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Skrivelse om Tradgardens hyresavtal

Skrivelse av Jonas Naddebo (C)

Forslag till beslut

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

Skrivelsen besvaras med hénvisning till vad som sédgs i denna promemoria.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Jonas Naddebo (C) har lamnat in en skrivelse till kommunstyrelsen angaende
Tradgarden, en klubb- och restaurangverksamhet vid Skanstull. I skrivelsen
ifrdgasitts stadens beslut att siga upp verksamhetens hyresavtal innan processen om
permanent bygglov avslutats. Sarskilt ifrdgasétts varfor inte exploateringskontoret
andrat sin instédllning efter att stadsbyggnadsndmnden beviljat bygglov, samt varfor
ingen tydlig samordning skett mellan berdérda forvaltningar.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden och stadsbyggnadsnamnden.

Stadsledningskontoret konstaterar att stadens upplételse av byggnader forutsatter att
verksamhetsutovaren har eller kan f4 nddvindiga tillstdnd, sdsom bygglov. Mot
bakgrund av att lansstyrelsen upphévde bygglovet kunde ett l1angsiktigt hyresavtal
inte uppratthéllas.

Exploateringsndmnden gor bedomningen att for att kunna hyra ut en byggnad eller
uppldta mark med arrende sa behover hyresgésten kunna fa nddvéndiga tillstand,
sasom bygglov.

Fastighetsnimnden delar uppfattningen att drendet kréver nira samverkan mellan
stadens berdrda forvaltningar. Fastighetskontoret har i sin roll som
byggnadsforvaltare foljt exploateringskontorets beslut som fastighetségare och
bidragit till en 16sning som majliggor fortsatt verksamhet i vantan pa plan- och
bygglovsprocessens utfall.
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Stadsbyggnadsndimndens uppfattning ir att samordning och samverkan mellan
forvaltningarna har skett men att situationen préglats av att det varit en komplex fraga
med flera scenarier samt att frdgan inte &r stadsintern eftersom den berdr en
verksamhetsutovare.

Foredragande borgarradets synpunkter

Stockholm ska vara en levande stad med ett rikt klubb-, live- och kulturliv. Under
vart styre har Stockholm fatt 181 fler uteserveringar och ett femtontal nya livescener.

Utomhusnattklubben Tridgérden under Skanstullsbron pad S6dermalm har sedan ar
2009 haft ett tillfalligt bygglov. Det 16pte ut i1 januari 2025 da maxtiden pé 15 ar for
tillfélliga lov hade uppnatts. For att ridda verksamheten beviljade
stadsbyggnadsndamnden i april 2025 permanent bygglov for Tradgardens verksamhet.
Endast Sverigedemokraterna rostade emot det permanenta bygglovet 1
stadsbyggnadsndmnden.

Det permanenta bygglovet dverklagades dock till Lansstyrelsen Stockholm av tre
narboende. Lansstyrelsen upphidvde bygglovet den 8 juli 2025. Lansstyrelsens beslut
overklagades kort ddrefter till mark- och miljodomstolen, vars utldtande véntas i
borjan pa ar 2026.

Vi1 den rodgrona majoriteten har varit tydliga med att vi vill bevara Tradgarden. Nar
det tillfalliga bygglovet gick ut agerade vi for att {4 ett permanent bygglov pé plats. I
september 2025 kunde vi presentera ett paket for att ridda Tradgarden, dér klubbens
hyreskontrakt for lokalerna forléngdes i tva ér, och forberedelserna med att ta fram en
ny detaljplan f6r omrddet paborjades utifall det skulle behdvas.

Vi har velat ge Tradgérden langsiktiga forutséttningar att fortsitta vara en uppskattad
motesplats 1 Stockholms kultur- och nojesliv. Dérfor har vi sett till att Tridgarden kan
vara kvar i Stockholms stads lokaler de kommande aren samtidigt som vi formellt satt
igdng arbetet med de beslut som krévs for att kunna trygga verksamheten ldngsiktigt.

Stockholm den 14 januari 2026
Karin Wanngard

Bilaga
Skrivelse om Tradgéardens hyresavtal, dnr KS 2025/1141-1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
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Arendet

Jonas Naddebo (C) har lamnat in en skrivelse till kommunstyrelsen angaende
Tradgarden, en klubb- och restaurangverksamhet vid Skanstull. I skrivelsen
ifrdgasitts stadens beslut att siga upp verksamhetens hyresavtal innan processen om
permanent bygglov avslutats. Sarskilt ifragasétts varfor inte exploateringskontoret
andrat sin instédllning efter att stadsbyggnadsndmnden beviljat bygglov, samt varfor
ingen tydlig samordning skett mellan berdérda forvaltningar.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden och stadsbyggnadsnamnden.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutlatande daterat den 5 december 2025 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar, 1 enlighet med exploateringsndmndens yttrande,
att stadens upplételse av mark eller byggnader forutsatter att verksamhetsutovaren har
eller kan f& nddvéndiga tillstdnd, sdsom bygglov. I detta fall upphévdes det beviljade
bygglovet av Lansstyrelsen Stockholm och drendet provas nu i mark- och
miljodomstolen. Mot denna bakgrund har staden bedomt att ett langsiktigt hyresavtal
inte kan uppritthallas 1 vintan pa rattsligt avgorande.

Stadsledningskontoret noterar samtidigt att en dverenskommelse har traffats mellan
staden och verksamheten, vilket innebér att Trddgirden kan fortsétta sin verksamhet i
nuvarande lokaler fram till 30 september 2027. Under den perioden ges ocksa
mojlighet att prova en plandndring och skapa forutséttningar for en langsiktig 16sning.

Stadsledningskontoret bedomer att fragan hanterats inom ramen for stadens ordinarie
processer och ansvarsfordelning mellan forvaltningarna.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen anser skrivelsen besvarad med
hanvisning till vad som ségs 1 detta tjédnsteutlatande.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 6 november 2025
foljande.
1. Exploateringsndmnden beslutar att godkénna exploateringskontorets
tjédnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Exploateringskontorets tjinsteutlatande daterat den 6 oktober 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.
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Exploateringskontoret svarade pa en skrivelse om hyresavtalet for Tradgarden 1
exploateringsnimnden den 16 oktober 2025 och anférde da nedanstdende vilket ocksa
utgdr svar pa skribentens tva forsta fragor:

Nir staden uppléter mark, vatten eller byggnader med nyttjanderétt sé krivs att
nyttjanderéttshavaren har eller kan erhélla nddvéndiga tillstdnd for sin verksambhet,
exempelvis bygglov. For att kunna f& permanent bygglov kravs stod av géllande
detaljplan. Detaljplanen for platsen dir verksamheten Tradgarden ar beldgen anger att
platsen ska nyttjas for hamnverksamhet. Verksamhetsutdvaren ansokte alltjamt om
permanent bygglov som beviljades av stadsbyggnadsndmnden.

Innan bygglovet vann laga kraft bedomde dock Lénsstyrelsen Stockholm att det inte
var forenligt med géllande detaljplan och rev upp beslutet, vilket verksamhets-
utdvaren har dverklagat till mark-och miljddomstolen. Exploateringskontoret i
samarbete med fastighetskontoret gér beddmningen att for att kunna hyra ut en
byggnad eller upplata mark med arrende s& behover hyresgasten kunna fa nddvéndiga
tillstand, sdsom bygglov.

Angaende skribentens fraga om samordning mellan exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret sa har kontoren samordnat sig och haft
dialog i fragan.

Slutligen vill kontoret meddela att hyresavtalets upphorandetidpunkt nu ar framflyttat
med 24 manader till 30 september 2027 med hédnvisning till att hyresgisten fore
avtalets utgang inkommit med en ansokan om permanent bygglov som for nirvarande
ar foremal for en domstolsprocess 1 mark- och miljddomstolen.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 25 november 2025 foljande.
1. Fastighetsndmnden godkénner och dverldmnar fastighetskontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Fastighetsnimnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Fastighetskontorets tjdnsteutldtande daterat den 6 november 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Exploateringskontoret &r fastighetségare till byggnaden pé fastigheten S6dermalm 5:2
och byggnaden forvaltas av fastighetskontoret pd uppdrag av exploateringskontoret.

Skrivelsen innehéller fragor riktade till flera av stadens forvaltningar, framst
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret. Fastighetskontoret 1dmnar hér sitt
svar inom ramen for kontorets uppdrag som forvaltare av byggnaden pa fastigheten
Sédermalm 5:2. Fragor som avser exploateringskontorets beslut om hyresavtal,
stadsbyggnadskontorets planarbete eller politiska stillningstaganden hénvisas till
respektive forvaltning och namnd.
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Med anledning av att det tillfdlliga bygglovet 1opte ut och forlangning inte var mojligt
pa grund av géllande lagstiftning, samt att byggnaden ar beldgen inom ett omrade
som dr under pagéende plandndring och stadsfornyelseprocess med forestaende
rivningar, sa fastighetskontoret i samrad med exploateringskontoret upp hyresavtalet
mellan staden och Huset under Bron AB (som bedriver verksamheten Tradgarden) i
borjan av december 2024 till upphorande vid avtalstidens utgang den 2025-09-30.

Dialog har forts mellan Stockholms stad och verksamheten Tradgirden. Dialogen har
resulterat i en dverenskommelse som innebér att verksamheten med oférdndrade
villkor tillfalligt kan fortsdtta pd platsen under ytterligare tva ar, till 2027-09-30,
samtidigt som staden arbetar vidare pa att hitta en l&ngsiktigt hillbar 16sning for
parterna.

Fastighetskontoret delar uppfattningen att drendet kréaver niara samverkan mellan
stadens berdrda forvaltningar. Kontoret har i sin roll som byggnadsforvaltare foljt
exploateringskontorets beslut som fastighetsdgare och bidragit till en 16sning som
mojliggor fortsatt verksamhet 1 véntan pa plan- och bygglovsprocessens utfall.

Fastighetskontoret star till forfogande for fortsatt samverkan i drendet for att
sdkerstilla en samordnad och transparent process.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantriade den 6 november 2025
foljande.
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att Gverlimna kontorets tjdnsteutldtande som svar
pa remissen frdn kommunstyrelsen.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande daterat den 20 oktober 2025 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret har ingen ndrmare kainnedom om vilka forhallanden,
avtalsvillkor, mm, som motiverat beslut fattade av andra forvaltningar. Eftersom
kontoret inte har ndgon detaljerad kinnedom om hur processen sag ut sa avstar
kontoret frén att besvara dessa fragor.

Samordning har enligt kontorets uppfattning skett i den meningen att berérda
verksamheter efter basta formaga I6pande har hallit varandra informerade om
hindelser och skeenden som berér Tridgirden. Givetvis har samverkan och
samordning préglats av att det varit en komplex frdga som priglats av att det funnits
flera scenarier och att fragan inte &r stadsintern, eftersom den berdr en
verksamhetsutdvare. Samordning har sedan resulterat i att en dndring av berérd
detaljplan har initierats av exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadskontoret kan givetvis inte svara for ansvariga borgarrads rikning.
Stadsbyggnadsnimndens ordforande, liksom ledamdéter, har dock 16pande stillt fragor
om utvecklingen i nimndens aktuella drenden.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkdnner kontorets
utlatande och dverlamnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.

6 (6)



	Skrivelse om Trädgårdens hyresavtal
	Skrivelse av Jonas Naddebo (C)
	Förslag till beslut
	Föredragande borgarrådet Karin Wanngård
	Sammanfattning av ärendet
	Beredning
	Föredragande borgarrådets synpunkter
	Bilaga
	Ärendet
	Remissammanställning



