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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2025/1468)

Reviderat inriktningsbeslut for Brommaprogrammet
(Riksby)

Aterremiss fran kommunfullmaktige den 26 maj 2025
Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Som svar pa aterremissen av drendet Genomforandebeslut for
Brommaprogrammet (Riksby) etapp 1. Overenskommelser om
exploatering med dverlatelse av mark for bostdder inom fastigheten
Ulvsunda 1:1 med Fastighetspartner Bromma AB med flera, (dnr KS
2024/932), den 26 maj 2025, § 19 hanvisas till vad som sdgs 1 utlatandet.

2. Reviderad inriktning for projekt Brommaprogrammet (Riksby) godkdnns i
enlighet med utlatandet.

3. Exploateringsndmnden medges ritt att fortsétta planering for projekt
Brommaprogrammet (Riksby) till en projektutgift upp till 121 mnkr, som
underlag for kommande genomforandebeslut.

4. Utgifterna for ar 2026 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande &r behandlas 1 budget for 2027.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Projektet Brommaprogrammet (Riksby) avser utveckling av Riksby med
utgdngspunkt i Program for centrala Bromma. Det géllande inriktningsbeslutet for
projektet fattades av kommunfullméktige 2023 (dnr KS 2022/1420). Projektet &r
uppdelat i fyra etapper. Detaljplan for etapp 1 godkédndes i stadsbyggnadsndmnden
2024. Detaljplanearbete for etapp 2 paborjades 2022. Detaljplanearbete {for etapp 3
och 4 har dnnu inte paborjats. I maj 2025 behandlade kommunfullméktige
genomforandebeslut avseende etapp 1 (dnr KS 2024/932) och beslutade att
aterremittera drendet till exploateringsndmnden med uppdrag att tillsammans med
Stockholm Vatten och Avfall AB verka for en béttre 16nsamhet ur ett
koncernperspektiv.

Aterremissen har resulterat i en reviderad inriktning som innebir att etapp 1 foreslas
genomga en storre omarbetning och att den norra delen av etappen utgir. Aven



etapperna 2, 3 och 4 foreslas utgd. Fordandringen innebir att omfattande investeringar
1 pumpstation for spillvatten samt magasin och pumpstation for dagvatten utgar.
Projektet omfattar i och med den reviderade inriktningen sammanlagt 1 450 bostéder
och 1 500 till 2 000 arbetsplatser.

Exploateringsndmndens projektutgifter berdknas uppga till 2 156 mnkr,
projektinkomsterna till 585 mnkr och forsiljningsinkomsterna till 1 094 mnkr.
Nettonuvirdet inklusive nedlagda nettoutgifter uppgar till 273 mnkr och
tdckningsgraden dr 118 procent. I och med nedldggningen av delar av projektet
konstateras forgédveskostnader om sammanlagt 67,4 mnkr som ska resultatforas.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa den reviderade inriktningen som svarar vil mot
uppdraget att verka for en béttre Ionsamhet ur ett koncernperspektiv.
Projektekonomin forbéttras for exploateringsnimnden, men framfor allt for
Stockholm Vatten och Avfall AB, vars utgifter uppskattas minska med cirka 800
mnkr.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag vilkomnar drendet som justerats efter aterremissen fran kommunfullmaktige 1
maj 2025. Riksby ér en viktig del av Stockholms utveckling. Den reviderade
inriktningen gor nu projektet mer ekonomiskt hallbart och bittre anpassat till
potentialerna kopplat till utvecklingen av Bromma Parkstad. Projektet innebér cirka

1 450 nya bostdder varav hilften hyresritter, blandade bostadsformer inklusive LSS-
bostéder, kollektivboenden och dvergéngsbostider. Utdver det byggs nya
forskoleplatser, nya gdng- och cykelstrdk och 1 500-2 000 nya arbetsplatser 1 kontor
och verksamhetslokaler. Flera av kvarteren far blandade verksamheter for kontor,
handel, service, utbildning, lager och litt industri. Omradet kommer att bli ett levande
stadsomrade med god tillgang till kollektivtrafik, rekreation och service.

Det ekonomiska ldget for byggbranschen har forédndrats mycket de senaste aren. For
Riksby fordndrades ocksa forutséttningarna i och med att en nedldggning av Bromma
flygplats kom nérmare i tid jimfort med nér programmet togs fram och antogs.

For Stockholms stad har investeringarna och kostnadsldget for Riksby 1 fordndrats séa
pass mycket att det var motiverat att géra en ordentlig genomlysning. Det handlade
om investeringar pa hundratals miljoner som staden inte kunde fa tickning for. Den
rodgrona majoriteten foreslog darfor kommunfullméktige att aterremittera
genomforandebeslutet for Brommaprogrammet (Riksby) etapp 1. Uppdraget var att
tillsammans med Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) se dver projektets
lonsamhet ur ett koncernperspektiv. Efter en gemensam genomgang har



exploateringskontoret och SVOA tagit fram denna reviderade inriktning som innebér
forbattrad ekonomi, minskade kostnader och en tydligare avgrinsning av projektets
omfattning.

Det reviderade inriktningsbeslutet medfor att behovet av investeringar i en storre
pumpstation for spillvatten samt magasin och pumpstation for dagvatten inte behover
genomforas, och dirigenom forbittras [lonsamheten rejélt for staden. Det var
anpassningen till Bromma flygplats som gav dyra tekniska 16sningar. Nar Bromma
flygplats upphor med flygverksamheten kan dagvatten med fordel ledas naturligt mot
Bromma flygplatsomrdde. Konkret innebér det att staden nu gér vidare med
planeringen for den sddra delen av Riksby etapp 1 och att framtiden for 6vriga delar
kommer att analyseras som en del av det kommande arbetet med Bromma parkstad.

Det ér gladjande att antalet bostéder inte har minskats i det reviderade drendet.
Diaremot dr bland annat de privata idrottsinvesteringarna en del av det som behdvt
utgd. Vi onskar att laget hade varit ett annat. Vi hade girna sett de privata
idrottsinvesteringarna bli verklighet 1 nértid. Men vi méiste ta ansvar for stadens
ekonomi och stockholmarnas tillgangar. Exploateringskontoret méste nu ha fokus pa
att hitta en 16sning for tennisen, antingen inom projektomradet eller i det
kringliggande omradet. Det &r bra att dialogen med SALK Tennisklubb redan ar
igdng angdende olika alternativa 16sningar.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarradet Christofer Fjellner (M) och borgarradet Jan Jonsson (L)
enligt f6ljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.
1. Att delvis avsla forslaget till beslut.
2.  Att dirutdver anfora

Vi hade stora forhoppningar for Brommaprogrammet, bdde vad géller
stadsutvecklingen i stort men inte minst pa grund av det viktiga tillskottet av nya
idrottsytor som projektet skulle ge. Tyvérr kan vi konstatera att vinsterstyrets
aterremiss 1 kommunfullmiktige i maj 2025 har lett till att samtliga idrottsytor utgar
fran programmet. Det dr inget mindre én ett stort svek mot bade idrottsrorelsen och
alla barn och unga i hela Stockholm. Vi kan inte stilla oss bakom ett forslag som
innebar att alla nya idrottsytor forsvinner.

Nar det reviderade drendet var uppe for beslut 1 exploateringsndmnden foreslog vi att
det skulle aterremitteras till kontoret i syfte att aterkomma med ett forslag som
inneholl ett tillskott av idrottsytor motsvarande det ursprungliga forslaget. Med
respekt for projektekonomin krévde vi inte att samtliga idrottsytor skulle rymmas
inom programmets exakta grins, men vi kridvde ett férslag som sammantaget
omfattade det tidigare foreslagna innehallet av idrott, &ven om delar skulle behdva

3 (29)



lokaliseras i programmets ndromrade. Tyvérr rostade vénsterstyret ned vart forslag,
varfor vi nu har att besluta om ett drende helt utan nya idrottsytor. Men ocksa ett
drende dir uppemot tva tredjedelar av alla planerade bostdder inom
Brommaprogrammet nu avbryts av vénsterstyret, till stora forgédveskostnader och utan
nagon egentlig fortsatt plan. Ett sddant forslag kan vi inte stélla oss bakom, séarskilt
inte som det pa idrottssidan finns konkreta I6sningar att arbeta in.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullméktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 21 januari 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Projektet Brommaprogrammet (Riksby) avser utveckling av Riksby med
utgangspunkt 1 Program for centrala Bromma som godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden den 31 augusti 2017 (dnr 2010-20840). Programmet
innefattar utdver Riksby dven stadsdelarna Akeshov och Akeslund som utvecklas i
separata projekt.

Det giéllande inriktningsbeslutet for projekt Brommaprogrammet (Riksby) fattades av
kommunfullméktige den 20 februari 2023 (dnr KS 2022/1420). De totala
projektutgifterna berdknades da uppga till 5 087 mnkr, projektinkomsterna till 735
mnkr och forséljningsinkomsterna till 4 623 mnkr. Nettonuvirdet inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknades uppga till 1 025 mnkr och tickningsgraden till 126 procent.
Utredningsutgifterna fram till genomforandebeslut berdknades uppgé till 235 mnkr.

Projektet dr uppdelat i fyra etapper. Detaljplan for etapp 1 godkédndes i
stadsbyggnadsndmnden i juni 2024. Detaljplanearbete for etapp 2 paborjades 2022.
Detaljplanearbete for etapp 3 och 4 har &nnu inte paborjats.

Den 26 maj 2025 behandlade kommunfullmédktige genomforandebeslut avseende
etapp 1. Kommunfullméiktige beslutade att dterremittera drendet till
exploateringsndmnden med uppdrag att tillsammans med Stockholm Vatten och
Avfall AB verka for en bittre lonsamhet ur ett koncernperspektiv (dnr KS 2024/932).
Det reviderade inriktningsbeslutet foranleds av den dversyn som genomforts i
samarbete mellan exploateringsnimnden och Stockholm Vatten och Avfall AB.

Den reviderade inriktningen innebér att etapp 1 foreslds genomgé en storre
omarbetning och att den norra delen av etappen utgr ur projektet. Aven etapperna 2,
3 och 4 foreslés utgd. Utvecklingen inom den norra delen av etappen samt etapp 2, 3
och 4 medforde behov av omfattande investeringar i pumpstation for spillvatten samt
magasin och pumpstation for dagvatten. Dessa utgér i och med den reviderade
inriktningen och dérmed forbéttras I6nsamheten for bade exploateringsprojektet och
Stockholm Vatten och Avfall AB.

Omfattningen av etapp 1 minskar fran 24 till 16 kvarter. De atta kvarter som utgar ur
etapp 1 omfattar skolgymnastiksal, utomhusbanor for tennis, inomhusbanor for
tennis, idrottsplan och dagvattenmagasin, hall for konstakning och gymnastik, lokaler
for kommersiell verksamhet, sopsugsterminal samt parkering. Projektet
Brommaprogrammet (Riksby) omfattar i och med den reviderade inriktningen
sammanlagt 1 450 bostidder varav cirka 52 procent hyresratter. Har ingar
overgéngsbostdder via SHIS Bostidder samt 12 LSS-bostidder och 34
kollektivboenden. Flera av kvarteren far blandade verksamheter for kontor, handel,
service, utbildning, lager och létt industri. Sammanlagt bedoms 1 500 till 2 000
arbetsplatser tillskapas inom utvecklingsomrédet.

Exploateringsndmndens projektutgifter berdknas uppga till 2 156 mnkr, varav 90
mnkr dr redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst anldggande av nya gator och
torg, inklusive markforstirkning, flytt av ledningar och anlidggningar, nya ledningar,
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rivning och evakuering av befintliga verksamheter och servisanslutningar till
tomtritter. Av projektutgifterna utgor cirka 128,5 mnkr utgifter som redovisas som
driftkostnader. Utgifter for planering och utredningar fram till genomforandebeslut
berdknas uppga till 121 mnkr.

Projektinkomsterna berdknas uppgé till cirka 585 mnkr, varav huvuddelen utgors av
ersittning fran ledningsdgare. Forséljningsinkomsterna beréknas uppga till 1 094
mnkr och reavinsten till 1 014 mnkr. Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden
redovisar ett nettonuvédrde om 273 mnkr inklusive nedlagda nettoutgifter. Projektets
tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter uppgar till 118 procent.

Markanvisning till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) for skola Iopte ut i juni
2025 och har inte forldngts da behovet av skola inte ldngre bedoms foreligga. Med
mojlighet till annan anvandning inom SISAB:s tidigare anvisade kvarter finns
potential att stirka projektekonomin ytterligare. Denna mdjlighet kommer att utredas
under kommande projektarbete.

I och med nedldggningen av norra delen av etapp 1 samt etapperna 2, 3 och 4
konstateras forgdveskostnader som ska resultatféras. For norra etapp 1 uppgar dessa
till 31,8 mnkr och for dvriga etapper till sammanlagt 35,6 mnkr. De totala
forgidveskostnaderna uppgar darmed till 67,4 mnkr.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 6 november 2025
foljande.

3. Exploateringsnimnden beslutar att for sin del godkinna forslag till reviderad
inriktning och foreslar att kommunfullméktige godkénner forslag till
inriktning for projekt Brommaprogrammet (Riksby) och att
exploateringsndmnden medges ritt att fortsatta planering for projekt
Brommaprogrammet (Riksby) upp till 121 miljoner kronor (reviderat
inriktningsbeslut), som underlag for kommande genomférandebeslut.

4. Exploateringsndmnden beslutar att godkédnna markanvisningsavtal inom
fastigheterna Ulvsunda 1:1 och Riksby 1:13 med Fastighetspartner Bromma
AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att traffa avtal enligt forslag 1
tjdnsteutlatandet.

5. Exploateringsnimnden beslutar att godkdnna markanvisningsavtal inom
fastigheterna Ulvsunda 1:1 med Ake Sundvall Projekt AB och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att triaffa avtal enligt forslag i
tjdnsteutlatandet.

6. Exploateringsnimnden beslutar att godkdnna markanvisningsavtal inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 med Stockholm Avfall AB och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att triaffa avtal enligt forslag i
tjdnsteutlatandet.

7. Exploateringsnimnden beslutar att godkdnna markanvisningsavtal inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 med Stockholm Stads Parkering AB och ger



10.

exploateringskontoret i uppdrag att trdffa avtal enligt forslag i
tjédnsteutlatandet.

Exploateringsndmnden beslutar att godkédnna partsbyte for markanvisningen
inom fastigheten Ulvsunda 1:1 med Sveafastigheter Development AB enligt
vad som anges i tjdnsteutlatandet och ger exploateringskontoret i uppdrag att
traffa avtal enligt forslag i tjénsteutlatandet.

Exploateringsndmnden resultatfor forgaveskostnaderna avseende del av
projekt Brommaprogrammet (Riksby) etapp 1 i exploateringsndmndens
arsbokslut 2025. Virde totalt 31 812 000 kronor.

Exploateringsndmnden resultatfor forgédveskostnaderna avseende projekten
Brommaprogrammet (Riksby) etapp 2, etapp 3 och etapp 4 i sin helhet i
exploateringsndmndens arsbokslut 2025. Virde totalt 35 643 000 kronor.

Reservation av Rita Valanko m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Reservation av Gabriel Kroon (SD), se Reservationer m.m.

Scirskilt uttalande av Anders Osterberg m.fl. (S), Deniz Butros m.fl. (V) och Lennart
Tonell (MP), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 1 oktober 2025 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

I augusti 2017 godkénde stadsbyggnadsndmnden programmet for centrala Bromma.
Programmet omfattar stadsdelarna Akeshov, Akeslund och Riksby, med en sérskilt
stor tyngdpunkt pa en utveckling av Riksby, se figur 1.

-

= BEEE Grans programomidde
TN . Nya kvarter - verksarmheter

Mya kvarter - bostader

| Fortatning - bostader

Befintlig bebyggetse

Pigiende detaljplaner
adsparker

| Foreslagen gingbro

Lilisjon

Figur 1. Karta frdan programmet for centrala Bromma. Overgripande Riksby inringat
i morkbldtt och etapp 1 markerat i ljusblatt.
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Programmet identifierar mojliga platser for cirka 4 000 nya bostéder i ett centralt och
attraktivt 1dge med god tillgang till kollektivtrafik, rekreation och service. Pa grund
av omfattningen delades programmet upp i flera delprojekt. For Riksbyprojektet,
inringat 1 morkblatt 1 figur 1, fattades inriktningsbeslut 2019 och 2022. P& grund av
projektets storlek var det uppdelat i flera etapper. Se figur 2 for etappindelningen av
Riksbyprojektet. Den forsta och andra etappen inom Riksby har markanvisats i flera
arenden mellan 2018-2022, se avsnittet Tidigare beslut.

Start-PM for etapp 1 fattades i1 stadsbyggnadsndmnden juni 2019 och arbetet med
detaljplanen paborjades. Detaljplanen godkéndes 1 stadsbyggnadsndmnden i juni
2024.

1 b Lillsjn

Figur 2. Oversikt etappindelningen for Riksby.

Exploateringsndmnden godkdnde genomforandebeslut for etapp 1 1 augusti 2024.
Infor behandlingen av genomfdérandebesluten och antagandet av detaljplanen 1
kommunfullméktige gjordes en granskning av projektets genomforandekapacitet av
en extern konsult, som en del i prioriteringsarbetet och i kontorets arbete med
utvecklad styrning av stora projekt. Kommunfullméaktige dterremitterade
genomforandebeslutet for etapp 1 till exploateringsndmnden, med uppdraget att
tillsammans med Stockholm Vatten och Avfall AB, SVOA, hitta en bittre Ionsamhet
for projektet ur koncernperspektiv.

Detta reviderade inriktningsbeslut hanterar dirmed det fortsatta arbetet med
Brommaprogrammet (Riksby) etapp 1.

Tidigare beslut

Nedan foljer en sammanstillning av beslut som har betydelse for projektet.

2008-03-07 KF Arrendeavtal for Bromma flygplats tecknades
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2012-01 SBN  Start programarbete, programmet for centrala Bromma

2015-09-24  ExpIN Utredningsbeslut for fortsatt arbete med programmet for
centrala Bromma

2017-08-31 SBN  Antagande av programmet for centrala Bromma

2018-03-08  ExpIN Forlikningsavtal Fastighetspartner Bromma AB och
markanvisning till samma bolag

2018-03-28 KF Ny 6versiktsplan. I OPn anges Riksby som ett
stadsutvecklingsomrade som ska omvandlas till blandad
stadsbebyggelse med bostdder, verksamheter, service m.m

2019-05-16 SBN  Start-PM detaljplan mobilitetshus (Dp 2019-03328)

2019-06-13  ExpIN Inriktningsbeslut for Brommaprogrammet (Riksby) och
markanvisningar for bostider, skola och verksamheter till
flera byggaktorer 1 etapp 1

2019-06-13 SBN  Start-PM detaljplan f6r etapp 1 Dp 2017-16020)

2020-11-20  ExpIN Markanvisningar for bostidder, verksamheter,
sopsugsterminal och mobilitetshus

2021-10-21 ExpIN Ytterligare markanvisning och tilldggsanvisningar till de
redan markanvisade bostadsutvecklarna i etapp 1

2022-08-25 ExpIN Markanvisningar for idrott

2022-12-08  ExpIN Reviderat inriktningsbeslut for Brommaprogrammet
(Riksby) och start av detaljplanearbetet for etapp 2

2023-02-20 KF Reviderat inriktningsbeslut for Brommaprogrammet
(Riksby) och start av detaljplanearbetet for etapp 2

2024-08-22  ExpIN Genomforandebeslut for Brommaprogrammet (Riksby)
etapp 1 och 6verenskommelser om exploatering

2025-05-26  KF Beslut att aterremittera genomforandebeslutet for
Brommaprogrammet (Riksby) etapp 1 och
overenskommelser om exploatering till
exploateringsndmnden

Tabell 1. Tidigare beslut.
Arendet

Reviderat inriktningsbeslut Brommaprogrammet (Riksby)

Kontoret har, med anledning av att beslutet for projektet aterremitterats, tillsammans
med SVOA och stadsbyggnadskontoret gjort en preliminér dversyn av hur etapp 1
kan revideras for att forbattra Ionsamheten ur koncernperspektiv. Resultatet av
oversynen visar att det krdvs en storre omarbetning av etapp 1 som medfor att den
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norra delen av etapp 1 behdver utgé ur projektet, se figur 3. Omfattningen pa
projektet foreslas minska frdn 24 till 16 kvarter och begrénsas geografiskt sé att
behovet av investeringar i storre pumpstation for spillvatten samt magasin och
pumpstation for dagvatten utgar. Dessa anldggningar var dven anpassade for
kommande etapper i Riksby.

Figur 3. Brytpunkten for norra och sédra delarna av etapp 1. Vitt tonat omrdde norr
om linjen utgdr ur projektet.

I och med att anldggningarna utgar fran projektet forbattras Ionsamheten for bade
exploateringsprojektet och SVOA och darmed l6nsamheten ur koncernperspektivet.
Detta dr ocksa ett av skélen till att etapperna Riksby 2—4 bor laggas ner.
Resultatforing av forgédveskostnader for programmet for centrala Bromma,
Brommaprogrammet (Riksby) etapp 2, 3, 4 och norra etapp 1 beskrivs under avsnittet
Hantering av forgiveskostnader.

Att norra delen av etapp 1 utgar innebar att flera markanvisade byggaktorer berors
och inte lingre dr en del av projektet.

Kvarter Byggaktor Anvindning
10 SISAB Skolgymnastiksal
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11 Fastighetskontoret Tennis, utomhusbanor

12 Fastighetskontoret och SVOA  Idrottsplan och dagvattenmagasin

13 Salk Tennis, inomhusbanor, parkering

14 Fastpartner Kommersiell verksamhet, parkering

15 Fastpartner Kultur, kommersiell verksambhet,
parkering

23 SVOA Sopsugsterminal

24 Hemso Konstakning, gymnastik, parkering

Tabell 2. Berorda byggaktorer och tilltinkt anvindning.

Markanvisningen till Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan SISAB, l6pte ut juni
2025 och har inte forlangts da behovet av skola innan 2045 inte langre finns, da farre
antal bostdder planeras i ndiromradet.

Med mojlighet till annan anvdndning inom SISABs tidigare anvisade kvarter finns
potential att stirka projektekonomin ytterligare. Denna mgjlighet behover utredas
under kommande projektarbete.

Resultatforing av forgdaveskostnader for Brommaprogrammet (Riksby),
Brommaprogrammet (Riksby) etapp 2, 3, 4 och norra etapp 1 beskrivs under avsnittet
Hantering av forgédveskostnader.

Projektet gor en tillbakagang frin genomforandebeslutsskede till inriktningsbeslut
och planeringsskede. Darmed kommer markanvisningar forlangas enlig
delegationsordningen och de markanvisningar som 16pt ut foreslds for fornyelse i
detta drende.

Detaljplanen for den sddra delen behdver som minst atergé till granskningsskede.
Kostnaderna for det fortsatta arbetet med detaljplanen bekostas av markanvisade
byggaktorer. Eventuellt kan staden ocksd komma att belastas av plankostnader da
omarbetningen sker pé stadens initiativ.

I det fortsatta planarbetet kommer stort fokus ligga pé att utreda forutsittningarna for
buller, dagvatten och motet mellan nya kvarter och befintlig mark i norr. For samtliga
teknikomraden kommer redan framtagna utredningar nyttjas i sd hog grad som
mojligt men med anpassningar till kommande planforslag.

Fornyelse av markanvisningar Riksby etapp 1

Aktorerna som ndmns nedan, undertecknade 6verenskommelser om exploatering
infor genomforandebeslutet for etapp 1. Overenskommelserna var villkorade av
godkédnnande i kommunfullméktige. Eftersom projektet aterremitterades godkindes
inga 6verenskommelser vilket innebér att verenskommelserna inte dr géllande.
Diarmed uppstar ett behov av att fornya markanvisningar.
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Fastighetspartner Bromma AB, nedan Fastpartner, var tomtréttshavare till fastigheten
Stockholm Riksby 1:13 i Bromma. Tomtritten blev uppsagd till den 31 maj 2018.
Bolaget och Staden tecknade dérav ett forlikningsavtal med syfte att tillsammans
verka for att Riksby 1:13 och intilliggande omrade planldggs for ny bebyggelse med
cirka 30 000 kvadratmeter BTA ovan mark kommersiella lokaler, 42 000
kvadratmeter BTA vilka ska omfatta 420 ekvivalenta bostadsldgenheter samt sex
avdelningar forskola.

Exploateringsndmnden beslutade dérfor den 8 mars 2018 att direktanvisa mark till
Fastpartner. Markanvisningen 16pte ut den 8 december 2024.

Exploateringsndmnden beslutade den 12 november 2020 att direktanvisa mark till
Ake Sundvall Projekt AB, nedan Ake Sundvall, inom etapp 1 for att uppfora cirka 75
bostadsrittslagenheter och cirka 15 000 kvadratmeter BTA for kommersiella lokaler.
Markanvisningen 16pte ut den 12 november 2024.

Exploateringsnimnden beslutade den 12 november 2020 att direktanvisa mark till
Stockholm Stads Parkerings AB, nedan SPAB, inom etapp 1 for att uppfora ett nytt
parkeringshus i flera plan med cirka 460 parkeringsplatser och cirka 1500
kvadratmeter kontor. Markanvisningen 16pte ut den 12 november 2024.

Exploateringsndmnden beslutade den 12 november 2020 att direktanvisa mark till
Stockholm Avfall AB, nedan SVOA, inom etapp 1 for att uppfora en
sopsugsterminal. Markanvisningen l6pte ut den 12 november 2024.

Nir planarbetet nu aterupptas foreslas Fastpartner, Ake Sundvall, SPAB och SVOA
fa fornyade markanvisningar via direktanvisning, di bolagen pa ett samarbetsinriktat

och konstruktivt sitt medverkat och bekostat framtagandet av detaljplanen for etapp
1.

Exploateringskontoret har uppréttat forslag till fornyade markanvisningsavtal. I
huvudsak foreslés tidigare ingdngna villkor gilla dven i de fornyade
markanvisningarna med bolagen. Villkoren beskrivs ndrmre under rubriken Tidigare
drenden, se tabell 2.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i den fortsatta
planprocessen. Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens riktlinjer for markanvisning och géller under tva ér frén
ndmndens beslut.

Kontoret genomfodr uppdaterade byggaktdrskontroller for Fastpartner och Ake
Sundvall. For stadens bolag gors inte sddana aktorskontroller da de har erforderlig
genoforandeformaga.

Tillagg till markanvisningsavtal med anledning av partsbyte

Staden tecknade 2019 ett markanvisningsavtal inom Ulvsunda 1:1 med
Sveafastigheter Bostad AB numera kallat
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Sveafastigheter Development AB. Markanvisningsavtalet har forldngts vid tre
tillfallen genom tillaggsavtal.

Med anledning av strukturfordandringar inom bolagskoncernen onskar Sveafastigheter
Development AB att dotterbolagen Sveafastigheter del av Stockholm Ulvsunda 1:1 A
AB och Sveafastigheter del av Stockholm Ulvsunda 1:1 B AB trdder in som
avtalspart 1 gillande markanvisningsavtal istdllet for Sveafastigheter Development
AB. Ett tillagg till markanvisningsavtalet foreslds darfor tecknas.

Sveafastigheter del av Stockholm Ulvsunda 1:1 A AB och Sveafastigheter del av
Stockholm Ulvsunda 1:1 B AB ansvarar genom undertecknandet av tilliggsavtalet for
fullgérandet av samtliga dtaganden och forpliktelser enligt det géllande
markanvisningsavtalet med tillhorande tilliggsavtal. Samtidigt sker ett byte av bolag
for solidariskt ansvar, innebédrande att Sveafastigheter Holding AB gér in som
solidariskt ansvarig istdllet for SBB Sveafastigheter Bostad AB. Anledningen ir att
SBB Sveafastigheter Bostad AB inte langre ingar i samma koncern.

Kommande beslut

I samband med inriktningsbeslutet 2019 ingick staden markanvisningsavtal med
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB (nedan Skanska) géllande cirka 100
bostidder som skulle upplatas med bostadsritt. Parterna har aldrig kommit 6verens om
prisniva och markanvisningsavtalet har darfor forfallit. Kvarteret ska markanvisas till
en ny aktor.

I samband med inriktningsbeslutet 2019 ingick staden markanvisningsavtal med
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) gillande en grundskola och
skolgymnastiksal med 1200 elevplatser. Dd behovet av nya elevplatser sjunkit och
prognoser senarelagts finns enligt utbildningsférvaltningen inget behov av en ny
skola i Riksby forrén tidigast 2045. Markanvisningen med SISAB {6rfoll juni 2025
utan forlangning. Efter avstimning med utbildningsforvaltningen kan kontoret
konstatera att kvarteret kan markanvisas till en ny aktor for en annan anvéndning 4n
skola och skolgymnastiksal. Vilken typ av anvindning som ar mojlig behover
studeras inom ramen for detaljplanearbetet.

Genomforandebeslut i exploateringsndmnden for etapp 1 planeras preliminért till
kvartal 3 2027.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsattningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till kommande investeringar
frdn och med beslutstillféllet 1 Ipande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bide investeringar, driftkostnader och intikter.
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett
positivt nettonuviarde om 273 miljoner kronor inkl. tidigare nedlagda utgifter,
inkomster och forgdveskostnader motsvarande 114 000 kronor/ekvivalent ldgenhet.

Marken kommer bade att upplatas med tomtrétt och siljas. Exploateringsgraden
uppgar till 2,39.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till cirka
2156 miljoner kronor, varav 90 miljoner kronor dr utgifter fore ar 2025, det vill sidga
redan nedlagda utgifter. Av dessa dr 31,8 miljoner kronor forgdveskostnader.

Projektutgifterna avser framst
e Anldggande av nya gator och torg, inklusive markforstirkning.
e Utgifter for flytt av ledningar och anldggningar.

e Utgifter for nya ledningar, vilka staden ersétts for av berorda ledningsédgare
(exploateringsintikter).

e Rivning och evakuering av befintliga verksamheter.
e Servisanslutningar till tomtrétter.

Av dessa utgor cirka 128,5 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som
driftkostnader.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 585 miljoner, varav huvuddelen utgors av
inkomster fran ledningsidgande bolag.

Projektet har inga inkomster som ska redovisas som driftintikter.

Forséljningsinkomster som avser mark beréknas till 1 094 miljoner kronor och
reavinsten berdknas uppga till 1 014 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift per ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till

426 000 kronor 1 fast prisniva. Detta &r i1 jaimforelse med andra motsvarande projekt
lagre. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
118 procent.

I nedanstdende tabell redovisas skillnader mellan senaste inriktningsbeslut och forslag
till reviderat inriktningsbeslut.

Utveckling sedan tidigare reviderat inriktningsbeslut

En jimforelse med inriktningsbesluten fran 2019 och 2022 samt
genomforandebeslutet 2024 ges av tabell 3 nedan. Inriktningsbesluten frdn 2019 och
2022 omfattade hela Riksby, medan detta beslut enbart omfattar den s6dra delen av
etapp 1, se figur 3.

2019 2022 2024 2025

14 (29)



Antal bostéder 3 000—4 000 4 000 1250 1450
Kontor & handel 60 000 kvm | 75 000 kvm | 44 000 kvm | 33 000 kvm
Utredningsutgifter 65 mnkr 235 mnkr - | 90+31 mnkr
Investeringsutgifter 4218 mnkr | 5087 mnkr | 2769 mnkr | 2 156 mnkr
Investeringsinkomster 25 mnkr 735 mnkr 880 mnkr 585 mnkr
Forsdljningsinkomster 4 527 mnkr | 4 623 mnkr 938 mnkr | 1 094 mnkr
Nettonuvirde 1 077 mnkr | 1 025 mnkr 144 mnkr 273 mnkr
Nuvérde/ekv 1gh 186 tkr 172 tkr 52 tkr 114 tkr
Exploateringsutgift/Igh 532 tkr 486 tkr 510 tkr 426 tkr
Tackningsgrad 131 % 126 % 103 % 118 %
Andel BR/HR 60/40 55/45 48/52 50/50

Tabell 3. Jamforelse av nyckeltal mellan inriktningsbesluten och

genomforandebeslutet.

Sedan inriktningsbeslutet 2022 har i princip samtliga nyckeltal foréndrats 1 hog grad.
Den framsta anledningen till detta dr att projektet minskat i omfattning, och nu enbart
omfattar sodra delen av etapp 1.

Projektet innebér dven investeringsutgifter for bolag 1 staden enligt nedan.

Bolag

Beriknad utgift

AB Stockholmshem 760 mnkr inklusive index

Stockholms stads Parkerings AB 225 mnkr inklusive index

Stockholm Vatten och Avfall AB 656 mnkr inklusive index

Tabell 4. Investeringsutgifter for stadens bolag. Uppgifterna dr berdkningar fran
respektive bolag.

SVOAs tidigare berdknade utgifter kopplade till genomforandebeslutet for etapp 1
uppgick till cirka 1 460 miljoner kronor. Jimfort med nuvarande kalkyl, se tabell 4,
framgar det att den storsta besparingen pa koncernniva finns hos SVOA.

Tidigare inriktningsbeslut for projektet har dven redovisat projektutgifter for skola
och idrottsanldggningar. I det fortsatta arbetet utgar skola och idrott ur projektet
varfor dessa utgifter inte langre redovisas.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forséljningsinkomster

Projektutgifter for projektet beréknas till cirka 2156 miljoner kronor och
projektinkomsterna till cirka 585 miljoner kronor 1 16pande prisniva. Utfallet dver
aren beréknas bli enligt nedanstéende tabell:
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 (2025 {2026 (2027 2028 |Senare |Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -89,7| -13,4| -11,7| -5,7| -31,8|-2004,0|-2 156,3
Inkomster (exkl. 0,0/ 00 0,0 00 0,0 584,91 584.9
forsdljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst -89,7| -13,4| -11,7| -5,7| -31,8|-1419,1|-1571,4
Forsdljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,01 1093,6| 1093,6

Stadens utgifter/inkomster for exploateringen bedoms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2025. Behov av medel for aren

dérefter far beaktas i exploateringsnimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnimndens resultat enligt

nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2025(2026 (2027|2028 [2029 |Senare mentar
Resultatpaverkan

ExpIN

Lopande 0,0, 0,0| 0,0 0,0 0,0| max 27,5
intdkter/kostnader

Ej aktiverbara utgifter | -1,2| -0,1| -0,1| -0,1| -13,4 -91| totalt-128.5
Ej aktiverbara 0,0 0,0] 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
inkomster

Internranta 0,0, 0,0| 0,0 0,0 0,0 | max -36.,9

Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max-31,5 ar 2044
Reavinster/forluster 0,0 0,0] 0,0 0,0 0,0 1013,6| totalt 1013,6
Icke offentliga bidrag 0,0 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt O
upplosning

Offentliga bidrag 0,0/ 00| 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
uppldsning
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Offentliga bidrag 0,0 0,0| 0,0 0,0 0,0 0,0
internranta

Summa -,2| -0,1| -0,1| -0,1| -13,4
resultatpaverkan
namnd

Resultatpiaverkan
TRN+SDN

Driftskostnader 0,0 0,0] 0,0 0,0 0,0| mellan 0
TRN+SDN och -3,9

Underhallskostnader 0,0 0,0| 0,0 0,0 0,0| mellan 0
trafikndmnden och -3,6

Summa 0,0/ 0,0/ 0,0/ 0,0/ 0,0
resultatpaverkan
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till cirka
7,5 miljoner kronor.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 68,4 miljoner kronor det forsta aret och minskar déarefter
ndgot genom avskrivningar.

Intékterna for tomtréttsavgdlder berédknas till cirka 27,5 miljoner kronor per &r.
Reavinsten berdknas uppga till 1014 miljoner.

Ekonomiska oséikerheter

Etapp 1 &r ett mycket stort projekt med manga beroenden, intressenter, sakdgare och
aktorer som alla kan komma att paverka stadens projektekonomi. Stadens ekonomi
kan paverkas av konjunkturer och inflation precis som for de andra byggaktorerna.
Med anledning av det stora genomforandet och den langa utbyggnadstiden, kan
manga faktorer paverka kalkylen. Kontoret har arbetat med att kartldgga och
minimera kostnaderna for osdkerheter och risker. Utdver riskerna med nérheten till
Bromma flygplats och PFAS 1 marken analyserades andra risker och osékerheter
listade nedan.

Markmilj6fororeningar.

e Markfororeningar kan komma innebéra storre kostnader dn kalkylerat. Fler
provtagningar kan behova utforas for att veta omfattningen.

Geoteknik.
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e En stor del av utgifter i etapp 1 bestar av geotekniska atgédrder. Det finns en
osdkerhet for tillkommande kalkcement och spont. Dock finns ocksa en
mojlighet till minskade utgifter om det gér att utféra sponter med andra
metoder.

Byggherrekostnad.

e [Etapp 1 ér ett stort och komplicerat projekt som kriver en stor organisation.
Projektet behover kontinuerligt jobba med styrning och uppf6ljning av
organisationen.

Eventuella forseningar i tidplanen medfor risker for 6kade indexkostnader.
e Senare tilltrdden dn planerat kan ocksa paverka kalkylen negativt.
Ledningar inklusive schakt och fyll.

e Etapp 1 tar stora utgifter for ledningar dér ledningségarna ersitter staden i
efterhand. Projektet behdver arbeta med 16pande avstdmningar med
ledningségarna, sa att exploateringsintdkterna kommer in i1 avsedd tid.

Kwvarter 2 och 9

e Det finns en mycket begriansad risk att kvarteren blir utan byggaktor eller att
kvarteren blir markanvisade sent i processen. Beroende pd marknadsléget kan
det finnas en eventuell uppsida om markvirdet okar.

Det finns ocksé fordelar i och med etapp 1:s ldge och storlek. Nagra positiva
osdkerheter 1 kalkylen dr listade nedan.

e Relativt fa befintliga byggnader och verksamheter att ta hiansyn till med tanke
pé etapp 1:s totala areal.

o [ dagslédget dr det ganska fa tidsfrister och beroenden att ta hdnsyn till 1
planeringen.

o De beroenden och tider projektet har vetskap om i dagslédget ér till stor
del sddana som staden sjélva kan styra och planera, det vill sédga det
finns fi beroenden och tidsfrister som styrs av andra aktorer som
staden ar tvungna att forhalla sig till.

e Vil genomarbetad produktionsplanering i tidigt skede, vilket lett till god
kidnnedom om etapp 1:s utmaningar och risker.

Slutsats ekonomi

Etapp 1 visar ett positivt nettonuvédrde och bedoms medfora en hanterbar ekonomisk
risk for stadens del. Projektet arbetar med risk- och osikerhetsanalys med
atgirdsplaner och projektet dr vl utrett, inte minst med anledning av projektets
omtag i samband med aterremissen fran kommunfullméktige. Systemhandlingen har

18 (29)



skapat god kdnnedom om projektets forutsittningar, aven om den kommer arbetas om
1 delar.

En stor anledning till att ekonomin for etapp 1 har forbéttrats beror pé de utgifter som
etapp 1 skulle béra for att mojliggdra kommande etapper 1 Riksby. Nér dessa etapper
nu utgar minskar ocksa behovet for dessa investeringar for staden pa koncernniva, dar
framfGrallt ekonomin i SVOA-projektet ser storst forbattring jamfort med tidigare
forslag till beslut.

Kontoret avser att ha sarskilt fokus pa ekonomi och riskhantering bland annat genom
att kontinuerligt se 6ver tidplanen och kostnadsdrivande poster.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet bidrar till stadens mél 1 huvudsak 1 enlighet med vad som redovisades 1
inriktningsbeslutet.

Bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelse i etapp 1 bidrar till att na flera av stadens mal.
Etapp 1

e bidrar med 1450 ldgenheter till stadens mal om 6kat bostadsbyggande och att na
malsdttningen om 140 000 nya bostéder till 2035.

o innechaller blandade upplatelseformer. Fordelningen mellan upplatelseformerna ar
cirka 52 procent hyresrétter och 48 procent bostadsritter i etapp 1 som helhet. Det
planeras dven for 6vergangsbostader via SHIS, 12 stycken LSS-bostdder fordelat i
tva gruppboenden och 34 stycken kollektivboenden.

¢ utnyttjar nirheten till kapacitetsstark och attraktiv kollektivtrafik, till exempel
stombusslinjen pa Kvarnbacksvégen, T-bana vid Brommaplan och tvéirbanan vid
Johannesfred och Norra Ulvsunda.

o stirker stadens utveckling som cykelstad genom bra och enkla
parkeringsmojligheter for cyklar, samt genom utveckling av cykelvégnaitet i
stadsdelen.

o forbéttrar tillgédngligheten till naturomradet Kvarnberget.

e utvecklar en levande och trygg stadsdel med en genomtidnkt bebyggelsestruktur
med lokaler i bottenplan, sérskilt vid publika platser och strak.

I stadsdelen finns det idag 588 ldgenheter i hyresritt och 2 241 ldgenheter i
bostadsritt.

Arbetsplatser och lokaler

Etapp 1 mojliggor nya lokaler och cirka 1500-2000 arbetsplatser. Flera av kvarteren
far blandade verksamheter for kontor, handel, service, utbildning, lager och latt
industri. Det planeras ocksé for sex forskoleavdelningar och LSS-boende.
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Social hallbarhet

En handlingsplan med &taganden for en ekologisk, ekonomisk och social héllbar
stadsdel som bland annat grundades pa en socialt viardeskapande analys (SVA), har
upprittats. Handlingsplanen beror tvd skeden — Planering allmén platsmark och
kvartersmark dér stadsbyggnadskontoret har huvudansvar samt Utbyggnad allmén
platsmark och kvartersmark dér exploateringskontoret har huvudansvar.
Handlingsplanen ska ses som vigledande vid planering och projektering och
forvintas genomforas av bade byggaktorer och stadens forvaltningar.

Sammantaget bedoms etapp 1 bidra till socialt virdeskapande och en socialt héllbar
stadsdel. De nya kvarteren kopplar eller forbereds for att koppla till anslutande
stadsdelar, vilket mdjliggdr motesplatser och ett flode av méanniskor till och genom
omradet. Projektets fokus pa attraktiva offentliga rum med manga olika funktioner
och en variation av upplatelseformer samt breda innehéll av rekreation, bostidder och
verksamheter forvéntas innebéra att minniskor med olika bakgrund, intressen och
ekonomiska resurser kan bosétta sig och vistas i omradet. Det finns forutsittningar for
goda kommunikationer med buss som blir positivt for vardagslivet. En eventuell
framtida utveckling av flygplatsomradet kommer pé sikt att ytterligare koppla
samman planomradet med sin omgivning och bidra till en mer sammanhingande stad.
Genom bevarande av natur och kulturmiljo kan den lokala forankringen ocksé
starkas.

Barn

Etapp 1 kommer att bli en stadsdel med blandad stadsstruktur, frén tita kvarter med
blandade funktioner till mer renodlade bostadsomriden. Parker och lekplatser
kommer att anldggas.

Nya géng- och cykelstrak byggs och nya dvergdngsstéllen forbattrar kopplingen
mellan viktiga méalpunkter som busshallplatsen vid Kvarnbacksvigen, det nya
centrala torget, forskolor och gronomraden. Nya kvarter planeras med bostadsgirdar
som mojliggor lek och vistelse.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till behoven hos dldre
och personer med funktionsnedsittning.

Miljomassig hallbarhet

Etapp 1 ska bidra till miljomassig hallbarhet genom strategier for att verka for viktiga
ekologiska samband och en miljoanpassad stadsdel. Till exempel innebar det dtgdrder
som triadplantering och gronkompensationsétgirder for att gynna den biologiska
mangfalden. Det stora mobilitetshuset kan mgjliggora klimatsmarta transportmedel.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

20 (29)



Exploateringskontoret avser utfora olika sorters gron-kompensation i samband med
genomforandet av planen. Atgirderna inriktas sirskilt pa de ekologiska systemen som
paverkas mest av stadsutvecklingen, vilket dr ddellévbiotoper och deras
spridningssamband.

Exempel pa gronkompensation som etapp 1 planerar att genomfora:

e Omhénderta avverkade trad fran Lillsjoparken och Lilla Kvarnberget i form av
veddepéer. Med fordel behalls s& mycket av ek- och aspveden i omridet som
mdjligt dd manga insekter &r knutna till dessa tradarter.

o Kvarnbacksvigens nya slédnt bor anpassas for att gynna biologisk méngfald, till
exempel genom att plantera nektarrika inhemska dngsvéxter.

e Slédnten anpassas till att gynna biologisk mangfald. Eftersom sldnten &r sydvénd,
oppen och kommer hallas 6ppen dven i framtiden, &r ett passande paket med
atgdrder fokuserat pa pollinerande insekter.

¢ Plantering av nya trad. Cirka 40 procent av de trdd som planerar att planteras ar
storre bredkroniga trdd som skulle kunna fa ekologisk funktion som livsmilj6 eller
spridningsfunktion for olika arter.

o Artval gors med hinsyn till behovet att stirka omradets ddellovssamband. Ekar
som falls vid Kvarnberget ersétts med nya ekar.

¢ [ ndromradet finns stora sammanhédngande skogsomradden som sannolikt skulle ha
mycket god potential att gynna den biologiska mangfalden genom riktade
skotselinsatser. "Engangsétgiarder” som fristillning av ekar kan tillsammans med
mer langsiktiga skdtselinsatser som till exempel slyrdjning och underhall av
brynvegetation hdja den biologiska méngfalden.

Utover dessa kompensationer planeras det for en ny park i omradet. Parken skapar en
ny rekreativ malpunkt i den bostadsnira miljon.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och oversiktlig tidplan. Detaljplanen handlaggs med
normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer att
antas under hosten ar 2027, givet att detaljplanearbetet kan aterupptas i
granskningsskedet. Mot bakgrund av detta planeras byggstart till &r 2028 och forsta
inflyttning bedoms till ar 2037.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden blir nidr genomforandebeslut ska
fattas och kopeavtal och tomtrittsavtal ska triffas med byggaktorerna, preliminart
under det tredje kvartalet 2027.

Staden kommer ha stor radighet dver utbyggnaden och utbyggnadsordning. Den
grundlaggande infrastrukturen pé allmén platsmark byggs ut forst innan byggnationer
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pa kvartersmark péborjas, for att underldtta sdkerhet, samordning och produktion for
alla parter.

Risker och osidkerheter

Precis som for ekonomin finns osékerheter och risker nér det giller planeringen och
genomforandet. Nedan sammanfattas de framsta riskerna som har identifierats i
processen.

Buller

Till £61jd av omréddets ndrhet till Bromma flygplats dr omradet utsatt for flygbuller
och markbuller. Flygbuller genereras av flygplan 1 luften som passerar intill omradet
vid in- och utflygning till flygplatsen. Det finns en preciserad geografisk begransning,
flygbullerkurvan, som redovisar inom vilket omrade flygbullernivéerna anses vara {for
hoga for att ny bostadsbebyggelse ska vara lamplig. Etapp 1 forhéller sig till dessa
begrinsningar genom att foreslagna bostidder placeras utanfor flygbullerkurvan.

Flygplatsens markbundna verksamhet genererar markbuller. Markbullernivierna
behover hanteras inom detaljplanearbetet. Via projektets omtag har den norra
bebyggelsen till stor del utgatt ur projektet. Bebyggelsen hade en bullerddmpande
effekt mot bostéderna i sodra delen. Det kan behdvas nya eller andra bullerdimpande
atgérder for att klara bullerkraven for bostdderna.

Osédkra mark- och grundldggningsférhallanden

Utredningarna visar pé att delar av omrddet bestar av lera med hog sensitivitet
(kvickleraegenskaper). Det innebér att kostsamma markforstarkningsatgiarder ar
nddvéndiga pa flera platser. I omradet finns bade lera och berg. Det finns risk for att
mer markforstirkning och spont dn berdknat kan komma att kréavas.

Dagvattenhantering

Etapp 1 har kalkylerat med att tgirder behover vidtas for att hantera dagvatten. Det
finns risk for att det krévs storre atgirder dn de som hittills har identifierats i
utredningarna. Med hénsyn till risker och osékerheter har kontoret budgeterat med ett
riskpaslag pa de kalkylerade entreprenadutgifterna.

Kontoret kommer kontinuerligt bevaka och arbeta med riskhanteringen.
Hantering av forgiveskostnader

Nedan beskrivs de anledningar som foranleder ett avslutande av projekten
Brommaprogrammet (Riksby), norra delen av Riksby etapp 1 samt Riksby Etapp 2, 3
och 4.

e Kommunfullmiktiges uppdrag att tillsammans med SVOA hitta en bittre
l6nsamhet for projektet ur koncernperspektiv.

e Lag lonsamhet pa koncernniva for etapp 1 och SVOAs projekt i samma etapp, med
behov att utfora stora och tidiga investeringar i forhéllande till tidpunkt for intikter.
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e Uppsagt arrendeavtal med Swedavia gidllande Bromma flygplats och paborjat
planprogram for flygplatsomradet.

e Nir Bromma flygplats upphor med flygverksamheten kan dagvatten med fordel
ledas naturligt mot Bromma flygplatsomrade.

e Etappernas utbyggnad forutsatte kostsamma anldaggningar for hantering av
dagvatten. Det var anpassningen till Bromma flygplats som gav dyra tekniska
16sningar eftersom nya detaljplaner inom Riksby inte far forsdmra
oversvamningsrisken for flygplatsen s ldnge den ar i drift. I och med att
anldggningarna utgdr dr det inte langre mojligt att exploatera Riksby etapp 2—4 sa
lange flygplatsens verksamhet dr kvar.

e Omradet bor studeras inom ramen for planprogrammet for Bromma Flygplats, dir
det gér att finna lampligare 16sningar for dagvattenhanteringen.

Ett avslut av projekten foranleder behovet att resultatfora forgdveskostnader for dessa
projekt.

Brommaprogrammet (Riksby)

For att beskriva hur omradet kring Brommaplan kunde utvecklas i enlighet med
géllande dversiktsplan togs ett program for centrala Bromma fram. Flertalet platser 1
programmet pekas ut dédr det 4r mojligt att préva komplettering med ny bebyggelse.
Utredningsarbetet pdborjades 2009 genom utredningsbeslut pa delegation. I
september 2015 beslutade exploateringsndmnden om ett reviderat utredningsbeslut pa
25 miljoner kronor med syfte att ta fram ett planprogram, och i augusti 2017 antog
stadsbyggnadsnamnden programmet for centrala Bromma.

Inom programomradet, som omfattar delar av stadsdelarna Riksby, Akeshov och
Akeslund, finns flertalet platser utpekade som mdjliga att fortsitta utreda for
bebyggelse.
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Figur 5. Programmet for centrala Bromma med de projekt som delar pa kostnaderna
for framtagandet av programmet.

Tabell 5.
Projektnamn Skede Antal Byggaktor Andel
bostiader
Brommaprogrammet | Planera 1 450 | Se tidigare drenden 25 %
(Riksby) Etapp 1
Brommaprogrammet | Planera 1 600 | Alfa Development AB 25 %
Riksby) Etapp 2
(Riksby) Etapp AB Familjebostider
Micasa Fastigheter AB
Brommaprogrammet | Planera 895 | - 25 %
(Riksby) Etapp 3
Brommaprogrammet | Planera 400 | - 20 %
(Riksby) Etapp 4
Kraftledningsstrdket | Planera 80 | Besqab 5%
Akeshov
Maxera
Tabell 5.

Fler platser @n de projekt som ndmns 1 tabell 5 dr identifierade 1 planprogrammet som
lampliga for kompletterande bebyggelse, men dér inget projekt dnnu startat. Det
medfor att de startade projekten gemensamt tilldelas resultatférda kostnader. De
utpekade platserna dér det kan starta projekt i framtiden kommer alltsé inte belastas
av de tidiga utredningskostnaderna som programmet medforde.

Med anledning av att projektet avbryts utgdr de utgifter som hittills bokforts pa
projektet forgaveskostnader om 29 422 000 kronor. Dessa kostnader resultatfors i
respektive etapp med fordelning enligt tabell 5. Kostnaderna avser fraimst
utredningskostnader for kulturmiljéanalys, naturvdrdesinventeringar, framtagande av
strukturplan och kostnader for personal pa exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret.

Riksby Etapp 1

Riksby etapp 1 markanvisades mellan 2018 och 2022 och detaljplanearbetet
pabdrjades 2019. Etappen bestod av 24 kvarter men i och med att drendet
aterremitterades avkommunfullméktige maj 2025 kommer 4tta kvarter utgd ur
projektet, se figur 3.

Nér norra delen av etapp 1 avbryts utgor de utgifter som hirrér fran den delen som
inte dr mojlig att fullfolja, forgdveskostnader om 31,8 miljoner kronor.
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Projektet var fardigplanerat och det fanns en godkénd detaljplan och fardig
systemhandling. Forgdveskostnaderna avser fraimst del av kostnader fran
Brommaprogrammet, se tabell 5, kontorets egen personal, tekniska konsulter och
projekteringskostnader i samband med framtagande av detaljplan och
systemhandling.

Aven SVOA och 6vriga ledningsigare har forgiveskostnader. De tecknade
ledningsavtalen med respektive ledningsidgare innebér att en fordelning av
forgdveskostnader kan bli aktuell. Reglering av forgdveskostnader nér projekt laggs
ned av hinsyn till for stora kostnader for VA omfattas inte av stadens avtal med
SVOA, varfor SVOA och staden behdver komma dverens om hanteringen av
forgaveskostnader.

Tekniska utredningar gillande markforhéallanden sdsom geoteknik, geohydrologi och
markmiljo kan i1 framtiden nyttjas vid planeringen av omradet.

Riksby Etapp 2

Delar av Riksby etapp 2 markanvisades under 2023 och detaljplanearbetet paborjades
samma ar.

Bromma flygplats
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Figur 6. Oversikt éver etappindelningen av Riksby.

Med anledning av att projektet avbryts utgdr de utgifter som hittills bokforts pa
projektet forgdveskostnader om 24 034 000 kronor. Forgiveskostnaderna avser
framst avser del av kostnader frdn Brommaprogrammet, se tabell 5, kontorets egen
personal, tekniska konsulter och utredningskostnader avseende bland annat
geoteknik, geohydrologi, ekologi och alternativa vigkopplingar till och fran
etappomradet.
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Tekniska utredningar gillande markforhéallanden sasom geoteknik, geohydrologi och
markmiljo kan i framtiden nyttjas vid planeringen av omradet.

Riksby Etapp 3

Planeringen for etapp 3 har inte paborjats.

Med anledning av att projektet avbryts utgdr de utgifter som hittills bokforts pa
projektet forgdveskostnader om 6 389 000 kronor. Forgdveskostnaderna avser del av
kostnader frdn Brommaprogrammet, se tabell 5.

Riksby Etapp 4

Planeringen for etapp 4 har inte paborjats.

Med anledning av att projektet avbryts utgdr de utgifter som hittills bokforts pa
projektet forgdveskostnader om 5 220 000 kronor. Forgiveskostnaderna avser del av
kostnader fran Brommaprogrammet, se tabell 5.

Forgéveskostnader som inte resultatforts tidigare tas upp i exploateringskontorets
redovisning for 2025.

Kommunikation

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamoéterna 1 Bromma stadsdelsnimnd.

D4 projektet bedoms medfora en projektutgift dver 50 miljoner kronor har
avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Riksby etapp 1 dr en viktig pusselbit for att kunna na stadens mal gillande nya
bostdder. Forslaget knyter an till 6versiktsplanen som anger Riksby som ett
stadsutvecklingsomrade som ska omvandlas till blandad stadsbebyggelse med
bostdder, verksamheter, service med mera. Exploateringsomradet ligger i ett attraktivt
lage med nirhet till rekreation, service och flera goda kollektivtrafikalternativ.

Kalkylen visar ett positivt nettonuvirde, men flera risk- och osékerhetsfaktorer finns.
Det kommer bli viktigt att kontinuerligt jobba med tidplanen och riskhantering for att
hélla budgeten. Projektet har ett utkast pd skedesplan dir produktionstakten ses dver
sé att bostadsritterna blir fardiga 1 en rimlig takt och sé att de inte ska konkurrera med
varandra.

Det uppsagda arrendeavtalet med Swedavia och det paborjade planprogrammet
géllande Bromma flygplats ger nya mojligheter att finna lampligare 16sningar for
dagvattenhantering inom omradena for Riksby etapp 2 till4 och den framtida
exploateringen.

Kontoret ser positivt pa att arbeta vidare med projektets nya inriktning, dir de tidigare
stora utgifterna for VA kan undvikas.
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Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 9 december 2025 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Enligt kommunfullméktiges budget ska staden ha en hog byggtakt for att uppna malet
om 140 000 bostader till &r 2035. Stockholm ska byggas attraktivt, hallbart och tatt
och vara en levande och socialt hdllbar stad.

Stadsledningskontoret ser positivt pd projektet Brommaprogrammet (Riksby) som
innebdr ett visentligt bidrag till stadens 14ngsiktiga bostadsmaél. Utveckling av
omradet dr ocksa en viktig del 1 att knyta ithop Riksby med Brommaplan, och en
framtida stadsutveckling pA Bromma flygplats. Oversiktsplanen anger Riksby som ett
stadsutvecklingsomrade som ska omvandlas till blandad stadsbebyggelse med
bostéder, verksamheter, service med mera. Projektomréadet ligger i ett attraktivt lige
med nérhet till rekreation, service och kollektivtrafik.

Stadsledningskontoret ser positivt pd den reviderade inriktningen for projektet som
svarar vil mot kommunfullmaéktiges uppdrag till exploateringsndmnden och
Stockholm Vatten och Avfall AB att verka for en battre lonsamhet ur ett
koncernperspektiv.

Stadsledningskontoret konstaterar att den reviderade inriktningen innebér forbattrad
projektekonomi for exploateringsndmnden, men framfor allt innebar forslaget
vasentligt forbattrad projektekonomi for Stockholm Vatten och Avfall AB, vars
utgifter uppskattas minska med cirka 800 mnkr.

Stadsledningskontoret konstaterar dartill att det pdborjade planprogrammet for
Bromma Parkstad ger nya mojligheter att finna lampligare 16sningar for dagvatten-
och skyfallshantering inom de norra delarna av Riksby for framtida exploatering
inom dessa omraden.

De funktioner som planerats inom den norra delen av etapp 1 bestar till stora delar av
olika idrottsfunktioner. Stadsledningskontoret konstaterar att dessa behov kommer att
behova hanteras inom ramen for andra exploateringsprojekt.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige
godkénner inriktningen for projekt Brommaprogrammet (Riksby) och att
exploateringsndmnden medges rétt att fortsétta planering och projektering for
projektet till en projektutgift upp till 166,5 mnkr, som underlag for kommande
genomforandebeslut. Utgifterna for &r 2026 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2027.
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Reservationer m.m.
Exploateringsnamnden

Reservation av Rita Valanko m.fl. (M)

a. Att i forsta hand aterremittera kontorets forslag till beslut.
b. Att i andra hand avsla kontorets forslag till beslut.

c. Att darutover anfora foljande:

Vi hade stora forhoppningar for Brommaprogrammet, bade vad géller
stadsutvecklingen i stort men inte minst pa grund av det viktiga tillskottet av nya
idrottsytor som projektet skulle ge. Tyvirr kan vi nu konstatera att vénsterstyrets
aterremiss 1 kommunfullmiktige har lett till att samtliga idrottsytor utgér fran
programmet. Det &r inget mindre én ett stort svek mot bade idrottsrorelsen och alla barn
och unga 1 hela Stockholm. Vi kan inte stélla oss bakom ett forslag som innebér att alla
nya idrottsytor forsvinner.

Med anledning av detta anser vi att nimnden ska aterremittera drendet till
exploateringskontoret 1 syfte att ta fram ett forslag som innehéller ett tillskott av
idrottsytor motsvarande det ursprungliga forslaget. Med respekt for projektekonomin
kréver vi inte att samtliga idrottsytor ska rymmas inom programmets exakta grians, men
vi krdver ett forslag som sammantaget omfattar det tidigare foreslagna innehallet av
idrott, &ven om delar skulle behova lokaliseras i programmets ndromrade.

Reservation av Gabriel Kroon (SD)

Att nimnden beslutar att avsla kontorets tjdnsteutlatande samt att darutdver anfora
foljande:

Detta drende &r foranlett av en dterremiss frdn kommunfullméktige av
exploateringsndmndens genomforandebeslutet for Brommaprogrammet Riksby etapp
1 frén augusti 2024. Uppdraget fran kommunfullméktige var att tillsammans med
Stockholm Vatten och Avfall AB, SVOA, hitta en bittre lonsamhet for projektet ur
ett koncernperspektiv.

Sverigedemokraterna anser att stora delar av Riksby har hoga naturvirden och bor
undantas fran exploatering. Med anledning av detta foresprékar vi att en detaljplan
forst tas fram innan omrédet markanvisas.

Sarskilt uttalande av Anders Osterberg m.fl. (S), Deniz Butros m.fl. (V) och
Lennart Tonell (MP)

Vi vilkomnar drendet som justerats efter dterremissen fran kommunfullméktige.
Riksby dr en viktig del av Stockholms utveckling. Den reviderade inriktningen gor nu
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projektet mer ekonomiskt héllbart och battre anpassat till potentialerna kopplat till
utvecklingen av Bromma Parkstad. Projektet innebér cirka 1 450 nya bostédder varav
hélften hyresrétter, blandade bostadsformer inklusive LSS-bostdder, kollektivboenden
och overgangsbostiader. Utover det byggs nya forskoleplatser, nya gang- och
cykelstrdk och 1 500-2 000 nya arbetsplatser i kontor och verksamhetslokaler. Flera
av kvarteren far blandade verksamheter for kontor, handel, service, utbildning, lager
och létt industri. Omradet kommer att bli ett levande stadsomrdde med god tillgdng
till kollektivtrafik, rekreation och service.

Det ekonomiska ldget for byggbranschen 1 allménhet och projektet Riksby 1 synnerhet
har fordndrats mycket de senaste aren. Anledningarna ér flera, bland annat
byggkonjunkturen, hdgre rantor och svérare att hitta finansiering, hogre
materialkostnader pd grund av Rysslands invasionskrig 1 Ukraina, period med hog
inflation och osédkerhet infor framtiden. For Riksby fordndrades ockséa
forutsdttningarna i och med att en nedldggning av Bromma flygplats kom nérmare i
tid jamfort med nér programmet togs fram och antogs.

For Stockholms stad har investeringarna och kostnadsléget fordndras sa pass mycket
for Riksby 1 att det var motiverat att gora en ordentlig genomlysning. Det handlade
om investeringar pa hundratals miljoner som staden inte kunde fa tickning for.
Kommunfullméktige aterremitterade darfor genomforandebeslutet for
Brommaprogrammet (Riksby) etapp 1 under ar 2024. Uppdraget var att tillsammans
med Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) se dver projektets lonsamhet ur ett
koncernperspektiv. Efter en gemensam genomgang har exploateringskontoret och
SVOA nu tagit fram en reviderad inriktning som innebér forbéttrad ekonomi,
minskade kostnader och en tydligare avgriansning av projektets omfattning.

Det reviderade beslutet medfor att behovet av investeringar i en storre pumpstation
for spillvatten samt magasin och pumpstation for dagvatten inte behdver genomforas,
och dirigenom forbattras Ilonsamheten rejélt for staden. Det var anpassningen till
Bromma flygplats som gav dyra tekniska 16sningar. Nar Bromma flygplats upphor med
flygverksamheten kan dagvatten med fordel ledas naturligt mot Bromma
flygplatsomride. Konkret innebér detta att staden nu gar vidare med planeringen for den
sOdra delen av Riksby etapp 1 och att framtiden for 6vriga delar kommer att analyseras
som en del av det kommande arbetet med Bromma parkstad.

Det dr glddjande att antalet bostdder inte har minskats i det reviderade drendet. Daremot
ar bland annat de privata idrottsinvesteringarna en del av det som behdvt utgd. Vi dnskar
att laget hade varit ett annat. Vi hade girna sett de privata idrottsinvesteringarna bli
verklighet 1 ndrtid. Men vi méste ta ansvar for stadens ekonomi och stockholmarnas
tillgdngar. Exploateringskontoret maste nu ha fokus pa att hitta en l6sning for tennisen,
antingen inom projektomréadet eller i det kringliggande omradet. Det 4r bra att dialogen
med SALK redan &r igang angaende olika alternativa lsningar.
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