Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-05, Dnr 2016-15666

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Antagandehandling
Planavdelningen Dnr 2016-15666
Alexander Hansson-Gol 2023-09-28
Telefon 08-508 27 328 rev 2025-05-05

Sida 1 (74)
Planbeskrivning

Detaljplan for Vitsenapen 1 m.fl., Smedshagen i
stadsdelen Hasselby villastad, Dp 2016-15666
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Planomradets ungefarliga lage inom réd markering
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora kompletterande
bostadsbebyggelse, service och nya parkeringslosningar i
Smedshagen. Ny bebyggelse ska med héansyn till befintliga
kulturvirden och boendemiljoer bidra till en utveckling av
Smedshagen med en sammanhallen ny érsring.

Planforslaget mojliggor cirka 500 nya bostédder och medfor att
Smedshagen utvecklas till en mer urban miljé med kvalitativa
grona inslag. Nya lokaler for centrumdndamal lokaliseras i
anslutning till kollektivtrafik och befintligt stadsdelscentrum. En
blandning av boendetyper uppnas genom att mojliggora for
radhusbebyggelse vilket kontrasterar mot befintliga och
planerade flerbostadshus. Gardsmiljéerna utvecklas med fokus pa
att tillfora nya funktioner samt bostadsnéra odling som anknyter
till omradets historiska anvindning. Ytor for befintliga
markparkeringar ersitts av bostadsbebyggelse 1 samband med att
parkering kan l0sas pé ett mer effektivt sitt, foretradesvis i
garage. Det projektspecifika bilparkeringstalet for nya bostider ar
0,55 parkeringar per bostad. For befintlig bebyggelse ska ett
parkeringstal pa 0,66 parkeringsplatser per bostad uppnas.
Bebyggelsen i Smedshagen innehar en enhetlig skala med hus i
fyra viningar 1 en kvartersstruktur som dvergér i lameller i tva
vaningar omgivna av Oppna grasytor. Forslaget bygger vidare pa
den befintliga idén med omrddet da ny bebyggelse i omradets
utkanter far en hogre skala samtidigt som ny radhusbebyggelse
lankar samman Smedshagen med omkringliggande
radhusomraden. Den nya bebyggelsen bidrar till att
Vixthusvigen far en ny bebyggelsefront och 6kad ménsklig
nirvaro. Placeringen nira Akermyntans centrum gor att det finns
potential for verksamhetslokaler i bottenvaningen i ett strategiskt
lage.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet, buller, risk, skyfall
m.m. har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.
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InnehallNo table of contents entries found.Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas de 1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor
den hér planbeskrivningen.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Kulturmiljoutredning (Tyréns, 2017)

— Konsekvensbeskrivning kulturmiljo (Tyréns, 2018)

— Utredning om trdds kondition och juridiska skydd
(Tradkonsult, 2020)

— Trafikutredning (Exploateringskontoret, 2022)

— PM Trafik (Iterio, 2023)

— Dagvattenutredning kvartersmark (WSP, 2023)

— Dagvattenutredning allmdn platsmark (Ramboll, 2023)

— Miljoteknisk markundersékning (Iterio, 2023)

—  PM Geoteknik (Iterio, 2023)

— Trafikbullerutredning (Akustikbyran, 2023)

— Riskbedomning (Brandkonsulten, 2023)

— PM Skyfall (WSP, 2023)

Ovrigt underlag

— Gestaltningsdokument (Strategisk Arkitektur och Funkia,
2023)

— Brand och utrymning (Strategisk Arkitektur, 2023)

—  Avfall och atervinning (Strategisk Arkitektur, 2023)

— Angoring och PRH (Strategisk Arkitektur, 2023)

— Parkering (Strategisk Arkitektur, 2023)

— Beslut om betydande miljopdverkan (Stadsbyggnadskontoret
2025)!

Medverkande
Planen ir framtagen av stadsplanerare Alexander Hansson-Go6l pé
stadsbyggnadskontoret i samarbete med exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra kompletterande
bostadsbebyggelse, service och nya parkeringslosningar i
Smedshagen. Bebyggelse ska med hédnsyn till befintliga
kulturviarden och boendemiljoer bidra till en utveckling av
Smedshagen med en sammanhallen ny arsring. Vidare syftar

I Reviderad 2025-05-05
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planen till att sékerstélla en hog entrétithet mot omgivande gator.
Mot Vixthusvigen ska entréer ges sirskild omsorgsfull
gestaltning och lokaler for bostadskomplement ska framst
placeras i bottenvaning med egen entré. Planen anger inriktning
for gestaltningen dir en hog kvalitet avseende byggnadsmaterial
och utfoérande efterstrévas.

Planforslaget mojliggor cirka 500 nya bostéder och medfor att
Smedshagen utvecklas till en mer urban miljé med kvalitativa
grona inslag. Nya lokaler for service lokaliseras i anslutning till
kollektivtrafik och befintligt stadsdelscentrum. En blandning av
boendeformer uppnas genom att mdjliggora for radhusbebyggelse
vilket kontrasterar mot befintliga och planerade flerbostadshus.
Gardsmiljoerna utvecklas med fokus pé integrerade 6ppna
dagvattenlosningar och odling som anknyter till omradets
historiska anvéndning.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet ligger i Hésselby villastad i Hasselby-Villingby
stadsdelsomrade. Planen avgrédnsas av de intilliggande vdgarna
Lovstaviagen och Vixthusvégen, ett mindre skogsomrade mot
kommungrinsen till Jarféalla i norr och i Oster av kvarteret
Vitplistern.

Planomradet omfattar fastigheterna Akervickern 3 som #4gs av
HH Akervickern 3 AB, Akervipplingen 2, Akerviidden 1 och
Vitsenapen 1 som dgs av Bk Nordvést AB, Vitsenapen 2 som dgs
av HH Vitsenapen 2 AB, Vitsenapen 3 som édgs av HH
Vitsenapen 3 AB, Vitsenapen 4 som dgs av HH Vitsenapen 4 AB
och Vitsenapen 5 som dgs av HH Vitsenapen 5 AB samt
Akersyran 1 som dgs av HH Akersyran 1 AB. Samtliga
fastigheter forvaltas av Hésselby Hem AB. Planen omfattar dven
Akervipplingen 1 och del av Hisselby Villastad 10:13, 14:33,
14:34,27:3 och 31:1 som dgs av Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett
stadsutvecklingsomrade dar omfattande komplettering foreslas.
Kompletteringen géller sdvil bostidder som service, verksamheter,
kultur, skolor och forskolor. Kompletteringen ska goras med
utgdngspunkt i nuvarande karaktir. De omgivande gatorna
Vixthusviagen och Lovstavigen ar utpekade urbana strék vilket
innebdr att de dr gator som pa kort eller lang sikt kan omvandlas
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till en levande stadsmiljo. Urbana strak definieras som dverbreda
gator med sidoomraden dér potentialen att koppla samman
befintliga stadsdelar pé ett effektivt och varsamt sitt ska
tillvaratas. Gatorna ska fortsatt ha en viktig lokal och regional
trafikfunktion samt kompletteras med géng- och cykelvégar.
Utrymme for kapacitetsstark kollektivtrafik kan prioriteras vid
behov. Nedanstaende stadsbyggnadsmal faller vél in med
intentionerna i detaljplanen.

En vixande stad

Stockholm ska ha ett variationsrikt bostadsutbud, som mojliggor
for alla samhillsgrupper att ta sig in pa bostadsmarknaden. Till
det ska samhéllsfunktioner byggas ut i takt med
befolkningstillvixten. Planforslaget mojliggor fler bostdder med
blandade upplatelseformer och tillfor hyresritter till en stadsdel
som domineras av dganderétter.

En sammanhdngande stad

Stockholm ska byggas med ett ssmmanhéngande nétverk av
stadsrum — gator, strak och platser. Tvarkopplingar ska skapas for
att 6ka genomstromningen mellan stadsdelar. I detaljplanen
definieras ett tydligare strdk genom planomradet och forbattrad
tillgédnglighet lings med Véxthusvigen skapas tillsammans med
nya kopplingar mot Akermyntans centrum.

7N

HASSELBY-VILLASFAR

O
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Planomrddets ldge i relation till 6versiktsplanens lokala

utvecklingsmdjligheter.
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Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen kategoriseras stadsdelen som villastad
bostadsomradet Smedshagen har storst likheter med definitionen
av tét stadsenklav. Tét stadsenklav definieras av téta enklaver
med ett tydligt och hart styrande planmotiv. Bebyggelsen ar
organiserad i halvslutna kvarter kring gemensamma gardar.
Husen r ofta 1 gatulivet vilket skapar téta gaturum.
Trafiksepareringen &r fortfarande till viss del styrande i
planeringen, vilket har resulterat i ldnga sammanhingande
géangstrak. Parkeringen dr 10st i separata parkeringshus 1
stadsdelarnas utkant eller som stora 6ppna ytor i
bebyggelsestrukturen.

De tita stadsenklaverna ska utvecklas med utgangspunkt ur de
tydliga gestaltningsidéerna vad géller planmonster med axlar 1
gatustrukturen och tydliga bebyggelsefronter.
Kompletteringsbebyggelse ska utformas utifran ett
helhetsperspektiv med beaktande av nérliggande bebyggelse.

Detaljplan

Storre delen av planomradet utgdrs av detaljplan P1 7914 fran
1984. Detaljplanen reglerar den befintliga utbyggnaden av
omradet med bostdder, kvartersgator, parkeringsytor och ett stort
parkomrade. Planomradet omfattar d&ven P1 7332 och P1 7015 som
innehéller delar av Lovstavdgen och Vaxthusvigen samt dp1999-
02452-54 som innehaller Smedshagsvégen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omrédet har en utpriaglad gron karaktér vilket ar ett resultat av
forgdrdsmark med planteringar, gronska pé bostadsgardar och vl
tilltagna 6ppna ytor inom kvartersmark. Ett allmént parkstrak
leder genom bostadsbebyggelsen och ansluter till ett skogsparti i
norr mot griansen till Jarfalla. Inom planomridet sa aterfinns flera
asfalterade parkeringsytor, framst lokaliserade i utkanten av det
befintliga bostadsomradet. Mellan parkeringsytorna finns mindre
planteringar och ibland grasytor med enstaka trdd och buskar.
Tradplanteringar finns konsekvent utmed vigarna i omradet.
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Carl Bondes vig norrut. Till vinster syns befintliga markparkeringar mot
Viixthusvégen. Till héger syns forgdardsmark med trddplantering inom
kvarteret Akervickern.

Allmdéin gdngvig mellan kvarteren Vitsenapen och Akersyran. Bostadsgdrden
kallas for ~Pdronparken”.

Naturvarden
Planomradet angrénsar till habitatnatverk for barrskogsfigel som
har sitt kdirnomréde i Karl Bondes skog s6der om Lovstavégen.
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leden visar planomradets relatlon till habitatnditverk for barrskogsfigel.

Rekreation

Planomridet omfattar flera viarden enligt stadens sociotopkarta.
Ett omrade som anvénds som odling finns i den nordostra delen
av omradet. Odlingen ligger pa kvartersmark och nyttjas av
hyresgisterna. I kvarteret Vitsenapen finns en stor bostadsgard pa
kvartersmark som med sin 6ppenhet har en allmén karaktar. Har
finns lekmojligheter och en asfalterad bollplan med basketkorgar.
Alla bostadsgérdar har ndgon form av mindre lekplats och
pergola med sittmojligheter. Skogsomridet norr om planomradet
har upptrampade stigar och anvidnds av ndrboende for rekreation.
Pa allmén platsmark finns grillplatser, lekplats och skateramper.
Idrottsytor i form av konstgrasplan och idrottshall finns centralt 1
omrédet i anslutning till Smedshagsskolan.
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Lekplats och asfalterad basketbollplan inom kvarteret Vitsenapen. Bild:
Tyréns.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet utgors enligt jordartskartan till storst del av lera. De
vistliga delarna av planomradet bestir néistan uteslutande av lera
bortsett fran ett mindre parti morén. Undantaget fran detta dr
omradets norra del som bestar av urberg med tunt eller
osammanhédngande ytlager av morén.

Jordartskarta med urberg (rétt), postglacial lera (Zjusgul}), glacial lera
(skarpt gul) och tunt eller osammanhdngande ytlager av mordn (prickigt i
ljusblatt). Karta: SGU.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Inom planomradet finns 1dgpunkter som riskerar dversvimmas
vid ett 100-arsregn. De storsta riskerna finns inom kvarteret
Vitsenapen dér delar av bostadsgirden utgdr dversvamningsyta.
Aven omrédet vid Carl Bondes vig har ytor som dversvimmas,
dér det framst dr kdrbanor och parkeringsytor som péaverkas.
Flera av lokalgatorna i omradet far nivder som kan péverka
framkomligheten vid raddningsinsats.

Karta over ytor som kan éversvimmas vid ett 1 OO—arsregn

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.
Skyddsforeskrifterna syftar till att reglera och forhindra sddana
verksamheter, hantering och atgirder som kan medfora risk for
vattenfororening och negativ paverkan pé ravattenkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Milaren-Gorvaln
(SE659044-160864). Enligt databasen VISS (maj 2023) bedoms
den ekologiska statusen i recipienten Milaren-Gorviln vara
mattlig. Kemisk status dr bedomd till uppnar ej god” pé grund
av Overallt 6verskridande &mnen (kvicksilver och bromerad
difenyleter). Den kemiska statusen utan dverallt 6verskridande
dmnen &r ocksa beddomd till “uppnar ej god” pa grund av forhojda
halter av antracen, bly och blyféreningar, kadmium och
kadmiumforeningar, nickel och nickelforeningar, PFOS samt
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TBT (tributyltenn foreningar). Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for Midlaren-Gorvlin dr ”god” ekologisk och kemisk
status till 2027, med undantag for bromerad difenyleter och
kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Markavvattning

Sydostra delen av planomradet omfattas av Hasselby-Vinsta
torrldggningsforetag som upprattades 1931. Inom omradet for
torrldggningsforetaget har tidigare diken funnits anlagda for
avvattning. Nar omradet exploaterats har dessa ersatts med
kommunalt VA.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomrédet leds till det allménna ledningsnétet
genom separerade system, dvs. dag- och spillvatten avleds i olika
ledningar. Utlopp sker till Milaren-Gorvéln.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar i huvudsak av vinkelformade hus i
fyra vaningar placerade runt en i delvis sluten kvartersgérd. I
anslutning till parkomradena finns friliggande punkthus och
tvavaningslidngor. Karaktéristiskt for husen 1 Smedshagen ar de
flacka taken som dr nedvinklade i kvarterens horn, breda
slatputsade fonsteromfattningar och spritputsade fasader i mjuka
pastellfarger. Kvartersgardarna nas genom hoga gardsportiker
vilket innebir bade en visuell och fysisk sammankoppling mellan
gardarna. Balkonger och privata uteplatser ar placerade i soliga
lagen. Mitt i bostadsomrddet, i kv. Vitsenapen, finns en pann- och
sopsugscentral som uppfordes i samband med
bostadsbebyggelsen. Byggnaden har i likhet med bostadshusen
slatputsade fasader i gult med spritputsade falt i ljust gra,
fonsterband och brutet sadeltak.

I omrédet finns tva dldre villor som héirrér frin
handelstradgardstiden i borjan av 1900-talet. Det gula trahuset
norr om kv. Vildkornet var ursprungligen en
tradgardsmastarbostad under namnet Gransiter. Huset har under
aren genomgatt omfattande ombyggnationer och dess
ursprungliga utformning ar svér att uppfatta idag. Idag utgor
huset lokaler for Héasselby Scoutkar. Det andra huset dven kallat
for “Vita villan” dr beldgen i den véstra delen av omrédet. Vita
villan dr liksom Granséter en fore detta tridgardsmaéstarbostad.
Huset ar till stor del bevarat fran uppforandetiden. Villan anvénds
idag av stadsdelsforvaltningen och anvinds bland annat som
oppen forskola.
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Pé parkeringsytorna finns 6ppna garagelidngor, carports, som
byggdes samtidigt som bostadshusen. Langorna har vitmalad
trapanel och plattickta pulpettak. Pa baksidan finns smala
ljusinslépp

Bild pad ett av bostadskvarteren som visar bursprdken och de nedvinklade
kvartershornen. Den gamla tradgardsmdstarbostaden Gransdter till vinster i
bild. Bild: Tyréns.

Stadsbild

Omradet dr unikt i stadsdelen med en hogre bebyggelseskala én
omgivningen som frimst utgdrs av villa- och radhusbebyggelse.
Smedshagen byggdes med trafik- och funktionsseparering som
mal och med kvartersstaden som ideal. Detta skapade ett inatvint
omrade med trafikytor i utkanterna av bostadsomradet.
Bebyggelsen drar sig dérfor tillbaka frdn de omgivande gatorna.
Inne i omrédet skapas en intim kénsla med smala gator som
overgér till bilfria gdngvigar. Skalan sjunker till tva vaningar 1
omradets inre och bebyggelsen ppnar upp sig i motet med
parken.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturhistorisk klassificering

Hela bostadsomradet, byggnader och utemiljoer, innehar gron
klassificering av Stadsmuseet. Det innebér att det &r sirskilt
virdefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt. Motiveringen till klassificeringen ar att
omrédet har stora samhillshistoriska virden sasom en tydlig
representant for tidens rddande stadsplaneideal. Det tar sig
uttryck i byggnadernas skala och varierande hojd, halvslutna
gérdar och omsorg om utemiljon. Omrédet innehar dven
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socialhistoriska virden som planering for gemensamhetslokaler,
trapphuskollektiv och gemensamma uteplatser och gronomraden.
Grannskapstanken framgér tydligt genom hur skola och forskola
placerats i omradets mitt. Det finns ocksa lokalhistoriska virden i
och med hur gronytorna anknyter till Hasselbys karaktéristiska
handelstradgardar. Byggnaderna uppvisar ocksa
arkitekturhistoriska virden med en for tiden ovanlig gestaltning
med inspiration fran 1950-talet.

Bebyggelse

1984 antogs stadsplanen for Smedshagen som till huvuddelen
skulle besta av vinkelformade hus i fyra vaningar placerade runt
en kvartersgérd. I anslutning till parkomradena placerades
friliggande punkthus och tvavaningsldngor. Arkitekter var
Nyréns Arkitektkontor. Karaktéristiskt for husen i Smedshagen
skulle bli de flacka taken som nedvinklades i kvarterens horn,
breda sldtputsade fonsteromfattningar i en gravit kuldr och
spritputsade fasader i mjuka pastellfarger. Varje kvarter gavs en
egen kulor men grupperades i1 nyanser som liknade varandra.
Omvint gillde for tvdvaningsldngorna som gavs en gravit
fasadkulor med omfattningar och knutar som upptog kuldren i
intilliggande kvarter.

(e

Axonometri éver kvarteret Vildkornet, vars gardar éppnar sig mot det centrala
gronomrddet. Bild: Nyréns arkitektkontor.

Markomradet som kom att bebyggas med det nya bostadsomradet
var kraftigt praglat av de for Hasselby sa karaktiristiska
handelstradgardarna. Har fanns tre trddgardsmistarvillor med
kringliggande tomter och stora 6ppna odlingsytor. Tva av
villorna har bevarats och anvinds for social service och
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foreningsverksamhet. Oppenheten i landskapet bibehélls i de tva
kvartersparkerna och ambitionerna med den nya
landskapsplaneringen var hoga. Ett omrade med odlingslotter
anlades i utkanten av omradet. Intresset att tillvarata de lokala
sdrdragen véxte sig starka 1 stadsplaneringen under 1980-talet
efter kritik mot rivningar i stadskérnorna och efter rekordarens
bostadsomraden som upplevdes sakna relation till platsen och
dess historia. Till detta angreppssétt kan knytas
samhéllshistoriska vérden.

I Smedshagen skapades ett bostadsomrade som bade tog
hinsyn till handelstrddgérdarna, ambitioner om ett stadsmassigt
byggande med viss formalitet och monumentalitet med bland
annat langa siktlinjer och axlar samt en fasadarkitektur som
lanade tydliga drag fran femtiotalsarkitekturen i
grannstadsdelarna. Detta sitt att plocka ur historiens forrad ger
omradet stora arkitektur- och samhéllshistoriska véirden. De
intima stenstadslika kvarteren i Smedshagen har ett virde som
exempel pa hur man i svenskt stads- och samhéllsbyggande ldnge
haft den téta staden med dess stadsliv som forebild. I grund och
botten dr dock Smedshagen en grannskapsenhet enligt det ideal
som priglade 1940- och 50-talets svenska stadsbyggande i
allménhet och det stockholmska i synnerhet.

Sammanfattning av de vardebdrande karaktérsdragen for
byggnaderna:

e De flacka taken som vinklar ner sig i kvartershérnen.

e Spritputsade fasader i milda pastellfarger med vita
slatputsade fasaddetaljer (fonsteromfattningar, knutar,
fasadband och takfot.)

e Breda slitputsade fonsteromfattningar pa gatufasaden.

e Lingornas omvénda fargsittning med fasader i ljust gra
spritputs och sldtputsade fonsteromfattningar, knutar och
fasadband i rosa/aprikos.

e De smala, vinklade huskropparna som mojliggor ljusa och
genomgaende lagenheter.

e Burspraken.

e De attkantiga delvis planterade och delvis hardgjorda
kvartersgardarna med rund eller oval grésyta.

e Hoga gardsportiker med konstnérlig utsmyckning i form
av mosaiker och portgang med putsdekorationer.

e (Gatu- och gardsentréer med portar av aluminium och
entrépartier med glaserade vita och bl kakelplattor.
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e De genomgéende kvartersgardarna med géardsportiker
placerade i linje.
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Gradering av byggﬁader baserad pd kulturhistoriskt vdrde, av Tyréns. Ilustration: T yreéns.

Gardsmiljéer

I Smedshagen fanns dubbla drivkrafter att skapa ett gronskande
bostadsomrade. Dels var den befintliga miljon praglad av odling,
dels var det ett grundldggande krav i tidens bostadsmiljder att na
ett resultat langt ifrdn miljonprogramsarens gardsmiljéer som i
vérsta fall utgjordes av underbyggda girdar med planteringskar
och ensartade, lattskotta vixtmaterial. I Smedshagen var den
riktiga gronskan pd plats i tid och véxtmaterialet har en avsevérd
variation. Landskapsarkitekten Jan Séarg hade goda
forutsattningar for det grona helhetsintrycket tack vare att det inte
forekommer underbyggda gérdar. Markplaneringen 1
Smedshagen &r bade tidstypisk och specifik for omradet och
tillméts generellt sirskilda kulturviarden. Markbeldggningen

ar tidstypisk med asfalt, betongplattor och kantsten av betong
men inga ytor av exceptionell kvalitet.

Sammanfattning av de virdebdrande karaktdrsdragen for
omradet:

e Den kringbyggda gardsstrukturen med vinklade punkthus
som bildar attkantiga gardar.

e Kvarterens hustak som tillsammans bildar fronter
gentemot huvudgator och parkrummen.
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e Halvcirkelformade vindplaner mellan parkeringsldngor
och gingstrak i kv. Vitsenapen.
e Lokalgator och gingstrak kantade av tradrader med
uppvéxta 1ovtrad.
e De stora allmidnna parkrummen 1 omradets centrala delar
med slingrande gingstrak.
e Omrade med odlingslotter omgérdat av falurétt staket.
7,‘r - 4y T in' : -
- Hog kanslighet e =
L Ly
. Viss kénslighet ~ -
L&g kidnslighet 1 B 15
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e ot el
T allghets— och kansllghetsanalysen visar i vilken grad ytorna inom utredmngsomradet ar kansllga eller
taliga for dndring eller exploatering. lllustration: Tyréns.

Offentlig service

Skola och forskola
I omrédet finns en F-6 skola samt en forskola med tre
avdelningar.

Sjukvard
Virdcentral finns i nirliggande Akermyntans centrum.

Kommersiell service
I Akermyntans centrum, direkt vister om planomradet finns
dagligvaruhandel, mindre butiker och restauranger.
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1 anslutning till planomradet finns ffkemyntns centrum med flertalet utier,
restauranger och dagligvaruhandel.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omges av de tvd huvudgatorna Vixthusvigen i
vaster och Lovstavdgen 1 sdder. Innanfor huvudgatorna stracker
sig lokalgatorna Carl Bondes vdg i véster och Mister Karls vig i
soder, via dessa gator nas parkeringsytorna som i huvudsak ar
placerade i omradets ytterkanter. Mellan vistra delen av
Smedshagen och det centralt placerade skolomradet stracker

sig Smedshagsvigen. Via Smedshagsvigen tar man sig dven till
kv. Akersyran i norddstra delen av omrédet.

Biltrafik

Vaxthusvagen och Lovstavagen utgér omradets huvudgator
med

skyltad hastighet till 50 km/h. Lovstavigen och Vaxthusviagen
har ett trafikflode om cirka 9000 fordon per dygn. Lokalgatorna
ar skyltade till 30 km/h. Carl Bondes vig dr angoringsgata for
planomradets véstra delar och &r den enda lokalgata med ett
uppmaitt trafikflode pa cirka 200 fordon per dygn.
Smedshagsvédgen och Mister Karls vig forser planomradets dstra
delar. Lokalgatorna har en generell bredd pa 6,0 meter och
avslutas med vindplan eller fortsitter som kvartersgator.

Parkeringsmojligheter finns i huvudsak pa kvartersmark i form av
markparkering. Parkeringen &r forlagd till omradets ytterkanter,
mot Vixthusvigen, Mister Karls vig och i norr mot
skogsomradet i kv. Akersyran. Parkeringstalet for den befintliga
bebyggelsen ar 0,76 platser per bostadsldgenhet och totalt finns
526 parkeringsplatser. I 6vrigt rader parkeringsforbud utmed
lokalgatorna i planomréadet. Besoksparkering ar hinvisad till
virmecentralen utmed Smedshagsvégen och till sérskilt
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hianvisade platser pa markparkeringarna vid Carl Bondes vig.
Den befintliga skolan och forskolan har avgifts- och forhyrda
parkeringar.

Gang- och cykeltrafik

P& omradets lokalgator sker cykling i blandtrafik da trafikflodena
ar relativt 1aga. Trottoarer finns utmed de flesta kdrbanor.
Generellt 4r mojligheterna att ga och cykla till malpunkter 1
ndromradet god. Utmed de storre huvudgatorna finns
trafikseparerade cykelbanor som ingér i det lokala och regionala
cykelnitet.

Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns utmed Lovstavdgen och Vaxthusvégen i
anslutning till planomradet. Busslinje 119, 519, 541och 543
avgar var 15:e-20:e minut under rusningstrafik och var 30:e
minut under lagtrafik. Linjerna trafikerar strackor mot
Spanga, Vallingby, Jakobsberg och Kista. Narmaste
bytespunkter till sparbundentrafik dr Hasselby, Véllingby, och
Barkarby.

Tillganglighet

Befintlig bebyggelse angors fran omradets lokalgator och vidare
pa kvartersgator. Inga storre hojdskillnader finns i omradet som
skulle paverka mojligheterna att tillskapa tillgdngliga miljoer.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Inom planomrédet finns en befintlig nitstation inom fastigheten
Akervipplingen 1 i anslutning till Carl Bondes vig och en
fordelningsstation inom fastigheten Varbrodden 26 langs med
Lovstavdgen. | virmecentralen vid Smedshagsvigen finns en
kundstation pd 11 kV.

Ellevio har tre stycken markforlagda 33kV-kabelforband som
16per parallellt 1angst Lovstavidgens Ostra sida 1 gdng och
cykelbanan. Vid Miéster Karls vig passerar kablarna den syddstra
delen av planomradet.

Fdrorenad mark

Mark inom planomridet har konstaterats fororenad pé grund av
tidigare markanviandning da stora delar utgjordes av
handelstridgardar med vixthus, drivbankar och frilandsodling.
Verksamheterna har funnits pa platsen sedan tidigt 1900-tal och
lades sannolikt ned gradvis under 1970-talet varefter omrédet
exploaterades till nuvarande utformning. Verksamhetshistoriken
indikerar att det inom omridet har funnits miljofarliga
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verksamheter som kan ha gett upphov till féroreningar i mark och
grundvatten. Branschtypiska fororeningar ar primért metaller,
pesticider och olja. Féroreningarna aterfinns vanligtvis
huvudsakligen i ytliga jordlager men kan &dven férekomma i
grundvatten, dock bedoms exponeringsrisken for de aktuella
fororeningsdmnena vara storst fran ytliga jordlager i det aktuella
omradet.

Utforda undersdkningar pavisar 1 allménhet att ytliga jordlager
(0-2 meter under markytan) &r paverkade av fororeningar fran de
tidigare verksamheterna eller de fyllnadsmassor som anvants nir
omrédet exploaterades under 1980-talet. Uppméitta halter av
metaller overskrider riktvirden for kénslig markanvandning
(KM) i majoriteten av de analyserade proverna. Darutover
overskrids dven riktvirden for mindre kdnslig markanvindning
(MKM) avseende en eller flera metaller i fyra punkter, varav tre i
den sydostra delen och en 1 den nordvéstra delen. Riktvirdet for
MKM avseende hexaklorbensen dverskrids 1 en punkt i den Gstra
delen. Kvicksilver, som fram till 1960-talet ofta anvindes som
betningsmedel vid handelstradgardar, har patréffats i forhojda
halter >KM/>MKM) i punkter fran 1 stort sett hela omradet och i
prover fran olika djup av fyllnadslagret.

Forhojda halter >KM/>MKM) av PAHer och aromater har
patriffats 1 ett antal punkter. Detta dr sannolikt kopplat till asfalt
eller asfaltgrus som dr iblandad i fyllnadslagret alternativt spritt
frén overliggande asfaltlager.

Pesticider har patréffats i tre prov ut av totalt fem. Detta indikerar
att det finns en risk for att pesticider kan forekomma pé fler
platser, sdrskilt dir material patraffats som i filt tolkats som
tidigare markyta.

Utforda undersokningar &r av 6versiktlig karaktédr och det bedoms
finnas en risk for att liknande eller hogre fororeningshalter
forekommer inom stort sett hela omradet. I ett fatal punkter
saknas avgransning 1 djupled da provtagning avbrots i
fyllnadsjord. Inga prover har analyserats frén naturliga
underliggande jordlager. Detta bedoms dock inte ha nagon
inverkan pa den 6verordnade bedomningen av uppmaétta
fororeningshalter i omradet da de aktuella fororeningsdmnena har
lag spridningspotential i djupled och ir till storsta delen
partikuldrt bundna till jorden (fyllnadslagret).
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Installation av grundvattenror utfordes i totalt fyra
provtagningspunkter. Utforda laboratorieanalyser av
grundvattenprover pavisar inga eller 1aga halter av metaller och
fraktionerade alifater och aromater samt BTEX och PAH:er.
Uppmiitta halter av kadmium, krom, nickel och bly 6verskrider
SVOAs varningsvérden i en punkt. Inga uppméitta halter
overskrider riktvarden fran SPI. Laga halter av PFOS
detekterades, halterna underskrider SGIs riktvérde for skydd av
grundvatten.

Uppmiitta halter av metaller, PFOS och olja i grundvatten &r
genomgaende 14ga och det bedoms inte forekomma négon
allvarlig fororeningssituation i grundvatten.

Tillsynsmyndighet dr underriattad om fororeningssituationen.

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 18-20 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 ug/m?3. Halten av kvivedioxid &r 24-30
pg/m3 (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/md.

Buller, vibrationer

Planomrédet utsétts for trafikbuller fran Vaxthusvdgen och
Lovstavdagen. Ljudnivan vid de mest utsatta 14gena &r enligt
stadens bullerkarta 65-70 dBA ekvivalent ljudniva.

Delar av marken inom planomrédet utgdrs av lera. Vid
nybyggnation av bostdder pa lermark intill vagar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge
upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa.

Farligt gods

Planomradet ligger Oster om Véxthusvédgen och norr om
Lovstaviagen. De riskkéllor som ir relevanta for detaljplanen &r
transporter med farligt gods pa Lovstavigen som &r en sekundir
farligt godsled. Hastigheten pé vigavsnitten dr begransat till att
vara hogst 50 km/h. Enbart transporter till verksamheter som &r
beldgna véster om planomradet beddms kunna paverka studerat
omrade En inventering av verksamheter som dr belégna véster
om planomradet visar att foljande verksamheter hanterar och far
regelbundna transporter av farligt gods:

e Tankstationen Preem
e Lovsta Atervinningscentral
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e Svensk Freonatervinning
e Framtida virmeverk 1 Lovsta

Tankstation

Cirka 120 m viaster om planomradet ligger tankstationen Preem.
Till tankstationen sker det leveranser av drivmedel 3—5 ganger i
veckan. Medelvolym vid varje leveranstillfille ar ca 20 m? diesel
och 17 m3 bensin. D4 de rekommenderade skyddsavstanden
mellan olika riskkillor inom tankstationen och planomradet
uppfylls med god marginal bedoms den intilliggande
tankstationen enbart ge ett marginellt riskbidrag. Med hénsyn till
detta kommer enbart risker kopplade till transporter av drivmedel
till tankstationen att beaktas.

Lovsta Atervinningscentral

Lovsta Atervinningscentral ligger ca 1,7 km viister om
planomradet. En del av transporterna fran atervinningscentralen
utgors av @mnen som klassas som farligt gods. I genomsnitt gar
det cirka tva transporter i veckan med olika material beroende pa
vad som har lamnats in pé atervinningscentralen. Styckegodsbil
kan variera mellan 0,7-5 ton beroende pa vad som samlastas.
Maingden farligt gods av det avfall som fraktas kan vara liten men
transporten maste dndd koras som en ADR-transport. Det ar
framst 10sningsbaserad firg som transporteras och detta sker i
containrar en gang i manaden.

Svensk Freondtervinning

Cirka 2,2 km véster om planomradet har Svensk
Freonatervinning sin verksamhet. Foretaget tar emot och
atervinner gamla kylskap. Det sker cirka en transport i ménaden
med brandfarlig vétska och gas fran verksamheten.

Framtida virmeverk i Lévsta

Cirka 1,8 km véster om planomradet planeras ett nytt
viarmekraftverk. Under 2017 fanns prelimindra uppgifter om vilka
dmnen som skulle fraktas till verket. Uppgifterna uppdaterades
under 2023.

- 25 % ammoniak 800 ton/dr (uppdaterad 2023)

- Natriumhydroxid 2 400 ton/ar (uppgift saknas 2023)

- Svavelsyra 100 ton/ar

- Saltsyra 60 ton/ar

- Gasol 540 liter/ar

- Bioolja 10 000 ton/ar (uppgift saknas 2023)
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Planforslag

Forslaget mojliggor cirka 500 nya bostéder som avses upplatas
med hyresritt och bostadsritt. Den nya bebyggelsen foreslas till
storsta del inom befintliga ytor for markparkering. Delvis
kommer dven kvartersmark som idag anviands for odlingslotter att
bebyggas. Parkering for ny och befintlig bebyggelse ska i
huvudsak ske i garage inom kvartersmark. I planforslaget ingar
underbyggda garage, garage i bottenvaning och mindre omraden
for markparkering. Omradets gator kan utvecklas med
kantstensparkering for att tillgodose boende- och
besoksparkering.

Forslaget ska bidra med att stirka och levandegdra omradets
gator med nya entréer. Véixthusvéigen som &r ett utpekat urbant
strak far en ny bebyggelsefront med entréer mot gatan och
mdjlighet till nya lokaler for centrumdndamal.
Bostadskomplement i bottenvéning far delvis egna entréer for att
uppné en aktivare gatumiljo.

Bostadsgardarna i omradet har en offentlig karaktir och &r en stor
tillgdng for de boende. Dessa foreslas utvecklas med nya sociala
funktioner som bostadsnira odling och métesplatser. Aven ytor
for lek och spontanidrott kan tillgodoses. I stor utstrickning ska
Smedshagens grona karaktér bevaras och utvecklas.

Planforslaget innehéller olika typologier och skalor beroende pa
platsens forhallanden och omgivande stadsbild. Skalan varierar
mellan sju véningar for det hogsta punkthuset till tvd vaningar for
radhusen. Befintlig skala dr genomgéende tva till fyra vaningar.
Planforslaget bygger vidare pa den enhetliga arkitektur som
karaktériserar omradet genom tydliga tilligg som inordnar sig
befintliga siktlinjer och gatustruktur. I omradets ytterkanter ar
skalan hogre, sex vaningar mot Vaxthusvédgen, fem mot
Lovstavdagen och sju vaningar mot skogsomradet i norr.

Den befintliga virmecentralen foreslas delvis utvecklas med
bostdder. Delar av virmecentralen rivs for att ge plats for ett
punkthus i sju vaningar. Den del av virmecentralen som bevaras
kommer fortsatt att anviandas som sopsugsanldggning, miljérum,
elndtstation och virmecentral for bostadsomradet.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-05, Dnr 2016-15666

Stockholms Antagandehandling
stad Dnr 2016-15666
Sida 23 (74)

<

/xthusvigen 4

Vaxthusvagen 3 vy
P

i |\ Tallparken 2

v & Vérmecentralen 1 Vi

Master Karls vag 2

Master Karls vig 1

Hllustrationsplan over planomrddet. Foreslagen bebyggelse i vit firg. Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.
Ny bebyggelse

Véaxthusvagen

Mot Vixthusvégen, i den védstra delen av planomradet foreslés
fyra nya lamellhus i sex véningar med upphdjd bostadsgérd.
Antalet ldgenheter uppgar till cirka 250 stycken. Marken utgors
idag av markparkering och parkering foreslas istéllet anordnas i
underjordiskt garage samt 1 bottenvaningen. I bottenvaningen
inryms dven bostadskomplement samt trapphus med entréer mot
Vixthusvégen och tillgdngliga entréer mot Carl Bondes vig.
Bostadskomplement kan delvis placeras med egna entréer mot
gatan. Bostadsgarden foreslas vara upphdjd fran gatunivan vilket
skapar en tydlig privat gardsmiljo. Frén gardarna planeras trappor
ner till gatunivan. Bjdlklag ska vara planterbart och uteplatser for
boende ska kunna anordnas. Gardarna kan programmeras for att
hantera dagvatten, bidra med gronska, sociala aktiviteter samt
mindre platser for lek. Delar av husen ska kunna inrymma
centrumverksamhet vilket innebdr att tillrdcklig rumshdjd for
lokaler ska sékras.
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[llustrationsplan 6ver foreslagen bebyggelse vid norra Vixthusvégen. Bild: Strategisk Arkitektur
och Funkia.
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Fasadelevation over foreslagen bebyggelse vid sddra Vixthusvigen. Bild: Strategisk Arkitektur och
Funkia.
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Fasadelevation éver foreslagen bebyggelse vid sédra Carl Bondes vig. Bild: Strategisk Arkitektur
och Funkia.
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Kvarteret Akersyran (Tallparken)

I den norddstra delen av omradet planeras fyra punkthus pa
tidigare markparkering. Punkthusen foreslas uppforas i sju
vaningar och ha parkeringsgarage i tva vaningar varav ett plan
ovan mark. Punkthusen binds samman av parkeringsgaraget som
dven utgor en upphdjd bostadsgard. Punkthusens placering gor
det mgjligt att fortsatt se skogen for de befintliga boende.
Indraget mellan bostadshusen och garaget avses anvidndas for
cykelparkering, planteringar eller programmeras med sociala
funktioner. I bottenviningen mot kvartersgatan finns indragna
entréer till trapphus. Garagefasaden foreslas utformas som
vixtvéagg eller goras delvis genomsiktlig mot gatan.
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Hllustrationsplan éver foreslagen bebyggelse vid kv. Akersyran. Ny bebyggelse
i vitt. Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.
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Sektion genom foreslagen bebyggelse vid kv. Akersyran. Bild: Strategisk
Arkitektur och Funkia.
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Varmecentralen

Vid Smedshagsvégen foreslés rivning av en del av
viarmecentralen. Dar foreslas ett punkthus i sju vaningar uppforas.
Punkthusets arkitektur integreras med virmecentralens tekniska
byggnadsuttryck och blir till en sammanhingande enhet.
Exempelvis kan liknande fasadmaterial anvédndas for
viarmecentralen och punkthusets bottenvaning. Byggnadens hojd
motsvarar sju bostadsvaningar. En del av bottenvaningen anvands
till bostadskomplement, sdsom cykelférrdd, som kan ha en direkt
koppling till gata. Varmecentralen &r omréadets tekniska center
med sopsug, elnétstation och miljorum. Anlédggningen bidrar
dven till hdllbar virmeproduktion vilket &r en funktion som kan
synliggoras 1 samband med byggnadens forddling.

Akersyran 1

Férskola
_'_-il'ik

Qdling
VII

Lek

Smedhagensvag

Hllustrationsplan over f()'re-zslagen bebyggelse vid virmecentralen. Ny
bebyggelse i vitt. Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.
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Fasadelevation éver foreslagen bebyggelse vid virmecentralen. Bild:
Strategisk Arkitektur och Funkia.

Master Karls vag

Vid Mister Karls vig i den sydostra delen av planomradet, pa
befintlig markparkering foreslds fyra punkthus grupperade tva
och tva med sammanbyggda med garage. Bebyggelsen innehéller
bostéder, garage, bostadskomplement och bostadsentréer 1
bottenvaningen. De nya byggnaderna anpassas till den befintliga
strukturen och sd att de visuella kopplingarna in mot omradet
finns kvar. Att husen placeras med slédpp mellan huskropparna,
som korta punkthus, mojliggér for goda ljusforhéllanden for den
befintliga bebyggelsen.

Vitsenapen 3

Vitsenapen 4
Vitsenapen §

Hllustrationsplan over foreslagen bebyggelse vid Lovstavigen. Ny bebyggelse i
vitt. Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.
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Fasadelevation éver foreslagen bebyggelse vid
Arkitektur och Funkia.

Strategisk

5 vaningar :

I
I
| |

I Bostadskomplement
I

3,00, 4,00 2,002,5! ! Garage
1 I 1

Master Karls vag

Sektion genom foreslagen bebyggelse vid Mdster Karls vig. Bild: Strategisk
Arkitektur och Funkia.

Perspektivbild dver foreslagen bebyggelse vid Mdster Karls vig.. lllustration: Strategisk Arkitektur.
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Radhusen

I kvarteret Akersyran och Vitsenapen 3 foreslés ny
radhusbebyggelse. Radhusen skapar ett intryck av rytm och har
en upprepande enhetlig karaktér. Radhusen fangar upp den légre
skalan 1 omgivande bebyggelse och blir en brygga over till
radhusomradet Gster om Smedshagen.

Akersyran 1

A
— \ N\

Illustratif;l;splan over foreslagna radhus i kv. Akersyran. Ny bebyggelse i vitt.
Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.

Vitsenapen 3 Vo

Hllustrationsplan over foreslagna radhus inom Vitsenapen 3. Ny bebyggel;e i
vitt. Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.
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Sektion genom radhusen i kv. Akersyran. Bild: Strategisk Arkitektur och
Funkia.
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Fasadelevation éver foreslagen bebyggelse vid Vitsenapen 3. Bild: Strategisk
Arkitektur och Funkia.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Planen reglerar anvindningen av den nya bebyggelsen till
bostdder (B) och radhus (B1). Lokaler for centrumé@ndamal (C)
tillats i en byggnad mot Vixthusvigen samt i punkthuset i
anslutning till virmecentralen. Mot Véaxthusvigen finns krav pa
att lokal for centrumidndamal ska finnas till en minsta yta av 60
kvm BTA (C1). Parkering tillats i bottenvaning samt i
underjordiskt garage (P1). Ovanpa garaget skapas en upphdjd
bostadsgard som ska utféras med planterbart bjédlklag och vara
mojlig att né direkt fran bostadshusens trapphus (f5).

Hojden pa den tillkommande bebyggelsen regleras med nockhdjd
1 kombination med en ldgsta vinkel for taklutning. Tekniska
installationer och utrymmen ska i huvudsak rymmas inom
takvolymen.
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Fasad som visar pd den upphdjda bostadsgdrden ovanpd garaget. Tak ska
utforas valmat och tekniska installationer ska i huvudsak rymmas inom
takvolymen for att uppnd ett ordnat och sammanhdllet uttryck. lllustration:
Strategisk Arkitektur

Material och kulor

Féargkombinationen dr en unik egenskap i Smedshagen med hus
fargsatta 1 pastelltoner - ljusa gula, bla, réda och orange nyanser.
Varje delomrade har en specifik fargstillning som skiljer sig frdn
de 6vriga. Material och farg for nya byggnader ges tre olika
egenskaper: huvud-, detalj- och bottenvaningsuttryck. Nya
byggnader bor undvika farg som liknar den befintliga
fargpaletten och speciellt undvika de nirliggande byggnadernas
fargsattning.

Fasadmaterial for nya flerbostadshus bor 1 huvudsak utgoras av
puts och kan kompletteras med inslag av tegel, betong eller tr.
Tonen ska héllas neutral for att inte konkurrera med den
befintliga bebyggelsens fargséttning. Fargséttningen ska bidra till
en god helhetsverkan mellan ingdende byggnadskomponenter och
mellan individuella byggnader.

Vid anvindning av prefabricerade betongelement i fasad bor
konsekvenser som synliga skarvar bearbetas medvetet i
gestaltningen. Planen anger att elementskarvar inte far utforas
synliga.

Bottenvaning
Beroende pa sammanhanget kan bottenvéningen ha tvé olika
uttryck - samma huvudfiarg som byggnaden i 6vrigt men med en
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avvikande textur 1 till exempel puts, trariktning tegelriktning eller
avvikande farg och materialuttryck jamfort med huvuduttryck.
Mot Vixthusvégen ska bottenvaningen markeras med ett
avvikande material i jimforelse med den dvriga fasaden (f2).

I bottenvaningen mot Vixthusvigen ska entréer till bostéder,
verksamheter och bostadskomplement lokaliseras mot gatan.
Bostadsentréer ska vara tydligt markerade och entrépartiet ska
utforas men minst 1,0 meters indrag fran fasadliv (f1). For att
mdjliggora for lokaler for centruméndamal ska en rumshdjd om
minst 3,2 meter uppnas 1 bottenvaningen. Hojden géiller minst 5,5
meter fran fasadliv in 1 byggnaden (f3). Mot Méster Karls vig
giller att bostadsentréer ska placeras mot gata och utforas med ett
indrag av 1,0 meter fran fasadliv (6).

ng med inslag av trd och tegel i
kontrast till 6vrig putsfasad. Fargkombinationer bér hdllas ljusa och neutrala
i kontrast till omradets karaktdristiska firgsdttning. Illustration: Strategisk
Arkitektur

Radhusen

Radhusen vid de tidigare odlingslotterna ska placeras sa att de
foljer terrdngen och minst en trappning 1 hdjdséttningen av
fardigt golv ska finnas om minst 0,5 meter (f4).

%u 1m0 o ) e e e
BV g s
‘ R |
TALLPARKEN 2, FASAD MOT NORDVAST

Hlustration som visar hur radhusen ska placeras for att folja terringen.
Hllustration: Strategisk Arkitektur.

Stodmurar

Stodmurar i betong som krévs for att ta upp hojdskillnader inom
planomradet ska utféras med reliefmonster eller annan bearbetad
struktur
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Balkonger

Begréansning for utkragande balkonger géller mot Vixthusviagen
och for punkthusen i kv. Akersyran. Mot Vixthusvigen och
géller att balkongplatta far kraga ut hogst 0,6 meter fran fasadliv
mot gata. Fér punkthusen inom kv. Akersyran giller att
balkongplatta mot kvartersgatan far kraga ut hogst 1,4 meter med
en lagsta fri hojd om 4,7 meter ovan mark. Begridnsningen géller
pa byggnadsgavel mot soder.

Perspektivbild over foreslagen bebyggelse fran korsningen Vaxthusvagen och Carl Bondes vag
Hlustration: Strategisk Arkitektur.
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Perspektivbild dver foreslagen bebyggelse fran Smedshagsvagen punkthusen i planomrddets nordéstra del
i kvarteret Akersyran. Illustration: Strategisk Arkitektur.
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Teknisk anldggning E1

I den del av virmecentralen som bevaras finns tekniska
anldggningar som sopsug, miljorum och elnétstation (E1).
Elnétstationens placering och tekniska egenskaper ska sikerstilla
att 0,4 mikrotesla inte Gverstigs 1 rum avsett for stadigvarande
vistelse. Den tekniska delen ska vara avskild fran bostadsdelen.
Storningar som kan forekomma ér framst kopplade till tdmning
av sopsugsterminalen och miljérum. Témningen &r placerad pa
kortsidan pa ett stort avstand fran bostdder. Befintlig byggnad
bedoms ocksa skdrma del av ljudet. Eventuella luktproblem kan
avhjélpas genom att placera till- och franluft till bostdderna och
sopsugen pa olika sidor av byggnaden.

L
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EnTé och Bostadsiomplement
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Férslag pd planlésning och placering av elndtstation i virmecentralen. Inga
bostider kommer att finnas i anslutning till elnditstationen.

Bostadsgardar

Stora och grona bostadsgardar kdnnetecknar Smedshagen och ér
ett viktigt komplement till allménna parkomriden i stadsdelen. P4
kvartersmark foreslds darfor upprustning av gardsmiljéerna.
Péronparken i kvarteret Vitsenapen foreslas rustas upp med nya
funktioner for att bli en trygg motesplats for ménniskor 1 alla
aldrar. Hér planeras mojligheter for lek och rorelse samt for lunga
stunder 1 sol och skugga. Det kan dven finnas tillgéng till
sméskalig urban odling. Att flytta odlingsomradet frdn omradets
ytterkant 1 den norddstra delen av planomradet och istéllet skapa
odlingsmdjligheter mer centralt ar ett sdtt att tillgdngliggora
funktionen och bidra med sociala viarden. Smaskalig odling
foreslas dven finnas i omradets vistra del.

Bostadsgardar kommer ocksé att anldggas pa taket till
parkeringsgaragen. Dir ska det vara mojligt att anordna
planteringar, sociala uteplatser och lekmdjligheter. Som
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komplement till entréer mot gardarna ska det finnas mojlighet till
trappkopplingar till gatunivan.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget innebar inga forandringar av befintligt gatunit.

Gang- och cykeltrafik

Vixthusviagen kompletteras med ny gangbana pé véigens Ostra
sida for att mota upp den nya bebyggelsen. Sektionen mojliggor
en ny gdngbana pa 3,5 meter och en planteringsyta pa 2,2 meter
ndrmast korbanan. Langs med strickan varierar andelen
forgdrdsmark mot den nya bebyggelsen. Sektionen avslutas med
att gdngbanan ansluter till busshallplatsen direkt norr om
planomradet.

Vid Smedshagsvagen foreslds en breddning av gangbanan pa den
Ostra sidan och ett nytt Overgéngsstille 1 hdjd med
Smedshagshallen. Overgangsstillet kan kombineras med
farthinder for att skapa en trygg dvergang till skol- och
idrottsomradet. Gédngbanan fortsitter sedan ner lings med Méster
Karls vég for att ansluta till befintlig ging- och cykelbana oster
om planomradet.

Lings med Carl Bondes vig foreslas ny gdngbana och
planteringar mot den nya bebyggelsen pé kvartersmark. Har
sdkerstills inte allminhetens tilltrdde da det finns allmén
gangbana pa motsatt sida gatan.

Tillganglighet

Tillgangligheten till nya byggnader klaras med angoring fran de
befintliga kvarters- och lokalgatorna. Idag dr omradets allmdnna
gator reglerade med parkeringsforbud.

Parkering for rorelsehindrad kan anordnas i de nya garagen till
flerbostadshusen. Fér radhus vid Tallparken 2 (Akersyran 1) och
punkthuset vid virmecentralen kan parkering for rorelsehindrad
anordnas pd markparkeringsyta. For befintliga hus medfor
planforslaget ingen fordndrad situation mot dagens géllande
tillganglighet.

Leveranser och angoring till lokal for centrumidndamal sker via
Carl Bondes véig.
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Bilparkering

Planforslaget mojliggor for parkering i garage,
kantstensparkering pa kvartersgatorna samt samlade
markparkeringsytor. Mot Carl Bondes vig foreslas
kantstensparkering pa kvartersmark i anslutning till allmén gata.
For radhusen mot Méster Karls vég foreslas parkering pa egen
uppfart. Parkeringsplatser for befintliga boende ska anordnas i
nérmsta garage till respektive kvarter.

Parkeringstal for befintliga bostdder

For att tillgodose parkeringsbehovet av befintlig och
tillkommande bostadsbebyggelse har de utretts och bedomts
atskilt. Idag finns det totalt 526 parkeringsplatser for boende
inklusive besoksparkering pé kvartersmark vilket ger ett
parkeringstal pa 0,76 platser per bostad. En inventering av
parkeringsplatserna visar att 65 hushéll hyr fler 4n en
parkeringsplats motsvarande totalt 134 platser. For att frigora
platser kommer dubbeluthyrning inte langre att vara majligt.
Utifran det kan 69 platser frigoras och det befintliga behovet
rdknas om till 457 platser och ett parkeringstal pa 0,66.

Parkeringstal for nya bostdder

For tillkommande bebyggelse bedoms det projektspecifika
parkeringstalet till 0,55 bilplatser per bostad inklusive
besoksparkering. Radhusen har ett parkeringstal pa 1,0 platser per
bostad. Fastighetsdgaren har som malséttning att sinka
parkeringstalet med 20% for bostéder i de nya flerbostadshusen
genom att genomfora mobilitetsdtgirder. De atgérder som
foreslas ar exempelvis bilpool, cykelpool, goda cykelfaciliteter,
cykelservice och information om kollektivtrafikavgangar fran
fastigheten. Med atgirderna berdknas parkeringstalet till 0,44
platser per bostad. Det innebér att 166 nya parkeringsplatser
tillkommer och ett totalt behov av 692 platser.

Cykelparkering

Cykelparkering till de nya bostdderna planeras som
bostadskomplement i bottenvaningarna i den nya
bostadsbebyggelsen. En andel ska dessutom placeras utomhus i
nérhet till entréer for att erbjuda besoksparkering och for att gora
cykelparkeringen attraktiv och lattdtkomlig. Cykelparkeringstalet
for cykel ges inom ett spann om 2,5-4 platser per 100 m? BTA for
bostdder. Detta innebdr att totalt 1 054 till 1 686 platser ska
anordnas inom fastigheten fordelat per nytt bostadskvarter.
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En hog standard pa cykelparkeringar &r en forutsittning for ett
lagre parkeringstal for bil. Givet avstandet till sparbunden
kollektivtrafik (cirka 1,6 km), nérhet till bade pendlings- och
huvudcykelstrék och projektets ambition om att inféra
mobilitetsdtgédrder for grona parkeringstal 4r bedomningen att 3
platser per 100 m? BTA ér ett lampligt cykelparkeringstal.

Hénsyn bor tas till olika typer av cyklar sdsom 1ad- och lastcyklar
vilket stéller krav pa cykelparkeringens dimensionering. For
cykelparkeringarna utomhus ar det viktigt att beakta trygghet och
sikerhetsaspekten. De ska vara vél upplysta samt att det ska vara
mdjligt att lasa fast cykeln i ramen. En andel kan forses med
viderskydd for att 6ka attraktiviteten pa cykelparkeringarna.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

De 16sningar som foreslas for hantering av dagvattnet inom
planomradet dr 6ppna dagvattenlosningar i form av
makadamdiken, skelettjordar och véxtbaddar. Losningarna foljer
Stockholm stads dagvattenstrategi genom att dagvattnet renas och
tas om hand néra kéllan samt att de 6ppna dagvattenlosningarna
ger ett rekreativt, estetiskt och pedagogiskt viarde for staden. For
att beskriva dagvattenldsningarna har planomradet delats in i sju
delomraden med olika fordréjningsbehov och forutsittningar.

N , / 2
s msanzm o) 5w e I WALLFAST

Delomrade 1

Delomrade 1 dr den sddra delen av bebyggelsen mot
Viéxthusvigen. Inom delomradet ska 55 m3 dagvatten
omhédndertas. Forslaget innebar tio trdd i skelettjord (motsvarar
150 m? luftig skelettjord) ldngs Carl Bondes vdg och 255 m?
grunda vixtbaddar for att fordroja 55 m? dagvatten. Planerad
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bebyggelse ska hojdséttas s att vatten kan avledas till de
planerade dagvattenytorna.

Rkervickern 1

Rkervickern 3

Dagvattenhantering for delomrdde 1.

Delomrade 2

Delomrade 2 omfattar den norra delen av Vixthusvédgen. Inom
delomradet ska 67 m? dagvatten omhéndertas. Forslaget innebar
triad i skelettjord motsvarande 150 m? och grunda véixtbaddar pa
en total yta av 336 m?.
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Dagvattenhantering for delomrdde 2.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-05, Dnr 2016-15666

@ Stockholms Antagandehandling

>y stad Dnr 2016-15666
Sida 40 (74)
Delomrade 3
For fordrojning av 38 m*dagvatten inom delomrade 3 foreslés
100 m? djupa vaxtbéaddar.
Tallparken 1 b=t
y L
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Dagvattenhantering for delomrdde 3.

Delomrdde 4

Delomrade 4 &r beldget i den nordostra delen av planomradet
inom kvarteret Akersyran. Forslaget innebir 10 trid i skelettjord
och 84 m? grunda vixtbaddar.

"
X L Tallparken 2

Yta55m2 ||

Dagvattenhantering for delomrdde 4.
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Delomrade 5
Delomrade 5 innebér rivning och ombyggnad vilket inte kréver
nagon ytterligare hantering av dagvattnet.

Delomrdde 6

For delomrade 6 behover 85 m? hanteras. Forslaget innebar djupa
makadamdiken pé en yta av 250 m? och trid i skelettjord och
grunda vixtbaddar pé en yta av 37 m>.

Vitsenapen 4

Vitsenapen 5

Yta 38 m2
| \'
]
e e o
a_’ v 47\,_ A ulrj/__{,ﬁ;f;! —— @ Master Karls vag 2
e r_-‘f/ - ~Ava1zmz g =
[mwma|~ ~ Méster Karls vag 1 N

Dagvattenhantering for delomrdde 6.

Allmdn platsmark

For allmén platsmark omfattas endast utbyggnad av planerade
gangvigar vid Vaxthusvigen av atgardsnivan for
dagvattenhantering. Totalt erfordras en fordrojningsvolym
motsvarande 68 m?3. Dagvatten foreslds omhéandertas i vaxtbaddar
mellan korbana och géngbana. Vixtbdddarna foreslas ha en
sammanlagd area av 300 m? vilket bedoms ge en fordr6jning som
overstiger behovet.

Vattenférsoérjning, spillvatten

Omradet har idag ett fungerade VA-system och en stor del av
VA-ledningarna planeras ligga kvar. Vid Carl Bondes vig
foreslds delvis omldggning av befintliga ledningar for forbattrad
standard och for att undvika konflikter med nya planerade
ledningar och serviser. Inom norra delen av Smedshagsvigen
foreslas nya VA system for att hantera flodet fran planerad
bebyggelse. Vid Vixthusvigen planeras en ny dagvattenledning
som kommer att vara en samlarledning for att hantera flodet fran
gatubrunnar samt dverskottsvatten fran dagvattenhanteringen.
Vid Vitplistergrand behdver en befintlig brandpost flyttas.

Till varje fastighet avsitts en servisuppsittning av vatten,
spillvatten och dagvatten.

El, fjarrvarme och fiber

Vid Vixthusvégen planeras en ny elnétstation. Omradet som ar
avsett for elnitstationen motsvarar 8 x 16 meter. Ostra delen av
planomradet kommer att forsorjas fran befintlig nitstation vid



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-05, Dnr 2016-15666

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2016-15666
Sida 42 (74)

Lovstaviagen. Det finns ocksa mojlighet att inhysa en nétstation
vid viarmecentralen.

Fibernétet i omradet planeras att utdkas for att kunna ansluta alla
kommande fastigheter. Det kan tillhandahéllas en
overlamningspunkt per fastighet.

I Vixthusvégen byggs fjarrvirmeledningar vidare norrut och det
gOrs servisavsattningar till respektive fastighet langs viagen. I
Mister Karls vig forldggs fjarrvirmeledningar fram till nya
fastigheter. I Smedshagsvigen forldggs fjarrvirmeledningar
nordost fram till nya fastigheter.

Avfallshantering

Ny bebyggelse ska anslutas till befintligt sopsugssystem.
Sopnedkast placeras i ndrheten av bostadsentréer. Sophdmtning
sker vid virmecentralen. Nytt miljorum for 6vriga fraktioner
placeras i bottenvaning i ett av de planerade husen vid
Vixthusvdgen. Hir kommer sopbil kunna angora via
kantstensparkering. For den Ostra delen av omradet finns
befintligt miljorum kvar i virmecentralen. I anslutning till
viarmecentralen kan sopbil kora in och vinda pa parkeringen.

Raddningstjanst

Avstand mellan raddningsfordons uppstillningsplats och
angreppspunkt klaras inom 50 meter for all bebyggelse. Alla
flerbostadshus planeras med TR2-trapphus. Utrymning for radhus
klaras med bérbar stege.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan att en miljobedomning behover goras.
Beddmningen baseras pé kriterier i bilaga 2 och 4 till férordning
om miljokonsekvensbeskrivningar. Infor att planarbetet
paborjades begirdes underlag till behovsbeddmning fran
kulturforvaltningen, miljoférvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Dessa tillsammans med de utredningar som tagits
fram, och de synpunkter som kommit in under planprocessen
ligger till grund for stadsbyggnadskontorets bedomning.

Omradet har bedomts ha kulturhistoriska virden och ar gron-
klassat av stadsmuseet. De fragor som ar aktuella for kulturmiljon
kan hanteras inom planprocessen och bedoms inte utgora risk for
betydande miljopéaverkan. Planforslaget dr utformat for att bevara
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lasbarheten 1 den ursprungliga stadsplanen med en hogre
bebyggelse mot orddets utkanter som dvergar i en lag skala i
motet med parken. Det bedoms inte finnas risk for kumulativa
effekter pa kulturmiljon dé kulturvédrdena dr avgriansade till
planomradet. Paverkan kan dérfor tydligt avldsas och bedomas i
planhandlingarna. Omrdden med liknande kulturvérden finns pa
andra platser 1 Stockholm, bland annat Minneberg och Dalen.
De risk- och hélsofragor som detaljplanen hanterar &r skyfall,
trafikbuller, markfororeningar, risk for ras och skred samt
transporter med farligt gods. Ingen av fragorna har bedomts vara
av sadan omfattning eller komplexitet att det riskerar innebéra
betydande miljopéverkan.

Detaljplanen har beddmts innebéra begriansad paverkan pa
naturvédrden. Utgangspunkten i1 planarbetet har varit att frimst
bebygga redan hardgjorda ytor. Detaljplanen har liten eller ingen
paverkan pé spridningssamband och habitat for barrskogsfagel.
Detaljplanen bedoms inte riskera att ndgra miljokvalitetsnormer
overskrids. Sammantaget dr de natur- och milj6fragor som ér
relevanta for detaljplanen inte av sddan karaktir att det riskerar
innebdra betydande miljopaverkan.

Forslaget kraver inga atgarder utover normal miljdanpassning. De
fordndringar som planeras ligger i linje med forvintad
stadsutveckling pa platsen och medfor inga langvariga eller
odterkalleliga skador pa milj6 eller kulturvirden. Paverkan ar av
begrinsad omfattning och hanteras genom planens bestimmelser.
Det bedoms inte uppsta komplexa eller kumulativa effekter som
skulle kunna leda till svaroverskadliga konsekvenser.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan och
den planerade markanvindningen beddms inte medfora
betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
Undersokningssamrdd med lansstyrelsen har genomforts.
Léansstyrelsen delar stadsbyggnadskontorets bedomning att
detaljplanens genomforande inte kan forvintas medfora
betydande miljopaverkan.?

Naturmiljé

Forslaget innebér framst att befintliga markparkeringar bebyggs
och mycket smé ingrepp 1 naturmiljon. De gronytor som tas i
ansprak har ringa betydelse for de 6vergripande ekologiska
sambanden i omradet. Delar av planomradet ligger i utkanten av
ett habitatnétverk for barrskogstagel, kirnomradet finns i Karl

2 Reviderad 2025-05-05
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Bondes skog sdder om planomradet. Habitatndtverket bedoms
inte paverkas av utbyggnadsforslaget.

Biotopskydd

Inom ramen for planarbetet har en utredning om biotopskyddade
alléer genomforts. Totalt har 38 trdd inverterats som beddms
paverkas av den nya bebyggelsen. En dispensansdkan har
lamnats in till lansstyrelsen som beviljat ansdkan.

Som villkor for dispensen géller foljande:

1. Dispensen giller under forutsittning att aktuell detaljplan
har vunnit laga kraft.

2. Som kompensation ska for varje avverkat trid ett nytt
lovtrad av arterna ek, oxel eller ronn med en omkrets om
minst 16 cm planteras i enlighet med bilaga 3.
Planteringen ska ha slutforts senast 5 ar efter att detta
beslut vunnit laga kratft.

3. Nya plantor ska vara av svenskt fromaterial och
uppdrivna i Sverige.

4. Nya allétrad som planteras i enlighet med villkor 2 som
inte lever fem é&r efter planteringen ska erséttas genom
ytterligare nyplanteringar enligt villkoren ovan.

5. Rapportering av att kompensationsatgéarder har utforts
enligt villkor 2 ska ske skriftligen till Lansstyrelsen senast
6 ménader efter att de har slutforts. I rapporten ska
fotodokumentation av utfort arbete inga. Uppge dven
beteckningen i 6vre hdgra hornet.

6. Dispensen dr giltig i 5 ar fran att beslutet vunnit laga
kraft.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Gorviln for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Bdde med hinsyn till Ostra
Milarens vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnormerna for
vatten dr det viktigt att planens genomforande inte medfor en
negativ paverkan pé vattenkvaliteten.

Det finns en problematik i recipienten med forh6jda varden av
kvicksilver och bromerad difenyleter, antracen, bly och
blyforeningar, kadmium och kadmiumfoéreningar, nickel och
nickelforeningar samt TBT (tributyltenn foreningar).
Resultaten fran fororeningsberdkningarna visar pa att
planforslaget innebér en 6kning av mangden fosfor (P), kvive
(N) och kadmium (Cd) som arligen leds till recipienten fran
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utredningsomrédet. For att minska mangden féroreningar som nar
recipienten, kravs rening av dagvattnet. En nederbdrdsméngd
motsvarande 20 mm per kvadratmeter hardgjord yta behover
fordrojas 1 lokala dagvattenanldggningar.

Genom att rena dagvattnet med foreslagna dtgirder i form av
makadamdiken och vixtbdddar bidrar inte utredningsomradet till
en Okad fororeningsbelastning pa recipienten. Planforslaget
bidrar totalt sett till en forbattring av mojligheterna att uppna
MKN. Ingen enskild kvalitetsparameter bedoms forsémras om
foreslagna renande atgérder genomfors. Dagvatten fran
planomrédet fordrojs och tas om hand inom fastigheten innan
avledning sker till dagvattenledningsnétet. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Planforslaget forhaller sig 1 stora drag till omradets karaktdrsdrag
och har inordnats rddande kvartersstruktur. Den nya bebyggelsen
starker omradets kopplingar till omgivningen genom att bli mer
framtradande i stadsbilden @n vid dagens situation. For befintlig
bebyggelse sd innebér planforslaget en mer begransad synlighet
och en forsvagad roll. De befintliga husen med sina
karaktéristiska tak och samkomponerade fargsattning bildar
tillsammans sammanhéngande fronter mot Véxthusvégen
respektive Lovstavdgen. Den foreslagna bebyggelsen kommer att
paverka mojligheten att uppleva de sammanhingande fronterna.

Vid den mest betydelsefulla fronten mot Vaxthusvigen ér nya
byggnader placerade sé att den befintliga bebyggelsen fortfarande
ar synlig. Fronten mot Lovstavdgen forsvinner och ersitts av en
ny front. Viktiga siktlinjer i omradet har beaktats 1 hog grad vid
placeringen av den foreslagna bebyggelsen men de upphdjda
garagevolymerna vid Lovstavigen kommer paverka siktlinjer in
mot och ut fran omrédet.

Placering av hogre volymer i omradets utkanter foljer den
ursprungliga tanken med omradet med en gradvis nedtrappning
av skalan mot omradets mitt. Den hér idén forstarks ytterligare
med den nya bebyggelsen men f6ljs inte helt konsekvent da dven
ett hogre punkthus foreslds vid virmecentralen. Nya radhus
innebdr ocksa att skalan minskar mot angransande bostadsomrade
1 6ster. Den hogre skalan bedoms vara i proportion med de
omgivande gatorna, Lovstavdgen och Vaxthusvigens
dimensioner och ansluter till planerad bebyggelse vid
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Akermyntans centrum. Att tilldta en hogre exploatering stirker
dven omradets roll som centrum i stadsdelen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Beddmningen dr att planforslaget dr grundat i en forstdelse om
stadsdelens bebyggelsestruktur och &r motiverat utifran att kunna
tillskapa fler bostdder och skapa 6kad upplevd trygghet och nya
sociala viarden. En konsekvensbeskrivning har tagits fram som
redovisar hur stadsdelen péverkas utifran planforslaget. Efter
samradet har justeringar av forslaget gjorts som bedoms minska
den negativa paverkan pa kulturmiljon. Férdndringarna innebar
att alla ssmmanhéingande gronytor bevaras, att nya kvartersgator
undviks och att det inte ldngre dr aktuellt med rivning av
befintligt bostadshus. De fragor som fortfarande &r aktuella
beskrivs nedan.

Radhus vid odlingslotterna

Kolonilottsomradet, som skapades i samband med
bostadsomradets uppforande pa 1980-talet som en del av en
ambition att ta tillvara och lyfta fram platsens historia, kommer i
och med den nya bebyggelsen att férsvinna. Radhusens skala
anknyter dock till rad- och smahus i nérheten. De foreslagna
radhusen bedoms sammantaget ge upphov till mattliga till stora
konsekvenser for kulturvirden. Nya odlingsomraden foreslés
ersitta de odlingslotter som forsvinner.

Virmecentralen

Virmecentralen ar lokaliserad ldngs med Smedshagsvigen, 1 den
véstra delen av parkstriket vid Paronparken i kvarteret
Vitsenapen. Huset har tva vaningar med slét- och spritputsade
fasader, brutet sadeltak och tvé fristdende skorstenar. Forslaget
innebdr att virmecentralen behalls men far en pdbyggnad pa
halva, norra delen, i form av ett punkthus som blir sammanlagt
atta vaningar. Sockelvaningen i tva plan ansluter till
viarmecentralens hojd och foreslas markeras genom avvikande
farg och material jamfort med bostadsvaningarna ovanfor. Taket
gors valmat fOr att ta ner upplevelsen av byggnadens hojd. I
kulturmiljéutredningen har virmecentralen bedomts ha ett visst
kulturhistoriskt virde. Konsekvenserna ar framst kopplade till
avvikelsen fran de befintliga stadsbyggnadsprinciperna om lag
bebyggelse i1 dalstraket. Paverkan bestar ocksa i byggnadens
helhetsverkan. Aven om virmecentralen beddms ha ett relativt
lagt kulturvérde jamfort med bostadshusen bedoms de
arkitektoniska konsekvenserna for byggnaden bli stora.
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Mdister Karls vig

Delomradet Méster Karls vég ligger i den sodra delen av Ostra
Smedshagen och bestar idag frimst av markparkering och
carportar. Mellan carportarna och de befintliga bostadshusen i tva
och fyra vaningar i kvarteret Vitsenapen, striacker sig ett viktigt
gangstrak och vid markparkeringarna véxer nidgra miljoskapande
trad. Forslaget innebér att fyra punkthus uppfors pa platsen for
befintliga carportar. De nya punkthusen forbinds med delvis
nedgravda garagebyggnader 1 tva plan. Garagen bildar upphojda
grona bostadsgardar med privata och gemensamma uteplatser och
lekytor. Sammantaget bedoms forslaget ge upphov till mattliga
till stora konsekvenser for kulturviarden. Storst paverkan sker
genom att befintliga bostadshus doljs och av att nya
bostadsgardar blir upphdjda och privata. Gardarnas upphojda
placering fordndrar gaturummets struktur och den nuvarande
visuella relationen mellan gata och bostadsgardar.

Biltrafik

Lokalgatorna i Smedshagen har laga trafikméngder dar bade
Smedshagsvégen och Carl Bondes vég trafikeras av runt 200
bilar per dygn. Omgivande gatorna Vixthusviagen och
Lovstaviagen har cirka 7000 till 9000 bilar per dygn. Bade
lokalgator och huvudgator i omradet bedoms kunna hantera
okade floden. Under rusningstid ar det dock problem med
kobildning pa Lovstavigen.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Riktvirden for buller har berdknats for den nya bebyggelsen och
samtliga huskroppar kan hantera bullret genom antingen
bostadsldgenheter med tillging till tyst sida alternativt att
lagenhetsstorlekarna inte dverskrider 35 m2. Plankartan reglerar
utformning av bostdderna enligt planbestimmelse om skydd mot
storning (nér ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar >60 dBA
ska minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad
sida. For bostdder med boarea max 35 kvm giller istillet att
minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddmpad
sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >65 dBA.
Med ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent
ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst
70 dBA).

Nedan redovisas de delomrdden som utsétts for buller
overstigande 60 dBA. For 6vrig bebyggelse erhélls riktvirdena
enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Vixthusvdgen

For mest trafikbullerutsatta fasad mot Vaxthusvéigen berdknas
dygnsekvivalent ljudniva uppga till 60-64 dBA, samt maximal
ljudniva till 83 dBA. Samtliga lamellhus har tillgang till fasader
dér dygnsekvivalent ljudniva understiger 55 dBA samt maximal
ljudnivd som understiger 70 dBA.

Skala 1:700

'\\ 0 4 8 16 32

Redovisning av traﬁkbuller vid den sodra delen av Vc‘ixihusv igen. Bild:
Akustikbyran.

’

Skala 1:700
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Redovisning av trafikbuller vid den norra delen av Vixthusvigen. Bild:
Akustikbyrdn.

4 RoK

Exempel pa utformning av planldsningar i enlighet med
trafikbullerforordningen. I hornet mot Viixthusvigen/Lovstavigen placeras tvd
mindre ldgenheter (<35kvm). Ekvivalent ljudnivd uppgdr till 63 dBA. En
ldgenhet om tvd rum och kok kan placeras sa att sovrum placeras mot tyst
sida. Bild: Strategisk arkitektur.

Redovisning av dygnsekvivalent ljudniva i hérnet mot
Vixthusvdgen/Lovstavigen. En tyst sida skapas mot Carl Bondes vig. Bild:
Akustikbyran.
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Mdister Karls vig
Fasader mot Mister Karls vig vid Lovstavigen berdknas utséttas
for dygnsekvivalenta ljudnivéer pa som mest 62 dBA.

Skala 1:1000
R 0510 20 30 40
— I TN .

Redovisning av trafikbuller vid Mdster Karls vig. Bild: Akustikbyran.

Exempel pa utformning av planlosningar vid korsningen
Smedshagsvigen/Mdster Karls vig. Tva ldgenheter kan placeras med fasad
mot bullkdllan med hdlften av bostadsrummen mot tyst sida.
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Redovisning av dygnsekvivalent ljﬁdnivd i hérnet mot Smedshagsvigen/Mdster
Karls vig. En tyst sida skapas pd den norra sidan av byggnaden. Bild:
Akustikbyran.

Uteplatser

Bullerddmpad uteplats kan generellt anldggas ovanpé garageplan.
For den sédra lamellen inom Akervipplingen 2 och for
punkthusen vid Mister Karls vig ndrmast Lovstaviagen kravs en
minst 1,5 meter hog bullerskdrm for att klara riktvarden for
uteplats (m2).

Busstrafik

Vid Vixthusvégen planeras ny bebyggelse vid befintlig
busshéllplats. For busstrafik ar det ofta lagfrekvent buller som
orsakar storning till omgivningen. Risken for bullerstérning &r
storst vid héllplatser, sdrskilt i uppforsbacke, dér bussar star pa
tomgéng eller accelererar vid start fran héllplats. Dessutom har
bussar som trafikerar en hallplats, dir mer &n en linje gar, externa
hogtalarutrop som kan innebéra storning till omgivningen.
Busshallplatserna har dven s.k. pratorer med talad information
om kommande bussavgangar.

Vibrationer
En vibrationsutredning har genomforts for angransande fastighet
Strandérten 22 i anslutning till Lovstavigen. Hogsta uppmaétta
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vibrationsniva fran vigtrafik vid planerade byggnader ar 0,12
mm/s vigd RMS. Forhallandena bedoms vara likartade 1dngs
vagsnittet och risken att komfortstérande vibrationer 6ver 0,4
mm/s vigd RMS skall uppkomma &r laga. For att sékerstilla att
val av konstruktion inte forsamrar mojligheterna att uppna
riktvirdet sd ska byggnader grundléggas och utformas sé att
komfortvédgd vibrationsniva 1 bostadsrum inte dverskrider 0,4
mm/s vid fordonspassage (mé6).
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Oversvamningsrisker

Skyfallssituationen inom planomrddet har analyserats. Resultatet
visar att det inom omrédet finns ett antal mindre lagpunkter som
oversvimmas vid skyfall. Négra av ytorna &r aktuella for ny
bebyggelse. Inga storre storningar av infrastrukturen eller risker
pa nedstroms bebyggelse har pavisats 1 skyfallssimuleringarna
men atgirder for att hantera de borttringda volymerna ska goras.
Det innebir att cirka 290 m?3 behdver fordrojas pa annan plats for
att inte riskera 6kad dversvamningsrisk for bebyggelse nedstroms
planomrddet. Losningar for att hantera skyfall ska i forsta hand
ske pé stadens mark inom markanvéndning gata och park och ska
genomforas innan eller i samband med att byggnation pabdérjas. I
overenskommelse om exploatering och genomforandebeslut
kommer staden att sikerstilla att atgdrderna genomfors. Avtalet

ska godkidnnas i exploateringsndmnden innan detaljplanen antas.
3

3 Reviderad 2025-05-05
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Karta som redovisar ldgpunkter som Gversvimmas vid skyfall efter exploateringen. Grén indikerar 0,1-
0,20 m, gul 0,2—0,4 m och rod over 0,4 m. Karta: WSP.

Beskrivning av ldgpunkter och rinnvdgar

Det ér viktigt att undvika instdngda omrdden, i stéllet ska
hojdsittningen medge att vatten kan rinna bort ytligt och plats for
vattnet gors dér det inte riskerar skada fastigheter eller minska
framkomlighet for utryckningsfordon. Den lokala lagpunkten i
delomréde 5 (Paronparken) rekommenderas som
oversvamningsyta for niromradet da parken dversvdmmas idag.
Det finns tvd lagpunkter ldngs Carl Bondes vdg och en ny
lagpunkt skapas (lagpunkt 6) i den norddstra delen pa grund av
exploatering. For att vattenvolymen vid 1dgpunkt 2 inte ska
riskera att 0ka krévs att flodesviagar mojliggors runt kvarteret vid
Mister Karls vdg 1 frin Smedshagsvigen in pa Master Karls vég.

Lagpunkt 6 innebér stdende vatten mot fasad. Fasaden planeras
utan entréer eller andra kénsliga delar mot norr. Ett dike som
leder bort vattnet frdn bebyggelsen och vidare mot lagpunkten 1
Péronparken kréavs. Vattnet rinner idag mot Péaronparken och
situationen kommer dirfor inte innebéra en forsdmrad
oversvamningsrisk.

Skyfallsdtgdrder
For att kompensera for den bortbyggda volymen foreslas tva
atgarder pa allmén platsmark; dels ddmning av nuvarande dike pa
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Vixthusvagens vistra sida (atgérd 1), dels anldggning av en
lagpunkt norr om planomradet (atgérd 2).

5}2?;&%19, volym

100-120 m3

Planerad fastighetsgrans
___ Befintlig fastighetsgréns
1 Skyfallsatgarder

— DIMMme

y Marksankning
&, - e . Vattennivd vid 57 mm nederbérd
o — = (m)
. . Rrgard 3 3
\ Marksankning, volym 0
\“ % ca 303. — Fldesvig

tra sidan av lanomrddet. Bild: Ramboll.

Atgiird 1 skapas genom att dimma ett befintligt dike med
tvirsgdende forddmningar. P4 sd sitt bedoms att cirka 170 m? kan
fordrojas i diket, en 6kning med cirka 150 m? relativt idag.

i
% VAXTHUSVAGEN

Ritning som redovisar dimmen och nedsdnkta ytor vister om Vixthusvdgen.
Ritning: Tengbom. *

Atgiird 2 skapas genom att sinka marknivan vid befintlig grisyta
norr om planomrédet, dster om Viéxthusvédgen. Ytan har en area

4 Reviderad 2025-05-05
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om cirka 400 m?, sd en sdnkning som ger en vattenniva pa 30 cm
kan fordroja cirka 120 m3.
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Ritning 6ver planerad skyfallsyta oster om Vixthusvigen, strax norr om
planomraddet. Ritning: Tengbom. ’

Vid Vixthusvigen skapas nya planteringsytor for gatutrdd. Dessa
ytor kan anpassas och utforas nedsénkta for att kunna fordroja
vatten vid skyfall.

Inom kvartersmark foreslas fordrdjning av en volym motsvarande
30 m3. En yta pa cirka 200 kv foreslés skélas och sinkas cirka
15 cm. Ett komplement till att uppné erforderlig fordrojning ar att
ha nedsinkta vixtbdddar. Vaxtbdddar pa en yta av 144 kvm kan
sénkas 10 cm vilket ger en volym pé 14 m’.

5 Reviderad 2025-05-05
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Atgérd 5
Vatten bér avledas frén norra
sidan av tillkommande bebyggelse

garagenedfarter i framtida |

bebyggelse maste beakta

ev. okad vattenniva i

= Teckenforklaring

™71 Planomride

. < 4 A '
p A Rinnvég vésterut bor
= s ) 18 ok AT R uppréatthélias.

! S » - TR Sy R, | || — Flodesvag
Atgiirdsforslag for den stra sidan av planomrddet. Bild: Ramboll.

Pa den Ostra sidan krdvs inga nya dversvdmningsytor men tvd
befintliga rinnvdgar paverkas av den tillkommande bebyggelsen.
I den norra delen skapas ett instdngt omréde, atgérd 5, dér vatten
riskerar att bli staende vid skyfall. Har ska ett avskdrande dike
anldggas pa kvartersmark som leder vattnet till lagpunkten 1
Péaronparken. Det ar den naturliga flodesviagen for vattnet och
bedoms inte forvérra dversvamningssituationen.

Fastighetsgrins
+36.0 Bef mark

Farslag mark. Lutning berer -~ "-;‘

av markférhallanden.

r 17

SEKTION D=D SKALA 1,200

Sektion som redovisar dikets placering och hdjdsdttning. Bild: Funkia.
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Bild sm visar flodesvdg for vattnet. Vattnet ska ledas till lagpunkten i
Péronparken. Bild: WSP.

Atgird 4 ir ett befintligt dike vid ging- och cykelbanan som
ansluter till Méster Karls vig som péverkas av den nya
byggnationen. Diket behover erséttas for att upprétthalla
nuvarande rinnvégar och inte riskera att det skapas nya instdngda
omréaden. Diket ska anldggas pa allméin plats mellan
fastighetsgrins och g/c-bana. Dér ytan mellan fastighetsgréns och
befintlig gdngbana &r smalast krdvs en konstruktion med stodmur
mot parkeringen.

Fastighetsgrdns
l3ge varierar

Bef mark, uppskattning, ej inmaft

Forslag mojligt dike

o
=

«"’Q/

bef gc-vag

P

Sektion som redovisar det nya dikets placering i relation till fastighetsgrdns
och gdng- och cykelbana. Bild: Funka.
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pirarng T
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Sektion som redovisar den smalaste delen av diket. Har behovs stodmur mot
parkeringen. Bild: Funkia.

For att den nya bebyggelsen inte ska riskera att dversvimmas ska
fardigt golv och andra kénsliga objekt placeras pa en niva som
overskrider forvéintad hogsta vattenniva vid skyfall. Som
riktmérke har resultatet frdn Scalgo anvints. For bebyggelse 1
anslutning till lagpunkter vid Carl Bondes vég krévs att entréer
och garageinfarter placeras 6ver nivan +26,4 meter dver
nollplanet (m5). Vid lagpunkten p4 Smedshagsvéigen planeras en
garageinfart. Fardigt golv vid garageinfarten behdver né en niva
av +26,0 meter over nollplanet for att vatten inte ska rinna in vid
skyfall (m4).

fg +26,03

Férslag till hojdsdtining av firdigt golv vid Smedshagsvc'igén. For att vatten
inte ska rinna ner i garaget vid skyfall kommer rampen att forst ga upp till
minst +26,0 meter 6ver nollplanet innan den gdr ner till cirka +22,35 meter.

Framkomlighet

Befintliga 1dgpunkter med risk for 6versvimning finns idag pa
Smedshagsvigen och Karl Bondes vidg. Om raddningsinsats
skulle krivas vid ett klimatkompenserat 100-4rsregn finns
mojlighet till alternativa raddningsvigar inom befintlig
gatustruktur.
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Aeermyntan

e g

Redovtsnmg av raddnmgsvagar wd skyfall for Karl Bondes vag Gréna vdgar
kan anvindas av rdddningstjdnsten for att passera ldgpunkter.

Redovisning av rdddningsvdgar vid skyfalf for Smedshagsvciéen. Gr()’nalvdgar
kan anvindas av rdddningstjdnsten for att passera ldgpunkter.

Farligt gods

Enligt riskuppskattningen och vdrderingen har det konstaterats att
risknivan for planomradet erfordrar riskreducerande atgirder. De
foreslagna atgdrderna dr rimliga att vidta med hénsyn till deras
riskreducerande effekt samt bedomd kostnad 1 relation till nytta.
Foljande forslag pa atgird bedoms medfora att risknivan i
omradet anses vara acceptabel.

o Friskluftsintag pa foreslagen bebyggelse vid Méster Karls
vig samt till den sydligaste huskroppen vid Vixthusvigen
placeras pa tak och védnda bortifran Lovstavigen.
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e Utrymning ska vara mojlig bort frdn Lovstavégen,
alternativt ska utrymning kunna ske i tva olika riktningar.

e Markytan utformas sa att ansamling av brandfarliga
vétskor och fratande vitskor inte kan ske invid
byggnadernas fasader pa Master Karls védg. Detta kan t.ex.
ske med en kantsten.

e Byggnader dir personer vistas mer n tillfalligt placeras
minst 25 m frén farligt gods-led (Lovstaviagen).

e Markomradet mellan Lovstavdgen och ny bebyggelse vid
Vixthusvdgen samt mellan végavsnittet och kv.
Lovstaviagen 2 utformas sa att det inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Markytan mellan bebyggelsen pad Mister Karls vdg och
Lovstaviagen ska utformas enligt sektionen nedan. Utformningen
bedoms minimera risken for att brandfarliga vétskor ansamlas vid
fasad.

. . T,
MASTER KARLS VAG TYPSEKTION 0/000-0/120

ATSMH AN

SNYHOSLIHOILSYS AN
SNYHOSLIHDILSYS 438

INVH AN
ICEREEL ]

5 =% Tt

GANGEANA KORBAMA
250H 550 M

Sektion som redovisar utformning av Mdster Karls vdg. Bild: Ramboll

Markfororeningar

En oversiktlig miljoteknisk undersdkning av planomradet har
genomforts. Jordprover har tagit i 23 punkter och fyra
grundvattenror har installerats. Den dvergripande undersokningen
bedoms ge en bra bild av hur féroreningssituationen i omradet ser
ut och det finns goda forutséttningar att hantera fororeningarna i
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genomforandet. Nedan listas de dtgdrdsbehov som kravs for att
gora marken ldmplig for den planerande markanvandningen.

Atgirdsbehov foreligger i jord inom i stora delar av omréadet.
Med utgéngspunkt i nu utférda undersékningar bedoms behovet
variera och generellt omfatta jord till cirka 0-2 meters djup
beroende pa fyllnadslagrets miktighet. Atgirder kan genomforas
med sedvanliga saneringsmetoder sdsom jordschakt. Planerade
grundlaggningsnivaer for bostdder och parkeringsgarage kraver
tekniska jordschakter till varierande djup vilket medfor att de
ytliga jordlagren kommer att tas bort.

Uppmiitta fororeningshalter 1 grundvatten utgor inte ndgon risk
for ménniskors hilsa med hénsyn till 4ngintréngning eller intag
av dricksvatten och inte heller nagon risk for miljo med avseende
pa avstand till ytvatten (cirka 1 km frdn omradet). Omradet ingér
i den sekundira skyddszonen for Ostra Milarens
Vattenskyddsomrade inom vilket sdrskilda skyddsforeskrifter
avseende hantering av spill- och dagvatten samt vid mark- och
anldggningsarbeten géller. Baserat pa nu utfoérda undersdkningar i
grundvatten bedoms det inte ske ndgon omfattande spridning av
fororeningar frdn omradet till ytvatten.

Infor byggskedet bor kompletterande provtagningar utforas for
att avgransa patriaffade fororeningar, bade i djup- och sidled, samt
for att mojliggora avfallklassificering. Efter fardigstéllda schakter
bor schaktbottenkontroller goras for att verifiera att inga
allvarliga fororeningar kvarldmnas. Métbara atgardsmal
rekommenderas tas fram i1 senare planeringsskeden och bor
anpassas efter typ av fororening och planerad markanvindning.
Platsspecifika riktvarden (PRV) bor framrdknas med
Naturvardsverkets berdkningsverktyg med utgdngspunkt i
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM och MKM.
Applicering av PRV for att anvdndas som mitbara atgérdsmal vid
en framtida efterbehandling och jordschakt ska underbyggas av
en riskbedomning och godkinnas av Miljo- och
hilsoskyddsforvaltningen i Stockholms Stad.

Det finns en viss risk for att grundvatten kommer behdva
hanteras i samband med grundldggningsarbeten i vissa delar av
omradet. Denna fraga bor beaktas vid framtida planering och
projektering av grundldggningsnivaer for att i stor grad som
mojligt undvika hantering av grundvatten vilket som
utgdngspunkt dr en tillstdndspliktig verksamhet. Dértill medfor
uppmadtta halter av metaller i en av punkterna att det vid ett
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eventuellt behov av ldnshéllning under byggtid kommer att
behodvas rening av vatten innan utslépp till ledningsniit.

Anmadlan om efterbehandlingsétgérd (28 § forordningen om
milj6- och hélsoskydd) inklusive forslag till métbara atgérdsmal
och eventuell riskbeddmning ska inldmnas till milj6forvaltningen
1 Stockholms Stad 1 god tid (minst sex veckor) innan jordschakter
avses paborjas.

Risk for ras och skred

Inom planomrédet finns tvé sé kallade ”aktsamhetsomraden”
vilket innebar att forhallanden platsen kan innebdra 6kad risk for
ras och skred. Aktsamhetsomradena &r belégna i planomradets
sydvéstra och nordvistra del i anslutning till Véxthusvéagen.
Oversiktliga stabilitetskontroller har utforts for sodra delen av
Vixthusvigen 1 mot lagpunkten i soder och for norra delen av
Vixthusvigen 2 frén Vaxthusvdgen ned mot Carl Bondes vég.

Karta over aktsamhetsomraden (gult). Kartan dr fran SGI:s lutningsanalys.

For planerad anldggning for Viaxthusvigen 1 dr sdkerhetsfaktorn
inte tillrdckligt hog vid plattgrundldggning. Vid palgrundldggning
tar palarna upp lasten fran huset och stabiliteten blir tillracklig.
Da huset planeras med underjordiskt garage avlastas slantens
padrivande sida vilket borde forbéttra stabiliteten.

For Vixthusvdgen 4 medfor bebyggelsen med garage och nytt
bostadshus under befintlig markyta en utjamning av jordslénten
och ddarmed en minskad risk for eventuellt ras eller skred. Huset
kommer agera som mothall i sldnten och stabiliteten for
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oforstarkt anldggning ar tillfredstidllande. Den tillfélliga
stabiliteten vid schakt i byggskedet hanteras med spont.

Rekommendationer for grundldggning

Nedan redovisas de rekommendationer av grundldggning som
ges for varje bostadshus. Alternativa metoder kan bli aktuella i
senare skede.

Vaxthusvdgen 4 v

Vixthusvigen 3

Tallparken 1

Tallparken 2

A Exgutsen
Véxthusvigen 2
w

Véxthusvégen 1,

Varmecentralen 1w

Master Karls vig 2

Master Karls vag 1

Hllustrationsplan. Bild: Strategisk arkitektur och Funkia

Vixthusvdgen 1

Byggnaderna kan behova grundldggas med pélar. Val av
grundldggning beror till stor del pa lerans miktighet samt
grundvattenytans nivd. Om lermiktigheten dr mindre, kan
utskiftning av lera och erséttning med krossmaterial vara aktuellt.
For utskiftning dr det viktigt att faststélla grundvattennivaerna i
omradet for att undersoka om eventuell schakt kommer att ske
under grundvattennivan. Stabiliteten mellan de sddra husen 1
Vixthusvdgen 1 och lagpunkten vid korsningen
Vixthusvigen/Lovstavigen kan sdkerstéllas genom att antingen
leran under planerade hus skiftas ur eller att palning for husen
utfors. For att sidkerstdlla markens lamplighet finns reglering av
utférande, b1, pa plankartan. Planbestimmelsen anger att marken
ska stabiliseras sé att skred, ras eller sittningsskador inte ska
uppstd. Byggnader och andra storre konstruktioner foreslas
grundlidggas med plintar och/eller palar till berg. Delar av
byggnaderna kan bli grundlagda pé packad moran/fyllning efter
utgravning av leran.

Vixthusvigen 2 & 3
Tidigare undersokningar indikerar ett fastmarksparti kring
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kvarteren, vilket innebér att ett potentiellt grundlaggningssatt kan
bli utskiftning av eventuell lera och 16s jord for att sedan
grundliagga pa packad fyllning pa berg eller fast lagrad
friktionsjord. For utskiftning dr det viktigt att faststilla
grundvattennivaerna i omradet for att undersdka om eventuell
schakt kommer att ske under grundvattennivan.

Vixthusvigen 4

Vixthusvigen 4 kommer troligen att palgrundldggas pa grund av
lermiktigheten. Kvarteret dr placerat i en jordsldnt mellan
Vixthusvigen och Carl Bondes viag. Den befintliga slidntens
stabilitet dr tillfredstdllande. Bebyggelsen med garage och nytt
bostadshus medfor en utjdmning av jordsldanten och ddrmed en
minskad risk for eventuellt ras eller skred.

Tallparken 1

Det kan vara mdjligt att grundlagga planerad byggnad pé packad
fyllning pé berg eller pa packad spriangbotten. Det kan vara
mojligt att behalla befintlig friktionsjord. Bergschakt kan
erfordras for garaget. Forekommande lera och 16st lagrad
friktionsjord schaktas bort och ersitts med fyllning som packas.

Tallparken 2 och Virmecentralen 1

Utifran befintligt underlag verkar plattgrundlidggning vara en
mojlig grundldggningsmetod for Tallparken 2. Varmecentralen
kommer troligtvis behova grundlaggas pa palar. Om
lermaktigheten dr mindre, kan utskiftning av lera och ersittning
med krossmaterial vara aktuellt.

Mcdister Karls vig I och 2

Byggnaderna kommer troligtvis att behova grundliaggas med
palar. Val av grundldggning beror till stor del pd lerans méktighet
samt grundvattenytans nivd. Om lermiktigheten dr mindre, kan
utskiftning av lera och erséttning med krossmaterial vara aktuellt.
For utskiftning ar det viktigt att faststélla grundvattennivaerna i
omradet for att undersoka om eventuell schakt kommer att ske
under grundvattennivan.

Elektromagnetisk stralning

Planen mojliggor att befintlig nitstation vid Akervipplingen 1
byggs ut. Narmaste bostad finns i befintligt bostadshus i
Akervickern 1 p4 ett avstand av cirka 14,5 meter. Till ny
bebyggelse inom fastigheten Akervipplingen 2 #r avstandet cirka
15 meter. Avstanden gor att riktvarden for elektromagnetisk
stralning bedoms klaras. Elnétstation i virmecentralen ska



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-05, Dnr 2016-15666

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-15666
Sida 65 (74)

placeras och utformas s att 0,4 mikrotesla inte dverstigs i rum
avsett for stadigvarande vistelse.

Smedshagens bollplan
Storningar fran idrottsplatser har végts in i
lamplighetsbedomningen nér den nya bebyggelsen planerats.

I anslutning till Smedhagsskolan ligger Smedshagens bollplan, en
sjuspelsplan som anvénds for idrottsaktiviteter, frimst fotboll.
Forutom att vara en del av skolomrédet s& hyrs bollplanen ut till
foreningar. Uthyrningsbara tider 4r mandag till torsdag till och
med kl 20.30. Fredagar till kl 19.00, 16rdagar till kl 18.00 och
sondagar till kI 19.00. Anvidndningen dr sdsongsbetonad och
vintertid sker i regel ingen uthyrning. Storleken pa planen gor att
den framst lampar sig for barn- och ungdomsverksambhet. I
anslutning till bollplanen finns vissa parkeringsmdjligheter men
storre laktare saknas. Det bedoms inte finnas ndgra mojligheter
att utveckla bollplanen i framtiden. Befintlig bostadsbebyggelse
finns pa ett avstdnd av cirka 20 meter fran bollplanen.

Tva nya bostadshus planeras pa ett avstand av cirka 40 och 65
meter fran bollplanen. Baserat pa idrottsplatsens anvéndning,

lage och begriansade utvecklingsmdjligheter bedoms det inte
finnas risk for storningar fran idrottsplatsen i sddan omfattning att
bostadsanvindningen skulle var oldmplig eller att skydd mot
storning krévs.

A T :
gPerTiesSe

Smedshagens bollplan
7-spelsplan

) 5 3
Smedshagens bollplan i relation till planerad bebyggelse (rosa).
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudien illustrerar skuggningspaverkan av

den nya bebyggelsen i relation till kringliggande byggnader,
bostadsgardar och parker. Studien illustrerar fyra klockslag
under tvé dagar - 20:e mars (vardagjamning) och 20 juni
Malsittningen i arbetet med strukturforslaget dr undvika att skapa
omraden som paverkas av skuggning under langa perioder under
dagen. Bebyggelsetypologier och placering har valts sé att de
mojliggor solinstralning pd nérliggande bostadsfasader och
vistelseytor utomhus. Komplettering i bostadsomraden innebér
ofta att befintliga bostidder fir 6kad skuggning. Detta behover
normalt accepteras i en tit stadsmiljo i en vixande stad.

20 juni 09:00

20 juni 12:00

20 juni 15:00
Solstudier som visar sol- och skuggforhdllanden under 20 juni, kI 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00. Bild:
Strategisk Arkitektur

20 juni 18:00
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20 mars 09:00 20 mars 12:00

20 mars 15:00 20 mars 18:00

Solstudier som visar sol- och skuggforhallanden under 20 mars, kI 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00. Bild:
Strategisk Arkitektur.

20 mars 09:00 20 mars 12:00

20 mars 15:00 20 mars 18:00
Solstudier som visar sol- och skuggférhdllanden for Mdster Karls vig under 20 mars, kl 9.00, 12.00, 15.00
och 18.00. Bild: Strategisk Arkitektur
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20 juni 15:00 20 juni 18:00
Solstudier som visar sol- och skuggforhdllanden for Mdster Karls vig under 20 juni, kI 9.00, 12.00, 15.00 och
18.00. Bild: Strategisk Arkitektur

Barnkonsekvenser

Smedshagen har idag flera kvaliteter utifran ett barnperspektiv.
Omradet har manga bilfria vigar genom bebyggelsen som leder
till mdlpunkter inom och utanfor omradet. I omradets mitt, 1dngs
med Smedshagsvégen, finns skola, férskola och
idrottsverksamheter. Samlingsplatser och platser for lek- och
sport finns bade inom kvartersmark och pa allmén platsmark. Det
nérliggande skogsomradet nés enkelt utan att korsa trafikerade
vagar och erbjuder naturupplevelser. Planforslaget bedoms inte
negativt paverka de befintliga kvaliteterna.

Planforslaget bedoms ha positiv inverkan utifrén ett
barnperspektiv. Déar kan ndmnas den trygghetshdjande aspekten
av ny bebyggelse pé tidigare markparkering, entréer mot
lokalgator och huvudgator samt fler 6gon vid idrottsplatsen och
nérliggande busshéllplats. Trafiksidkerhetshdjande atgérder
planeras ocksa i anslutning till Smedshagsskolan med en ny
Overgdng med farthinder samt breddade trottoarer.

Tidplan
Preliminér tidplan for detaljplanen ar:
Godkédnnande SBN 19 oktober 2023
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

Stadsbyggnadsnimnden ansvarar genom dess
stadsbyggnadskontor for upprittande av detaljplan med
tillhérande handlingar samt myndighetsutdvning vid bygglov och
bygganmaélan. Exploateringsnimnden, som markagare, ansvarar
for avtal och 6verenskommelser om exploatering och
upplételse/forsdljning av mark. Staden ansvarar for anldggande,
drift och skdtsel av allmén platsmark. Byggaktoren ansvarar for
uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pé kvartersmark
liksom anslutningar mot allméan platsmark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Ett foravtal har tecknats mellan Wallfast AB och Stockholms
stad. Foravtalet reglerar fordelningen av utgifter for
gemensamma utredningar, projektering, stadens eget arbete och
principer for kommande utbyggnad av allmén platsmark inom
omrédet. For genomforande av detaljplanen ska
overenskommelse om exploatering tecknas mellan staden och
Wallfast AB innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 7914, P1 7372
och P1 7015 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Akervickern 3 som 4gs av
HH Akervickern 3 AB, Akervipplingen 2, Akervidden 1 och
Vitsenapen 1 som 4gs av Bk Nordvist AB, Vitsenapen 2 som dgs
av HH Vitsenapen 2 AB, Vitsenapen 3 som dgs av HH
Vitsenapen 3 AB, Vitsenapen 4 som dgs av HH Vitsenapen 4 AB
och Vitsenapen 5 som dgs av HH Vitsenapen 5 AB samt
Akersyran 1 som dgs av HH Akersyran 1 AB. Samtliga
fastigheter forvaltas av Hiasselby Hem AB som ér ett dotterbolag
till Wallfast AB. Planen omfattar iven Akervipplingen 1 och del
av Hasselby Villastad 10:13, 14:33, 14:34, 27:3 och 31:1 som &gs
av Stockholms stad.
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Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor markanvindning for
bostads-, centrum-, parkeringsdndamal samt teknisk anldggning
inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges gata
for fordons-, gang- och cykeltrafik, samt park.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostéder, centrum och parkering) ska
utgora flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns 1 vissa delar, provning av lamplighet
m.m. provas av lantmiterimyndigheten vid lantméteriforréttning.
Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar delvis
beldget inom omréde utlagt som allmén platsmark med
anvindning gata och park i nuvarande plan. Omrade utlagt som
allmén platsmark (gata och park) ska inga i av Stockholms stad
dgd fastighet.

De fordndringar mellan allmén platsmark och kvartersmark som
detaljplanen medfor visas i forandringskartorna. Ljusgrona
omraden dr mark som dr oforéndrat kvartersmark. Morkgrona
omrdden dvergdr fran allmén platsmark till kvartersmark.
Ljusroda omraden &r ofordndrat allmén platsmark. R6da omraden
overgdr fran kvartersmark till allmén platsmark.

1

‘.ﬁ —d d £
Férdndringar som beror fastigheterna Hdsselby villastad 31:1 och 14:33,
Akervipplingen 1 och Akervidden 1.
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VILDKORNET

Férdndringar som beror fastigheterna Hdsselby villastad 31:1 och 14.:33,
Akervipplingen 1 och Akervidden 1.

10:13
n

HASSELBY VILLASTAD

1

AKERSYRAN

[ ——

VARBRODDEN

STRAMDARTEN

18

Férdndringar som beror fastigheterna Hdsselby villastad 10:13 och 1 4:33,m
/fkersymn 1 och Vitsenapen 3, 4 och 5.
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VILDKORNET

Fordndringar som beror fastigheten Hdsselby villastad 1 433 Akervipplingen
1 och 2 och Akervickern 3.

AKERMYNTAN

Férdndringar som berér fastigheten Hiisselby villastad 14:33, Akervipplingen
1 och 2 och Akervickern 3.
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Gemensamhetsanlaggningar

Planen reglerar att marken ska vara tillgdnglig for in- och utfart
for angriansande fastigheter. Aktuella fastigheter dr Vitsenapen 2,
3,4 0chS5.

Markreservat

Planen reglerar att marken ska vara tillgédnglig for allminnyttiga
underjordiska ledningar. Markreservat finns inom fastigheterna
Vitsenapen 1 och 2, Akersyran 1 och Akervipplingen 2.

Planen reglerar att marken ska vara tillgdnglig for allmannyttig
géng- och cykeltrafik. Markreservat finns inom fastigheten
Akervidden 1.

Servitut

Det finns befintliga servitut for VA-ledningar som belastar
Akerviipplingen 2 och Vitsenapen 1. Dessa sammanfaller med u-
omraden i plankartan.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Utgangspunkten ar att Stockholms stad bygger ut allmén
platsmark inom omradet och Wallfast AB star for sin del av
utgifterna for utbyggnaden genom att betala
exploateringsersittning till staden. Férdelningen av utgifter sker
utifran parternas ekonomiska nytta av planliggningen. Wallfast
AB ska ersitta Staden for 85 % av de utrednings- och
projekteringskostnader som staden har 1 samband med
framtagandet av detaljplanen géllande anldggningar pa nuvarande
och blivande allmén plats inom omradet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stockholms stad har intékter 1 form av markforsiljning till
bostadsandamal. Wallfast AB ska utan erséttning dverlata mark
som planldggs som allméin plats till staden.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Gronkompensation

Gronkompensation ska ske pa allmén platsmark 1 planomradets
nirhet. Atgirder for att kompensera ianspraktagen grényta utreds
parallellt med planarbetet.
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Teknisk forsorjning

Tekniska anldggningar i anslutning till planomréadet &r kinsliga
for vibrationer och séttningar som kan uppsta vid bland annat
sprangning, borrning och spontning. Ska sédant ske i samband
med genomforandet av planen ska det samradas med édgare av
anldggningarna.

Nya fjarrvarmeledningar planeras i anslutning till planomradet.
Fjarrvarmeledningar och byggvig passerar infarten till
Smedshagsvédgen och om genomforandetider sammanfaller bor
samordning ske.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frdn det planen fatt laga kraft.

Louise Heimler Alexander Hansson G0l
Planchef Stadsplanerare



