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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2025/1627)

Genomforandebeslut gallande overenskommelse om
exploatering med forsaljning for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 i Farsta med AB Boratt samt
exploatering inom fastigheten Samso 1, projekt
Samso

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
fastigheten Samso 1 och del av fastigheten Farsta 2:1, projekt Samso, till
en projektutgift om 126,7 mnkr, projektinkomst om 10 mnkr samt en
forsdljningsinkomst om 151,1 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2026 ska rymmas inom nimndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande &r behandlas 1 budget for 2027.

3. Forséljning av del av fastigheten Farsta 2:1 med en preliminér kopeskilling
om cirka 151,1 mnkr godkdnns och exploateringsndmnden medges ritt att
traffa verenskommelse om exploatering 1 enlighet med bilaga till
utlatandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Projektet Samso avser genomforande av detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1
med flera, omrade vid Lingvigen (Sams0) i stadsdelarna Farsta och Hokaréngen.
Projektomradet &r beldget pa gransen mellan Farsta och Hokardngen invid
Kvickentorpsskolan.

Planforslaget mojliggdr 137 bostéder i tre punkthus, samt utbyggnad av
Kvickentorpsskolan och ny forskola. En ny gata ska byggas for angoring till
bostidderna som ocksa mojliggdr for en ny angdring for skolan. En gang- och
cykelvég forbattrar kopplingen mellan Hokardangen och Farsta.

Behov av utbyggnad av skolan och ny forskola foreligger inte 1 nirtid, men
utbildningsndmnden har valt att slutfora planarbetet for att ha en framtida planreserv.



Exploateringsnamnden har tillsammans med AB Boritt tagit fram en
Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark som reglerar ansvar i
genomforandet av projektet (bilaga till utlatandet). AB Boritt avser att uppfora cirka
137 bostiader som upplats med bostadsritt. Parkering ska anordnas i underjordiskt
garage. AB Boritt dtar sig att uppnéd mobilitetsdtgirder pd grundlédggande niva enligt
stadens riktlinjer for projektspecifika grona parkeringstal. Overenskommelsens
giltighet ar villkorad av kommunfullmiktiges godkénnande senast den 31 december
2026.

Exploateringsnimndens sammanlagda projektutgifter berdknas uppga till cirka 126,7
mnkr, projektinkomsterna till 10 mnkr och forsiljningsinkomsterna till cirka 151,1
mnkr. Nettonuvirdet inklusive tidigare nedlagda nettoutgifter uppgér till 22 mnkr och
tackningsgraden till 120 procent.

Exploateringsndmnden har framstéllt drendet till kommunfullméktige for beslut av
tva skal. Projektutgifterna dverstiger 50 mnkr och forsadljningsinkomsten dverstiger
90 mnkr vilka utgér beloppsgrianser i nimndens reglemente.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Samso som bidrar till stadens
overgripande bostadsmél och dtagandet inom 2013 érs Stockholmsdverenskommelse.
Projektet bidrar vidare till att utveckla ett av versiktsplanens fokusomraden och till
att stiarka kopplingen mellan Farsta och Hokarédngen. Stadsledningskontoret anser att
projektets ekonomiska forutsittningar dr godtagbara.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag vilkomnar att tre nya bostadshus med totalt cirka 135 bostdder nu blir verklighet
vid Lingvidgen i fokusomradet Farsta. Bostdderna upplats som bostadsrétter vilket det
finns ett underskott av 1 omrddet. Husen kommer att innehalla en blandning av
bostadsstorlekar, fran ett rum och kok till sex rum och kok. De stora ldgenheterna ar
sdrskilt vilbehovliga dé det &r brist pa ldgenheter med ménga rum i omrédet. |
bottenvaningarna blir det mojligt med lokaler for centruméandamal.

Mellan husen och pé baksidan skapas ytor for gardar och gemensamhet for de
boende. Projektet dr beldget pa grinsen mellan Farsta och Hokardngen invid
Kvickentorpsskolan. Kopplingen mellan dessa stadsdelar kommer att forbittras
genom en mer sammanhdngande bebyggelse och en forbattrad gang- och cykelvég.
Samtidigt kan projektet 6ka bade trivseln och sékerheten i omradet.

Det finns 1 dagslidget inget behov av att bygga ut Kvickentorpsskolan och bygga en ny
friliggande forskola. Trots det mojliggor projektet framtida utveckling i syfte att
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sakerstdlla att &ven framtida behov i omkringliggande utvecklingsomréaden,
exempelvis Telestaden, kan hanteras.

Det ar positivt att projektet bedoms ge ett litet Overskott till staden trots stora
investeringar i form av nybyggnation av gata och ledningsflyttar.

Bilaga

Overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark inom del av Farsta 2:1
med AB Boritt, dnr KS 2025/1627-1.2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av Linnéa Vinge (SD) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméaktige avslar
borgarradsberedningens forslag till beslut.

2. Ddrutover anfora foljande:

Projektomradet dr beldget pa gransen mellan stadsdelarna Farsta och Hokardngen
invid Kvickentorpsskolan. Projektet omfattar nybyggnation av cirka 137 ldgenheter i
form av bostadsritter samt mojlighet for bottenvaningslokaler. Detaljplanen
mdjliggor for en framtida utbyggnad av den befintliga Kvickentorpsskolan och
nybyggnation av en forskola inom fastigheten Samsoé 1. En ny gata ska byggas for
angoring till de nya bostdderna som dven mdjliggor for en ny angdring for transporter
till skolan. En gang- och cykelvdg kommer anldggas invid den nya bebyggelsen och
ska forbattra kopplingen mellan Hokardngen och Farsta.

Sverigedemokraterna stiller sig mycket negativa till fortitningen. Platsen ldmpar sig
battre for en fotbollsplan som kan ticka upp behovet pa idrottsytor 1 sdderort.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 25 mars 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Projektet Samso avser genomforande av detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1
med flera, omréde vid Lingvédgen (Samsd) i1 stadsdelarna Farsta och Hokardngen (Dp
2011-16053). Projektomradet dr beldget pa gransen mellan Farsta och Hokaréngen
invid Kvickentorpsskolan. De berorda fastigheterna Samso 1 och Farsta 2:1 dgs av
Stockholms stad. Samso 1 uppléts med tomtrétt till Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB).

Planforslaget mojliggor 137 bostéder i tre flerbostadshus om 10-11 vaningar, samt
mojlighet for bottenvaningslokaler. Detaljplanen mojliggér dven for utbyggnad av
Kvickentorpsskolan och nybyggnation av en forskola inom fastigheten Samso 1. En
ny gata ska byggas for angoring till bostdderna som ocksa mdjliggdr for ny angéring
for transporter till skolan. En gang- och cykelvig kommer anldggas invid den nya
bebyggelsen och ska forbéttra kopplingen mellan Hokardngen och Farsta.

Den nordvéstra delen av projektet ligger i ett av stadens utpekade ekologiskt sérskilt
betydelsefulla omraden. Vistra delen av projektomradet ligger i en utpekad
spridningszon samt ett kdrnomrade for skyddsvirda arter. De utredningar som
genomforts inom detaljplanearbetet avser bland annat naturvirden,
spridningssamband, dagvatten och skyfall. Punkthus har bedomts utgéra den bésta
anpassningen till det ekologiska spridningssambandet.

Hosten 2022 meddelade utbildningsnimnden att behov av utbyggnad av
Kvickentorpsskolan och den planerade forskolan inte foreligger 1 nértid.
Utbildningsndmnden har dock valt att slutfora planarbetet for att ha en framtida
planreserv. Den utdkade byggritten for skola och forskola sidkerstiller att aven
framtida behov i omkringliggande utvecklingsomraden, exempelvis Telestaden, kan
hanteras.

Det ursprungliga inriktningsbeslutet for projektet fattades ar 2018 i samband med
beslut om markanvisning till AB Boritt. Exploateringsndmnden fattade ett reviderat
inriktningsbeslut i juni 2024. De sammanlagda projektutgifterna berdknades da uppgéa
till 125,1 mnkr, projektinkomsterna till 6,3 mnkr och forséljningsinkomsterna till
148,2 mnkr. Nettonuvirdet inklusive nedlagda nettoutgifter berdknades uppga till 15
mnkr.

Exploateringsnimnden har tillsammans med AB Boritt tagit fram en
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark som reglerar ansvar i
genomforandet av projektet (bilaga till utlatandet). Overenskommelsens giltighet dr
villkorad av kommunfullmiktiges godkdnnande senast den 31 december 2026.

AB Boriitt avser att uppfora cirka 137 bostdder som upplits med bostadsritt. Enligt
overenskommelsen ska mark dverlatas for 11 200 kronor per kvm ljus BTA 1 prisldge
november 2017 och indexregleras fram till tilltrddesdagen. Exploateringsndmndens
expertrad godkédnde virderingen avseende forséljning av mark for bostader &r 2018
och avseende mark for lokaler ar 2021. Parkering ska anordnas i underjordiskt
garage. AB Boritt itar sig ocksa att uppna mobilitetsatgirder pd grundliggande niva
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enligt stadens riktlinjer for projektspecifika grona parkeringstal. Vidare reglerar
avtalet att moderbolaget JM AB stiller sdkerhet for projektets genomférande.
Projektets genomforande véntas pagd mellan &r 2026 och 2033.

Exploateringsndimndens sammanlagda projektutgifter berdknas uppga till cirka 126,7
mnkr, varav 12,6 mnkr dr redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst utbyggnad
av lokalgata med ging- och cykelbana, schaktning av diken, tradplantering och
ledningsomldggningar. Av de totala projektutgifterna utgoér 0,8 mnkr utgifter som
redovisas som drift.

Projektinkomsterna berdknas uppgé till 10 mnkr och utgérs av ersittningar fran
ledningséigare. Forsiljningsinkomsterna berdknas uppga till cirka 151,1 mnkr och
reavinsten till 148 mnkr. Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden redovisar ett
positivt nettonuviarde om 22 mnkr inklusive tidigare nedlagda nettoutgifter.
Tackningsgraden uppgér till 120 procent.

Kalkylen visar ett mer positivt nettonuvérde én vid det reviderade inriktningsbeslutet.
Framst forklaras det av 6kade inkomster fran ledningsédgarna samt 6kade
forsédljningsinkomster.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 11 december 2025
foljande.

1. Exploateringsndimnden godkénner for sin del forslag till genomforandet av
exploatering inom fastigheten Samsd 1 och del av fastigheten Farsta 2:1 och
foreslar att kommunfullméktige godkénner forslag till genomférande for
projekt Samso och att exploateringsndmnden medges ritt att genomfora
projektet till en projektutgift om 126,7 miljoner kronor, en projektinkomst om
10 miljoner kronor och en total forsiljningsinkomst om cirka 151,1 miljoner
kronor.

2. Exploateringsndmnden godkinner for sin del dverenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom del fastigheten Farsta 2:1 till AB
Boriétt med en preliminér kopeskilling om cirka 151,1 miljoner kronor enligt
tjdnsteutlatandets bilaga 1 samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
overenskommelsen och ger exploateringsndmnden ritt att triffa
overenskommelsen.

3. Exploateringsndmnden beslutar att darutover anfora foljande:

Planen mojliggor for att Kvickentorpsskolan ska kunna utvecklas och battre
tillgingliggdras for framtida behov. Den nya lokalgatan kommer darfor att
utover att serva den tillkommande bostadsbebyggelsen ocksa mojliggéra en ny
inlastning for transporter till Kvickentorpsskolan. Vid upprustningen av den
befintliga gang- och cykelvigen mellan Lingvédgen och Farstaviagen dr vi
positiva till battre belysning och beldggning, men bedomer att det 1aga
cykelflodet, och att straket inte dr ett utpekat sekundart cykelstrék i aktuell
cykelplan, inte foranleder en breddning. Vi vill dven fortydliga att den nya
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upprustade cykelbanan inte bor utformas pa sadant sitt att den pé sikt kan
omvandlas till bilvdg eller anvindas som smitvég for bilister.

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M), Peter Oberg (L) och Patrick Amofah (C), se
Reservationer m.m.

Reservation av Anders Edin (SD), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjdnsteutlatande daterat den 27 oktober 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Projektet dr forenligt med Oversiktsplanen dér Farsta dr utpekat som ett fokusomréde
som ska utvecklas med bland annat bostdder och fler arbetsplatser.

Vidare har Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostédder i enlighet
med 2013 ars Stockholmsférhandling. Av dessa ska 40 000 uppforas i Soderort, dar
projektet dr lokaliserat. Exploateringen dr &ven en del i att nd Stockholms stads
bostadsmél om 140 000 bostéder till &r 2035.
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Projektomradet markerat med rodstreckad linje. Projektet ligger frdamst inom
stadsdelen Farsta men tangerar dven Hokardngen.
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Projektomradet markerat med rodstreckad linje. I norr syns Lingvdgen och i séder
Farstavdgen.

Projektet dr beldget pa grdnsen mellan stadsdelarna Farsta och Hokardngen invid
Kvickentorpsskolan. Projektomradet omfattar hela fastigheten Samso 1 och del av
fastigheten Farsta 2:1. Bida fastigheterna dgs av Stockholms stad. Fastigheten Samso
1 &r upplaten med tomtratt till Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB).

Totalt omfattar projektet nybyggnation av cirka 137 ldgenheter 1 form av bostadsréitter
och en utdkad byggritt for skola och forskola inom fastigheten Samso. Projektet
omfattar en lokalgata for den nya bebyggelsen. Lokalgatan mojliggor dven en ny
inlastning for transporter till Kvickentorpsskolan. Den befintliga gdng- och
cykelvdgen mellan Lingvédgen och Farstavigen forbattras. Lokaler for
centrumindamal mojliggdrs 1 del av bostadshusens bottenvaningar.

AB Boritt avser att bygga cirka 137 bostadsritter i tre punkthus om cirka 1011
vaningar utmed den nya lokalgatan. Hustypen, punkthus, &r vald d& den mdjliggor for
den bista anpassningen till det ekologiska spridningssamband som korsar
projektomradet. Husen omfattar totalt cirka 14 845 m2 BTA, varav cirka 11 820 m2
ar ljus BTA.

AB Borditt tilldelades markanvisning efter en pristdvling som genomfordes under
slutet av 2017. Deras anbud var pa 11 200 kr per m2 ljus BTA. Syftet med projektet
ar att mojliggora for tre nya flerbostadshus, utdka byggritten for en utbyggnad av
Kvickenstorpsskolan samt en fristdende forskola. Projektet ska dven uppgradera
gang- och cykelvigen mellan Hokardngen och Farsta.

Narliggande projekt dr bl.a. projekt Anisen som ligger strax norr om projektet dér
Primula uppfort fem punkthus. Staden har inom det projektet utvecklat delar av
Lingvigen med anldggande av ny cykelbana, breddning av gangbanor mm. Sydost
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om projektomrédet, pa andra sidan gronomradet Farstadngen, pagar en utveckling av
Telestaden, vilken syftar till att omvandla Televerkets gamla verksamhetsomrade till
en stadsdel med framst bostdder, men dven handel, kontor, skolor, parker och torg. I

sydost, pa andra sidan Nyndsvégen har f.d. Farsta sjukhem (Perstorp) omvandlas till

ett bostadsomrade som innefattar cirka 700 ligenheter.

En stor del av marken inom det aktuella projektomrédet dr bebyggd eller hardgjord
med skolbyggnader, asfalterad skolgérd, parkeringsplatser och gang- och cykelvégar.
Vister om skolans nuvarande huvudbyggnad finns en skogbekldadd bergsslidnt som
sluttar mot skolan.

Flera utredningar har genomforts inom detaljplanearbetet. Bl.a. har naturvérden,
spridningssamband, dagvatten och skyfall utretts. Den nordvéstra delen av projektet
ligger i ett av Stockholms stads utpekade ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden.
Vistra delen av projektomridet ligger i en utpekad spridningszon samt ett
kdrnomrade for skyddsvéarda arter.

Tidigare beslut

Projektet har historik sen 2010 nir JM fick markanvisning, 2010-12-09, for cirka 130
lagenheter 1 flerbostadshus strax norr om den plats som nu ér aktuell f6r samma
andamal. Planarbetet, med diarienummer 2011-16053, startades igdng under 2011
och Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2012-06-19 en start-pm for detta.

Samrad genomfordes under 2013. Inkomna synpunkter berdrde bebyggelsens
negativa paverkan pa spridningssamband och biologisk mangfald samt att forslaget
inte var i linje med dé géllande 6versiktsplan. Efter samradet kom staden och JM
Overens om att inte forlinga markanvisningen.

Efter det justerade staden projektidén utifran tidigare synpunkter och bjod under 2017
in till markanvisningstavling vilken AB Borétt vann. Staden fattade inriktningsbeslut
och markanvisade, 2018-05-24, till AB Boritt och SISAB.

Ett andra samrad holls 1 maj 2021 varefter stadsbyggnadsndmnden beslutade 20
oktober 2022 att aterremittera planforslaget till stadsbyggnadskontoret. I december
2023 kom stadsbyggnadskontoret med ett svar pa aterremitteringen, dnr 2011-16053,
varvid stadsbyggnadsnimnden beslutade att ga vidare i planprocessen.

Hosten 2022 meddelade utbildningsforvaltningen att de inte avser bygga ut
Kvickentorpsskolan inom nértid men att de dnskar att slutféra planarbetet for att ha
en framtida planreserv. Likasé finns inte behov av den nya friliggande forskolan som
finns med i detaljplanen men dven dir genomfors planldggning for att skapa framtida
planreserv for forskola. Den utokade byggritten for skola och forskola i projektet
Samso sdkerstiller dven att framtida behov i omkringliggande utvecklingsomraden
kan hanteras.

Exploateringsnimnden godkadnde 2024-06-13 ett reviderat inriktningsbeslut samt en
forldngning av och tillagg till markanvisning till AB Boritt, Dnr E2017-03823.
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Stadsbyggnadsndmnden planerar att godkdnna detaljplanen, 2011-16053, under
2026.

Markanvisning till JM, Dnr E2010-513-00159 2010-12-09
Start-PM stadsbyggnadsndmnden 2012-06-12
Redovisning av forsta samrédet 1 stadsbyggnadsndmnden 2014-10-09
Inriktningsbeslut och markanvisning till AB Boritt och 2018-05-14
SISAB i ExpIN

Redovisning av andra samradet 1 stadsbyggnadsndmnden 2021-05-21
Aterremiss p4 godkinnande av detaljplan i 2022-10-20
stadsbyggnadsndmnden

Reviderat inriktningsbeslut och forléngning av markanvisning 2024-06-13
till AB Boritt

Overenskommelse om exploatering

Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark tecknas med AB Boriitt,
nedan kallat Boritt.

I avtalet med Borditt &r priset bestdmt till 11 200 kr per m2 ljus BTA med
vérdetidpunkt 2017-11-01. Priset ska indexeras fram till dagen for tilltrddet. Vidare
reglerar avtalet att JM AB stiller sdkerhet for projektets genomférande. Parkering ska
anordnas 1 underjordiskt garage for bostdderna. Vidare har Boritt atagit sig att uppnd
mobilitetsatgarder pa grundlaggande niva enligt stadens riktlinjer for projektspecifika
grona parkeringstal, vilket bl.a. innebér att de ska tillhandahalla cykelparkeringar med
god standard, 14tt ndbara cykelrum samt en utrustad lokal dir boende kan reparera
sina cyklar.

Boritt tilltrader fastigheten néar fastighetsbildning vunnit laga kraft och nér stadens
entreprenad avseende gatu- och ledningsarbeten, i enlighet med utbyggnadsplan, &r
genomforda.

Overenskommelsen stimmer till storsta del dverens med sedvanligt innehall for dessa
typer av avtal.

Expertradet har godkant drendet avseende forséljning av mark for bostéader till Boratt
2018-01-25 (dnr E2017-00355).

Expertradet har godkint drendet avseende forséljning av mark for lokaler i
bottenvaning till Boratt 2021-11-11 (dnr E2021-04388).

Ovrigt
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Genomforandeavtal med ledningsdgarna inom projektomradet kommer att tecknas
senare, preliminért under 2026, nér projekteringen har kommit léngre.

Staden kommer att samordna sitt byggande med SISAB. For att staden ska kunna
anldgga den nya lokalgatan behdver delar av SISABs fastighet 1 sdder och véster att
ianspraktas. SISABs fastighet kommer diremot att utvidgas norrut med byggrétt for
forskola och forskolegard. Staden kommer teckna ett tilliggsavtal till det befintliga
tomtrittsavtalet i enlighet med den nya fastighetsgransen.

BYGGRATT
BOSTADER

__________

{1 BYGGRATT |~
{1 FORSKOLA |
it e

Hllustrationsplan med Borditts tre punkthus och Sisabs befintliga skolbyggnader samt
tillkommande byggritter.

Ekonomiska konsekvenser for staden

I detta drende uppgar investeringen till 126,7 miljoner kronor. Arendet ska dven
beslutas av kommunfullméktige dé investeringen dverstiger 50 miljoner kronor och
forsdljningen dverstiger 90 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt nuvardes-
metoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till kommande investeringar
frén och med beslutstillféllet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden for projektet redovisar ett

positivt nettonuviarde om 22 miljoner kronor, inklusive tidigare nedlagda kostnader,
vilket motsvarar 185 tusen kronor per ekvivalent ldgenhet. Ekvivalent lagenhet
motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostdder, kommersiella
lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 m? BTA).

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgér till 2,58 beréknat pa
kvartersmarken for bostéder.
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De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till cirka

126,7 miljoner kronor, varav 12,6 miljoner kronor ar utgifter fore ar 2025, det vill
sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst nybyggnad av lokalgata med
gang- och cykelbana, schaktning av diken, trddplantering och ledningsomlaggningar.
Av dessa utgor 0,8 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som driftkostnader.

Projektinkomsterna beréknas till cirka 10 miljoner kronor, varav huvuddelen utgdrs
av ersattning for ledningsarbeten.

Forséljningsinkomster som avser forsdljning av mark for bostader och
bottenvaningslokal berdknas till 151,1 miljoner kronor och reavinsten berdknas uppgé
till 148 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift per ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till 807
tusen kronor 1 fast prisniva. Detta dr i jaimforelse med andra motsvarande projekt
ndgot hogre. Nyckeltalet visar projektets nettoutgift per ekvivalent ldgenhet inklusive
redan nedlagda utgifter. Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
beréknas uppga till 120 procent.

Kalkylen for genomforandebeslutet visar ett mer positivt nettonuvirde &n kalkylen
vid det reviderade inriktningsbeslutet som fattades 1 maj 2024. Nettonuvirdet var dé
15 miljoner kronor vilket motsvarade 121 tusen kronor per ekvivalent ldgenhet. Det
som Okat nettonuvérdet ar framst 6kade inkomster fran ledningsdgarna samt
forsiljningsinkomster. Detta har fatt positiva effekter pa tdckningsgraden som okat
frédn 112 procent till 120 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktdorens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.

Den aktuella detaljplanen kommer att medge en dkad byggritt for skola och forskola
till SISAB. Dé béde utbildningsnimnden och stadsdelsndmnden meddelade att det
inte langre finns nagot behov for utbyggnad av skola eller nybyggnation av forskola
avbrot SISAB sitt projekt. Dessforinnan berdknades SISABs totala projektutgifter till
370 miljoner kronor. Den utdkade byggrétten SISAB kommer erhélla &r en tillgang
de kan nyttja vid framtida behov.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsdljningsinkomster

Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 126,7 miljoner kronor och
projektinkomsterna till cirka 10 miljoner kronor i ldpande prisniva. Utfallet over aren
berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.

Mnkr 2024 2025 (2026 (2027 (2028 |Senare |Totalt
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Utgifter inkl. forvirv (-) | -12,6| -04| -1,7| -50]| -357] -71.3| -126,7

Inkomster (exkl.
forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0| 10,0 0,0 10,0

Nettoutgift (-) /-inkomst -12,6| -04| -1,7| -5,0| -25,7 -71,3 | -116,7

Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 151,1 151,1

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via
exploateringsnimndens investeringsbudget for ar 2025. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrdden berdknas efter genomforandet uppga till cirka
0,4 miljoner kronor. Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till
0,8 miljoner kronor.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 5,7 miljoner kronor det forsta aret och minskar darefter
ndgot genom avskrivningar.

Reavinsten berdknas uppgé till 151,1 miljoner kronor.

Ekonomiska osdkerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka projektekonomin, t.ex. att detaljplanen
overklagas eller att stadens anldggningsarbeten blir dyrare &n forvéntat.

Kontoret har gjort kidnslighetsanalyser for att belysa riskerna vid utgiftsokningar och
inkomstforandringar.

Fram till tilltrddesdagen kan markpriset vid dverlatelse av mark &ndras till f6ljd av
indexfordndringar. I och med att tilltradesdagarna ligger relativt langt fram i tiden kan
detta paverka det slutgiltiga forsdljningspriset.

Skulle till exempel detaljplanen, stadens byggentreprenad eller andra beslut
Overklagas leder det till forskjutning i tidplanen. Det paverkar kalkylen genom att
utgifter indexeras upp samt att nuviarden minskar ndr inkomster erhdlls ldngre fram i
framtiden.

Pa utgiftssidan finns risker avseende fordyrningar som kan uppsta vid exempelvis
komplicerade ledningsomldggningar och genomforande av gatuombyggnationer.

Projektets tackningsgrad &r 1 detta skede godtagbar, men kan paverkas av
fordndringar i projektets forutsittningar. Ett riskpéslag ingér i de kalkylerade
utgifterna som tar hojd for oforutsedda och osdkra utgifter under projektets
genomforande.
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Slutsats ekonomi

Projektets totala ekonomi bedoms vara acceptabel. Kalkylen har succesivt forfinats
utifrdn projektets utformning. Trots stora investeringar for staden 1 form av
nybyggnation av gata och ledningsflyttar bedoms projektet ge ett litet overskott till
staden. Anledningen till det dr forsdljningsinkomsterna frén marken.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens vision, mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebygeelse

Projektet ar forenligt med Oversiktsplanen som pekar ut Farsta som ett fokusomrade
som ska utvecklas med bland annat bostidder och fler arbetsplatser. Farsta har ett
strategiskt lage i1 soderort med stora stadsutvecklingsmojligheter och manga kvaliteter
som ska tillvaratas och utvecklas.

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad av tunnelbanan och
Okat bostadsbyggande har Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900
bostdder. Av dessa ska 40 000 uppforas i Soderort, dar projektet ar lokaliserat.
Exploateringen ér dven en del i att nd Stockholms stads bostadsmél om 140 000
bostider till ar 2035.

Projektet syftar till att stirka kopplingen mellan Hokardngen och Farsta bdde genom
en mer sammanhéngande bebyggelse samt en forbattrad gang- och cykelvig.

De nya bostdderna och moéjligheten for en utbyggnad av Kvickentorpsskolan har
potential att knyta samman stadsdelarna Farsta och Hokardngen. Samtidigt kan det
Oka béde trivseln och sdkerheten i omridet och bidra till en blandad stad. Det ar
positivt att fastigheten Samso 1 far en utdkad byggritt for att i framtiden kunna méta
ett 6kat behov av skollokaler.

Den aktuella exploateringen avser cirka 137 ldgenheter i bostadsrétt. Detta kan stéllas
i relation till att det i stadsdelen Farsta idag finns cirka 31 100 bostéder fordelat pa
upplételseformerna cirka 55 procent hyresritt, cirka 33 procent i bostadsrétt och cirka
12 procent dganderétt (Omradesfakta Farsta Stadsdelsomrade, 2023).

Lokaler

Projektet mdjliggdr for en utdkad byggritt for Kvickentorpsskolan samt
nybyggnation av en friliggande forskola. Denna utdkade byggritt for skola och
forskola 1 projektet Samso bidrar dven till att framtida behov 1 de nérliggande
projekten Telestaden och Karlsviks strand kan tillgodoses. I dagslédget ar det inte
bestdmt ndr forskolan och skolan kommer att byggas.

Lokaler for centruméndamal mojliggors 1 bottenvaning i de planerade punkthusen
utmed Lingvégen.
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Social hallbarhet

Projektet ses bidra till socialt virdeskapande 1 omradet.

Planen bidrar till att 6ka andelen bostadsrétter 1 Farsta. Idag ar det en
underrepresenterad upplatelseform i Farsta. Flerbostadshusen kommer att innehélla
en blandning av bostadsstorlekar, fran ett rum och kok till sex rum och kok. I Farsta
stadsdelsomrade &r storre ldgenheter underrepresenterade. Det géller fran fyra rum
och kok och uppat.

Projektet bidrar till att koppla samman Farsta med Hokardngen med en mer
sammanhéngande bebyggelse och en forbattrad gang- och cykelviag. Med 6kad
mansklig aktivitet pa platsen kan den upplevda tryggheten i omradet oka.

Planomradet ligger inom ESBO men é&r utformat pd sddant sétt sa att gronsambandet
mellan Flatens naturreservat, Fagersjoskogen och Ragsveds naturreservat bevaras.
Gronkompensationen for projektet kommer att anvédndas for att stiarka bade de
ekologiska och rekreativa vdrdena 1 den nérliggande parken och skogen.

Jamstilldhet och trygghet

I trygghetsmétningen fran 2023 for Farsta upplever cirka 20 procent av de tillfrdgade
att det finns problem med mdrka omraden och dalig belysning, detta dr hdgre dn for
Stockholm stad 1 genomsnitt.

Trygghetsmitningen konstaterar att kvinnor 1 Farsta kdnner en storre otrygghet én
genomsnittet i Farsta. Métningen visar till exempel att 44 procent av kvinnorna avstér
frén att g ut under vissa tider pa dygnet pa grund av oro for att utséttas for brott,
detta kan jamforas med att det generella svaret for Farsta ligger pa 38 procent.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms dka tryggheten i omrédet genom 6kad
minsklig aktivitet pd platsen i och med fler antal bostader, mgjlighet till lokaler i
bottenvaning, tillskapandet av lokalgatan till bostadsbebyggelsen och det forbéttrade
gang- och cykelstraket. Att rora sig 1dngs med en gata som trafikeras av bilar upplevs
ofta som tryggare &n att rora sig lings enbart gang- och cykelvigar, sirskilt efter
morkrets inbrott. Tillsammans med ny bostadsbebyggelse dkar dirmed den upplevda
tryggheten, exempelvis for personer som kvillstid ror sig mellan stadsdelarna.

Barn

Under planarbetet har en barnkonsekvensanalys utforts. Projektet mojliggor en
utbyggnad av Kvickentorpsskolan och en ny byggritt for en fristdende forskola. Det
ar positivt for barn som vixer upp 1 omradet att fa plats pd en skola eller forskola nédra
hemmet.

Trafiksdkerheten for barn kan upplevas bli sémre nér en biltrafikerad gata tillkommer
intill skolan. D4 gatan enbart servar den planerade bebyggelsen berdknas biltrafiken
anta lga nivaer.
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Vid utformningen av gatan har stor hdnsyn tagits till nirheten till skolan. Gatan
kommer att utformas pa ett sitt sa att hog trafiksékerhet rader. Dar lokalgatan svinger
av norrut planeras for ett upphojt dvergangstille for fotgingare och en passage for
cykeltrafikanter. Overgangstillen forliggs dven precis i borjan av den nya lokalgatan
samt innan vindplanen. Separering av trafikslag, bade med vixtzon samt med linjer
mellan fotgdngare och cyklister, hojer ocksa sdkerheten. Farstavagen kommer att
smalnas av for en sékrare koppling till den nya lokalgatan. Ett nytt dvergdngstille
Over Farstavédgen vid korsningen med den nya lokalgatan kommer att férses med
trafiksignalering.

Skogspartiets sddra del kommer att minska 1 och med exploateringen. Flertalet vil
anvénda gléntor och stigar kommer @nda att finnas kvar, liksom den norra delen av
skogsomradet. Sammanvégt med dvriga rekreativa ytor som finns

att tillgd 1 Hokardngen beddms ianspraktagandet av skogspartiet som acceptabelt.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget innebdra vissa negativa konsekvenser for
barn, som dock anses acceptabla i kontexten av ett vixande stadsomréde.

Tillgénglighet

Tillgidnglighetsfragor har utretts och beaktats under planprocessen. Vistelseytor intill
de nya husen och entréer kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Kvarteren har utformats med utgdngspunkt frin stadens och
Boverkets krav om tillgénglighet gdllande ang6ring och parkering for
rorelsehindrade.

Den nya gang- och cykelvdgen far i dess norra del en lutning pé over sju procent for
att kunna ansluta till befintlig gata samt 6vriga markhdojder.

Miljomassig hallbarhet

I och med att planomrédet ligger inom ESBO har flertalet utredningar gillande miljo
tagits fram under planarbetet. Nedan kommer en sammanfattning av utredningarnas
resultat.

Tidig miljobeddmning
De miljokonsekvenser som har utretts under detaljplaneskedet dr naturmiljo,

spridningssamband, artskydd, dagvatten- och skyfallshantering, férekomst av
markfororeningar, buller samt risk.

Naturmiljo med naturvérdesinventering

Byggarbetena som detaljplanen mojliggdér kommer till stor del att ske inom ett
omrade med manga trad. Ett flertal av dessa ér utpekade som virdefulla antingen ur
ett ekologiskt eller ur ett arboristperspektiv och kommer att behova tas ned. Av dessa
ar 13 stycken klassade som skyddsvérda, tolv tallar och en skogsek. Det innebér att
tridbestandet i ndromradet minskar ndgot i omfattning. Exploateringen sker till
storsta delen inom omraden som i naturviardesinventeringen bedémdes ha ett visst
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eller ett patagligt naturvérde. Endast en liten del av omradet som bedoms ha ett hogt
naturvérde tas i ansprdk. De omraden som anses ha ett hogt naturviarde utgors av
delvis hillmarkstallskogar med stort inslag av gamla trdd och god forekomst av dod
ved.

Spridningsanalys

Enligt den spridningsanalys som genomforts under planarbetet bedoms planforslaget
endast ta en liten del av barrskogsmiljon i ansprék. Den del som ianspréktas bedoms
inte ha hogsta kvalitet. De priméra spridningskorridorerna &r identiska till resultaten
frén nulidgesanalysen, och utbyggnaden bedoms dirfor ha forsumbar paverkan pa
spridningssambanden i omradet.

Inom planomrédet finns tva ddelldvsomraden som bdda ingar i den priméra
spridningskorridoren. Ett av dessa ddelldvsomraden riknas till de 10 procent
viktigaste inom ddellovtradsnitverket, framst till f61jd av dess strategiska ldge. Dock
anses spridningskorridoren for ek och 16vtrdd 1 omradet som bred och det finns inga
tendenser till flaskhalsar som kan forstirkas av exploateringen. Den sammantagna
effekten pa de overgripande spridningsmdnstren bedoms som begrénsad.

Artskydd

En artskyddsutredning som fokuserar pa fagelarter har tagits fram under
planprocessen. I den framkommer det att det finns tolv naturvardsrelevanta fagelarter
som hickar eller troligen hiackar inom eller 1 ndrheten av detaljplancomradet. Fyra av
de tolv fagelarternas lokala population bedoms potentiellt kunna péverkas av den
aktuella detaljplanen. Det ror figelarterna gronfink, mindre hackspett, svartvit
flugsnappare och drtsangare. En utforlig utredning har gjorts géllande dessa arter dér
forslag pa skyddsétgirder beskrivs. Atgérderna beskrivs utifrdn malsittningen att de
ska leda till forbéttrade forutséttningar for arten i sé pass stor utstrackning att
forbattringen med god marginal viger upp detaljplanens forvintade negativa
paverkan. En redogorelse over vilka atgdrder Staden ska utfora beskrivs under
rubriken Kompensation for ianspraktagen gronyta.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten bedoms kunna hanteras enligt stadens riktlinjer. For den del av
planomradet som utgors av allmén platsmark foreslas att vatten som faller pa gatan
och géng- och cykelbanan leds till en kombination av vaxtbaddar och skelettjordar.
Dessa anldggs mellan gatan och géng- och cykelbanan mot skolan. Ett dike kommer
att anldggas pa vistra sida av gatan samt vid véndplan for att fordrdja dagvatten.
Diérefter tas dagvattnet upp 1 dagvattenledning 1 gatan som ansluts till befintligt
ledningsnat.

Dagvatten inom kvartersmark ska fordrdjas och renas inom Boritts respektive
SISABs fastigheter.
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Skyfallsrisker har setts Gver och hanteras inom projektet vid utférande. Det bedoms
inte foreligga ndgon risk att befintlig bebyggelse efter exploateringen ges forsamrade
forutsattningar vid skyfall. Skyfallsvattnet fran planomrédet tar i huvudsak tva olika
flodesriktningar.

I s6dra delen av planomradet kommer skyfallsflodet att antingen ta vigen via
géngtunneln under Farstavégen, vilket det gor 1 befintlig situation. Det regn som
faller pa den sddra delen av den nya lokalgatan kommer att rinna ut pa Farstavédgen.

I norra delen av planomradet rinner skyfallet 1ings med gatan for att rinna vidare 1 ett
skyfallstrdk norr om den planerade forskolan mot Skonstaholmsfiltet. Pa vigen mot
skyfallsstraket fordrojs regnvattnet i vaxtbaddar ldngs gatan samt i dike pa vistra
sidan av gatan. Till skyfallsstrdket norr om forskolan rinner dven de regn som faller
inom den befintliga skolans skolgérd.

Med foreslagna dagvattendtgirder bedoms dagvatten- och skyfallsflodet, liksom
samtliga fororeningar ut fran planomradet via dagvattnet, totalt sett minska.
Planforslaget bedoms ddrmed inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller fororenande &mnen
inte tillférs Drevviken.

Markfororeningar

Den miljotekniska markutredningen pavisar generellt 1aga fororeningshalter inom
planomrédet och konkluderar att risken att fororeningarna paverkar hélsa, ekosystem
eller miljé som liten. De markfGroreningar som énda patriffats bedoms vara
hanterbara vid utbyggnad.

Buller

Enligt den bullerutredning som tagits fram kommer bostidderna klara de krav pa buller
som finns. Forbehall finns pa att flerbostadshusen utformas med bursprédk som skapar
en bullerddmpas sida. Enligt bullerutredningen for skolgérden dverskrids riktvardet
redan 1 nuvarande situation pa vissa ytor av skolgarden. Utredningen faststéller att
skdrméatgirder for dessa bullerutsatta ytor dr verkningslosa eftersom hdjdskillnaden
omdjliggor effektiv bulleravskdrmning. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer kan
overtradelse av riktlinjerna accepteras pa begriansade ytor dit mindre
storningskansliga aktiviteter kan lokaliseras.

Risk

I riskanalysen har fyra riskkéllor identifierats: Nyndsvédgen som &r en primér
transportled for farligt gods, Farstavdgen dar transporter av drivmedel gér till
drivmedelsstationen i korsningen Farstavigen-Forshagagatan, samt tunnelbanan med
risk for ursparning. Utredningen kommer fram till att risknivén for planomradet &r sé
pass lag att inga riskreducerande atgérder krévs.

Kompensation for ianspréktagen gronyta
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Projektet kommer att ta bade naturmark och parkmark 1 ansprak for sin exploatering.
Gronytan ligger inom ESBO och anses vara ett viktigt spridningssamband for ek och
andra 16vtrdd. I projektet har flera utredningar rérande naturmiljon tagits fram vilka
sammanfattas ovan under rubriken Tidig miljobedémning. Nedan foljer en
redovisning av de dtgirder staden ska vidta for att kompensera den gronyta som
ianspraktas.

Artskyddsatgéirder

For att minska exploateringens paverkan pé de artskyddade fagelarterna kommer
Staden utfor skyddsatgérder som syftar till att forbéttra forutsdttningarna for arterna.
For att inte utldsa artskyddsforordningens forbud kommer all avverkning av trid,
buskar eller annan vegetation att undvikas under hickningsperioden. Enligt
artskyddsutredningen finns det flera skyddsatgédrder som kan vidtas for att forbéttra
forutsittningarna for de fyra fagelarter som skulle kunna pdverkas av planforslaget.
Bland annat ska brynmiljéerna i mojligaste man bevaras och nya l6vrika skogsbryn
utvecklas med plantering av barande tradarter och buskar sdsom nypon och hagtorn.
Detta framjar gronfink, drtsdngare, svart flugsnappare men dven andra fagelarter. En
av de viktigaste faktorerna for mindre hackspett ar tillgdngen pa stdende dod 1ovved.
Utredningen foreslar siledes att befintliga staende doda 16vtrad och stubbar i
mojligaste man sparas samt att veteranisera (fortidsildra) befintliga unga 16vtrad.
Andra atgérder som foreslas dr plantering av nya 16v- eller barande tradarter,
bevarande och dterskapande av artrika Oppna grésytor, samt riktad naturvardsgallring
av lovtrad s att utvalda ekar och bjorkar kan utveckla sina kronor.

Gronkompensation

For att kompensera den gronyta som exploateras atar sig staden att utfora dtgirder for
att stirka de ekologiska virdena pa platsen. I samrdd med Ekologigruppen har en rad
atgarder tagits fram som framst syftar till att stirka spridningssambandet av ek och
eklevande arter samt att restaurera den kulturmark som finns 1 nirheten av
planomradet med 16vskog och 6ppna grisytor. Atgirder som foreslas utforas ir bland
annat plantering av ek och andra barande trad, tillvaratagande av ekar som fills och
placera dessa som faunadepder i ndromradet, riktad gallring av sly och unga granar
for att skapa béttre forutsdttningar for befintliga ekar samt att tillskapa dngsmark eller
artrik grasmatta.

Energihushéllning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Farsta 2:1 uppfylla
krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo
”Haéllbar energianvidndning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst 55
kWh/m2 och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015 ”Hallbar
energianviandning”.

Genomforandefragor

Tidplan
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Kontoret har tagit fram en preliminér skedes- och tidplan for exploateringen. Arbeten
ute pa plats kan preliminért paborjas under 2027 och cirka ett till tva ar efter det kan
Borditt tilltrdda och péborja sin byggnation.

Boritt har en preliminér byggtid pd 36 manader och kan pabdrja inflyttning under
2032. Staden utfor den sista finplaneringen under 2032.

Risker och osikerheter

Ett antal olika risker har identifierats och nedan lyfts de som bedoms ha storst
paverkan pé projektet.

Det finns flera beroenden i tidplanen, t.ex. att detaljplanen vinner laga kraft,
ledningsarbeten, 6verklagande av stadens entreprenad och att SISAB ska ha sin
skolverksamhet igdng samtidigt som staden bygger ut allmén plats.

Nér detaljplanen vinner laga kraft minskar tidplanerisken och risken for storre omtag.
Vil nér detaljplanen vunnit laga kraft paborjar staden arbete med att ta fram ett
forfragningsunderlag for allmén plats som sedan anvinds for att handla upp
entreprenader.

Vid genomforande ute pa plats méste kontoret utfora arbeten med befintliga
fjarrvarmeledningar (i drift). Dessa arbeten kan bara utforas under perioden maj-
september och skulle dessa arbeten hamna utanfor den perioden paverkas tidplanen.

Vidare planerar SISAB att ha skolverksamhet igdng under tiden som kontoret bygger
ut allmin plats vilket kommer krdva samordning mellan parterna och att kontoret ar
extra varsamma for att inte paverka pa skolverksamheten 1 storre utrdckning.

Det ar darfor viktigt att bevaka tidplanen 16pande och informera samtliga berérda om
fordndringar eller forseningar sker.

Kommunikation

Kontoret har informerat och diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret,
utbildningsforvaltningen och SISAB.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av bostider enligt
Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjénstlagen 1
projektet.

I och med att en stor del av den tidigare gang- och cykelvigen kommer byggas om till
gata paverkas bade trafikndmnden och stadsdelsndmnden. Trafikkontoret kommer att
ta Over driftansvaret fran stadsdelsforvaltningen for den del som blir gata.

Stadsdelsforvaltningen kommer dven att paverkas av den gronkompensation
exploateringskontoret kommer att genomfora inom projektet. Gronkompensationen
innefattar bade restaurering av den nérliggande parken och skogen, samt nyplantering
av trid.
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Stadsdelsndmnden blir &ven berdrd av planen 1 och med att det skapas en byggritt for
en fristaende forskola. Likasa paverkas utbildningsndmnden da planen medger en
utokad byggritt for Kvickentorpsskolan.

D4 projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 miljoner kronor har avstimning skett
med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret &r positivt till projektet som uppfyller flera av stadens utpekade mél. Inom
projektet kommer cirka 137 bostadsritter att byggas vilket bidrar till 2013 &rs
Stockholmsforhandling och Stockholms stads bostadsmal till 2035. Forutom ett
tillskott av bostdder starks kopplingen mellan stadsdelarna Farsta och Hokarangen,
vilket dr ett mal som finns med i 6versiktsplanen. Detaljplanen sdkerstdller att
behovet av forskole- och skolplatser kan tillgodoses for flertalet pagaende projekt i
nidromradet.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 19 februari 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Enligt kommunfullméktiges budget ska staden ha en byggtakt for att uppna mélet om
140 000 bostéder till &r 2035. Stockholm ska byggas attraktivt, hallbart och tétt och
vara en levande och socialt hallbar stad.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Sams6 som bidrar till stadens
Overgripande bostadsmél och atagandet inom 2013-ars Stockholmsdverenskommelse.
Projektet bidrar vidare till att utveckla ett av oversiktsplanens fokusomraden och till
att stirka kopplingen mellan Farsta och Hokaridngen.

Stadsledningskontoret anser att projektets ekonomiska forutséttningar dr godtagbara

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige
beslutar att exploateringsndmnden medges rétt att genomfora exploatering inom
fastigheten Samso 1 och del av fastigheten Farsta 2:1, projekt Samso, till en
projektutgift om 126,7 mnkr, projektinkomst om 10 mnkr samt en
forséljningsinkomst om 151,1 mnkr. Utgifterna for ar 2026 ska rymmas inom
ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for
2027. Forséljning av del av fastigheten Farsta 2:1 med en prelimindr képeskilling om
cirka 151,1 mnkr godkénns och exploateringsnimnden medges rtt att tréaffa
Ooverenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga.
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Reservationer m.m.
Exploateringsnamnden

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M), Peter Oberg (L) och Patrick Amofah
(C)

Foreslar att nimnden beslutar enligt kontorets forslag.

Reservation av Anders Edin (SD)

Anders Edin (SD) foreslar att nimnden beslutar att avsla tjansteutldtandet samt att
dirutdver anfora foljande:

Projektomradet dr beldget pa gransen mellan stadsdelarna Farsta och Hokardngen
invid Kvickentorpsskolan. Projektet omfattar nybyggnation av cirka 137 lagenheter 1
form av bostadsritter samt mgjlighet for bottenvéningslokaler. Detaljplanen
mojliggor for en framtida utbyggnad av den befintliga Kvickentorpsskolan och
nybyggnation av en forskola inom fastigheten Samso 1. En ny gata ska byggas for
angoring till de nya bostdderna som dven mdjliggor for en ny angdring for transporter
till skolan. En ging- och cykelvidg kommer anldggas invid den nya bebyggelsen och
ska forbéttra kopplingen mellan Hokardngen och Farsta.

Sverigedemokraterna stéller sig mycket negativa till fortdtningen. Platsen ldmpar sig
bittre for en fotbollsplan som kan ticka upp behovet pa idrottsytor i sdderort.
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