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Stockholms
stad

Utlatande Rotel | (Dnr KS 2025/1624)

Tillagg till overenskommelse om exploatering med
overlatelse inom del av Lilla Essingen 1:11 inklusive
option pa Lilla Essingen med Wastbygg
Projektutveckling AB och WBPU Primus Parkhuset
AB (namnandrat) samt tillagg till overenskommelse
om exploatering med overlatelse inom del av
Ulvsunda 1:1 pa Lilla Essingen med Wastbygg
Projektutveckling AB och WBPU Primus Strandhusen
AB (namnandrat)

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Tillagg till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse inom del av
Lilla Essingen 1:11 inklusive option med Wistbygg Projektutveckling AB
och WBPU Primus Parkhuset AB (namnéndrat) pa Lilla Essingen, bilaga 1
till utlatandet, godkéinns.

2. Tillagg till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse inom del av
Ulvsunda 1:1 inklusive option med Wastbygg Projektutveckling AB och
WBPU Primus Strandhusen AB (namnindrat) pé Lilla Essingen, bilaga 2
till utlatandet, godkéinns.

3. Vid byte av sédkerhet i avtalen godkédnns att KIovern AB ersitter Wastbygg
Gruppen AB som solidariskt ansvarig for forpliktelserna enligt de tvé
Ooverenskommelserna om exploatering.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Stockholms stad har tva 6verenskommelser om exploatering med 6verldtelse av mark
1 projektet Primusparken pa Lilla Essingen. Avtalen dr tecknade med Wistbygg
Projektutveckling AB. Wistbygg Gruppen AB har stéllt sdkerhet genom
borgensataganden.

Under 2025 har Wistbygg-koncernen avtalat om att silja de tva berdrda fastigheterna
till Klévern AB. For att avtalen ska folja den nya dgar- och bolagsstrukturen foreslés



darfor ett partsbyte (nya projektbolag tar 6ver som avtalspart) och ett byte av
sdkerhet, dir Klovern AB tar 6ver borgensansvaret och blir solidariskt ansvarig
gentemot staden.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret bedomer att drendet 1 huvudsak ar ett administrativt och
juridiskt nddvéndigt steg for att sékra stadens motpart och sékerheter nir dgandet i
projektet byter hiander. Stadsledningskontoret noterar att exploateringsndmnden inte
gjort ndgon ekonomisk beddmning av beslutet varfor det far forutsittas att
tilliggsavtalet inte innebér ndgon ekonomisk konsekvens for staden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Primusomrédet pa Lilla Essingen utvecklas just nu till en attraktiv stadsmiljé med
battre mojligheter till rekreation vid stadens vatten. Pa platsen kommer det bli 550
nya bostéder, ett dldreboende, en ny forskola samt restauranger eller caféer 1
bottenvéaningar. Ett nytt promenadstrak vid vattnet gor det enkelt och trevligt att rora
sig runt on.

Det hidr drendet avser i praktiken att staden accepterar nya avtalsparter 1 pdgdende
exploateringsdverenskommelser och sdkrar fortsatt garanti/sdkerhet genom att
borgensatagandet flyttas till den nya dgaren som kommer att genomfora delar av
Primusprojektet med cirka 90 ldgenheter.

Bilagor

1. Tillagg till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse inom del av
Lilla Essingen 1:11 inklusive option, dnr KS 2025/1624-1.2

2. Tillagg till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse inom del av
Ulvsunda 1:1, dnr KS 2025/1624-1.3

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 25 mars 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande



Arendet

Staden har ingétt tvd dverenskommelser om exploatering med overlételse av mark,
avseende delar av fastigheterna Lilla Essingen 1:11 och Ulvsunda 1:1.
Overenskommelserna #r tecknade med Wistbygg Projektutveckling AB, ett
dotterbolag till Wastbygg Gruppen AB.

Kommunfullméiktige beslutade den 29 januari 2018 (dnr 123-1633/2017) om
genomforande och godkidnde dverenskommelse om exploatering avseende Lilla
Essingen 1:11, inklusive option for Ulvsunda 1:1. Kommunfullméktige godkénde den

6 november 2023 (dnr KS 2023/943) 6verenskommelse om exploatering avseende
Ulvsunda 1:1.

Wistbygg Gruppen AB har i bada avtalen ldmnat sdkerhet med borgensataganden
gentemot staden for avtalens genomforande.

Wistbygg Gruppen AB har under 2025 ingatt avtal med Klovern AB om forséljning
av de tvd fastigheterna pd Lilla Essingen. Mot bakgrund av Klévern AB:s forvirv
foreslas nu att avtalsparterna i de tva exploateringsdverenskommelserna byts ut, samt
att Klovern AB trader 1 Wiastbygg Gruppen AB:s stélle som solidariskt ansvarig for
bolagens forpliktelser enligt avtalen.

Forslag till tilliggsavtal om partsbyte har tagits fram med WBPU Primus Parkhuset
AB (tidigare Goldcup 38301 AB), respektive WBPU Primus Strandhusen AB
(tidigare Goldcup 38300 AB). Bolagen ér projektbolag som har tagit 6ver respektive
fastighet frdn Wistbygg Projektutveckling AB och avses trdda in som avtalspart
gentemot staden.

Kommunfullmiktige har tidigare godként dessa verenskommelser.
Exploateringsnimnden foreslar nu att fullméktige dven godkanner tilliggen gillande
avtalspart och sdkerhet.

Stockholms stad har, pa Klovern AB:s bekostnad, genomfort en provning av bolagets
organisatoriska och finansiella genomforandeforméga. Exploateringsndmnden
bedomer att Klovern AB dr en trovirdig motpart och att Klovern AB med dotterbolag
har forutsittningar att genomfora sin del av projektet (cirka 90 ldgenheter).

Tillaggsavtalen dr villkorade av att kommunfullméktige godkénner dem senast den 30
juni 2026.

Utdver de tva exploateringsdverenskommelserna med Wistbygg Gruppen AB ingér 1
projekt Primusparken dven en overenskommelse om exploatering och upplatelse av
tomtritt med AB Svenska Bostider for cirka 110 ldigenheter. Overenskommelsen
framgér av genomforandebeslutet for Primusprojektet (dnr 123-1633/2017) och
tecknades pé delegation av exploateringskontoret ar 2018.

For fastigheten Primus 1 m.m., som omfattar cirka 650 lagenheter, finns ddrutdver
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet har en ldng beslutskedja och fick senast ett



tilligg for att anpassa ansvarsfordelningen till de nuvarande fastighetsdgarna, som &r
flera bostadsréttsforeningar samt Oscar Properties Holding AB (dnr KS 2024/931)

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 11 december 2025
foljande.

1. Exploateringsndimnden godkénner for sin del tilldgg till 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse inom del av Lilla Essingen 1:11 inklusive option
med Wistbygg Projektutveckling AB och Goldcup 38301 AB, (under
namnéndring till WBPU Primus Parkhuset AB) pa Lilla Essingen och foreslar
att kommunfullmiktige godkanner tilliggsavtalet.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del tilldgg till 6verenskommelse om
exploatering med overlatelse inom del av Ulvsunda 1:1 med Wéstbygg
Projektutveckling AB och Goldcup 38000 AB, (under namnéndring till
WBPU Primus Strandhusen AB) pé Lilla Essingen och foreslar att
kommunfullméktige godkénner tilliggsavtalet.

3. Exploateringsnimnden godkénner for sin del att tecknande av tilliggsavtal
rorande sékerhet och ett nytt borgensitagande sker i enlighet med
exploateringskontorets tjdnsteutldtande och foreslar att kommunfullméktige
godkénner att Klovern AB ersétter Wistbygg Gruppen AB som solidariskt
ansvarig for forpliktelserna 1 6verenskommelsen om exploatering vid byte av
sakerhet i avtalet.

4. Exploateringsnamnden ger exploateringskontorets forvaltningschef i uppdrag
att teckna tilldggsavtal och borgensatagande i enlighet med
exploateringskontorets tjansteutlatande under forutsittning att
kommunfullméktige godként tilliggsavtalen.

Exploateringskontorets tjinsteutlatande daterat den 11 november 2025 har 1
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund till partsbyte

Detta drende avser projektet Primusparken, detaljplan Primus 1 mm, Dp 2006-05021.
Detaljplanen vann laga kraft i juni 2018.

I projektet Primusparken pa Lilla Essingen har staden tecknat tvd 6verenskommelser
om exploatering med dverlatelse av mark, med Wistbygg Projektutveckling AB, ett
dotterbolag till Wastbygg Gruppen AB. Avtalen avser delar av nuvarande
fastigheterna Lilla Essingen 1:11 och Ulvsunda 1:1. Detaljplanen vann laga kraft i
juni 2018 och projektet dr under genomforande.

Wistbygg Gruppen AB har under 2025 ingéatt avtal med Klévern AB om forséljning
av de tvd fastigheterna pa Lilla Essingen.

Wistbygg Gruppen AB har 1 bada avtalen lamnat sdkerhet med borgensataganden
gentemot staden for avtalens genomforande. Efter Kloverns forvirv foreslas nu byte



av avtalsparter i 0verenskommelser om exploatering, samt att Klovern AB ersétter
Wistbygg Gruppen AB som solidariskt ansvarig for bolagens forpliktelser 1 avtalen.

Forslag till tilldggsavtal om partsbyte har tagits fram med Goldcup 38301 AB, (under
namnéndring till WBPU Primus Parkhuset AB), nedan kallat WBPU Primus
Parkhuset, respektive Goldcup 38300 AB, (under namnéndring till WBPU Primus
Strandhusen AB), nedan kallat WBPU Primus Strandhusen.

Tidigare beslut

Kommunfullméktige har 2018-01-29 beslutat om godkidnnande av 6verenskommelse
om exploatering med dverlatelse inom del av Lilla Essingen 1:11 inklusive option
med Wistbygg Projektutveckling AB. Optionen har utnyttjats i och med beslutet
nedan 2023.

Kommunfullmiktige har 2023-11-06 beslutat om godkidnnande av dverenskommelse
om exploatering med Overldtelse inom del av Ulvsunda 1:1 med Wistbygg
Projektutveckling AB.

Tilléigg till 6verenskommelse om exploatering med overlitelse inom del av Lilla
Essingen 1:11 inklusive option

Tillaggsavtal har upprittats med Wistbygg Projektutveckling AB och WBPU Primus
Parkhuset avseende partsbyte, se bilaga 1.

Wistbygg projektutveckling AB har nu dverlatit en fastighet, s som den ar
definierad 1 6verenskommelsen, till WBPU Primus Parkhuset och begért att WBPU
Primus Parkhuset ska trdda in som avtalspart istillet for Bolaget. Genom
tillaggsavtalet godkdnner Staden detta partsbyte.

Bolaget har avtalat med Klovern Holding 187 AB, org.nr 559534-5520, att genom ett
forvarv av WBPU Primus Parkhuset indirekt dndra dgarbolag WBPU TargetCO AB,
org.nr. 559536-4877, dverta samtliga aktier i WBPU Primus Parkhuset. WBPU
Primus Parkhuset blir séledes ett heldgt dotterbolag till KIovern AB (publ), org.nr.
556733-4379.

Under forutsittning av kommunfullméktiges godkdnnande avser kontoret att teckna
tilliggsavtal om byte av sikerhet frain Wéstbygg Gruppen AB till borgensforbindelse
med Klovern AB kommer att tecknas da Klovern AB 6vertagit WBPU Primus
Parkhuset AB.

Tilléigg till 6verenskommelse om exploatering med overlitelse inom del av Lilla
Essingen 1:11 inklusive option

Tillaggsavtal har uppréttats med Wistbygg Projektutveckling AB och Goldcup 38300
AB, under namnéndring till WBPU Primus Strandhusen AB. avseende partsbyte, se
bilaga 2.

Wistbygg Projektutveckling har nu 6verlatit en fastighet, s som den dr definierad 1
Overenskommelsen, till WBPU Primus Strandhusen och begért att WBPU Primus



Strandhusen ska trdda in som avtalspart istéllet for Bolaget. Genom detta avtal
godkinner Staden detta partsbyte.

Bolaget har avtalat med Klovern Holding 187 AB, org.nr 559534-5520, att genom ett
forvirv av WBPU Primus Strandhusen indirekt dndra dgarbolag WBPU TargetCO
AB, org.nr. 559536-4877, 6verta samtliga aktier i WBPU Strandhusen. WBPU
Primus Strandhusen blir séledes ett heldgt dotterbolag till Klovern AB (publ), org.nr.
556733-4379.

Under forutsittning av kommunfullméktiges godkidnnande avser kontoret att teckna
tillaggsavtal om byte av sikerhet fran Wastbygg Gruppen AB till borgensforbindelse
med Klovern AB kommer att tecknas da Klovern AB tilltrdtt WBPU Primus
Strandhusen AB.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Staden har pad Klovern AB:s bekostnad utfort provning av bolagets organisatoriska
och finansiella genomférandeférmaga. Klovern AB beddms vara en trovirdig motpart
avseende genomforbarhet och avseende bolaget ekonomiska stéllning.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att Klovern AB med dotterbolag har forutsattningar att genomfora
delar av Primusprojektet med cirka 90 lagenheter.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 8 januari 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att drendet i praktiken innebér att staden accepterar
nya avtalspart(er) 1 pdgaende exploateringsoverenskommelser och sédkrar fortsatt
garanti/sédkerhet genom att borgensatagandet flyttas till den nya dgaren Klovern AB.

Arendet har hemstillts till kommunfullmiiktige d& avtalet ir kopplat till ett
exploateringsavtal som godkénts av kommunfullméktige.

Stadsledningskontoret noterar att exploateringsnimnden inte gjort ndgon ekonomisk
beddmning av beslutet varfor det forutsitts att tilldggsavtalet inte innebar nagon
ekonomisk konsekvens for staden.

Mot denna bakgrund foreslar stadsledningskontoret att kommunstyrelsen foreslar att
kommunfullméaktige beslutar i enlighet med forslaget.
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