-8 Stockholms
@’ stad

Utlatande Rotel |, Rotel II, Rotel Ill (Dnr KS 2025/1464)

Reviderat genomforandebeslut gallande SISAB:s om-
och tillbyggnad, utbildningsnamndens inhyrning och
verksamhetsanpassning samt idrottsnamndens
inhyrning av ny idrottshall i Lillholmsskolan i
Skarholmen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

Reviderat genomforande av Skolfastigheter 1 Stockholm AB:s om- och
tillbyggnad samt verksamhetsanpassningar och ny idrottshall pa
Lillholmsskolan med en investeringsutgift inklusive forvintad prisutveckling
om 461,7 miljoner kronor, godkénns.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutséttning att
kommunfullmiktige beslutar enligt ovan, foljande.

1. Reviderat genomforande for utbildningsndmndens till- och ombyggnad
pé Lillholmsskolan med en hyresgenererande projektutgift om 291,8
miljoner kronor 1 maj 2025 &rs prisniva och en tillkommande forsta
arshyra om 13,4 miljoner kronor godkénns.

2. Idrottsndmndens inhyrning av ny idrottshall pa Lillholmsskolan i
kvarteret Falkholmen 3, Skdrholmen med en hyresgenererande
investeringsutgift om 89,5 miljoner kronor i maj 2025 &rs prisniva och
en tillkommande forsta arshyra om 7,2 miljoner kronor godkénns.

3. Avsteg fran idrottsndmndens nérhetsprincip for ny idrottshall godkénns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard, Jan Valeskog och Emilia
Bjuggren

Sammanfattning av arendet

Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB), utbildningsndmnden och idrottsndmnden
har inkommit med ett gemensamt forslag om en till- och ombyggnad pa
Lillholmsskolan 1 Skiarholmens stadsdelsndmndsomrdde. SISAB och
utbildningsnimnden foreslar ett reviderat genomforandebeslut. Idrottsndmnden har
hemstillt om ett genomforandebeslut for inhyrning av ny idrottshall.



Totalt bedoms projektets investeringsutgift till 461,7 mnkr inklusive forviantad
prisutveckling. Projektet innebér en tillkommande arshyra for utbildningsndmnden ar
1 om 13,4 mnkr och for idrottsndmnden 7,2 mnkr ar 1 1 maj 2025 ars prisniva.

Utbyggnaden av Lillholmsskolan ska sdkerstilla en 14ngsiktig kapacitet i omradet och
ersitta tidsbegransade paviljonger och externa lokaler. Behovet av kapacitetsokning
ar ofordndrat sedan tidigare genomforandebeslut och behovet av anpassad grundskola
ar fortsatt stort.

Ett genomforandebeslut for projektet godkandes i kommunfullmiktige 2018 (dnr KS
2018/1117) med en total projektutgift om 308 mnkr, 1 2018 &rs prisniva. De tva forsta
etapperna dr genomforda och omfattade tva nya byggnader (hus G och H) samt
rivning av tre byggnader (hus C, D, F). Etapp tre dterstar och omfattar
ventilationsatgirder, verksamhetsanpassningar for anpassad grundskola samt nya
idrottslokaler. Idrottshallen har lyfts bort frén utbildningsndmnden och f6reslas
bestillas av idrottsndmnden. Det medfor 1dgre kostnad for utbildningsndmnden samt
att Varbergs IP utgér ur idrottsndmndens planering. Detta medfor en effektiv och
optimerad anviandning av stadens resurser.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret foreslér att det reviderade
genomforandebeslutet avseende Lillholmsskolan med ny investeringsutgift inklusive
forvéntad prisutveckling godkinns.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Foredragande borgarradens synpunkter

Det dr glddjande att vi hittat en 16sning som gor att eleverna pa Lillholmsskolan
kommer kunna fa en ny idrottshall pa skolan. Det innebér att alla elever kommer
kunna ha sina idrottslektioner pé plats pé skolan, istéllet for att behdva ga till
Skdrholmshallen for idrottslektioner. Dessutom innebir idrottshallen att vi ger mer
plats for forenings- och idrottslivet i Skdrholmen, ndgot som &r viktigt for att fler barn
och unga i omradet ska ges tillgdng till en meningsfull fritid.

Den foreslagna modellen dér idrottsndmnden bestéller idrottshallen innebar ocksé att
vi vdrnar om skolans resurser och héller skolans lokalkostnader nere. Ddrmed kan vi
se till att sa mycket som mdjligt av skolans resurser gar till undervisning.

Slutligen ser vi ocksa att behovet av platser inom den anpassade grundskolan okat
snabbt 1 hela staden. Det dr darfor positivt att vi genom beslutet kan tillskapa fler
platser inom den anpassade grundskolan for att moéta behoven.
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Bilagor

1. Framstéllan - Reviderat genomforandebeslut for SISAB:s underhéll
och nybyggnation, utbildningsnimndens inhyrning och anpassning
samt genomforandebeslut for idrottsndmndens inhyrning av ny
idrottshall, dnr KS 2025/1464-1

2. Framstillan - Reviderat genomforandebeslut for SISAB:s underhall
och nybyggnation, utbildningsnimndens inhyrning och anpassning
samt genomforandebeslut for idrottsndmndens inhyrning av ny
idrottshall, dnr KS 2025/1464-2

3. Protokollsutdrag - Styrelsen for Stockholms Stadshus AB 2026-02-16
§9, Reviderat genomforandebeslut géllande Skolfastigheter 1
Stockholm ABs om- och tillbyggnad och utbildningsndmndens
inhyrning och anpassning samt genomforandebeslut for
idrottsndmndens inhyrning av idrottshall i Lillholmsskolan, dnr KS
2025/1464-4

4. Tjansteutlatande - Reviderat genomforandebeslut for SISAB:s
underhall och nybyggnation, utbildningsnimndens inhyrning och
anpassning samt genomforandebeslut for idrottsndmndens inhyrning av
ny idrottshall 1 Lillholmsskolan 1 kv. Falkholmen 3, Skidrholmen, dnr
KS 2025/1464-1.1

5. Bilaga - Offertunderlag daterat 2025-11-11 (SEKRETESS enligt 19
kap, 1 § OSL), dnr KS 2025/1464-1.4

6. Bilaga — Offertunderlag 250915 (SEKRETESS enligt 19 kap, 1 §
OSL), dnr 2025/1464-2.4

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Sérskilt uttalande av borgarraden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andréa
Hedin (alla M) och borgarradet Jan Jonsson (L) enligt foljande.

Detta dr ytterligare ett av S-styrets evighetsprojekt. Forarbetet med detta har pagatt
under hela mandatperioden. Det dr givetvis positivt for omradet att projektet dr pa
ging, men samtidigt dr vi mycket kritiska till hur vinsterstyret anvint sig av det hér
projektet for att avbryta projekteringen av Varby idrottsanldggning.

Lillholmsskolans idrottsanldggning dr bra for skolelever, men knappast en fullgod
ersittning for en fullstor idrottshall. Vi uppmanar dérfor S-styret att & det snaraste
ateruppta projekteringen av Varby idrottshall. Med tanke pa att pengar for detta
verkar saknas, trots den hdga uppléningen, rekommenderar vi styret att se dver
alternativa 16sningar — som extern privat finansiering.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.
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Stockholm den 25 mars 2026

Karin Wanngérd
Kommunstyrelsens ordférande

Sérskilt uttalande av Johan Paccamonti (M), Jan Jonsson och Isabel Smedberg-
Palmqvist (bdda L) och Jonas Naddebo och Kristin Jacobsson (bada C) som &r
likalydande med Moderaternas och Liberalernas gemensamma sérskilda uttalande 1
borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande av Nike Orbrink (KD) som ir likalydande med Moderaternas och
Liberalernas gemensamma sérskilda uttalande i borgarrddsberedningen.
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Arendet

Skolfastigheter i Stockholms AB (SISAB), utbildningsndmnden och idrottsnimnden
har inkommit med ett gemensamt forslag om en till- och ombyggnad pa
Lillholmsskolan i Skiarholmens stadsdelsndmndsomrdde. SISAB och
utbildningsndmnden foreslér ett reviderat genomforandebeslut. Idrottsndmnden har
hemstéllt om ett genomférandebeslut for inhyrning av ny idrottshall.

Forslaget omfattar underhdll, verksamhetsanpassningar och utbyggnad av
Lillholmsskolan samt en ny idrottshall. Projektet avser att sikerstélla permanent och
langsiktig kapacitet som motsvarar utbildningsndmndens behov av elevplatser och
omhéndertar skolans och foreningslivets behov av idrottshall. Idrottsndmnden
ansoker hos kommunstyrelsen om avsteg fran ordinarie nérhetsprincip. Projektet
medfor att utbildningsndmnden har kunnat avveckla tidsbegrédnsade paviljonger och
daven kommer avveckla kvarvarande externa lokaler.

Ett genomforandebeslut godkdndes av utbildningsndmnden i juni 2018, av SISAB:s
styrelse 1 maj 2018 och av kommunfullméaktige i oktober 2018 (dnr KS 2018/1117).
De tva fOrsta etapperna dr genomforda och avsag en rivning av tre byggnader (hus C,
D och F) samt nyproduktion av hus G och H.

Etapp tre avbrots varen 2023 pé grund av kostnadsokningar. Ett reviderat
genomforandebeslut godkéndes av utbildningsndmnden 1 november 2024. Beslutet
innebar att skolans befintliga idrottssal skulle verksamhetsanpassas och att skolans
resterande behov av idrottslokaler skulle tillgodoses genom inhyrning 1
idrottsforvaltningens idrottshallar. Beslutsunderlaget atertogs i samrdd med
stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB. Syftet var se 6ver kostnaderna i
projektet och planera for en optimering av resurser och lokaler 1
stadsdelsndmndsomrédet.

SISAB, utbildningsndmnden och idrottsndmnden har under 2025 arbetat fram ett nytt
forslag och foreslér att fardigstilla de aterstaende dtgdrderna i etapp tre.

Projektet dr att definiera som stort projekt (stérre &n 300 mnkr) enligt stadens
investeringsregler. Beslut ska ddrav fattas av koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB och kommunfullméktige.

Projektet

Projektets etapp tre kvarstar att genomfora och den omfattar utbildningsndmndens
verksamhetsanpassningar, anpassad grundskola for rskurs 7-9 1 hus A och B,
utdkning av ventilation 1 hus A, skolgardsatgérder samt rivning av tidigare idrottssal,
hus E och idrottsndmndens nybyggnation av idrottshall pd samma plats.

Ventilationssystemet ska i sin helhet bytas ut i hus A och ett nytt flaktrum byggs i en
pabyggnad. SISAB:s underhdll 1 hus A omfattar helrenovering av tekniska system sa
som VVS-system, kraftforsorjning och elsystem samt ombyggnad av tak déar den
invédndiga takavvattningen ersétts med utvindig. Dagvattenhantering sikerstélls inom
ramen for SISAB:s underhall.



Idrottsndmnden inhyrning omfattar en ny idrottshall, hus J (tidigare hus E).
Idrottshallen kommer vara delbar i tre och planeras med spelmatten 20x40 meter.
Hallen saknar léktare och tillrickliga sdkerhetsmatt for tdvling men kommer fungera
for matchspel 1 basket och for trédning for samtliga hallidrotter for barn och unga.
Hallen kommer vara bokningsbar enligt stadens fordelningsprinciper och kommer
nyttjas av skolan pa dagtid och foreningar pa kvillar och helger. Namnden planerar
for sex omklddningsrum varav tva r tillgdnglighetsanpassade. Utdver dessa
omklddningsrum finns tva konsneutrala flexomkladningsrum. Det ska dven finnas
personalytor och domarrum.

Ekonomi

Den reviderade projektutgiften inklusive forvintad prisutveckling till fardigstillandet
ar 2029 beriknas till 461,7 mnkr, varav 8,1 mnkr utgor forvintad prisutveckling.
Utbildningsndmndens del uppgar till 300,1 mnkr, idrottsndmndens del dr 89,5 mnkr
och SISAB:s del ar 72,1 mnkr.

Projektutgiften, i maj 2025 &rs prisniva, uppgar till 453,6 mnkr.

Slutlig projektkostnad for de nya fardigstdllda byggnaderna uppgick till 261,7 mnkr
och kostnaden for rivning av tre huskroppar uppgick till 3,2 mnkr. Hittills i projektet
ar cirka 280 mnkr upparbetade kostnader.

Utbildningsnamnden

Utbildningsndmndens del av projektutgiften uppgér till 299,2 mnkr kronor i maj 2025
ars prisnivd. Omkostnadstilldgg och kreditiv tillkommer om 9,9 mnkr och ger
utbildningsnimnden en total kostnad om 309,1 mnkr i maj 2025 ars prisniva. Av
dessa direktfinansieras totalt 17,3 mnkr, varav 6,6 mnkr i rivningskostnader, 6,6 mnkr
1 utrednings- och forgidveskostnader kopplat till idrottshallen samt 4,1 mnkr 1
utredningskostnader och ovrigt.

Projektet innebér en tillkommande arshyra for utbildningsndmnden ar 1 om 13,4
mnkr med en rénta pd 3,15 %. Som jamforelse uppgér tillkommande arshyra till 9,0
mnkr med kalkylberdkningsprocenten pa 2,0.

Utbildningsndmnden redovisar en befintlig drshyra 2025 om 30,1 mnkr, dér de nya
byggnaderna samt externa lokaler ingar. Efter kompletterande information fran
SISAB framgér att nimndens arshyra vid fardigstdllande uppgar till 27,7 mnkr. Den
avgdende hyran for externa lokaler uppgér till 0,7 mnkr vilket innebér en ny total
arshyra om 27,0 mnkr.

Idrottsnamnden

Idrottsndmndens del av projektutgiften uppgér till 84,7 mnkr 1 maj 2025 ars prisniva.
Ombkostnadstilligg och kreditiv tillkommer om 5,5 mnkr vilket ger idrottsndmnden en
kostnad om 90,2 mnkr. Av dessa direktfinansieras 0,65 mnkr som avser inredning och
anldggning for passagekontroll.
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Néamnden redovisar tillkommande kostnader for drift och skotsel om 1,9 mnkr samt
intdkter for planhyra och uthyrning av forrdd om 1,4 mnkr. Projektutgiften for 16sa
och fasta inventarier samt sékerhetsinvesteringar beréknas uppga till cirka 2,0 mnkr.

Den tillkommande &rshyran for idrottsndmnden ar 1 uppgar till 7,2 mnkr med en
ranta pd 3,15 %. Som jimforelse uppgar den tillkommande &rshyran till 6,2 mnkr
med kalkylberdkningsprocenten pa 2,0 %.

Kostnadsokningar

Kostnadsokningar Jimfort med genomforandebeslutet i kommunfullméktige 2018
redovisas kostnadsdkningar om 164 mnkr. SISAB och ndmnderna framfor att den
storsta delen av kostnadsdkningen utgors av indexdkningar motsvarande 57,0 mnkr
mellan &ren 2018 till 2025. Kostnader for markatgéirder har 6kat med 38,0 mnkr och
entreprenadkostnader om 26,0 mnkr. Ovriga kostnadsokningar beror bland annat pa
okad risk och budgetreserv, byggherrekostnader och tilliggsbestillningar.

Projektutgiften har enligt SISAB och ndmnderna paverkats av yttre omstédndigheter
sasom hogre materialkostnader med anledning av pandemin och ett oroligt virldslige
1 och med Ukrainakriget.

Tidsplan och beslut

Projektets tidplan etapp 3

2026 | 2027 2028 2029
Produktion Hus A Okt Aug
Produktion Hus B Jan-Mars
Rivning Hus E Jan-Juni
Produktion Hus J Sep April
Inflyttning Hus A Hus B Hus J

Reviderat genomforandebeslut godkindes 1 SISABs styrelse, utbildningsndmnden
och idrottsndmnden i december 2025. Darefter planeras beslut i koncernstyrelsen for
Stockholms Stadshus AB och kommunstyrelsen, varefter drendet hemstalls till
kommunfullméktige under varen 2026.

Evakuering

Projektets genomforande medfor att utbildningsndmnden tomstiller hus A och B.
Tidigare inriktning med en intern evakuering har utgétt, di det far {for stor pdverkan
pa ovriga delar av skolans verksamhet. I stillet planerar nimnden att evakuera arskurs
4 och 5, totalt 150 elever, till Varbergsskolan. Varbergsskolan ligger cirka 750 meter
fran Lillholmsskolan och ér en grundskola med tillricklig kapacitet for verksamheten.
Evakueringsperioden stricker sig frdn hostterminen 2026 till och med varterminen
2028. Varbergsskolan anvénds i dag som evakueringslokal av Slattgardsskolan, vilket
planeras fram till sommaren 2026. Utbildningsndmnden beddmer att inga storre
verksamhetsanpassningar behovs for att mojliggora evakueringen.
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Risker

SISAB, utbildningsndmnden och idrottsndmnden redovisar en risk- och budgetreserv
om 16,0 mnkr. De risker som redovisas dr bygg och rivningslov som kan innebéra
forseningar, okédnda markforhallanden som kan péverka tid och kostnad samt byte av
organisation i och med nya avrop.Namn pa namnden

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantride den 16 februari 2026
foljande.
Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmiktige beslutar foljande

Reviderat genomforande av Skolfastigheter i Stockholm ABs om- och tillbyggnad
samt verksamhetsanpassningar av ny idrottshall pa Lillholmsskolan med en
investeringsutgift inklusive forvintad prisutveckling om 461,7 miljoner kronor,
godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Reviderat genomforande for Skolfastigheter i Stockholm ABs om- och
tillbyggnad samt verksamhetsanpassningar av ny idrottshall pa
Lillholmsskolan med en investeringsutgift inklusive forvéntad prisutveckling
om 461,7 miljoner kronor, godkénns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart

Sdrskilt uttalande av Christofer Fjellner m.fl. (M), Jan Jonsson (L) och Jonas
Naddebo, se Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjédnsteutlatande daterat den 2 februari 2026 har i huvudsak foljande lydelse.

Koncernledningen och stadsledningskontoret finner SISABs, utbildningsndmndens
och idrottsndmndens forslag 1 linje med kommunfullméktiges mélsittning om att
stirka stadens fokusomraden. Stadens ndmnder och bolag ska stirka och samordna
arbetet med att prioritera insatser till dversiktsplanens fokusomréden och dérmed ta
ett samlat ansvar for omradets utveckling for att nd malet om en sammanhéllen stad.
Projektet sdkerstéller &ven en langsiktig kapacitet 1 omradet samt mojliggor att
tidsbegrinsade paviljonger och externa lokaler ersatts.

Koncernledningen och stadsledningskontoret instimmer med bolagets och
ndmndernas motivering att slutféra om- och tillbyggnaden av Lillholmsskolan for att
underhélla och anpassa befintliga skollokaler och mojliggdra en utdkning av anpassad
grundskola inom skolfastigheten. Den nya idrottshallen bidrar till att skolan kan
bedriva all undervisning inom fastigheten och ér ett tillskott for barn och unga samt
foreningslivet i Skdrholmens stadsdelsndmndsomréde. Projektet innebér dven en
optimering av resurser och lokaler i stadsdelsnamndsomradet.
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Den berdknade investeringsutgiften har 6kat med 164 mnkr sedan
kommunfullméktige godkénde beslut om projektet 2018. Merparten av 6kningen

beror pa prisutvecklingen, 6kade materialkostnader och tillkommande markatgérder.

Detta har bidragit till en 6kad hyreskostnad per plats och ar for utbildningsndmnden,
fran 20 700 kronor per plats enligt beslut &r 2018 till 27 300 kronor per plats i detta
forslag. Investeringen for idrottsndamndens idrottshall 4r hog men koncernledningen
och stadsledningskontoret noterar att nimndens planerade idrottshall pa Vérbergs IP
utgar ur planeringen eftersom behovet forvintas tackas av Lillholmsskolans
idrottshall.

Koncernledningen och stadsledningskontoret betonar vikten av att bolaget och
namnderna fortsatt arbetar for att prioritera kostnadseffektiviseringar och se dver
potentiella besparingsétgirder, forenklingar och alternativa 16sningar som innebar
minskade kostnader pa sikt. Riskbuffert och reservnivaer ska lopande f6ljas upp och
sdkerstillas att de dr relevanta och i1 niva med projektets ldge och komplexitet.

Stadsledningskontoret noterar att utbildningsndmnden &terkommit med ett forslag
som innebidr en minskning av nimndens inhyrda yta och konstaterar att nimndens
effektiviseringsuppdrag fran kommunstyrelsens ekonomiutskott 2018 dédrmed

uppfylls.

Koncernledningen och stadsledningskontoret foresldr mot denna bakgrund att
koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB respektive kommunstyrelsen
hemstéller att kommunfullméktige beslutar om att godkédnna SISABs om- och
tillbyggnad samt verksamhetsanpassningar av ny idrottshall pa Lillholmsskolan.
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Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB

Sarskilt uttalande av Christofer Fjellner m.fl. (M), Jan Jonsson (L) och Jonas
Naddebo

Detta dr ytterligare ett av S-styrets evighetsprojekt. Forarbetet med detta har pagatt
under hela mandatperioden. Det &r givetvis positivt for omradet att projektet dr pa
ging, men samtidigt dr vi mycket kritiska till hur vinsterstyret anvint sig av det har
projektet for att avbryta projekteringen av Varby idrottsanldggning.

Lillholmsskolans idrottsanldggning dr bra for skolelever, men knappast en fullgod
ersittning for en fullstor idrottshall. Vi uppmanar dérfor S-styret att & det snaraste
ateruppta projekteringen av Varby idrottshall. Med tanke pa att pengar for detta
verkar saknas, trots den hdga uppléningen, rekommenderar vi styret att se dver
alternativa 16sningar — som extern privat finansiering.
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