Projekt

Lagesredovisning avseende ett urval av de storsta investeringsprojektens delprojekt (6ver 50 mnkr) som ar
under genomférande. For en mer detaljerad beskrivning och ekonomisk redovisning hénvisas till

Beslutslage

investeringsrapporteringen for respektive namnd.

Valda projekt ar 2025 &r; Fokus Skarholmen, Fokus Jarva, Hagastaden, Nordvastra Kungsholmen-
Stadshagen (NVK), Norra Djurgardsstaden (NDS), Slussen, Soderstaden, Arstaféltet samt

Stadsbiblioteket/Spelbomskan 16.

Kommentarer om Stora projekt - Lagesredovisning VB 2025
Avvikelser-Risker

Kommande aktiviteter och beslut

Bilaga 8:1

Kommunfullméktige (KF)
Exploateringsndmnden (ExpIN)
Exploateringskontoret (ExplK)

Fastighetsndmnden (FN)

Fastighetskontoret (FK)
Trafikndmnden (TN)
Trafikkontoret (TK)
Stadsbyggnadsndmnden (SbN)

Stadsbyggnadskontoret (SbK)

Exploateringsndmnden

Fokus Skarholmen

Fokus Skéarholmen (10012)

Fokus Skarholmen (10012) Koncernprojekt
for Fokus Skérholmen. Satsning att tillskapa
4 000 nya bostéder i Skarholmen i antagna
planer till &r 2018. Sarskilt fokus pa fragor
kring social hallbarhet.

Inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen togs i
KF 2017-09-04 och omfattade da 15
delprojekt i geografin. Reviderat
inriktningsbeslut togs av KF 2019-09-02 och
innefattar 16 delprojekt. Genomférandebeslut
finns for 10 av de 16 projekt som ingar i det
gemensamma inriktningsbeslutet.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under respektive
projekt.

Det finns ekonomiska risker, sarskilt i de storre
projektomradena. Risker i de enskilda projekten far
konsekvenser for helhetsekonomin for Fokus
Skarholmen. Den initialt snabba tidplanen for
planarbeten har medftrt att utredningar behévts géras
efter antagande och tidplaner fér genomférande
behdver justeras.

Mélaréng (183-H8002618)

Projektet ingdr i Fokus Skarholmen. |
omradet beddms cirka 1100 bostader kunna
tillskapas. Grundskola samt forskolor ska
ocksa inrymmas inom eller i anslutning till
projektet. Byggherrar &r Botrygg, JM,
Stockholmshem, Sveafastigheter, Storstaden
bostad, Ake Sundvall och Sagax. HSB (som
aven varit ankarbyggherre under planarbetet)
har I&mnat tillbaka sin markanvisning och
SISAB har tackat nej till den fristdende
forskola som finns i detaljplanen. Ytterligare
delomréaden aterstar att markanvisa. Ingar i
pilotprojekt for mer generella detaljplaner.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen, dar ett
reviderat inriktningsbeslut for samtliga 16
delprojekt togs i KF 2019-09-02. Planen var
pa samrad i oktober 2017.
Genomfdrandebeslut fér Malardng godkandes
av ExpIN 2019-04-25 och togs dérefter av KF
2019-09-02. Detaljplanen vann laga kraft
2020-08-12. Overenskommelse om
exploatering tecknades for etapp 1
(Bergshusen) med Klovern enligt beslut i KF
2025-06-16

Projektering av resterande Malaréng (etapp 2)
avslutades i mars 2025. Kvartersmarken i etapp 1
kommer tilltradas i tva steg, 2025-12-01
respektive 2026-04-01. Beslut om att pausa
genomfdrande av etapp 2 har tagits av ExplK.

Awvikelse i prognos fran senaste beslut dver
inkomster och utgifter beror av att etapp 2 har
pausats. Prognosen innehaller ddrmed kommande
utgifter och inkomster endast for etapp 1, medan
nedlagda utgifter och inkomster géller hela projektet.

Skérholmsdalen (183-H8003026)

Projektet ingar i Fokus Skarholmen. |
omradet bedéms ca 600-900 bostader samt
forskolor kunna tillskapas. Markanvisade
byggherrar inom fokusomradet ar: SKB (som
&ven deltar i rollen som ankarbyggherre for

Skarholmsdalen ingdr i Fokus Skarholmen,
dar inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04
och reviderat inriktningsbeslut i KF 2019-09-
02. Detaljplanen for Skarholmsdalen vann
laga kraft den 2022-10-19.
Genomfdrandebeslut for projektet fattades av

Detaljplaneomradet har delats upp i tva etapper,
st och vast. | 6st finns Forbifart Stockholm som
projektet méste forhalla sig till. Marken i det
oOstra omradet bestar till stor del av lera och
omfattande forstarkningsarbeten kommer att
behdva goras i den delen. Av den anledningen

Avvikelsen 2025 beror pa att vastra etappens
planerade entreprenad samt Ostra etappens planerade
detaljprojektering forskjutits framat i tid efter beslut i
investeringsradet i januari 2025. Projektet har under
2025 sett dver mojlighet till markanvisningar och
kostnadsbesparingar.
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omrédet), Danator, Magnolia Bostads AB och
ALM Equity. Ytterligare delomraden aterstar
att markanvisa.

KF 2022-05-30. Vid samma sammantréde
beslutade &ven KF att godkanna
Overenskommelse om exploatering med
berérda byggaktorer.

kommer den vastra delen av omradet att byggas
ut forst. Tidplanen for projektet har, i enlighet
med beslut av avdelningschef efter
investeringsradets rekommendation feb 2025,
forskjutits ca ett ar. Efter avslutat
anbudsforfarande i oktober 2025 kommer nu
tidplanen troligen forskjutas ytterligare ett ar.
Ingen ny markanvisning kunde genomféras efter
avslutat anbudsforfarande varfor ett omtag nu
gors for utbyggnad allméan plats med malsattning
att mojliggora for medverkande byggaktorer att
tilltrdda sina kvarter. Entreprenadupphandling for
den vastra delen avvaktar uppdaterad tidplan for
den vastra etappen. Genomfdrande for vastra
etappen planeras preliminart starta under varen
2027.

Forbifart Stockholm gér genom planomradets dstra
del och langtgaende samarbete med Trafikverket
kommer att behdvas for att utfora bade allmén plats
och aven viss kvartersmark. Néarliggande
bostadsomrade ar sittningskénsligt. Sparvag syd
planeras att ga i Skarholmsvégen, men det &r inte
faststéllt om och ndr den kommer byggas ut i denna
del. Projektet behover projektera Skarholmsvégen
utan att omojliggora for en framtida utbyggnad av
sparvag syd. Upphandling av vastra etappens
groventreprenad forskjuts med ytterligare ett ar till
arsskiftet 2026/2027 pé grund av omtag och
omprojektering av utbyggnad allman plats. Detta
utreds da inga ytterligare byggaktorer har
markanvisats pa kvarstaende kvarter trots genomfort
anbudsforfarande. Start detaljprojektering av den
ostra delen forskjuts i vantan pa uppdaterad tidplan
for den vistra delen. Intakter fran ledningsagare har
justerats ned efter detaljprojektering av vastra delen
samt béttre kunskap om ledningarna i den &stra delen
efter fornyad programhandling. Utgifterna har
minskat pa grund av kostnadshesparande atgérder i
framfor allt den 6stra delen, bland annat minskad
sektion av Skérholmsvégen.

Stangholmsbacken (183-H8003013)

Staden ska tillsammans med fem olika lokala
byggaktorer (som &r tomtrattshavare till
befintliga fastigheter i omradet) utveckla
Stangholmsbacken till en trygg och levande
stadsmiljo med for narvarande ca 330 nya
bostader, lokaler for foreningsverksamhet, en
ny forskola med fyra avdelningar, nya
parkeringsgarage da befintliga delvis rivs,
samt en tryggare trafikldsning och battre
motesplatser. Exploateringen ska méjliggora
trygghetshojande atgarder da fokus ligger pa
social héllbarhet.

Projektet ingdr i Fokus Skarholmen dar
inriktningsbeslut togs 2017-09-04 av KF och
reviderat inriktningsbeslut av KF 2019-09-02.
Avtal och underlag till genomférandebeslut
togs 2021-09-30. Genomforandebeslut i
ExpIN 2021-12-16. Detaljplanen vann laga
kraft 2022-11-11. Reviderat
genomfdrandebeslut innebdrande att projektet
pausas togs av exploateringsnamnden 2025-
03-27 och 2025-06-16 i KF.

Ny tidplan finns &nnu inte framtagen.

Det finns manga beroenden som behdver samordnas
under planering och utbyggnad och som medfor att
projektet kraver att alla aktorer ar med. Da
byggaktdrerna enats om att de inte &r villiga att starta
projektet avvaktar kontoret med férberedande arbeten
och déarfor har prognosen tagits bort. Reviderat
genomfdrandebeslut har tagits av
kommunfullmaktige.

Sdéderholmen (183-H8002363)
Projektet ingar i Fokus Skarholmen. |
omradet planeras for ca 300 lagenheter,
mojlighet till utbyggnad av

Projektet ingdr i Fokus Skarholmen dar
inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04 och
reviderat inriktningsbeslut av KF 2019-09-02.

Genomforandebeslut och dverenskommelse

Stadens entreprenad startade i mars 2025 och
beraknas bli klar varen 2027. Soderholmsskolan
evakueras under byggtiden till Varbergsskolan.
Riksbyggen planerar att tilltrade kvarter A nér

Avvikelsen 2025 beror pa att faktureringen delvis
slépar efter entreprenaden. Avvikelsen bér troligen
minska till innan arsskiftet. En mindre del i
avvikelsen kan bero pa ett kortare stopp i
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Soderholmsskolan och forskolor,
konstgréasplan samt en upprustning av
intilliggande naturomrade och badplats.
Markanvisade byggherrar ar Riksbyggen och
SISAB.

om exploatering beslutades 2018-11-15 i
ExpIN och av kommunfullmaktige 8 april
2019. Detaljplanen vann laga kraft den 12
mars 2020.

arbeten pa allméan plats ar klara, vilket beréknas
bli under hdsten 2027. Kvarter B tilltrads senast
ett ar efter.

entreprenaden pa grund av oplanerad flytt av
ledningar. Utbildningsforvaltningen har inte langre
samma behov av utbyggnad av skolan och det ar inte
beslutat nar eller vilken omfattning den kommer att
byggas. Detsamma géller utbyggnaden av
Batholmens férskola. Riksbyggen har meddelat att de
i nulaget bedomer att de inte kommer kunna
byggstarta innan 2028 pa grund av det radande
marknadsléget. Staden vill att tilltrade sker som
planerat 4ndd, det vill siga hosten 2027 dé arbeten pa
allmén plats &r férdiga. Huvudorsaken till att
utgifterna Gkat beror pé att genomférd entreprenad
for vandplan blev dyrare &n beréknat. Projektet
behdvde dven hantera skyfallsfragor under
detaljprojekteringen som inte identifierats tidigare
vilket bidrog till att projekteringskostnaderna dkade.
Projektet har fatt hogre inkomster &n tidigare bedomt
till foljd av att utgifter fran ledningsarbeten i samband
med entreprenaden for vandplan har vidarefakturerats
till ledningségare. De 6kade utgifterna beror pa flera
olika orsaker, frimst 6kade byggkostnader samt
ofdrutsedda utgifter som dykt upp efter
genomfdrandebeslutet togs. Projektet har arbetat med
att férenkla arbeten i allméan plats for att halla nere
utgifterna samtidigt som de &tgérder som beslutats
om i genomfdrandebeslutet ska uppfyllas.

Varbergstoppen (183-H8001107)
Exploatering omfattande 164 l&genheter i
ungdomsbostad/ hyresréatt, 197 bostadsratter
samt 36 radhus. Stadens ataganden galler
ombyggnation av Varbergsvéagen, rivning och
utfylinad av en gangtunnel med erforderliga
ledningsflyttar samt ny lokalgata samt separat
gang och cykelbana mot parken
Varbergstoppen. Detaljplanen vann laga kraft
i mars 2018. Produktionsstart for stadens
arbeten: 2019-04-01-2020-09-30

Genomfdrandebeslut togs i n&mnden 2017-
10-12. Omfattande 164 lagenheter i
ungdomshbostad/ hyresrétt, 197 bostadsrétter
samt 36 radhus. Namndens utlatande
skickades sedan for beslut i KF, och beslut
togs i KF 29 januari 2018. 2017-06-08 Ett
reviderat inriktningsbeslut for projektet
Varbergstoppen togs i samband med
inriktningsbeslut for hela Fokus Ské&rholmen.
SbN beslutade i december 2015 att pabdrja
planarbete (start-PM) for Fokus Sk&rholmen.
2015-09-24 Markanvisning for 150
lagenheter, bostadsratter till Ake Sundvall
Projekt AB samt 110 ungdomslégenheter till
Wastbygg Projektutveckling i Stockholm AB

samt Inriktningsbeslut. 2013-11-14

Finplanering av sista etappen inom gatan startade
under sent kvartal 4 2024 och slutbesiktigades
under sommaren 2025. Faktiska utgifter forvantas
landa under prognostiserad budget. Reglering
gentemot byggaktor kvarstar.

Projektet har inneburit omfattande arbeten langs
Varbergsvagen. Byggstarten blev forsenad.
Slutreglering for ledningsomldggningen blev dyrare
an planerat. En av byggakttrernas entreprenader har
forsenats vilket har inneburit 6kade utgifter. Totala
budgeten hamnar 4nda under beslut med 3,9 mnkr
motsvarande cirka 4 procent. Utfall for 2025 blev
hogre &n i verksamhetsplan for 2025. Orsakerna till
detta &r att entreprendren fakturerat sent, att det
underskattats materialatgang for att justera
markhojder och asfaltera samt att
aterstallningsarbeten efter byggaktor behovs
genomforas.
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Markanvisning till Wéstbygg
Projektutveckling i Stockholm AB, 40
radhus. 2022-03-24 tillaggsavtal i ExpIN
avseende Ake Sundvalls upplételseform samt
292 lagenheter istéllet for 197. Tidigare bara
bostadsratter nu tillats bada delarna.

Varbergsvéagen (183-H8001140)

Projektet ingdr i Fokus Skarholmen. |
omradet bedéms cirka 1500 bostader kunna
tillskapas. Grundskola samt forskolor ska
ocksé inrymmas inom eller i anslutning till
projektet. Byggaktorer & Svenska Bostéder,
Sveafastigheter, Ake Sundvall, Mecon
Bostad, Peab Markutveckling AB, Stenhus
Fastigheter, Sveaviken Bostad och Byggvesta
(som dven deltagit i rollen som
ankarbyggherre). Ytterligare delomraden
aterstar att markanvisa.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen, dar
reviderat inriktningsbeslut togs av ExpIN
2018-11-15. Genomfdrandebeslut for
projektet 2020-11-12 och av KF 2021-03-22.
Detaljplanen antogs i KF den 13 juni 2022
och vann laga kraft den 5 april 2023.

Projektets genomforande forskjuts. Oversyn kring
genomforande av deletapper pagar.

Detaljprojekteringen haller pa att avslutas och
baserad pa denna har projektet kunnat ta fram en
noggrannare kalkyl fér genomférandet.
Kostnadsokningen beror dels pa allmén prisokning
sedan initial kalkyl och dels pa tillkommande
kostnader for marksanering pa grund av utdkad
omfattning som inte varit forvantad utifran tidigare
provtagningar men som upptackts i sent skede.
Arkeologisk utredning kvarstar att utfora fore
genomfodrande vilket innebér osdkerheter géllande
tidsatgang och kostnad. Infor byggstart behéver
dverenskommelse om exploatering traffas med
byggaktdrerna i projektet.

Hagastaden

Hagastaden (183-H9280400)

Hagastaden ér ett av KF utpekat angel&get
stadshyggnadsprojekt dar ett nytt omrade
skapas genom 8verddckning av E4/E20 och
Vértabanan. Visionen anger att Hagastaden
ska bli en vetenskapsstad med fokus pa halsa
dér arbetsplatser, forskning och bostader
moter kultur och rekreation.
Stadsutvecklingsomradet stracker sig over
kommungransen och bygger ihop Stockholm
med Solna. Den forsta detaljplanen antogs av
KF i mars 2010 och samtidigt godkandes
genomfdrandebeslutet. Inom Hagastaden
beréknas 6000 bostader att byggas, varav
drygt 3000 i Stockholms stad. Det kommer
att skapas omkring 50 000 arbetstillfallen
inom bland annat forskning, sjukvard, handel

ExpIN respektive KF beslutade om inriktning
for utbyggnaden i april respektive juni 2007.
En fordjupad 6versiktsplan antogs i KF i
september 2008. Reviderat inriktningsbeslut
togs i KF mars 2009. Genomfdrandebeslut
togs i ExpIN januari 2010 och i KF mars
2010. Den forsta detaljplanen antogs i KF
mars 2010. Reviderat Genomforandebeslut
togs i ExpIN i augusti 2021. Reviderat
Genomfdrandebeslut togs i KF i december
2021. Detaljplanen for dstra Hagastaden
godk&ndes i SbN januari 2023 och KF
december 2023. Detaljplanen for kvarter 17,
Getingen, antogs i SbN juni 2025, men har
Overklagats till mark- och miljédomstolen.
Detaljplanen for dstra Hagastaden vann laga
kraft 28 februari 2025. ExpIN beslutade i
mars 2025 om kép av fastigheten Pavia 1 pa
Hagaplan av Region Stockholm. ExpIN

beslutade i april 2025 om forséljning av

Kvarteren i de centrala delarna planeras att vara
fardigstallda i sin helhet under aret férutom
kvarteret Genen som planeras att paborjas under
ar 2026 och fardigstallas ar 2027. Mark och
finplaneringsarbeten i de norra delarna av
Hagastaden fortgar. De forsta entreprenaderna
inom Gstra Hagastaden har paborjats och
forvantas ha en fortsatt hog aktivitet kommande
ar, under ar 2026 &r det fokus pa gatuarbeten runt
Norrtull och Sveaplan. Byggstart av de forsta
kvarteren i 6stra Hagastaden planeras att paborjas
ar 2027. Granskning for véstra Hagastadens
detaljplan pagar under ar 2026. Godkannande och
antagandet av detaljplanen for véstra Hagastaden
forvantas att ske under ar 2027. Under &r 2026
planeras tilltrade av kvarteret Stanford 1 i augusti
och tilltrade av kvarteret Getingen planeras ske i
april.

Avvikelser 2025. Avvikelsen pa utgiftssidan beror
dels pa periodisering av prognoser fran ar 2026 for
entreprenader i de norra och 6stra kvarteren efter
justering av tidplaner och dels pa utékade prognoser i
de ostra kvarteren for bade pagaende entreprenader
samt for entreprenader som har upphandlats sedan
verksamhetsplanen. Tillkommande
projekteringskostnader for de norra och dstra
kvarteren samt ett tillkommande markforvarv som
inte var med i verksamhetsplanen bidrar ocksa till den
hojda prognosen. Avvikelsen pa inkomstsidan beror
pa tillkommande medel fran slutregleringen av avtalet
for Norra Lanken med Trafikverket. Regleringen
fanns inte med i verksamhetsplanen.

Oversyn av kalkyler for 6stra och véstra Hagastaden
tillsammans med 6vriga riskbeddmningar samt
rddande marknadslage gor att vi i dagslaget ser en
risk att projektets budget 6verskrids. Arbete pagar
kontinuerligt med kostnadsstyrning for att minimera
risken for en forhojd projektprognos. Det senaste aret
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och hotellverksamhet, varav cirka 14 000 i
Stockholms stad.

fastigheten Pavia 1 pd Hagaplan till Vectura.
ExpIN beslutade i juni 2025 om avtal
gallande 6verenskommelse om exploatering
for kvarteret Getingen.

har projektet haft extra stort fokus pa att se Gver och
optimera kommande arbeten och kostnader.

Jarvalyftet/Fokus Jarva

Rinkeby Allé (183-H8001323)

Ombyggnad av Rinkeby Allé samt anslutande
gator och gangvagar. Rinkeby Allé har
potential att utvecklas till ett viktigt strak
mellan Rinkeby Centrum och Stora Ursvik i
Sundbyberg.

Inriktningsbeslut fattades for ombyggnad av
Rinkeby Allé beslutades i ExpIN 2011-09-29.
Samtidigt [dmnades markanvisning till
Svenska Bostader om 70 lagenheter samt
planbestalining. Strukturplan fér Rinkeby
Allé dr godkéand av SbN maj 2013 och i KF
2013-11-04. Ytterligare markanvisning till
Svenska Bostader med 70 lagenheter
godkéndes av ExpIN 2014-02-06 samt
markanvisning till Micasa for vardboende
2014 06-12. Genomfdrandebeslut om 124
mnkr i ExpIN 2015-12-10.
Genomfoérandebeslut i KF 2016-03-21.
Godkénd detaljplan i SbN november 2016.

Projektet ska slutredovisas.

Prognos for aterstdende utgifter beror garantiskotsel
av véra utforda entreprenader och mindre
slutregleringar med andra parter.

Tenstaterrassen (183-H8000815)

Ca 500 lagenheter varav ett vardboende om
ca 80 lagenheter byggs intill tunneln ver
E18. Staden bygger gator och park ovanpa
overdackningen av E18 samt anlagger gang-
och cykelférbindelse till Jarvafaltet.
Nivaskillnaderna ned mot falten ar omkring
15 meter. Kontakten till Jarvafaltet for
boende i Tensta kommer att forbattras.
Trafikverket har byggt 6verdackningarna med
hjalp av stadens infrastrukturmedel.

Genomfdrandebeslutet vann laga kraft 2
november 2022. Detaljplanen vann laga kraft
1 november 2022.

Allmén plats har slutbesiktats och godkénts.

Dock kvarstar nagra mindre arbeten véaren 2026.

Utgifterna (och darmed ocksa inkomsterna) har okat
pé grund av 6kad omfattning av ledningsarbetena.

Nordvastra Kungsholmen

Kristinebergs slott 11 (183-H9371300)
Hornsbergs bussdepa planeras att flyttas till
Tomteboda i Solna. Staden kommer att
forvarva marken av SL. Inom omradet
planeras for ca 750 bostader och 65 000 kvm
kommersiella lokaler. Fastighetskontorets
projekt samverkanscentralen &r inte langre en
del av projektet.

Detaljplanen godkandes i SbN 2019-12-12
ExpIN godkénde genomférandet 2020-02-20
KF antog detaljplanen och godkande avtalen
2020-05-25. Detaljplan 6verklagad av
Octapharma med anledning av
bullerproblematik. 2022-01-28 Mark- och
miljédverdomstolen meddelar att detaljplanen
ar upphévd. Nytt start-PM for de tva kvarter

som lyfts ur den ursprungliga detaljplanen

Planerat genomfdrande: ar 2023-2029.
Overenskommelse om exploatering och
overlatelse med Boritt, Selvaag och NCC
planeras till varen 2026.

Utgifter och vidarefaktureringar (inkomster) har
senarelagts vilket gor att kalkylen paverkas. Sanering
slutford till 1agre kostnad &n kalkylerad.
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togs i SBN 2022-03-24. Den ursprungliga
detaljplanen (med undantag av de tva
borttagna kvarteren) godkandes pa nytt i SBN
2022-06-09. KF antog den ursprungliga
detaljplanen pa nytt 2022-10-03. Detaljplanen
vann laga kraft 2022-12-22. Nya
markanvisningar for de tva utlyfta kvarteren
gjordes under varen 2023. Forsta
forsaljningen i projektet genomfordes
sommaren 2023. Samrad for detaljplan kv 1
och 2 genomfort vintern 2025. Marksanering
klart, groventreprenad startad september
2025.

Stadshagen (183-H8000994)
Byggande av bostéader, gator, idrottsplats,
skola och tennishall.

Markanvisning for 11-spelsplan i
Kristinebergs strandpark pé Kristinebergs BP
mm till fastighetsndmnden, beslut i ExpIN
maj 2022. Start-PM i SBN juni 2022.
Overenskommelse om exploatering och
tomtréttsupplatelse med Einar Mattsson
godkand i ExpIN dec -23. Overenskommelse
om exploatering och Gverlatelse med Wallin
godkand i ExpIN okt -24 Samrad for ny 11-
spelsplan i Kristinebergs strandpark

avslutades 10 mars 2025.

Detaljplan for Fredhall vilar. Markentreprenad for
allman platsmark, etapp 1 startade hdsten 2021
och kommer paga till hosten 2026. Reviderat
genomfdrandebeslut planeras till december 2025.

Ny 11-spelsplan pa annan plats ska vara klar innan
Stadshagens IP kan stangas for ombyggnad. Etapp 1
av detaljplanen ar pabdrjad, ca 1 100 lagenheter och
delar av allméanplatsmarken. Etapp 2, ca 600
lagenheter, skola och ny idrottsplats, &r beroende av
att ny 11-spelsplan &r fardigstalld.

Norra Djurgardsstaden

Hjorthagen dvergripande (EXPL40014)
Hjorthagen ingar i stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgérdsstaden. Hjorthagen planeras
att byggas ut med ca 6 500-7 000 lagenheter
tillsammans med ny infrastruktur, gator och
parker. Omradet ska inrymma kommersiell
och social service framfor allt i
bottenvaningar. De gamla gasverks-
byggnaderna ska bevaras och anvéandas for
arbetsplatser, institutioner och service av
sadana slag som &r lampliga med hansyn till
byggnadernas kulturhistoriska varden.

Reviderat inriktningsbeslut fér Hjorthagen
och reviderat delgenomférandebeslut for
marksanering i Kolkajen-Ropsten har
godkénts i ExpIN 2024-06-13 och har
beslutas i KF 2024-09-23.
Genomfdrandebeslut for Terrasskvarteren
Vastra godkéndes av KF 2024-11-04.
Genomforandebeslut for Terrasskvarteren
Ostra godkandes av KF 2025-05-05.
Markanvisning for Elekticiteten beslutades i
ExpIN 2025-06-12. Reviderat
genomfdrandebeslut for Gasverket samt 6k
om exploatering godkéndes av KF 2025-06-
16. Reviderat genomforandebeslut for
Gasklocka 3 och 4 med dverenskommelse om

Sammanfattningsvis fortsétter planering,
projektering, anldggande och fardigstéllande i
Hjorthagen. Pa grund av hantering av stora
markfororeningar i Kolkajen dr det en l&gre
byggtakt under nagra ar for att sedan 6ka igen.
Detaljplanerna for Gasverket dstra, Véstra
Terrasskvarteren och Ostra Terrasskvarteren har
vunnit laga kraft under 2025. Planering for
Ropsten kan aterupptas forst da besked kring
flera infrastrukturfragor lamnats fran externa
parter, bland annat géllande utformning av
bytespunkt Ropsten fran Trafikforvaltningen.
Den nya detaljplanen for Angsbotten har
paborjats, samréad planeras under 2026. |
Hjorthagskransen har samrad genomforts under

Prognosavvikelser mellan investeringsbeslut och
totalprognos kommenteras under respektive projekt.
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exploatering beslutades i ExpIN 2025-10-16
och ska vidare for beslut i KF. Beslut i ExpIN
2025-10-16 om att dra tillbaka inskickad
ansokan om tillstand for vattenverksamhet i
projekt Kolkajen och samt gora stérre omtag i
projektet.

2025. Omtag inom projekt Kolkajen planeras i
enlighet med ExpIN beslut 2025-10-16. Den nya
detaljplanen for Elektriciteten planeras att
paborjas 2026.

Bobergsgata (183-H8001479)

Huvudgata genom Hjorthagen, del av Norra
Djurgardsstaden blir huvudgata genom
stadsutvecklingsomradet fran Angsbotten i
sydvast till Ropsten i dst. Anldggande under
2012-2026. Gatan anlaggs etappvis.

Reviderat genomfdérandebeslut pa 500 mnkr,
for Bobergsgatan genom Kolkajen-Ropsten i
ExpIN 2017-08-24, KF 2017-11-06.

Entreprenad for markrening och
kalkcementpelarforstarkning pagar till 2026.
Arbetsgata for ny strackning av Bobergsgatan
etapp 2A byggs under 2025. Mindre del med
sopsug och gangvag fardigstalls 2026. Etapp 2B
forbi tunnelbanan i Ropsten, &r avhangigt av
trafikutredningar mm. och pausad detaljplan.
Produktion i det omradet cirka 2030-2032 och
ingdr i delprojekt Ropsten.

Projektets totalprognos dverstiger
genomforandesbeslutet avseende bade utgifter och
inkomster, nettoavvikelsen uppgar dock inte till mer
an 10 procent. Arbetsgata for Gasverksvégen etapp 2
samt tunnel till Stockholm Exergi, har haft hinder i
form av tunnlar och konstruktioner i naromrédet.
Forsiktighet, tidsforskjutning och hogre utgifter pa
grund av detta. Stigande entreprenadindex och hogre
anlaggnings- och materialpriser har ocksa drivit upp
utgifterna for bade utforda och planerade
entreprenader. Utdkade arbeten kopplade till
Stockholm Parkering infart till kommande
bergrumsgarage har dven bidragit till att bade
utgifterna och inkomsterna blivit hdgre i projektet.

Gasklocka 2 (183-H8003086)

Kulturscen i Gasklocka 2 innehéllande cirka
1750 sittplatser och cirka 2300 staende
publik. Verksamheten kommer vara i
huvudsak musikaler, krogshower, konserter
och tv-galor, samt en restaurang for 1000
sittande gaster. ExplK investerar i
ombyggnaden av Gasklocka 2 och har avtal
med PopHouse om férhyrning och drift.

Genomforandebeslut, ExpIN juni &r 2021 och
i KF 2021-10-18. Inga fler beslut for
genomforandet beddms behdva fattas.
Genomfdrandeavtal med operatdren ar
tecknat i maj 2021.

Huvudentreprenaden innehallande stomme, tak,
stomkomplettering, installationer samt
teaterteknik ar upphandlad och har paborjats,
bedoms vara klara kvartal 4 r 2026. Planerad
start for Cirkus Venues verksamhet &r planerad
till bérjan av 2027.

Riskanalys tas fram och kontrolleras kontinuerligt i
projektet. Risker aterstar i och med att en stor del av
genomférandet kvarstar. Arbetena med stommen har
dock genomforts utan att nagra storre risker fallit ut.
Arbetet med smidet pa taket har haft en del problem
och beddms vara tre manader sena vilket ar pa
kritiska linjen i projektet. | dagsléget &r det oklart om
denna forsening kan arbetas in. Tétt tak beddms vara
klart vid arsskiftet 2025/2026. Efter detta bedoms det
vara ca ett ars produktion. | slutet av 2026 planeras
Cirkus Venues utfora sina arbeten.

Gasverket (183-H8001101)

Ca 30 000 kvm befintliga industrilokaler har
tidigare overlamnats till staden fran Fortum,
som avslutade gasproduktionen helt ar 2011.
Befintliga och nya byggnader ska fyllas med
nya verksamheter, kommersiell och offentlig
service. Nya bostader byggs. Gasverket ska
vara ett lokalt centrum for Hjorthagen

Detaljplan for Gasverket Ostra &r antagen och
vann laga kraft i juli 2025. Reviderat
genomfdrandebeslut for Gasverket godké&ndes
i KF 2025-06-16.

Staden och byggaktor utfér rivningar under
vintern 2025-2026. Fastighetsbildning pabérjad
infor upplatelse av tomtratter och forsaljning.

Reviderat genomforandebeslut i KF i juni 2025 som
beskriver de risker som paverkar ekonomi och
framdrift. Den storsta risken for att genomférandet
paverkas i tid ar att byggaktoren behdver anpassa sig
till efterfrdgan pa marknaden.
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samtidigt som det vara ett besoksmal for hela
Stockholmsomrédet.

Hjorthagen Gasklocka 3 0 4 (183-
H8800596)

Avveckling av Fortums verksamhet i
gasverket pagar och ca 30 000 kvm befintliga
industrilokaler 6verldmnas till staden.
Befintliga byggnader ska fyllas med nya
verksamheter, kommersiell och offentlig
service. Gasverket ska vara ett lokalt centrum
for Hjorthagen samtidigt som det vara ett
besoksmal for hela Stockholmsomradet.

Genomforandebeslut i ExpIN december 2013,
KF 2014-04-07. Under 2014 pagick
projektering och planarbete for den véstra
delen av omradet. Sanering av
tegelgasklockorna samt renovering av
skorsten har skett. Detaljplan Gasverket
Véstra vann laga kraft 2016-01-18. Detaljplan
Idrottshall vann laga kraft 2016-07-21.
Detaljplan Lilla Gasverket vann laga kraft
under januari 2017. Tillaggsavtal till
6verenskommelse om exploatering med
Oscar Properties beslutat i ExpIN 2018-02-
01, i KF 2018-04-09. | november 2019
beslutade staden att hdva avtalet med Oscar
Properties da kopeskillingen inte hade erlagts
i tid. Ny markanvisningstavling har lett till
avtal tecknades med OBOS 2020.
Markanvisningsavtalet har férlangts 2022 och
2024. Gverenskommelse om exploatering
godkéndes i ExpIN 2025-10-16 och ska nu
vidare till KF.

Upphandling pagér av bergschaktentreprenaden
E-389, start planeras till januari 2026. Planering
pagar for information och kommunikation till
narboende.

Inga entreprenadarbeten pagér nu i projektet. For
kommande &r har en indikativ prognos lagts som
visar nivan pa behovet av reviderat
genomfdrandebeslut. Reviderat genomférandebeslut
har tagits under december 2025, i samband med
beslut om 6verenskommelse om exploatering.
Inkomsterna i projektet beraknas 6ka pa grund av
nagot hogre exploateringsgrad &n tidigare prognos.

Hjorthagen sopsug (183-H8001439)
Inom Hjorthagen ska en ny stationdr
sopsugsanléggning for 6 000 ny bostader
anldggas. Anlaggningen projekteras och
byggs ut successivt med ledningar i allmén
gata och en terminal i ett bergrumi
Gasverket. Den &r driftsatt och har en
tillfallig terminal.

Genomfoérandebeslut i ExpIN mars 2010, i
KF november 2010. Anlaggningsarbete for
etapp Norra 1 har fardigstéllts Detaljplanen
for sopsugsterminalen i ett bergrum i
Gasverksomradet ar klar for antagande i SbN.
Detaljplanen vann laga kraft i oktober 2014.
Beslut om kommunalt huvudmannaskap i
styrelse Stockholm Avfall AB 2017-12-07, i
KF 2018-04-23.

Totala inkomsterna i prognos ar nagot hégre an i
senaste genomforandebeslutet, vilket framst beror pa
forskjutningar i tidplaner for anslutning och
indexupprakning av anslutningsavgifter.

Angsbotten (183-H8001580)

Planléggning av kvarter ndrmast Norra
lanken i sddra delen av Hjorthagen, kv.
Angsbotten. Planldggning och byggnation av
gator och kvarter for ca 500 lagenheter,
livsmedelsbutik och ev. forskola.

Del av detaljplan, for Bobergsbron med
anslutande végar, vann laga kraft under varen
2016, resterande del av detaljplan &r upphévd
av Lansstyrelsen. Genomférandebeslut i
Exploateringsndmnden 2013-12-12, i KF
2014-04-07. 2016 péborjades arbete med en
ny detaljplan och samréad hélls under dec
2016 till januari 2017. Lansstyrelsen ldamnade

i juli 2018 ett negativt besked pa Begéaran om

Samrad for detaljplanen planeras till 2026.
Bostadsproduktionen inom Angsbotten planeras
att starta tidigast 2027.

Projektets totala utgiftsprognos &r hogre &n
utgiftskalkylen till genomférandebeslutet. Kommande
ars utgifter for fardigstallandet av allman plats ar
grovt uppskattad och fanns inte medtaget i nuvarande
genomférandebeslut eftersom planomradet utékats
och forutsattningarna forandrats sedan &r 2013. |
prognos har &ven kommande utgift for markforvarv
av Angsbotten 8 tillkommit. Projektets
genomfdrandebeslut kommer att behdva revideras,
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planeringsbesked avseende risk och buller.
Bullerutredningen avseende Vastra
Barngérden inkom i april 2022 fran
Trafikverket och visar p& en méjlighet att
bygga bostader i projektet givet
strukturanpassningar och
konstruktionsatgarder som lyfts fram i
rapporten. Under 2023 markanvisades mark
till Primula Byggnads AB, Wallenstam
Fastighets AB 42 och Aros Bostadsutveckling
AB for bostader och 2 LSS-boenden. Start-
PM godkéndes i december 2023. | mars 2024
beslutade ExpIN om att godkénna
intentionsavtal fér Angsbotten 8. | december
2024 beslutade ExpIN om att godké&nna
markanvisningsavtal for Angshotten 8 till
NSF V Sweden Holding 62 AB for bostader
och vard- och omsorgshoendelagenheter.

senast i samband med dverenskommelse om
exploatering. Exploateringsvolymen for Angsbotten 8
blev lagre an prognos pa grund av markanvisning av
vard- och omsorgsboende 2024 vilket har paverkat
intdktsprognosen i projektet.

Starkstrémmen 2 o 4 (183-H8002075)
Starkstrémmen &r ett kvarter i Hjorthagen
som innehaller Trafikverkets depa for Norra
Lénken samt 45 000 kvm kontor.

ExpIN beslutade om markanvisning till
Trafikverket 2014-02-06. SbN beslutade om
start-PM 2014-03-06. ExpIN har 2018-11-15
godkant genomfoérandebeslut om
Overenskommelse om exploatering avseende
Starkstrémmen 1 med Elementica och
Ellevio. Avtal har vunnit laga kraft. Betalning
enligt dverenskommelse har utforts av
byggherre. ExpIN godkénde 2023-02-23
genomfdrandebeslut for Starkstrommen 2 och
4 om Bverenskommelse om exploatering med
Vasakronan och Trafikverket.
Genomfdrandebeslut antogs i KF 2023-05-08.
Detaljplan har antagits i SbN 2023-05-25 och
vunnit laga kraft 2023-06-30. Reviderat
inriktningsbeslut for Hjorthagen har godkénts
i ExpIN 2024-06-13 och har beslutas i KF
2024-09-23.

Detaljprojektering startade kvartal 1 2024 och
avslutades kvartal 4 2024. Forfragningunderlag
skickades ut under september 2025 och sista
anbudsdag var 14/11. Stadens gatu- och
ledningsentreprenad planeras starta kvartal 1
2026. Byggnation av kontor och driftdepa kan
startas under kvartal 3 2027 efter att stadens
forberedande arbeten &r slutforda. Tid for
planerad byggstart av serverhallen har skjutits
fram till obestdmd tid. Bahnhof/Elementica anser
att det inte ar ekonomiskt forsvarbart att paborja
bygget i raddande marknadslage men
anlaggningen maste sta fardig till september 2027
enligt gallande tomtréttsavtal.

Overenskommelse om exploatering med
Kraftbalans AB och Ellevio AB om att uppféra
ett energilager inom Starkstrémmen 1 planeras
beslutas i ExpIN under kvartal 1 2026.

Projektets totalprognos avviker ndgot mot
genomfdrandebeslutet, framst avseende inkomsterna.
Det beror pa att vidarefakturering av utgifter for
detaljplanearbetet till byggaktérerna inte fanns med i
kalkylen till genomforandebeslutet. Tid for planerad
byggstart av serverhallen har skjutits fram till
obestdmd tid. Bahnhof/Elementica anser att det inte
ar ekonomiskt forsvarbart att paborja bygget i
rddande marknadslage men anlaggningen maste sta
fardig till september 2027 enligt gallande
tomtréattsavtal. Utgifterna for kommande
ledningsentreprenad beréknas bli hogre an kalkylerat
infor genomforandebeslutet. Utgiftsdkningen mots
dock av hdgre inkomster i form av vidarefakturering,
vilket darav inte paverkar projektets nettoprognos.
Entreprenadkostnader riskerar dka ytterligare tills
genomférandearbetena avslutats ar 2027 i jamforelse
med Kkalky! till genomférandebeslutet. Riskposten har
justerats ned efter ny riskutvérdering. Inkomsten
Okade dven genom inbetalning av férseningsviten
fran Ellevio. Avvikelsen 2025 avseende utgifter beror
pé forskjuten byggstart av stadens entreprenad pga.
Ellevios forsenade entreprenad. Avvikelsen 2025
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avseende intakter beror pé fakturering av
forseningsviten till Ellevio

Terasskvarteren Ostra (183-H8003315)
Detaljplan om ca 180 bostadsratter.
Detaljplanen ingick ursprungligen i
Kolkajens detaljplan men bréts ut da den inte
ar beroende av Kolkajens vattendom.

2015-05-21 togs beslut om start-PM for
Kolkajen-Ropsten i SbN. Projektet delades i
tva detaljplaner. Beslut om att bryta ut
Terrasskvarteren ur Kolkajens detaljplan
2022. Terrasskvarteren var pa granskning i
januari 2023. Beslut om att dela detaljplanen i
tva delar, Terrasskvarteren dstra och
Terrasskvarteren vastra. Overenskommelse
om exploatering samt genomférandebeslut

togs i KF 2025-05-05.

Stadens entreprenad E-361 omfattande arbetsgata
med ledningar for Bobergsgatan, pagar till och
med kvartal 4 2025. Anstkan om
fastighetsbildning inlamnad - sker tidigast kvartal
4 2026.

Vartahamnen - Norra Djurgardsstaden

Hamnpéfarten (183-H9394712)
Uppdelning i 4 stycken underprojekt da
forutséttningar for genomfdrandet varierar

stort. 1. Hamnpéfarten - Permanent Isning 2.

Hamnpéfarten - Provisorisk anslutning 3.
Hamnpéfarten - Hamnpirsvéagen 4.
Hamnpéfarten - P-garage

Start-PM &r togs i SBN december 2021.
Genomfdrandebeslut med Vartapiren, KF
2012-05-28.

Start-PM for detaljplanearbetet i Valparaiso har
antagits, men planarbetet har nu pausats, vilket
aven paverkar Hamnpafarten. Detta kopplat till
en dversyn av alla delprojekt i Sédra Vértan.

Prognos T2 2025 &r en ny totalkostnadsprognos efter
uppréttande av nya kalkyler i projektet och infor
kommande revidering av genomforandebeslutet.
Totalprognosen dverstiger nuvarande
genomférandebeslut med mer &n 15 procent.

Soédra Kajen, Sodra (183-H9394716)
Projektet omfattar forberedande arbeten infor
planerad bostadsbebyggelse. | omradet finns
13 stycken markanvisade byggherrar och for
att de skall kunna starta direkt efter
lagakraftvunnen detaljplan skall befintlig kaj
(Kaj 1) renoveras och byggas om. | dagsléget
(2016) har kajen en aterstaende teknisk
livslangd pa cirka 20 &r och for att inte styra
husproduktionen eller i ett senare skede
boende sa gors arbetena innan
husproduktionen startar.

Genomfdrandebeslut taget i KF 2016-09-26.
Detaljplanearbete pagar for Sodra Vartan,
men viss oklarhet rader om tidplanen for det
fortsatta arbetet pa grund av att forhandlingar
om avveckling av Ostra Bangérden pagar,
vilket &r en forutsattning for detaljplanen i
dess nuvarande utformning.

Slutredovisning av projektet planeras att géras
under kvartall, 2026.

Projektets totalprognos, netto, ligger i linje med
genomfdrandebeslutet. Inkomsterna &r hdgre an i
genomfdrandebeslutet och avvikelsen beror pa
ersattningar fran Stockholms Hamnar, POL
Transport/OKQ8 samt ledningségare, vilket inte
fanns med i kalkyl till genomforandebeslut. Pa
utgiftssidan finns en relativt stor outnyttjad reserv
med i prognos for kommande &r, vilken kan komma
att behdva nyttjas for forberedande utgifter i Sodra
Vartan som ingick i projektets genomférandebeslut.

Ovriga huvudprojekt - Norra Djurgardsstaden

Bygglogistikcenter Hjorthagen (183-
H8001836)

Genomfdrandebeslut i ExpIN 2012-08-23.
Reviderat genomférandebeslut i ExpIN 2013-
12-12. Beslut i KF 2014-04-07.

Projektets genomférandebeslut stracker sig till
2029.

Projektets inkomstprognos &r beroende av hur 6vriga
projekt inom Norra Djurgérdsstaden framskrider,
béade géllande projektens egna entreprenadstarter
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Projektet avser att uppféra ett
bygglogistikcenter [BLC] fér hantering och
styrning av inkommande byggmaterial till
delar inom Norra Djurgérdsstaden. Avsikten
ar att styra materialflodet for samtliga
byggherrar inom delomréde och Sédra
Vértahamnen inom NDS genom en
lotsfunktion. Anlaggningen bestar av
inhagnat omrade med grindar, ett platskontor
och en terminal pa 2 200 kvm. Omradet skall
ocksé anvandas fér gemensam
avfallshantering och omlastning av
utomhuslager pé ca 1 000 kvm.

Stadsutvecklingsprojekt NDS gick upp med
ett nytt tjansteutlatande kring BLC for beslut i
ExpIN 2020-12-17. Tjansteutlatande godként
av namnden for perioden 2021-2029.

samt i vilken takt externa byggaktérer paborjar sina
byggnationer. Tidsforskjutningar i tidplanen jamfort
med vid beslutstillfallet har medfort att
inkomstprognosen fatt justeras darefter. Eftersom
projektprognosen inte stracker sig langre an till 2029
blir projektets totalprognos for inkomsterna lagre én
den vid genomférandebeslutet. P sikt ar projektet
tankt att generera ett neutralt nettonuvarde, varpa en
utdkning av tidplanen med reviderat
genomforandebeslut kommer behdvas. Projektets
genomfarandebeslut stracker sig till 2029. De arliga
utgifterna for projektet har varit nagot lagre an
kalkylerat, varpa projektets totalprognos for
utgifterna understiger genomfdrandebeslutets
prognos.

Slussen

Slussen (183-H9551100)

Projektet Slussen omfattar rivning och
nyanlaggning av trafikapparaten mellan
Gamla Stan och Sédermalm. Till detta ska
kopplas en ny bussterminal for Nacka- och
Varmdobussarna. Det nya Slussen ska bli en
motesplats dér ytor for handel och kultur
byggs upp med den kollektiva knutpunkten
som nav. | projektet ingar ocksa att bygga
ytterligare kanaler mellan Malaren och
Saltsjon for att kunna tappa mer vatten fran
Malaren. Vissa delar av konstruktionerna tal
inte langre tung trafik. TN bekostar arligen
temporéra forstarknings- och
sakerhetsatgarder for 10-15 mnkr.

Reviderat genomférandebeslut godként 2015-
09-28. Markanvisning for Nobel Center &r
godkénd i ExpIN samt mmarkanvisning for
hotellbyggrétt, kvarteret Ormen. Beslut
reviderat genomforandebeslut taget i
Exploateringsndmnden 2023-03-23 och
godként av Kommunfullméktige 2023-06-19.
Nytt direktiv kring omfattning pa gang- och
cykelbron erhélls i oktober 2023 med ny
omfattning. Senaste lagesredovisning for
projektet godkandes i ExpIN den 2025-08-21.

Reviderat genomférandebeslut 2023 redovisar en
prognos nettoinvesteringsutgift inklusive risk och
osékerheter om 12,63 mdkr. Beslut &r taget i
ExpIN 23 mars och Kommunfullmaktige 19 juni.
Det 6vergripande trafiksystemet beddms
fardigstéllas 2027 och de sista
anlaggningsdelarna och allmanna ytor pa 6stra
sidan om Katarinahissen med access till nya
byggnader bedéms fardigstallas under 2028-2029
i samordning med 6vriga byggherrar Atrium
Ljungberg, Nobelstiftelsen och Region
Stockholm. Den tillfalliga bussterminalen har
flyttats i nytt l14ge vid Birkaterminalen och togs i
trafik i augusti 2024. Entreprenad SN82 som
utfors av Skanska paborjades i slutet pa augusti
2024. Vattentorget och ytorna pé norra sidan runt
Munkbron 6ppnades for allménheten den 6 juni.
Testnings- och besiktningsarbeten pagar. Skador
pa erosionsskydd i avbdrdningskanalen och
uppstroms sluss- och avbordningsanldggningen
har identifierats och arbete med atgéarder pagar.
Ny tid for fullskaletest av
avbdrdningsanlaggningen &r planerad till maj
2025. Tidpunkt for slutbesiktning av SN71 har

Aktuella risker som foreligger i detta skede &r i
huvudsak tidsrisker. Storsta tidsriskerna ar risken att
den nya bussterminalen inte kan fardigstallas enligt
tidplan vilket medfor forsenad trafikstart i den nya
bussterminalen eller att dverddckningen av 6stra
delen av projektet, entreprenad SN82, inte fardigstélls
pa tid. En forsening av SN82 medfor att
handelsplatsen inte kan driftséttas eller tilltrade for
Regionen att paborja arbetet med slutstationen for
Saltsjébanan forsenas. Omfattningen pa pagaende
entreprenadarbete, frdmst SN82, samt tidplanen &r
betydande risker for projektets mojligheter att halla
ramarna i reviderat genomforandebeslut bade
gallande for kvarstaende arbeten pa Land samt for att
fardigstélla bussterminalen i Katarinaberget.
Bussterminalen, som utgér ett delprojekt inom
projekt Slussen, ingdr med en bedémd prognos inkl.
risk och osakerheter. | bussterminalen kvarstar risken
att entreprenadarbeten inte hinner fardigstallas enligt
plan. Att tidsatgangen for att driftsatta byggda system
har underskattats medfor en forsening for stadens
arbete med provning pa cirka 2 manader. Avvikelsen
paverkar i dagslaget sluttiden for lokalt provad
anlaggning vilket ar forutsattning for Region
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flyttats fram till sommaren 2025 till féljd av
problemen med erosionsskydden.
Finplaneringsarbeten for att fardigstalla
Sodermalmstorg pagar och 6ppningen av platsen
inklusive x-omradet, straket, genom
Malarterrassen 6ppnades den 6 juni 2025. Atrium
Ljungberg tilltradde Mélarterrassen den 11
november. Arbetet i bussterminalen utfors enligt
plan men tiden for driftséttningen av byggda
system var underskattad och medfor en forsening
av stadens arbete. Entreprenadarbeten &r
fardigstéllda och stadens provningar av
anlaggningen planeradess vara fardigstéallda under
hésten 2025 till foljd av tiden for driftsattningen.
Dérefter har Regionens testning och
implementering av deras dvergripande system
och verksamhetsatgarder paborjats.

Stockholms 6vertagande och driftsattning men inte
tidpunkten for dverldmning av anldggningen till
Regionen. Risker foreligger aven att regionens
fortsatta kravstillning pa projektet medfor okade
utgifter. Baserat pa andrade direktiv kring omfattning
for gang- och cykelbron dar rampen utgar och
korrigerat lage planeras bron kunna 6ppnas varen
2027. Skador pa erosionsskydd i avbordningskanalen
samt uppstréms avbdrdningsanlaggningen riskerar att
medféra merkostnader for projektet. Arendet hanteras
som forsakringsarende.
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Soderstaden

Slakthusomradet Overgripande (183- Genomfdrandebeslut i KF 2021-03-22. Tidpunkt for genomférandebeslut under 2026 Risker:

H8001587) Beslut om markanvisningar inom etapp 3 har | planeras enligt foljande: - For etapp 2a, kvartal 2 | - | projektets rivningsarbeten respektive forberedande

Program och inriktningsbeslut fér
Slakthusomrédet antogs varen 2017. Malet &r en
blandad stadsdel med ca 3000 bostader, 14 000
arbetsplatser, verksamheter, handel och service
med koppling mot mat, kultur och upplevelser
enligt vision Soderstaden.

vid ExpIN méte 22 maj 2025 fornyats till
Einar Matsson och Selvaag Bostad. Beslut
om markanvisning och beslut om
dverenskommelse om exploatering till Ake
Sundvall i etapp 1 togs vid ndmnd 2024-12-
17

2026. - For etapp 2b, kvartal 3 2026 - For etapp
3, kvartal 2 2026 Etapp 2e och 5a vantas startas
upp under slutet av ar 2025. Stadens arbeten med
gator och ledningar startar i bérjan av 2026.
Bland annat ska Arenavégens norra delar sénkas
for att sakerstalla skyfallshanteringen i omradet
och minska barridreffekten mellan
Slakthusomradet och omkringliggande omraden.

arbeten finns risk att pétraffa fororenade massor
vilket kan péverka kostnaden for
ledningsomléaggningar negativt.

- Exploateringsgraden i de &nnu inte paborjade
etapperna 4b och 5a ar avgdrande for det samlade
ekonomiska utfallet. Exploateringsbar mark i etapp
4b och etapp 5 behéver darfor fortsatt sakras sa att
markytor kan omstéllas och utnyttjas i sd hog
utstrdckning som mdjligt.

- Existerande verksamhet med drivmedelshantering
behover omlokaliseras for att mélet om antal bostader
och darmed tillrackliga inkomster ska kunna uppnas.
- Skyfallshantering och planering av parkytor méste
samverka sé att Slakthusomradet samlat kan fordréja
regnvatten och minska risk for versvamning vid
skyfall.

- De manga befintliga verksamheter som &r
etablerade inom omradet &r en forutsattning att ta
hansyn till vid kommande entreprenad. Det maste
sakerstallas att dessa verksamheter med leveranser,
sophantering, arbetande och besokare ska kunna vara
i drift under utbyggnaden vilket medfor ett mer
komplext genomférande &n normalt. Detta kan leda
till bade 6kade kostnader och ett forlangt
genomfdrande.

- Marknadslaget bedéms under 2025 vara fortsatt
osakert vad géller beddmda inkomster for de kvarter
som ska innehalla bostadsratter och det dkar
utmaningen med att teckna 6k om exploatering med
béde bostadsutvecklare saval som med kommersiella
utvecklare. Intresset for att bygga i Slakthusomradet
ar dock fortsatt starkt men prisnivan ar svar att
uppratthélla pa kort sikt.

Slakthusomradet Etapp 1 (183-H8003110)
Forsta utbyggnadsetappen i Slakthusomradet.
Detaljplanen méjliggdr ca 900 bostader, en
grundskola F-9, tre férskolor med fem

Genomfdrandebeslut i ExpIN 2020-11-12,
beslutat i KF 2021-03-22. Beslut om tecknad
Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark for ett kvarter, beslutat i

Utbyggnad av parken Fallan kommer att starta
under hosten 2025.

Tillkommande post for entreprenad belysning TK
(+1,2 mkr) och justering kostnader fran ledningsagare
(-2,9 mkr), hanterats med reserv. Aven klimatbidrag
for E102 (-4,3 mkr).
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avdelningar vardera, en fullstor idrottshall, ett
parkeringsgarage/mobilitetshus, samt ca 22 500
kvm BTA lokaler for kontor, service och handel.
Etapp 1 rymmer &ven tva av omradets storre
parker och ett antal fickparker. Dessutom ingar
om-/nybyggnad av ett flertal gator, bland annat
Hallvdgens forlangning till Enskedevéagen.

KF 2022-06-13 och for ett annat kvarter
beslutat i KF 2023-05-08.

Tillaggsarbeten for Stockholm Parkering som innebér
inkomst och vidarefakturering for ledningsarbeten
drar upp prognosen. Nettoprognos ligger enligt
beslut.

Inkomster: Forandringar pa inkomstsidan beror pa att
inkomst fran Stockholm parkering saknas i utfall,
periodiseras i arsbokslut. Det beror ocksé pa en viss
forskjutning i tid jamfort med budget.

Utgifter: Forandringarna beror pa att utforande av
park Fallan/Frétallen ar framflyttad ett ar, samt att
entreprenadsstart for Stockholm parkering ocksa ar
framskjuten.

Slakthusomradet markberedning etc (183-
H8003090)

Rivning av 30-tal byggnader med tillhdrande
justering av teknisk infrastruktur samt
forberedande markatgarder. Det ar en nodvéndig
forutsattning for att skapa det nya
Slakthusomradet enligt inriktningsbeslutet fran
2017. Flertalet av byggnaderna rivs for den
forsta etappen eller i samband med dess
rivningar. Nya tunnelbanan, planerad att 6ppna
under 2027, forutsatter rivning innan byggstart
for uppgangarna i Slakthusomradet.

Inriktningsbeslut for Slakthusomradet togs i
2017. Delgenomfdrandebeslut for
markforberedande arbete togs i november
2018 i KF.

Marksénkningsentreprenaden pa 6stra sidan pagar
och ska fardigstallas under 2025.

Pengar flyttade fran dp2a for sankning av
Arenavagen samt 6kad tid for BPL/byggledning
kopplat till E201 samt kostnadsokning pé grund av
asbest i schakt, bada har tagits fran reserven.
Projektet har tilldelats klimatbidrag for emissionsfri
entreprenad E02. Pa nettot héller vi oss inom beslutet.
De storsta aterstende riskerna i genomforandet av
projektet vantas under ar 2026 och omfattar
kommande arbeten i Slakthusomradets sydostra del
med marksénkning och ledningsomldggningar.
Inkomster: Ersattning tvist framflyttat till nasta ar,
vidarefakturering till byggaktorer for
bygglogistikcenter tillagt under aret.

Utgifter: Forandringar beror framst pa senarelagd
start for marksankningsentreprenad (E02).

Arstafaltet
Arstafaltet etapp 1 huvudprojekt (183- Etapp 1 har ett genomférandebeslut som Groventreprenaden forvantas paga till kvartal 4 Total prognos avviker mot beslut nar det galler bade
H8002093) reviderades 2020. 2026. Dérefter kan tilltraden till kvartersmark utgifter och inkomster. Utgiftsprognosen har

Den forsta etappen innehaller cirka 1 000
lagenheter i blandade upplatelseformer, lokaler
for verksamheter i bottenvaningarna och tre
forskolor. Stadens arbeten omfattar &ven delar av
den nya parken utdver de gator och
ledningsomlé&ggningar som krévs for att
fardigstélla etappen.

startas. Uthyggnaden av kvartersmark forvantas
pagar till 2031.

uppdaterats med hansyn till den senaste budgeten fran
entreprendren for E111 (groventreprenad).
Inkomstprognosen har ocksa 6kat markant till foljd
av att utgifterna for ledningsarbete blivit hogre.
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Arstaféltet etapp 2 och 3 (183-H8002094)
Bebyggelseetapp 2/3 omfattar det centrala torget
och stadsdelens centrum med cirka 730
lagenheter i blandade upplatelseformer, en stor
matvarubutik och lokaler i bottenvaningarna. |
etappen ingar aven tva forskolor, ett
parkeringshus mot Abyrondellen och en stationér
sopsugsanlaggning. Stadens arbeten omfattar
gator, torg och delar av parken. For att
genomfora etapp 2/3 har ett markinkop kravts
fran den privata markagaren (ICA). Markinkopet
utgdr merparten av utgifterna (ca 800 mnkr) i
projektramen.

Genomfdrandebeslut fattades 2022 for etapp
2/3, vilket &ven omfattar rivning av
byggnader inom Postgarden 2 och 4. Samtliga
detaljplaner inom etappen har vunnit laga
kraft.

Groventreprenad paborjad i mars 2025 och pagar
till mars 2028, Skanska &r entreprendr. Rivning
inom Postgarden 2 och 4 &r avslutad.

Genomfdrandet av etapp 2/3 ska samordnas med att
forvaltningen for utbyggnad av tunnelbanan far
tilltrade till sitt etableringsomréde for att bygga en
tunnelbanestation inom etappen. Beroendet innebar
risker for bade tidplan och utgifter.

Arstafltet, etapp 4 (183-H8800615)
Bebyggelseetapp 4 grénsar till den befintliga
bebyggelsen langs Sandfjardsgatan i norr och till
Huddingevégen i oster. Inom etappen planeras
cirka 1 700 nya bostader (varav cirka 790
hyresréatter, 230 studentbostéder och 700
bostadsratter), en férskola med upp till 16
avdelningar, en grundskola for arskurserna F-9
samt cirka 4 000 kvm bottenvaningslokaler for
butiker och verksamheter. Stadens investeringar
inom etappen omfattar ombyggnad av en
befintlig fyrvagskorsning, ett nytt gatunat med
huvudgata och lokalgator samt en landsvagspark
langs delar av Géta landsvag som hér &r klassad
som fornminne.

Genomfoérandebeslut for etapp 4 godkéandes i
kommunfullméktige 2024-03-11.

Overenskommelse om exploatering med de
aktorer som ska bygga pa frikopt mark har inte
tecknats, vilja och férméga hos aktorerna saknas.
Dialog med byggaktdrer om avtalstecknandet
sker kontinuerligt. En 6versyn av
utbyggnadsordningen inom hela Arstafltet norra
har gjorts. Sammantaget har detta lett till att
upphandlingen av groventreprenaden, som var
ténkt att starta i borjan av 2026, skjuts fram till
tidigast 2028 och att entreprenadstarten flyttas till
2029.

Avvikelsen 2025 beror pa tkade kostnader for
projektering och datasamordning, sent fakturerade
kostnader fran trafikkontoret samt tidigarelagt
genomfdrande av en brunnsflytt.

Projektets utgiftsprognos ar hdgre &n vad som anges i
genomfdrandebeslutet. Detaljprojekteringen har
avslutats och en byggkostnadskalkyl har tagits fram
under hdsten 2025. Resultatet av kalkylen studeras
just nu inom projektet och en dversyn av projektets
dvergripande ekonomi pagér. Eftersom
Overenskommelser om exploatering &nnu inte ar
tecknade med de aktdrer som ska frikdpa mark &r
byggrattsvérdena (och darmed inkomsterna)
fortfarande osékra.

Fastighetsnamnden

Teknisk upprustning Stadsbiblioteket, del av
Spelbomskan 16 (177-H77473) Teknisk
upprustning samt verksamhetsutveckling av
Stadsbiblioteket, del av Spelbomskan 16.

Genomfoérandebeslut i kommunfullméktige
2024-09-02 Genomfdrandebeslut har fattats i
kulturndmnden 2024-05-21 och i
fastighetsndmnden 2024-05-28.

Invandigt pagar utbyte av inmurade
vérmeledningar i vdggschakt, igengjutning av
bottenplattan efter rérlaggning och uppséttning av
nya véggar i Barnens rotunda.

Lang handlaggningstid, krav pa omprojektering och
svarigheter att fa tillstand fran Lansstyrelsen for
nodvandiga atgarder for forbattrad arbetsmiljo/skydd
for personal samt underhallsatgarder riskerar att leda
till 6kade kostnader
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