MALL FOR NYTTJANDERATTSAVTAL

Mallen ér generell. Villkoren ska anpassas utifran den enskilda uppléatelsen med utgangspunkt
1 overenskomna villkor 1 genomforandeavtal.

Gulmarkerad text dr information/hénvisning och ska tas bort/erséttas infor avtalets
upprittande.

Mellan Stockholms kommun (org.nr. 212000-0142) genom dess exploateringsnimnd som
dgare till [ange fastighet/fastigheter], nedan Jordéigaren och Region Stockholm genom dess
Forvaltning {f6r utbyggd tunnelbana (org.nr. 232100-0016)/SL Nya Tunnelbanan AB (org.nr.
559318-0770), nedan Nyttjanderittshavaren, gemensamt benimnda Parterna, har triffats
foljande

AVTAL OM FORTYDLIGANDE AV VILLKOR FOR NYTTJANDERATT ENLIGT
JARNVAGSPLAN

AVSEENDE [komplettera rubrik]

Mellan Jorddagaren och Nyttjanderdttshavaren har bl.a traffats ett genomforandeavtal
(Genomforandeavtalet) avseende utbyggnad av tunnelbanas for Depa och
Depéanslutningar samt andra déri omndmnda avtal. Enligt Genomforandeavtalet ska
separata nyttjanderéttsavtal traffas om tillfélliga markupplatelser. Detta avtal
(Nyttjanderittsavtalet) utgor ett sddant avtal. Tillfdlliga ytor for byggandet av
tunnelbanans depé anges i huvudsak i jarnvéagsplan. Utgdngspunkterna for upplételsen
framgar av Genomforandeavtalet jdmte de villkor som framgér av jarnvagsplanen.
Nyttjanderittsavtalet ska gélla jimte Genomférandeavtalet och villkoren 1
jarnvéagsplanen och ska séledes inte ersétta dessa. Vid motstridiga uppgifter ska 1
fallande ordning jérnvigsplanen, Genomforandeavtalet och darefter
Nyttjanderittsavtalet gilla.

1. Nyttjanderittens omfattning och indamal

Jordédgaren uppléter till Nyttjanderéttshavaren markomride [Tx-xx], om ca [ange area]
kvm utgdrande del av fastigheten [ange fastighetens/fastigheternas namn]. Omradet
har markerats pa bifogad karta, bilaga 1. Omradet bendmns nedan Markomréadet.

[Om delar av omrédet ska tilltrddas eller avlimnas vid olika tidpunkter kan dessa
specificeras pd bilagd karta och i text, sisom Delomrade 1, 2, 3 etc.. och gemensamt
utgéra Markomrédet]

Markomradet far anvindas i Nyttjanderittshavarens verksamhet som [ange
upplételsens &ndamadl, t.ex. ’arbets- och etableringsyta inom ramen for utbyggnaden
av tunnelbana till Alvsjd”.] For anviindande av markomradet giller foljande
restriktioner [Ange eventuell konkretisering av restriktioner och hdnsynstagande fran
JP som ska gilla for platsen].
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Nyttjanderittshavaren dger inom Markomradet uppfora och bibehélla féljande [Om
byggnader och/eller anldggningar, far uppforas och bibehéllas ska detta anges, t.ex.
byggbodar, transformator, vdg, annan anlidggning/konstruktion. Om byggnader ej fér
uppforas bor i sa fall detta anges.]. Inom Markomradet kommer dven arbetsfordon som
anvinds pa platsen att uppstéllas. Fordon som endast anvinds for arbetspendling far
inte parkeras inom Markomradet.

[Nyttjanderéttshavaren dr skyldig att l1ata Jorddgaren, eller annan [om mgjligt ange
vem] som dartill har Jordégarens tillstand, utan erséttning inom Markomradet
bibehalla och nyttja samt vid behov utfora akuta och 16pande drift- och
underhallsarbeten pa [vad: exempelvis befintliga ledningar i mark, ledningsstolpar och
infastningsanordningar pa byggnad samt att tala intrang eller oldgenhet 1 anledning
harav utan rétt till ersdttning.] Tilltrade till Markomradet far dock endast ske efter
anvisning fran av Nyttjanderittshavaren anlitad entreprenér som BasU
(byggarbetsmiljosamordnare).]

2. Markomriadets skick vid tilltride
Markomradet upplates i befintligt skick.

Nyttjanderittshavaren och Jorddgaren ska tillsammans utfora syn av Markomradet
infor tilltradet. Protokoll frén synen ska upprittas och godkédnnas av bada Parter.
Nyttjanderittshavaren ska std for kostnader uppkomna for synen med undantag for
nedlagd tid av Jorddgarens personal. For syn/besiktning av vegetation géller dock
Genomforandeavtalets punkt 4.2.1 Principer for trdd, vegetation och ovriga
anldggningar samt den hanteringsordning som hénvisas till i nimnda punkt.

3. Nyttjanderittsperiod, uppsigningstid och forlingningstid

[Markomradet tilltrddes datum XXX, "Tilltridesdagen’]

[Nyttjanderittshavaren ska skriftligen avropa datum for tilltrdde, “Tilltrddesdagen”
senast 2 manader innan tilltradet].

Markomrédet far nyttjas fran Tilltrddesdagen till och med den [ange datum alternativt
antal ar/manader frén tilltrddesdagen], varvid Markomrédet ska avtrddas utan
foregédende uppsiagning.
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[Om omrédet dr uppdelat i delomraden anges tiderna ovan per delomrade]

Vid behov av forldngning av upplatelsen ska Nyttjanderéttshavaren skriftligen senast 3
mdnader fore avtalstidens utgang pakalla forldngning av avtalstiden med ytterligare X
antal ménader tills arbetena dr fardigstillda. Om forlingning av nyttjanderittstiden
godkénns ska Parterna skriftligen 6verenskomma om villkor for detta i ett tillagg till
detta avtal.

For det fall forlangning innebér att de tider for nyttjande som framgér enligt
jarnvagsplanen overstigs aligger det Nyttjanderittshavaren att ansdka om polistillstand
for upplételse av offentlig plats. Nyttjanderdttshavaren ska ansdka om sadant tillstdnd
med motsvarande villkor som framgar av Nyttjanderéttsavtalet.

4. Nyttjanderattsavgift
Upplatelsen ar vederlagsfri.

5. Anslutningar och abonnemang

Nyttjanderdttshavaren ansvarar for och bekostar for projektet erforderlig infrastruktur
for elforsorjning, vatten och avlopp, m.fl. samt tecknande av abonnemang.

6. Drift och underhall m.m.
Drift och underhall inom Markomrddet

Nyttjanderittshavaren ska sta for nddvindig drift- och underhéll inom Markomrédet.

Nyttjanderittshavaren ska tillse att Markomradet halls stddat och fritt frdn klotter pa
byggplank eller andra inhdgnader. Klotter ska tas bort inom 24 h.

[Om ytskikt, m.fl. anldggningar inom Markomréadet ska bibehallas bor ansvar for drift
och underhill inom Markomradet utvecklas, motsvarande vad som regleras nedan
under Drift och underhdll utanfér Markomrddet.]

[Drift och underhall utom Markomraddet]

[Om behov foreligger redan vid avtals ingaende bor det klargoras i avtalet och ytorna
preciseras pa kartbilaga. Alternativt hanteras i de platsspecifika genomférandeavtalen]

Nyttjanderittshavaren ska halla gdngpassager och naromradet till Markomréadet 1 ett
vardat skick genom att ansvara for stidning, snérdjning, sandning, grasklippning och
belysning. Naromradet utgdrs av angransande ytor som ordinarie renhallning och
snorojning inte kommer é&t.
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Om omfattningen av Nyttjanderattshavarens drift- och underhéllsansvar behdver
justeras under projektets genomforande ska Nyttjanderdttshavaren omgaende meddela
Jordédgaren detta, dock senast 6 veckor innan en fordndring forvéntas trida 1 kraft.
Foridndrad gransdragning mellan parternas drift- och underhallsansvar ska skriftligen
dokumenteras, exempelvis genom motesprotokoll.

Trdd och vegetation

Enligt Genomforandeavtalet, p. 4.2.1 Principer for trdd, vegetation och évriga
anldggningar, har Nyttjanderdttshavaren atagit sig att utfora arbeten néra trad och
vegetation med tilldimpning av hanteringsordning om skydd, dterstidllande och viten for
befintlig vegetation i samband med utbyggnad av ny tunnelbana. Hanteringsordningen
ar redovisad som bilaga till Genomforandeavtalet.

[Om parterna vid tidpunkten for upplételsen enats om delar som hanteras i ovan
ndmnda hanteringsordning ska detta anges och specificeras i den omfattning och
detaljeringsgrad som dr mdjlig beroende péd hur ldngt parterna kommit. Trdd m.m. som
ska skyddas samt andra atgérder ska da framga av denna dokumentation]

Sly ska tas bort kontinuerligt.
Ovrigt

Nyttjanderdttshavaren ar 1 ovrigt skyldig att halla god ordning pa Markomrédet,
inbegripet atgarder for hantering av olovligt parkerade fordon m.m.

7. Andringar av Markomradet

Nyttjanderittshavaren far inte utan Jorddgarens skriftliga godkdnnande anvinda
Markomradet 1 annan omfattning eller for annat &ndamal &n vad som f6ljer av p. 1.

8. Ansvar

Nyttjanderdttshavaren svarar for och bekostar de atgérder som fran tid till annan krdvs
av forsdkringsbolag, myndigheter m.m.

I de fall upplatelsen enligt detta avtal medfor kostnader eller skada for Jorddgare ska
denna erséttas av Nyttjanderédttshavaren. Nyttjanderéttshavarens ansvar enligt ovan
omfattar dven atgirder som vidtas eller underlats av dess anstillda samt av
Nyttjanderittshavaren anlitade entreprendrer, leverantorer och dvriga personer. Sédant
ansvar omfattar dven obehodriga som pa grund av forhallande pé
Nyttjanderdttshavarens sida kunnat bereda sig tilltréde till Markomradet.
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Nyttjanderdttshavaren svarar enligt miljobalkens regler for den pa Markomradet
bedrivna verksamhetens konsekvenser gentemot Jorddgaren och tredje man.

Nyttjanderdttshavarens ansvar omfattar d&ven skada med anledning av atgirder eller
uteblivna dtgiarder utanfor Markomrédet, t.ex. inom ramen for Nyttjanderdttshavarens
drift- och underhéllsansvar for omkringliggande ytor.

Om Jordédgaren tvingas utge avgifter, viten eller dylikt med anledning av att
Nyttjanderdttshavaren saknar erforderliga myndighetstillstand eller motsvarande, eller
pa grund av Nyttjanderdttshavarens brott mot vid varje tidpunkt gillande
miljolagstiftning, ska Nyttjanderdttshavaren fullt ut ersitta Jorddgaren med
motsvarande belopp.

Nyttjanderdttshavaren svarar for att obehdriga inta kan bereda sig tilltrdde till
Markomrédet.

9. Utformning, skyltar, vattenutslipp m.m.

Utformning

Markomrédet ska vara inhdgnat med plank, om inte annat foreskrivs i villkor for
trafikanordningsplan.

- Inhdgnaden ska g dnda ner till marken.

- Dorrar och grindar ska 6ppnas inat eller kunna skjutas at sidan.

Byggskyltar
Ytor inom Markomradet far nyttjas for information. Informationen far innehalla

uppgifter om projektet, byggherre och huvudentreprendrs namn, logotyp samt
kontaktinformation. Max yta &r 15 m2 per byggprojekt och ytan avser total yta inom
projektet.

Pa ett likvérdigt sitt som ovan far exponeringsytor tillhérande en lokal med
verksamhet, som tillfélligt blockeras pd grund av byggverksamhet, upplétas pd
nérliggande ldmplig yta tillhérande byggverksamheten.

Reklam &r inte tilldten pd eller inom Markomradet.

Slangar och kablar

Om slangar, ror, kablar eller liknande hidngs upp over gang-, cykel-, eller korbana ska
detta ske pd en fri hojd av minst: 2,5 m dver gangbana, 3 m 6ver cykelbana och 4,6 m
over korbana.
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10.

11.

12.

13.

14.

Om slangar, ror, kablar eller liknande placeras pé ging- och cykelbana ska de tickas
med halkfritt skydd. Dessa ska vara utformade sé att de enkelt kan passeras med
barnvagn, rollator eller rullstol. De ska vara forsedda med kontrastmarkering for
personer med nedsatt syn. Placering 6ver korbana kriver ett sirskilt medgivande fran
Jordagaren.

Vattenutsldapp

Stockholm Vatten och Avfalls riktlinjer for l&nshéllningsvatten ska foljas. I de fall
renat vatten far sldppas ut i rannstenen, far detta endast ske om vidret tillater.
Alternativt kan vattnet ledas fram till 1damplig rdnnstensbrunn 1 niarheten. Vintertid och
vid risk for isbildning fér vatten inte sldppas ut pa gatan.
http://www.stockholmvattenochavfall.se/

Inskrivning

Detta avtal far inte skrivas in.

Upplételse i andra hand och éverlitelse

Nyttjanderittshavaren far inte utan Jordidgarens skriftliga godkdnnande upplata
Markomrédet, helt eller delvis, eller upplata annan nyttjanderétt till Markomrédet eller
till p& Markomradet belégen byggnad eller annan anldggning. Jorddgaren &r dock
medveten om att nyttjanderittshavarens réttigheter och skyldigheter i detta avtal helt
eller delvis kommer att utdvas av den som nyttjanderittshavaren sétter i sitt stélle, t.ex.

en entreprenor.

Nyttjanderdttshavaren far inte utan Jordagarens skriftliga godkdnnande 6verlata
nyttjanderétten.

Indirekt besittningsskydd

Detta avtal ér inte forenat med nagot besittningsskydd. Bestimmelserna i 11 kap. 5-6 b
§§ jordabalken géller inte for detta nyttjanderdttsavtal.

Forbehdll vid dverlitelse
Jorddgaren ska vid Gverlatelse tillse att den nya dgaren av Markomradet intrader i
Jordigarens stélle avseende denna nyttjanderétt. Jorddgaren ska skriftligen informera

Nyttjanderdttshavaren om en eventuell dverlatelse av Markomradet.

Aterstillande vid nyttjanderittsavtalets upphorande m.m.


http://www.stockholmvattenochavfall.se/
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Aterstillande av allmdn plats och andra anliggningar m.m.

Enligt Genomforandeavtalet aligger det Nyttjanderéttshavaren att aterstilla
Markomradet och eventuellt andra tillfilligt nyttjade ytor och anliggningar. Atagandet
inkluderar planering, projektering samt utférande. [Aterstillande ska ske till den
standard och med de funktioner som forelag innan arbetena pé platsen pabdrjades om
inte Parterna kommer dverens om nagot annat. |

[Om parterna vid tidpunkten for upplatelsen enats om éaterstidllandet ska detta anges
och specificeras 1 den omfattning och detaljeringsgrad som ar mojlig beroende pa hur
langt parterna kommit. |

All projektering ska ske enligt teknisk handbok, 1 samrdd med Jorddgaren och enligt
Jorddgarens standard. De handlingar som ska ligga till grund for dterstdllandet ska
godkinnas av Jorddgaren.

Projektering av trafiksignaler utfors av Jorddgarens trafikkontor men bekostas av
Nyttjanderittshavaren.

Aterstillande av naturvirden
Aterstillande av naturvirden sker enligt Genomforandeavtalet, p. 4.2.1 Aterstillning
av naturvdrden.

[Om Jordigaren begér ett annat aterstéllande och kostnaden dé dverstiger virdet av
aterstéllande till ursprungligt skick, eller om Jorddgarens standard innebdr samma
resultat, ska Jorddgaren enligt Genomforandeavtalet bekosta det dverstigande vérdet. |
det fall Parterna 6verenskommer om ett annat aterstéllande én till den standard som
forelag innan arbetena borjade pa platsen ska detta regleras i Nyttjanderittsavtalet
alternativt 1 ett separat avtal om aterstéllande. ]

Kvarldmnande av konstruktioner, anldggningar m.m.

Byggnader, byggnadsrester, anldggningar, konstruktionsdelar, ledningar och andra
foremal — 1 eller 6ver mark — ska avldgsnas vid avflyttning.

[Med undantag fran forsta stycket har parterna kommit 6verens om att
Nyttjanderittshavaren dger kvarlimna konstruktionsdelar enligt féljande:]

[Géllande tillfélliga geotekniska konstruktioner har ett eventuellt kvarldimnande inte
hanterats i detta avtal. Om kvarldmnande 6verenskommes ska det hanteras i
tilldggsavtal, vilka ska utga ifrdn de principer som slas fast i Genomforandeavtalet]
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15.

[Omfattningen och villkoren for kvarlimnandet regleras i nyttjanderittsavtal eller
tillagg till nyttjanderittsavtal rorande aterstéllning. Samtliga konstruktioner som
kvarldmnats ska mitas in och dokumenteras pa relationshandling som tillhandahélles
Staden. Aganderitten av kvarlimnade konstruktionsdelar dvergér till Staden.
Ersittning for kvarlamnade konstruktioner ska hanteras 1 enlighet med vad som
framgér av GenomfGrandeavtalet. ]

Ovrigt
Markomradet ska aterlamnas val stiadat.
Syn

Nyttjanderittshavaren och Jorddgaren ska gemensamt genomfora syn av Markomréadet
infor avflyttning. Denna ska goras tidsméssigt i samband med slutbesiktning av
entreprenaden. Nyttjanderéttshavaren stér for kostnader uppkomna f6r synen med
undantag for av Jorddgarens personal nedlagd tid. For syn av vegetation géller dock
punkt 4.2.1 Principer for trdd, vegetation och évriga anldiggningar i
Genomforandeavtalet samt den hanteringsordning som hénvisas till i ndmnda punkt.

Nyttjanderdttshavarens dtaganden betréffande aterstéllande ska anses vara fullgjorda
dé Jorddgaren efter syn vid aterlamnandet skriftligen godkénner och/eller dtertar hel
eller del av Markomradet. [Om Parterna har avtalat om att Nyttjanderittshavaren har
ett fortsatt ekonomiskt ansvar gentemot Jorddgaren m.a.a. kvarlimnade
konstruktionsdelar ska stycket justeras s att detta uttryckligen undantas. |

Andringar och tilligg

Andringar och tilligg till detta avtal ska for sin giltighet gdras skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Parterna dr medvetna om att vissa dndringar av upplatelsens tid och Markomradets
omfattning kan leda till att det i juridisk mening anses uppkomma en ny upplatelse.
Parternas avsikt dr dock, om inte annat uttryckligen anges, att kommande tilldggsavtal
inte ska fordndra Parternas dtaganden sd som de har uttryckts i Nyttjanderittsavtalet.

st sk sk sk sk sk sk ke sk skosk

Avtalet har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Stockholm den
For Stockholms kommun For Region Stockholm
/SL nya tunnelbanan AB

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Markomrédet

2.
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