-8 Stockholms
@’ stad

Utlatande Rotel | (Dnr KS 2026/307)

Reviderat genomforandebeslut for projekt Malarang

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige beslutar f6ljande.

1. Exploateringsndmnden medges rétt att med fortsatta utredningar och
projektering for projektet Mélardng samt genomforande av etapp 1 till en
total projektutgift om 146,3 mnkr, en projektinkomst om 11,1 mnkr och
forsédljningsinkomst om cirka 117,9 mnkr, infor ett kommande reviderat
genomfOrandebeslut som inkluderar etapp 2 nédr de genomforandemissiga
forutséttningarna for etappen forbattrats.

2. Utgifterna for ar 2026 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande &r behandlas i budget for ar 2027.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Projektet Milardng &r ett av de storre inom Fokus Skédrholmen. Projektomradet ligger
invid E4/E20 och trafikplats Bredang. Detaljplanen syftar till att binda samman
Bredidng med Mailarhdjden samt omvandla trafikplats Bredidng och delar av
Skarholmsvigen och Breddngsvégen till urbana gator kantade med stadsbebyggelse.
Detaljplanen mdjliggor for ssmmanlagt cirka 1 100 bostédder, tva forskolor, en F-9-
skola samt tillkommande ytor for handel och lokaler i bottenvaningar. En befintlig
drivmedelsstation planeras flyttas och Slittens girds park utvecklas. Projektet &r
indelat i tvd etapper. Etapp 1 avser bebyggelse med tva flerbostadshus utmed
Bredingvégen. Etapp 2 avser av resterande delar av detaljplanen och forutsétter
ombyggnad av trafikplats Bredédng.

Genomforandebeslut fattades av kommunfullméktige ar 2019. De totala

projektutgifterna berdknades da uppga till 832,4 mnkr, projektinkomsterna till 44,9
mnkr och forséljningsinkomsterna till 608,2 mnkr. Lonsamhetskalkylen redovisade
ett negativt nettonuvéirde om -40 mnkr och tickningsgraden uppgick till 90 procent.

Exploateringsnimnden beslutade om markanvisning inom etapp 1 till Klovern
Holding 146 AB ér 2024. Kommunfullméktige beslutade om forséljning av de tva



kvarteren i juni 2025 (dnr KS 2025/541). Bolaget riknar med att kunna starta
byggnation av 86 bostidder under 2026.

Namnden foreslar att genomforandet av etapp 2 avvaktar till dess att de
genomforandemissiga forutsittningarna har forbittrats. For att etapp 2 ska kunna
aterstarta och ett reviderat genomforandebeslut tas upp bedomer ndmnden att cirka
12,6 mnkr behovs for att slutfora projekteringen av allmén plats, bevaka och fornya
avtal med byggaktdrer och bereda ett nytt drende.

I drendet redovisas en lonsamhetskalkyl som inte inkluderar framtida utgifter och
inkomster for etapp 2, bortsett fran de som ndmns ovan. De sammanlagda utgifterna i
16pande prisnivé berdknas uppga till cirka 146,3 mnkr, varav 120,9 mnkr 4r redan
nedlagda utgifter. Projektinkomsterna berdknas uppga till cirka 11,1 mnkr och
forsdljningsinkomsterna till 117,9 mnkr. Kalkylen redovisar ett negativt nettonuvérde
om -21 mnkr, inklusive nedlagda utgifter och inkomster i bada etapperna. Projektets
tackningsgrad uppgér till 86 procent.

Arendet har hemstillts till kommunfullmiktige d projektutgiften verstiger 50 mnkr
i enlighet med stadens investeringsregler.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet som bidrar till att utveckla ett av
stadens fokusomraden, uppfylla stadens bostadsmal, samt att stirka det strategiska
sambandet mellan Milarhdjden och Breding. Stadsledningskontoret konstaterar att de
atgérder 1 infrastrukturen som krivs for genomforandet dr kostsamma och har
underskattats i tidigare beslutsunderlag. Flertalet av markanvisade bolag saknar ocksa
mojlighet att teckna dverenskommelse om exploatering 1 dagsldget.
Stadsledningskontoret delar bedomningen att genomforandet av etapp 1 bor slutforas
och att etapp 2 bor pausas i avvaktan pé béttre forutsittningar.

Foredragande borgarradets synpunkter

Nér Fokus Skédrholmen startade ar 2015 var marknadens intresse for att bygga hér
lagt. Vi satte ett mal om 4 000 bostidder i antagna detaljplaner till &r 2018. Nu, 10 ér
senare, forbereds flera byggstarter och drygt 1 000 bostidder har redan byggts i
stadsdelen sedan ar 2015. Utbyggnadstakten har de senaste 10 aren varit i genomsnitt
150 bostider per ar och det ér positivt att denna takt ser ut att halla i sig och 6ka nagot
under de kommande aren.

Just nu dr marknadsforutséttningarna for stadsutveckling inte vad de var for négra ar
sedan, och det paverkar detta projekt i Skdrholmen precis som det paverkar resten av
staden. Trots lagkonjunkturen och svagare marknadsforutséttningar ar



stadsutvecklingen och bostadsbyggandet fortsatt en viktig pusselbit for en langsiktigt
hallbar utveckling av Skiarholmen.

Mellan Mélarhgjden och Bredéng ligger Mélardng. Pa sikt kommer omrddet att
utvecklas till en funktionsblandad och levande stadsbebyggelse som kopplar samman
Bredidng, Mélarh6jden och Vistertorp. Detaljplanen for Mélardng mojliggor for totalt
cirka 1 100 ldgenheter och ytor for handels- och centrumadndamal.

Mailardng delas nu upp i tva etapper. Det dr glidjande att den fOrsta etappen nu blir av
med byggstart redan i r av 86 nya bostdder lingsmed Bredangvigen.

De atgérder 1 infrastrukturen som kravs for att genomfora den andra etappen ar dock
kostsamma, vilket har underskattats i tidigare beslutsunderlag. Flertalet av de
markanvisade bolagen saknar i dagsldget mojlighet att teckna 6verenskommelse om
exploatering. Déarfor behdver etapp 2 pausas i avvaktan pa béttre forutsittningar. Det
ar positivt att projektet avser att slutfora projekteringen av allmén plats samt bevaka
och fornya avtal med byggaktorerna sé att det finns goda forutsittningar for aterstart
av etapp 2 ndr forutsittningarna medger det.

Jag delar stadsledningskontorets synpunkt att det &r av stor vikt att Fokus
Skéarholmens 16nsamhet bibehalls. En fortsatt god ekonomisk kontroll dr central for
att sdkerstilla genomforbarheten bide for projektet Malaréing och for Fokus
Skarholmen som helhet, liksom att risken for forgdaveskostnader minimeras.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 13 maj 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Ersittaryttrande av Nike Orbrink (KD) enligt foljande.
1. Att delvis avsla forslaget,
2. Att darutdver anfora foljande

Stockholm ska véxa ansvarsfullt savél 1 gestaltning som funktion och kostnad. Vi
noterar att projektet innebdr en forlust for stadens skattebetalare och darfor vill vi
avsla forslaget om att avsdtta mer pengar till utredning av etapp 2, vilket skulle
innebdra ytterligare en forlust om 12,6 mnkr utdver etapp 1.
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Arendet

Projektet Milardng avser genomforande av detaljplan for Sétra 2:1 med mera
(Milarang) Breddng, Mélarh6jden och Fruingen (Dp 2016-15389-54). Projektet ér ett
av de storre inom Fokus Skdrholmen. Projektomréddet ligger invid E4/E20 och
trafikplats Bredang. Storre och mer generella detaljplaner har provats 1 projektet
enligt uppdrag frdn kommunfullmiktige.

Detaljplanen syftar till att binda samman Bredidng med Mélarhdjden samt omvandla
trafikplats Breding och delar av Skdrholmsvigen och Bredidngsvigen till urbana
gator kantade med stadsbebyggelse. Detaljplanen mojliggor for sammanlagt cirka

1 100 bostader, tva forskolor, en F-9-skola med 900 elevplatser samt tillkommande
ytor for handel och lokaler i bottenvaningar. En befintlig drivmedelsstation planeras
flyttas och Sléttens gards park utvecklas.

Genomforandebeslut fattades av kommunfullméktige den 21 augusti 2019 (dnr KS
2019/743). De totala projektutgifterna berdknades da uppga till 832,4 mnkr,
projektinkomsterna till 44,9 mnkr och forséljningsinkomsterna till 608,2 mnkr.
Lonsamhetskalylen redovisade ett negativt nettonuviarde om -40 mnkr och
tackningsgraden uppgick till 90 procent.

Projektet dr indelat i tva etapper. Etapp 1 avser bebyggelse med tva flerbostadshus
utmed Breddngvégen. Etapp 2 avser av resterande delar av detaljplanen och
forutsatter ombyggnad av trafikplats Bredéng.

Groventreprenad for allmén plats i etapp 1 genomfordes 2022-2024.
Detaljprojektering av allmédn plats for resterande delar av detaljplanen slutférdes
varen 2025. Trafikverket fardigstillde under hosten 2025 projektering av deras
trafikinfrastruktur som péaverkas vid genomférande av etapp 2.

Exploateringsndamnden beslutade om markanvisning for bostdderna inom etapp 1 till
Klévern Holding 146 AB i december 2024. Kommunfullmiktige beslutade om
forsiljning av de tva kvarteren den 16 juni 2025 (dnr KS 2025/541). Bolaget rdknar
med att kunna starta byggnation av 86 bostader under 2026.

Néamnden foreslar att genomforandet av etapp 2 pausas i1 avvaktan pa att de
genomforandemdssiga forutsdttningarna har forbattrats. Etappen krdver omfattande
investeringar samtidigt som flera byggaktorer inte har mojlighet att teckna
overenskommelse om exploatering i dagsldget. Markanvisingsavtal saknas ocksé for
atta av kvarteren.

Utgifterna for dterstdende arbeten i etapp 1, framfor allt finplanering av gata,
berdknas uppga till cirka 12,8 mnkr. For att etapp 2 ska kunna 4terstarta och ett
reviderat genomforandebeslut tas upp beddmer nimnden att cirka 12,6 mnkr behovs
for att slutfora projekteringen av allméin plats, bevaka och férnya avtal med
byggaktorer och bereda ett nytt drende.

I drendet redovisas en lonsamhetskalkyl som inte inkluderar framtida utgifter och
inkomster for etapp 2, bortsett fran de som ndmns ovan. De sammanlagda utgifterna i
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16pande prisnivé berdknas uppga till cirka 146,3 mnkr, varav 120,9 mnkr ar redan
nedlagda utgifter i de bada etapperna. Av projektutgifterna utgors 7,3 mnkr av
utgifter som redovisas som driftkostnader. Projektinkomsterna beréknas uppga till
cirka 11,1 mnkr. Forsdljningsinkomsterna som avser etapp 1 berdknas uppga till
117,9 mnkr och reavinsten till 100,4 mnkr.

Kalkylen redovisar ett negativt nettonuvirde om -21 mnkr, inklusive tidigare
nedlagda utgifter och inkomster 1 bada etapperna. Projektets tackningsgrad uppgér till
86 procent.

I drendet redovisas dven en lonsamhetskalkyl for enbart etapp 1. Denna redovisar ett
nettonuvérde pa 60 mnkr, inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster i
etappen. Tackningsgraden uppgér till 194 procent.

Arendet har hemstillts till kommunfullmiktige d4 projektutgiften dverstiger 50 mnkr
1 enlighet med stadens investeringsregler.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 19 februari 2026
foljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forslag till reviderat
genomforande for projekt Mélardng samt foreslar att kommunfullmiaktige
godkénner forslag till reviderat genomforande och ger exploateringsndamnden
ratt att genomfora fortsatta utredningar och projektering for projektet samt
genomforande av etapp 1 till en total projektutgift om 146,3 miljoner kronor
och en projektinkomst om 11,1 miljoner kronor, infor ett kommande reviderat
genomforandebeslut som inkluderar etapp 2 nir de genomférandeméssiga
forutséttningarna for etappen forbattrats.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Sétra 2:1 till Sveafastigheter Bostad AB och ger exploateringskontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i tjansteutlatandet.

3. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsdindamal inom fastigheten
Sétra 2:1 till Botrygg Forvaltningsfastigheter AB och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
tjdnsteutlatandet.

Reservation av Gabriel Kroon (SD), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjinsteutlatande daterat den 27 januari 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Projektet Milardng &r ett av de storre projekten inom Fokus Skdrholmen och ingér i
ett av de strategiska samband som é&r prioriterade i arbetet for ett sammanhingande
Stockholm enligt 6versiktsplanen.



Planomradet ligger i huvudsak i Bredéngs stadsdelsomrade men omfattar dven delar
av Milarhgjden och Frudngen, inklusive ett omrade soder om Sodertéljevégen.
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Karta over Mdlardngs projektomrdde, Breddngs trafikplats.

Projektet syftar till att omvandla trafikplats Breddng och delar av Skdrholmsvigen
och Bredingsvégen fran transportleder till urbana gator kantade med

stadsbebyggelse. Detaljplanen mdjliggor for cirka 1 100 lagenheter, varav planerat
cirka 500 i hyresritt (inkl. cirka 140 ungdomsbostédder) och cirka 600 1 bostadsritt,
tva forskolor, en skola for arskurs F-9 med plats for 900 elever och tillkommande ytor
for handel samt centrumdndamal i bottenvaningar. Sléttens gards park utvecklas.

Genomforande av etapp 1 pabdrjades da groventreprenad genomfordes 2022—-2024, 1
enlighet med genomforandebeslut taget i kommunfullmiktige den 2 september 2019
(KS 2019/743).

I juni 2025 beslutade kommunfullmiktige om forséljning av de tva kvarteren for
bostdder inom etapp 1, till Klovern 146 Holding AB. Bolaget tilltrader marken 1 tva
steg, 1 december 2025 och 1 april 2026, och riaknar med att kunna starta byggnation
av 86 bostidder under 2026.
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Etappindelning — réd firg markerar etapp 1 och gron fdarg markerar etapp 2.

Under hosten 2024 har kontoret haft diskussioner infor tecknande av
overenskommelser om exploatering med markanvisade byggaktorer inom etapp 2, da
genomforande av allmén plats var planerat att starta frdn och med hdsten 2025.
Merparten av de markanvisade byggaktorerna har inte haft mojlighet att inga
overenskommelser om exploatering med hanvisning till marknadsléget, men flertalet
vill and& vara kvar i projektet genom forlingda markanvisningar.

Fokus Skédrholmen

Fokus Skdrholmen &r en satsning som syftar till en bred utveckling av
stadsdelsomradet Skidrholmen som inkluderar Vérberg, Skdrholmen, Sitra och
Breding. Fokus Skdrholmen har dven ett sirskilt uppdrag att utgdra profilprojekt for
socialt héllbar stadsutveckling. Uppdraget innebdr att sérskilt synliggdra det lokala
perspektivet och implementera de aspekter av stadsbyggandet som &r betydelsefulla
for en socialt héllbar stad.

Informationen i detta tjdnsteutlatande har dven legat till grund for den
lagesredovisning for Fokus Skdrholmen som helhet som delgavs nimnden innan
arsskiftet.

Tidigare beslut

Detaljplan for Sdtra 2:1 (Milardng) fick laga kraft den 6 augusti 2020. Projekt
Milardng ér en del av Fokus Skdrholmen. Nedan listas tidigare beslut for Fokus
Skérholmen och Milaréng.

Tidigare beslut Fokus Skirholmen och projekt Malaring
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Datum

2015-10-27

2015-12-10

2016-03-22

2016-11-10

2017-09-04
2018-12-14
2019-09-02
2019-09-02

2019-09-02

2020-10-15

2021-12-16

2024-12-12

2025-06-16

2025-12-11

Nimnd/

kontor

ExpIN

SBN
ExpIN

ExpIN

KF

SBN

z

z

z

ExpIN

ExpIN

ExpIN

KF

ExpIN

Beskrivning

Utredningsbeslut pa delegation inom
exploateringskontoret

Start-PM Fokus Skérholmen
Utredningsbeslut for Fokus Skérholmen

Markanvisning till ankarbyggherrar for 5 storre
utredningsomraden — Varbergsvigen, Skdrholmsdalen
(tidigare Sodra Skarholmsvigen), Milaring,
Algryteviigen och Kraksitra (tidigare
Bjorksatravagen/Kraksétrabacken).

Inriktningsbeslut f6r Fokus Skdrholmen
Godkénnande av detaljplan

Reviderat inriktningsbeslut for Fokus Skérholmen
Genomforandebeslut Mélarang

Antagande av detaljplan
(laga kraft 2020-08-06)

Markanvisning till RAW Property AB om ca 80 bostidder
upplétna med bostadsritt eller dganderitt.
(Tillbakaldmnad)

Markanvisning till TB-Gruppen Projekt AB om ca 43
bostidder uppldtna med bostadsritt. (Tillbakaldmnad)

Markanvisning till KIévern Holding 146 AB om ca 86
bostdder upplatna med bostadsritt.

Overenskommelse om exploatering med Klovern Holding
146 AB

Lagesredovisning Fokus Skidrholmen

Fornyade markanvisningar etapp 2

Mailardng etapp 2 stér for en avsevird investeringsvolym for staden samtidigt som
flera byggaktorer inte har mgjlighet att teckna dverenskommelse om exploatering.
Kontoret foreslar darfor att genomforandet av etapp 2 i1 projektet avvaktar till dess att
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de genomforandeméssiga forutsédttningarna har forbattrats Byggaktorerna har dérfor
erbjudits att forlanga sina markanvisningar till dess. Da giltighetstiden for nagra av
markanvisningarna har 16pt ut i samband med att 6verenskommelser om exploatering
skulle tecknas foreslas de byggaktdrer som berors av detta och fortsatt vill vara kvar 1
projektet 4 fornyade markanvisningar.

Status for markanvisningar inom planomradet ir foljande:

Ake Sundvall Projekt AB, AB Stockholmshem och JM AB har gillande
markanvisningar som forlangts till och med 30 juni 2027.

For Sveafastigheter Bostad AB och Botrygg Forvaltningsfastigheter AB har
markanvisningarna 16pt ut i samband med diskussion om dverenskommelser om
exploatering som var tinkt att ersétta markanvisningarna. Aktdrerna uppfyller krav pa
att aktivt driva projektet och ovriga forutséttningar enligt gillande riktlinjer for
markanvisning och foreslas diarfor fa fornyade markanvisningar. Det sker genom
direktanvisning pa tva ar enligt riktlinjerna. Byggaktorskontroller har genomforts for
att sdkerstilla aktorernas finansiella forméga.

HSB, som har varit ankarbyggaktdr under planprocessen, har valt att 1dmna projektet
pé grund av att de inte sett mdjligheter att genomfora projektet ekonomiskt.

Storstaden AB har undertecknat ett fornyat markanvisningsavtal som kontoret tagit
fram. Bolaget har just dndrat sin dgarstruktur och konsekvenserna for detta behover
tydliggoras innan nimnden kan besluta om avtalet.

I Gdllande markanvisning

I Foreslagen markanvisning
Ej markanvisat
Genomfdrande (etapp 1)
Pagdende markanvdndning

Botrygg
Storstaden
Sveafastigheter

2 \
Ake Sundvall _
Stockholmshem.—

Ekonomiska konsekvenser for staden

Befintligt genomforandebeslut innefattar investeringsutgifter om 832,4 miljoner
kronor och investeringsinkomster om 44,9 miljoner kronor. Lonsamhetskalkylen
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visade vid genomforandebeslutet ett negativt nettonuvirde for exploateringskontoret
pa 40 miljoner kronor.

Projektet har till och med ar 2024 upparbetat 120,9 miljoner kronor 1 utgifter och haft
inkomster pa 10,9 miljoner kronor. Aterstdende arbeten for att genomfora etapp 1,
framf0r allt finplanering av gata, omfattar cirka 12,8 miljoner kronor. For att etapp 2
ska kunna éterstarta och ett reviderat genomforandebeslut tas upp bedomer kontoret
att ytterligare cirka 12,6 miljoner kronor behovs for att slutfora projekteringen av
allmén plats (inklusive trafikverkets projektering av ny trafikplats), bevaka och
fornya avtal med byggaktorer och bereda ett nytt &rende for uppstart av etapp 2.

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsiattningarna for projektet enligt nuvérdes-
metoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdansyn till kommande investeringar
fran och med beslutstillfallet i Idpande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet som helhet redovisar ett
negativt nettonuvirde om 21 miljoner kronor motsvarande negativt nuvdrde om

211 tusen kronor/ekvivalent ldgenhet, bada inklusive tidigare nedlagda utgifter och
inkomster. Ekvivalent ldgenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
(bruttoarean) for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).

De sammanlagda projektutgifterna 1 l6pande prisnivé berdknas till cirka 146,3
miljoner kronor, varav 120,9 miljoner kronor ar utgifter fore ar 2025, det vill séga
redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst utgifter fran planskedet, genomford
groventreprenad och kommande finplanering for gata i etapp 1 samt
detaljprojektering av stadens kommande arbeten och trafikverkets projektering for
ombyggnad av trafikplatsen. Av dessa utgor 7,3 miljoner kronor projektutgifter som
redovisas som driftkostnader.

Av de sammanlagda projektutgifterna kan cirka 82,9 miljoner kronor hinforas till
etapp 2 och kommer att utgora forgéveskostnader i det fall etappen inte skulle bli
genomford.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 11,1 miljoner kronor, varav huvuddelen utgors
av ersittningar fran ledningsdgande bolag samt ersdttningar fran markanvisade
byggaktorer for utredningar under planarbetet.

Projektet har inga inkomster som ska redovisas som driftintikter.

Forsdljningsinkomster som avser bostidder inom etapp 1, i enlighet med
forsaljningsbeslut 1 kommunfullméktige den 16 juni 2025, berdknas till 117,9
miljoner kronor och reavinsten berdknas uppga till 100,4 miljoner kronor.
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Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 86
procent om enbart etapp 1 genomfors.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for enbart etapp 1, dér etapp 2:s andel
av de upparbetade utgifterna tagits bort, redovisar ett nettonuvirde pa 60 miljoner
kronor, inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster. Tdckningsgraden for
etappen berdknas uppga till 194 procent.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forséljningsinkomster

Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 146,3 miljoner kronor och
projektinkomsterna till cirka 11,1 miljoner kronor i Idpande prisniva. Utfallet 6ver
aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser
Investering Ack

t.o.m.
Mnkr 2024 (2025 (2026 (2027 |2028 |Senare |Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -1209| -13,8| -0,8| -3.4| -4,0 -3,3| -146,3
Inkomster (exkl. 10,9 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 11,1
forséljning)
Nettoutgift (-) /-inkomst | -110,0| -13,6| -0,8| -3.4| -4,0 -3,3| -135,3
Forsiljningsinkomst 0,01 449| 73,0 0,0 0,0 0,0l 1179

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddéms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2026. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet vara marginella.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgér till 7,3 miljoner kronor.
Projektet har inga inkomster som ska redovisas som driftintidkter och inte heller ndgra
icke offentliga bidrag.

Internrédnta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 5,5 miljoner kronor det forsta &ret och minskar direfter
nagot genom avskrivningar.

Ekonomiska osédkerheter
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Redovisade projektutgifter kan komma att paverkas av eventuella fordyringar av
finplanering 1 etapp 1 samt av trafikverkets projektering av trafikplatsens ombyggnad.
Projektet har dock en god kiinnedom om forutsittningarna for etapp 1 och
osdkerheterna bedoms déarfor som hanterade i kalkylunderlaget.

Slutsats ekonomi

Redovisningen av projektutgifter omfattar delvis nedlagda utgifter i samband med
framtagande av detaljplan och projektering av allmin plats for projektet som helhet. I
och med att en stor del av projektet inte genomfors i nértid finns inte
forsdljningsinkomster eller kommande tomtréttsavgéilder for etapp 2 med och inte
heller investeringsutgifter for genomforandet. Staden har en god beredskap for
genomforandet nér forutsittningarna finns.

De delar av redovisade projektutgifter som avser nedlagda och kommande utgifter for
genomforandet av etapp 1 vigs med god marginal upp av forséljningsinkomsterna
inom etappen och det dr darfor motiverat att slutfora etapp 1.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektets maluppfyllelse har redovisats utforligt i tidigare genomforandebeslut och i
beslut om forsiljning av etapp 1. Bland annat innebér genomforandet av etapp 1 ett
okat bostadsbyggande med en storre variation av upplatelseformer i stadsdelen.

Kontoret avser att aterkomma med en uppdaterad redovisning av maluppfyllelse i
samband med kommande reviderat genomforandebeslut dé arbetet med etapp 2 kan
aterupptas.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har en god maluppfyllelse i enlighet med tidigare
genomforandebeslut avseende de delar som genomfors. Genom forslaget att lata
etapp 2 avvakta forbattrade genomforandemaissiga forutsittningar och genom
redovisad hantering av markanvisningar bedoms kontoret ha en god beredskap for att
fortsdtta utbyggnaden av projektet nér forutsittningarna for ett genomforande finns.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 16 april 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Projektet Milardng ér en del av Fokus Skdrholmen som ska vara ett profilprojekt for
socialt héllbar stadsutveckling. Inriktningen for Fokus Skédrholmen fastslogs 1
inriktningsbeslutet som fattades av kommunfullmiktige den 4 september 2017 (dnr
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123-1105/2017). Inriktningen anger att vid utvecklingen av Skédrholmen ska omsorg
laggas pa att sdkerstilla god kvalitet for allmén platsmark, torg och stadsdelsomradets
parker och attraktiva stadsgator. I projektet ska ndmnderna sérskilt beakta omradena
kring de stora vigar som gar genom omradet i syfte att skapa levande och trygga
gatumiljoer.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Mélardng som med sina cirka 1 100
bostdder och atgérder i stadsmiljon bidrar till att utveckla ett av stadens
fokusomrdden, uppfylla stadens bostadsmél samt att stirka det strategiska sambandet
mellan Milarhdjden och Breding. Stadsledningskontoret konstaterar att de atgirder i
infrastrukturen som krévs for att genomfora projektet &r kostsamma och har
underskattats i tidigare beslutsunderlag. Flertalet av markanvisade bolag saknar ocksa
mojlighet att teckna 6verenskommelse om exploatering i dagsliget.

Stadsledningskontoret delar beddmningen att genomforandet av etapp 1 bor slutforas
och att etapp 2 i dagsldget bor pausas i1 avvaktan pa battre forutsittningar. Genom att
projektet avser att slutfora projekteringen av allmén plats samt bevaka och férnya
avtal med byggaktorerna finns goda forutséttningar for aterstart av etapp 2 nir
forutsittningarna medger det. Namnden fir dd aterkomma med ett nytt reviderat
genomforandebeslut.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet ocksa vid det géllande
genomforandebeslutet berdknades vara olonsamt, men att det kunde motiveras av att
Fokus Skarholmen som helhet berdknades vara 16nsamt. Stadsledningskontoret vill
understryka att det dr av stor vikt att Fokus Skdrholmens I6nsamhet bibehalls. En
fortsatt god ekonomisk kontroll &r central for att sékerstélla genomforbarheten bade
for projektet Mialardang och for Fokus Skdrholmen som helhet, liksom att risken for
forgdveskostnader minimeras.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige
beslutar att exploateringsnimnden medges ritt att fortsatta utredningar och
projektering for projektet Milardng samt genomforande av etapp 1 till en total
projektutgift om 146,3 mnkr, en projektinkomst om 11,1 mnkr och
forsdljningsinkomst om cirka 117,9 mnkr, infor ett kommande reviderat
genomforandebeslut som inkluderar etapp 2 nir de genomforandemaéssiga
forutsittningarna for etappen forbattrats. Utgifterna for ar 2026 ska rymmas inom
ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i1 budget for ar
2027.
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Reservationer m.m.
Exploateringsnamnden

Reservation av Gabriel Kroon (SD)
Att avsla kontorets forslag, samt att darutover anfora foljande:

Det hir drendet reglerar fornyade avtal och reviderat genomférandebeslut vilka
foranleds av att etapp 2 av projektet Mélardng inte kan genomforas i sin helhet, vilket
tidigare har kommunicerats i1 kontorets tertialrapportering 1 for 2025 till nimnden.
Infor ett kommande genomforande av etapp 2 i projektet Mélardng foreslés att
utgangna markanvisningar fornyas. Kvarter som inte ar direkt beroende av en
ombyggnad av trafikplats Bredéng kan byggas ut.

Sverigedemokraterna &r positiva till att bebygga delar av Mélardng men foresprakar
att detta sker varsamt med en bygghdjd pd maximalt 6 vaningar, samt en blandad
bebyggelse med radhus och flerbostadshus.
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