vy

&)

e

Stockholms
stad

Utlatande Rotel | (Dnr KS 2026/454)

Tillaggsavtal till overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark och tomtrattsupplatelse for
bostidder och kontor inom del av fastigheten Arsta 1:1
och fastigheten Postgarden 7 pa Arstafiltet

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige beslutar f6ljande.

Tillaggsavtal enligt bilaga till utlatandet godkadnns och exploateringsndmnden
medges rétt att triaffa tilliggsavtal till Gverenskommelse om exploatering med
overlételse av mark for kontor och tomtrittsupplételse for bostdder inom del av
fastigheten Arsta 1:1 och fastigheten Postgarden 7 pa Arstafiltet med byte av
avtalspart och sédkerhet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Arendet giller ett tilliggsavtal till en dverenskommelse om exploatering for kontor
och bostider som tecknades mellan Stockholms stad och Granitor Property
Development AB (Granitor) 2022.

Tillaggsavtalet innehaller primért:

e Partsbyte i overenskommelse om exploatering
e Byte av sidkerhet/borgensman

Utover det inkluderar tilldggsavtalet dndringar i avtalstext avseende avfallshantering
dir Granitor ska tillse att avtalet om sopsugsanldggning 6verlats till nya avtalsparten.

Granitor har framfort 6nskemal om partsbyte 1 6verenskommelse om exploatering till
MPD Virtuosen Grund 3 AB som ér ett projektbolag inom Granitors koncern. Om
staden godkénner partsbytet avser Granitor dverlata projektbolaget till Klovern AB.
Vid overlételsen overtartar Klovern AB dven ansvaret som borgendr.

Da investeringen for projektet dverstiger 50 miljoner kronor hemstills drendet till
kommunfullmaktige.



Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret instimmer i exploateringsnimndens bedomning att foreslaget
tilldggsavtal kan tecknas med MPD Virtuosen Grund 3 AB och att Klévern AB kan
g4 in som part och genomfora projektet.

Foredragande borgarradets synpunkter

P4 Arstafiltet planeras en ny stadsdel med cirka 8 000 bostiider. Det kommer att bli
blandad bebyggelse, forskolor, skolor, verksamheter, aktiviteter och en stor park.
Utvecklingen sammanlinkar Ostberga och Arsta och bidrar med bostider och service
1 ndra anslutning till kapacitetsstark och attraktiv kollektivtrafik i ett centralt ldage i
staden.

I Arstafiltets etapp 2 norra planerar staden flera nya kvarter med cirka 975 nya
lagenheter, kontor och lokaler for service och handel. Etapp 2 har ett av de mest
centrala ligena pa Arstafiltet niira befintliga tvirbanehallplatsen Arstafiltet, och ér
mycket viktig for att kunna linka samman Arstafiltet med Valla girde, Ostberga och
andra omgivande stadsdelar.

Detta drende avser kvarter 2G dér det ska bli ett gemensamt parkeringsgarage for de
boende i omradet samt en sopsugsanliggning som ska tjina hela Arstafiltet. Kvarter
2G avses fastighetsbildas genom tva- och tredimensionell fastighetsbildning med
flera aktorer. Exploateringsndmnden har tecknat verenskommelse om exploatering
med byggaktorerna i1 kvarteret. Detta drende avser partsbyte 1 dverenskommelse om
exploatering med den aktdr som ska uppfora kontor med 6verlételse av mark och
bostdder med tomtréttsupplatelse.

Bilaga

Bilaga — Tilliggsavtal till dverenskommelse om exploatering inom Arstafiltet,
etapp 2 norra, dnr KS 2026/454-1.2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullméktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 27 maj 2026

Karin Wanngérd
Kommunstyrelsens ordférande



Arendet

Kvarter 2G inom Arstafiltets andra utbyggnadsetapp #r detaljplanelagt for bostider,
kontor, sopsugsterminal och parkeringsgarage. Ar 2013 erholl Stockholms Stads
Parkerings AB markanvisning for parkeringsgarage inom kvarteret. Dérefter
markanvisades cirka 300-500 bostdder ovanpé garaget till Midroc Property
Development, som senare dndrade namn till Granitor Property Development AB. En
sopsugsterminal markanvisades till Stockholm Avfall AB. Ar 2020 fick Granitor #ven
en markanvisning om ca 8 000 kvm BTA kontor inom kvarteret. Kvarter 2G avses
fastighetsbildas genom tva- och tredimensionell fastighetsbildning for att pa sa vis
delas mellan aktorerna.

Kvartersindelning inom Arstafiiltet etapp 2/3. Kvarter 2G markerat med svart ring.

Under 2022 tecknade exploateringsndmnden dverenskommelse om exploatering med
alla byggaktdrerna i1 kvarteret 1 samband med att genomforandebeslut togs for
Arstafiltet etapp 2/3. Overenskommelsen om exploatering som tecknades mellan
staden och Granitor innefattar bade kontor med 6verlatelse av mark och bostdder med
tomtrittsupplételse. Granitor har framfort onskemal om partsbyte i verenskommelse
om exploatering till MPD Virtuosen Grund 3 AB som ér ett projektbolag inom
Granitors koncern. Om staden godkinner partsbytet avser Granitor dverlata
projektbolaget till Klovern AB. Vid overlételsen dvertartar KIovern AB dven ansvaret
som borgenar.
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Detaljplanen for omradet, Dp 2016-21183-54, har vunnit laga kraft. Tilltrade till
kvartersmarken inom projektet har dnnu inte skett.

Da investeringen for projektet overstiger 50 miljoner kronor hemstélls drendet till
kommunfullmaiktige.

Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering

Tillaggsavtalet innebér att Granitors heldgda projektbolag MPD Virtuosen Grund 3
AB 0Overtar rollen som part i verenskommelse om exploatering for bostdder och
kontor inom kvarter 2G. I samband med att staden godkdnner drendet overlater
Granitor projektbolaget MPD Virtuosen Grund 3 AB till Klovern AB.

Enligt tillaggsavtalet ger staden sitt samtycke till att Granitors sékerhetsdtaganden far
ersittas med en motsvarande borgensforbindelse utstélld av Klovern AB.

Kontroll av Klévern AB:s kreditvardighet och finansiella situation har genomforts
och har bedomts som god.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens bedomda utgifter eller intdkter vid markforséljningen 1 projektet, enligt
genomforandebeslut den 7 november 2022 (E2022-02047), paverkas inte av
tilliggsavtalet.

Tidplan

Exploateringsndmnden har pabdrjat arbeten med markforstarkning, arbetsgator och
ledningsforlaggning inom utbyggnadsetappen. Byggaktorerna berdknas kunna
tilltrada kvarter 2G forsta halvaret 2028 och forsta inflyttning bedoms mojlig kring
halvarsskiftet 2030.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 26 mars 2026 foljande.
Exploateringsndamnden godkénner for sin del tillaggsavtal till dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark for kontor och tomtréttsupplatelse for
bostider inom del av Arsta 1:1 och Postgirden 7 pa Arstafiltet med byte av
avtalspart och sékerhet samt foreslar att kommunfullméiktige godkédnner forslaget
och ger exploateringsndmnden rétt att traffa tilliggsavtal enligt tjdnsteutldtandets
bilaga 1.

Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 11 februari 2026 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund till tilliggsavtalet

Kvarter 2G inom Arstafiltets andra utbyggnadsetapp r ett stort kvarter
detaljplanelagt for bostider, kontor, sopsugsterminal och parkeringsgarage. Ar 2013
erhdll Stockholm Parkering markanvisning for parkeringsgarage inom kvarteret.



Diérefter markanvisades Midroc Property Development, som senare dndrade namn till
Granitor Property Development AB cirka 300-500 bostider ovanpd garaget. En
sopsugsterminal markanvisades till Stockholm Avfall AB. Ar 2020 fick Granitor dven
en markanvisning om ca 8 000 kvm BTA kontor inom kvarteret. Kvarter 2G avses
fastighetsbildas genom tva- och tredimensionell fastighetsbildning for att pa sa vis
delas mellan aktorerna.

Figur 1. Kvartersindelning inom Arstafiiltet etapp 2/3. Kvarter 2G markerat med en
svart ring.

Under 2022 tecknade exploateringsndmnden dverenskommelse om exploatering med
alla byggaktorerna i kvarteret i samband med att genomforandebeslut togs for
Arstafiltet etapp 2/3. Overenskommelsen om exploatering som tecknades mellan
staden och Granitor innefattar bdde kontor med 6verlételse av mark och bostdder med
tomtrittsupplételse.

Granitor har framfort 6nskemél om partsbyte 1 6verenskommelse om exploatering till
MPD Virtuosen Grund 3 AB som ir ett projektbolag inom Granitors koncern. Om
staden godkénner partsbytet avser Granitor dverlata projektbolaget till Klovern AB.
Vid dverlételsen overtartar Klovern AB dven ansvaret som borgendr.

Detaljplanen for omradet, Dp 2016-21183-54, har vunnit laga kraft. Tilltrdde till
kvartersmarken inom projektet har dnnu inte skett.

Tidigare beslut
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Nedan foljer en sammanstillning av beslut som har betydelse for kvarter 2G.

Datum Niamnd | Beslutet avser

2013-10-17 | ExpIN | Markanvisning for parkeringsgarage till Stockholm Stads
Parkering AB

2018-02-01 | ExpIN | Markanvisning for bostédder och handel till Midroc
Property Development AB

2019-06-13 | ExpIN | Markanvisning for sopsugsanldggning till Stockholm
Avfall AB

2020-09-24 | ExpIN | Markanvisning for kontor till Midroc Property
Development AB

2020-12-17 | ExpIN | Tillagg till markanvisningsavtal for bostider till Midroc
Property Development AB

2022-11-07 | KF Genomfdrandebeslut for Arstafiltet etapp 2,3 inklusive
overenskommelse om exploatering med byggaktorerna i
etappen och reviderat inriktningsbeslut for hela Arstafiltet.

Tidigare beslut som ror hela Arstafiltet redovisas i det reviderade inriktningsbeslutet
som exploateringsndmnden fattade beslut om den 19 februari 2026 (Dnr E2025-
04039).

Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering

Tillaggsavtalet innebér att Granitors heldgda projektbolag MPD Virtuosen Grund 3
AB overtar rollen som part 1 6verenskommelse om exploatering for bostédder och
kontor inom kvarter 2G. I samband med att staden godkénner drendet 6verlater
Granitor projektbolaget MPD Virtuosen Grund 3 AB till Klovern AB.

Enligt tillaggsavtalet ger staden sitt samtycke till att Granitors sékerhetsdtaganden far
ersittas med en motsvarande borgensforbindelse utstélld av Klévern AB.

Kontroll av Klovern AB:s kreditvirdighet och finansiella situation har genomforts
och har bedomts som god.

Ekonomiska konsekvenser for staden



Stadens bedomda utgifter eller intékter vid markforsdljningen i projektet, enligt
genomforandebeslut den 7 november 2022 (E2022-02047), paverkas inte av
tillaggsavtalet.

Genomforandefragor

Tidplan

Staden har paborjat arbeten med markforstarkning, arbetsgator och
ledningsforldggning inom utbyggnadsetappen. Byggaktdrerna berdknas kunna
tilltrdda kvarter 2G forsta halvaret 2028 och forsta inflyttning bedoms mojlig kring
halvérsskiftet 2030.

Kontorets sammanfattade bedomning

Kontorets samlade bedomning &r att foreslaget tilldggsavtal kan tecknas med MPD
Virtuosen Grund 3 AB och att KIovern AB kan ga in som part och genomfora
projektet.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 24 april 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret instimmer i exploateringsndmndens beddmning att foreslaget
tilldggsavtal kan tecknas med MPD Virtuosen Grund 3 AB och att Klévern AB kan
g4 in som part och genomfora projektet.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige
godkéinner forslag till tillaggsavtal enligt bilaga 1 och exploateringsnimnden medges
ritt att triffa tilldggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med overlételse av
mark for kontor och tomtrittsupplatelse for bostider inom del av Arsta 1:1 och
Postgirden 7 pa Arstafiltet med byte av avtalspart och sikerhet.
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