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Sammanfattning

Planforslaget provar omfattning, placering och utformning av ca
67 000 m? BTA fordelat pa centrumverksamheter, kontor, vard,
hotell/langtidsboende och forskola, samt allméan plats i form av
torg, gata och park. Syftet med planen ér att stirka Liljeholmens
centrum som en regional tyngdpunkt i enlighet med
oversiktsplanens intentioner, samt att skapa tydliga kopplingar
mellan Trekantsparken, Liljeholmstorget och Nybohovsbacken.
Milet ér att levandegora Liljeholmens centrum under dygnets alla
timmar och att frimja ett intensivt och myllrande stadsliv.
Detaljplanen ska sédkerstélla levande bottenvaningar och hog
arkitektonisk kvalitet. Samt gestalta en representativ
bebyggelsefront mot Trekantsparken och Grondal och aktivera
parken. Trafikens ytansprak och dess negativa paverkan pa
Liljeholmstorget och Liljeholmsgrand ska minimeras.

Huvuddelen av exploateringen sker genom dverdidckning av
befintligt sparomrade som byggs pa med i huvudsak kontor och
dagvérd i upp till 14 véningar, med centrumfunktioner i de nedre
planen. Detta kvarter genomkorsas i nordost-sydvistlig riktning
av en inomhuspassage som forbinder Liljeholmstorget med
kvarterets nya entréplats i sydvést, samt i dess forlingning,
Nybohovsbacken. Befintligt kontorshus ”K-konsulthuset” byggs
pa med ytterligare en till tre vningar. For att hantera
hojdskillnaden mellan Trekantsparken och Liljeholmstorget
anldggs terrasser som genomkorsas av en kvartersgata. |
planomradet ingér ocksé en forskola om fyra avdelningar vid
Hojgrénd.

Planforslaget utformas utifrdn ett antagande om att detaljplanen
for utbyggnad av tunnelbanan mellan Fridhemsplan och Alvsjo
(Dp 2020-09494), med ny station invid planomradet, far laga
kraft fore eller under planens genomforandetid. Planforslaget ar
dock utformat fristende fran denna plan. Strandskyddet upphivs
for mark- och vattenomrade inom delar av planomradet enligt 4
kap. 17 § PBL.

Mindre redigeringar och kompletteringar av planbeskrivning och
plankarta har skett efter granskning, frimst rorande beskrivning
av strandskydd, bergkvalitet och riskfragor. Tva mindre omraden
kvartersmark har dndrats till park 1 planomradets norra del, vilket
for merparten dven motsvarar nuvarande anviandning.
Mojligheten till brandgastorn pd forskolegérd har tagits bort.
Entré till centrum mot Brinken har flyttats fram ndgon meter for
att minska konflikt med géngpassage till bergbana. Detta innebir
ingen tillkommande byggritt. Utover detta har redaktionella
justeringar av planbeskrivning och plankarta gjorts.
Kompletterande text dr blamarkerad.
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Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medf6ra sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller
miljobalken (MB) att en miljobedomning behdver goras. Beslutet
baseras pé kriterier i miljobedomningsfoérordningen 5 § och 10-13

§§.

Tidplan

Samrad Februari-mars 2021
Granskning Maj-juni 2025
Godkénnande Juni 2026
Antagande September 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av tva plankartor med bestimmelser samt
arkitekturprogram. Alla hojdangivelser redovisas 1 hojdsystemet
RH2000. Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

- Brandgasfyllnadsberdkning, Brandskyddslaget, september 2022

- Bullerutredning, Delta Akustik, juni 2024

- Ekologisk spridningsutredning, Ekologigruppen, september
2020 (beror ett storre omrade och ingadr dven i programmet
for Sodertdljeviigen)

- Kulturmiljéutredning, Nyréns, juni 2019

- Miljoteknisk markundersokning, Structor, december 2021

- Naturvirdesinventering, Ekologigruppen september 2020
(beror ett storre omrdde och ingadr dven i programmet for
Sodertiljevigen)

- Naturvirdesutredning, Conec, juni 2024

- PM Brand, Brandskyddslaget, november 2025

- PM Dagvatten, Structor, juni 2024

- PM Elektromagnetiska filt, MSIB, maj 2024

- PM Geoteknik, Structor, maj 2020

- Riskbedomning éverdickning, Brandskyddslaget, oktober 2025

- Skuggstudie, Wester + Elsner, juli 2024

- Skyfallsutredning, Sweco, juni 2024

- Solanalys, Wester + Elsner, juli 2024

- Stadsbildsanalys, Tyréns, juni 2024

- Trafik & Mobilitet, Tyréns, februari 2026

- Undersokning av belastningsforhallanden, Typsa, november
2025

- Vindutredning, WSP, juli 2024

Medverkande

Planen ar framtagen av Peter Tomtlund och Joel Berring,
stadsplanerare pa stadsbyggnadskontoret. Ovriga medverkande i
projektgruppen har varit Lars Fyrvald (projektutveckling), Britt
Berntsson (landskap) och Johan Karlqvist (trafik) frdn
exploateringskontoret. Till projektgruppen har dven bistétt
kompetenser fran stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret,
miljoforvaltningen, trafikkontoret, lantmiteriet och
stadsdelsforvaltningen. Byggaktorens arkitekter har varit Wester
+ Elsner arkitekter AB, Reflex arkitekter samt Topia
landskapsarkitekter. Byggaktor dr Citycon AB.
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Planens syften
Planens syften forhéller sig till dversiktsplanens
stadsbyggnadsmal.

Planens syften ar foljande:

o Stérka Liljeholmens centrum som regional tyngdpunkt i
enlighet med Oversiktsplanens intention. Liljeholmens centrum
ska utvecklas som stadsdelscentrum med lokal férankring och
regional dragningskraft, och som kollektivtrafikknutpunkt.

o Koppla samman Trekantsparken, Liljeholmstorget och
Nybohovsbacken fysiskt och upplevelseméssigt genom att
overbrygga de topografiska hojdskillnaderna och
sakerstélla gena, gdngvianliga och tillgingliga gangstrak.

o Levandegora Liljeholmens centrum under dygnets alla timmar
genom att mdjliggora for en blandning av dagbefolkning (kontor,
forskola, handel, andra centrumfunktioner) och nattbefolkning
(hotell/tillfélligt boende).

o Framja ett intensivt och myllrande stadsliv genom effektivt
markutnyttjande med en hdg exploateringsgrad i
kollektivtrafiknéra 14ge dér restytor elimineras.

o Sékerstélla aktiva och vélgestaltade bottenvaningar i skala och
detaljeringsgrad anpassad for gaende.

o Sékerstélla hog arkitektonisk kvalitet med en medveten
gestaltningsidé dir foretrade ges for klimatsmarta material och
tekniska l9sningar som bidrar till en god estetisk helhetsverkan.

o Gestalta en representativ bebyggelsefront mot Trekantsparken
och Grondal som signalerar stadsméssighet och som bidrar till att
aktivera Trekantsparken.

o Minimera trafikens ytbehov och dess negativa paverkan pa
Liljeholmstorget och Liljeholmsgrand genom att leda om
angoring, i- och urlastning och parkering till andra platser.

Planens huvuddrag

Planforslaget provar omfattning, placering och utformning av
cirka 67 000 m?> BTA fordelat pa centrumverksamheter, kontor,
vard, hotell/langtidsboende och forskola, samt allmén plats 1 form
av torg, gata och park. Huvuddelen av exploateringen sker genom
overdiackning av befintligt spdromréade som byggs pa med 1
huvudsak kontor, med centrumfunktioner inklusive utbyggnad av
befintlig galleria i de nedre planen. Detta kvarter genomkorsas 1
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nordost-sydvéstlig riktning av en inomhuspassage som forbinder
Liljeholmstorget med kvarterets nya entréplats i sydvést varifran
passage finns vidare till Nybohovsbacken.

Befintligt kontorshus ”K-konsulthuset” byggs pa med ytterligare
en till tre vaningar. For att overbrygga hojdskillnaden mellan
Trekantsparken, bergbanan och de nya centrumentréerna anlaggs
ett terrasserat landskapsdick som genomkorsas av en
kvartersgata med mojlighet till angoring till bergbanan och
lokalerna mot parken. I planomradet ingér ocksa en forskola om
fyra avdelningar vid Hojgrand.

Planforslaget utformas utifran ett antagande om att detaljplan for
utbyggnad av tunnelbana mellan Fridhemsplan-Alvsjo (Dnr:
2020-09494) far laga kraft innan eller under planens
genomforande, men planforslaget kriver inte att detaljplanen for
ny tunnelbana antas. Detaljplanerna dr avgrinsade i plan och
sektion fran varandra. Strandskyddet upphdvs for mark- och
vattenomrade inom delar av planomradet enligt 4 kap. 17 § PBL.

Plandata

Planomradet ar lokaliserat i stadsdelen Liljeholmen och omfattar
cirka 15 000 m?. Omradet avgrinsas av Trekantsparken i norr,
Hojgrand/Nybohovsbacken 1 véster, Liljeholmstorget i dster och

Nybohovsbacken i sdder.
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LILJEHOLMEN

Karta som visar planomradets ungefdrliga avgransnmg i Llljeholmens
centrum.

Markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Liljeholmen 1:1, Liljeholmen
1:4, Stubinen 2, Stubinen 4 och Behéllaren 1. Samtliga
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fastigheter dgs av Stockholms stad men Stubinen 2 och Stubinen
4 upplats med tomtritt till Citycon AB genom dotterbolaget
Citycon Liljeholmstorget Galleria AB. Behallaren 1 upplats med
tomtrétt till SISAB.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Stockholm (antagen av
kommunfullmaktige 19 februari 2018) &r Liljeholmens centrum
utpekat som centrumomréde kategori 1 “tyngdpunkt med
regional funktion”. De fyra mélen som finns i1 dversiktsplanen &r
tillimpbara pa planomradet: En vdxande stad, en
sammanhéngande stad, god offentlig miljo samt en klimatsmart
och talig stad.

/

% A & / 7% 2 3
¢ L | /////////////M////////////////////
Liljeholmens centrum med stora C "tyngdpunkt med regional funktion”. Frdn
oversiktsplan for Stockholm.

Specifikt for planomréadet uttrycks i oversiktsplanen att fler
kontorsetableringar prioriteras for att stirka Liljeholmen som
arbetsplatskluster samt att forutsdttningar for ett nytt bibliotek 1
stadsdelen utreds. Vidare anges att stadsutvecklingen av
Sodertéljevdagen ska minska barridreffekterna och béttre koppla
samman Liljeholmen med Arstadal och S6dermalm samt att
Trekantsparkens ekologiska samband med Arstadal ska stéirkas.

Byggnadsordningen

Enligt Stockholms gillande byggnadsordning karaktiriseras
Liljeholms centrum som tét blandstad. Utveckling ska ske med
utgangspunkt ur platsspecifika natur- och kulturvérden 1 alla
skalor. Bebyggelsefronter ska utformas mot omgivande
vattenrum, parker och gronomraden samordnat utifran en tydlig
gestaltningsidé. Planeringen ska sdkerstilla tillgdngen till
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motesplatser som torg och parker utifrdn den méanskliga skalan,
samt frdmja ett tryggt och levande stadsliv genom att dverbrygga
fysiska barridrer sa langt som mojligt. Bottenvaningarna ska
utformas sa att stadsrummet blir upplevelserikt och aktiveras.
Bebyggelse ska framja ett klimat- och kretsloppsanpassat
stadsbyggande som ger forutsittningar for olika
ekosystemtjdnster och for flexibla 16sningar.

Lokala program

I omradesprogrammet fran 1997 och programmet {for
stadsutvecklingsomradet Liljeholmen (ar 2000) utpekas
Liljeholmen som fortdtningsomradde med en blandning av olika
funktioner i en sammanhéingande stadsmiljo. I det sistndimnda
dokumentet uttrycks specifikt att flytta tullsnittet for att gora
Liljeholmen till en del av innerstaden. For Liljeholmens centrum
anges att tunnelbanan ska dverddckas och att torg med
stadsméssig utformning ska skapas med butiker i bottenvaningar,
overbyggda med kontor och bostdder. Inriktningen stods ocksa 1
oversiktsplanerna for Stockholms stad 1999, 2010 och 2018.

Markanvisning

Tomtréttsinnehavaren for Stubinen 2, Citycon AB, har i egenskap
av exploator inkommit med en ansékan om markanvisning.
Denna behandlades av Exploateringsndmnden 2018-11-15 som
gav Exploateringskontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal med exploatdren om att upplita marken for
butiker, bostidder, kontor med mera genom ett tilldggsavtal till
befintligt tomtrattsavtal for Stubinen 2. Exploateringsndmnden
beslutade ocksa om att begéra att Stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 14 december 2018 om
startbesked for detaljplanen. I start-PM angavs en sammanlagd
exploateringsgrad om cirka 25 000 kvm BTA handel, 13 000
kvm BTA kontor samt 20 000 kvm BTA bostdder. Sammanlagt
cirka 58 000 kvm BTA.

Samréad

Samrad holls 2 feb — 15 mars 2021. I samradsforslaget ingick en
sammanlagd exploateringsmingd om cirka 70 800 kvm BTA,
varav cirka 30 000 kvm BTA kontor, 6400 kvimm BTA handel,

10 000 kvm BTA bostéder och 14 000 kvm BTA
hotell/l&ngtidsboende.

Beslut i SBN efter samrad/infér granskning

I september 2021 godkinde stadsbyggnadsnimnden
redovisningen av plansamridet och gav kontoret i uppdrag att
uppriétta slutgiltigt planforslag. I underlaget till beslutet angavs en
sammanlagd minskning av samridsforslagets exploateringsgrad
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om cirka 10-15%, med tyngdpunkt pd delarna ndrmast
tunnelbanans stationsbyggnad och Liljeholmstorget.

Riksintressen
- Riksintresse for kommunikation: Hojdbegrénsning till
formén for flygplatser.
I anslutning till planomradet
- Riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad
med Djurgdrden: Planforslaget berors av riksintresset
genom att vara synligt fran Véasterbron.
- Riksintresse for kulturmiljovarden Grondal: Planforslaget
berors av riksintresset genom att vara synligt fran
Grondal, 6ver Trekantsparken.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader automatiskt nér en detaljplan dndras.
Del av planomradet ligger inom 100 meter fran sjon Trekanten
och omfattas ddrigenom av strandskydd. Vid ett beslut om
antagande av detaljplanen behover strandskyddet upphévas for
delar av planomradet.

Gallande detaljplaner i planomradet

Den storsta delen av planomradet ingdr 1 stadsplan for
Liljeholmen (Trekantsomradet), pl 5377 samt detaljplan for
Sodra Liljeholmstorget kv Stubinen m.fl., dp 2004-05811.
Omradet berdrs dven av dndringsplanen for Avloppsledning fran
Eolshill till Sickla, Adp 2015-19085. Fér samtliga planer har
genomforandetiden gétt ut.

s > = AR S % e .
Karta som visar planomrddets avgrdnsning (rod linje med streckad rod
fylining) och omkringliggande detaljplaner.

s i
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Pagaende detaljplaner i naromradet

I planomradets nérhet pagér detaljplaner for Lovholmen (2017-
13571), Nybohovsskolan (2017-07068) samt programarbete for
Sodertiljevigen (2018-13562).

Forutsattningar

Liljeholmens centrum - datid

Fram till 1860 var Liljeholmen en lantlig idyll med méanga krogar
och virdshus dér resande till och fran Stockholm mdttes.
Stockholmare anvédnde Liljeholmen som tillflyktsort frdn den
bullriga och smutsiga staden. Det dret, 1860, invigdes ndmligen
jarnvigen mellan Stockholm och Sédertélje, med station, bangard
och huvudverkstad i Liljeholmen. Tva &r senare stod hela
stambanan Stockholm-Géoteborg férdig.

Flygbild 6ver K-konsulthuset, stationshuset och Nybohov mot nordvdst
(vdnstra bilden) och sydvist (hégra bilden) 1973. Foto Erik Claesson. Kdlla:
RAA

Kring stationen véxte en industriforort fram vars
arbetsplatsdominerade karaktér i méngt och mycket kvarstar dn
idag. Liljeholmen inkorporerades 1913 i Stockholms stad och
kvarstod som viktig trafikknutpunkt i och med fardigstillandet av
den nya Liljeholmsbron 1928 trots att jarnvégstrafiken redan dret
dirpd, 1929, flyttade till den d4 nyinvigda Arstabron. 1964
starktes funktionen som trafikknutpunkt ytterligare med
invigningen av Liljeholmens tunnelbanestation. Liljeholmens
centrum préglades vid den hér tiden och dnda till ndgra ar in pa
2000-talet av tunnelbanestationen omgiven av stora infarts- och
arbetsplatsparkeringar.

Under 70- och 80-talen utredde Stockholms stad i vilken méan
Liljeholmen i allménhet och Liljeholmens centrum i synnerhet
skulle kunna fortétas. Under 2000-talet och 2010-talet har
visionerna for Liljeholmens centrum till stor del realiserats steg
for steg genom upprittande av detaljplaner och genomforandet av
dessa. Efter att Liljeholmstorget galleria invigdes i oktober 2009
har utvecklingen runt Liljeholmstorget dock avstannat nagot.
Anledningen &r att den byggbara marken runt torget blivit allt
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mindre och kvar aterstar bara det 6ppna tunnelbaneschaktet
véster om tunnelbanestationen samt eventuell pabyggnad pa
befintlig bebyggelse. Under 2010-talet har dock en storre
byggnation i form av ndrmare 200 bostdder genomforts i
angransande Nybohovsbacken. Vissa mindre forbéttringar under
2010-talet har ocksa genomforts i Trekantsparken med bland
annat anldggande av gangvag mellan parken och
Nybohovsbacken.

Foreliggande detaljplaneprojekt kan i méngt och mycket ses som
slutforandet av visionerna for omradet runt Liljeholmstorget som
uttryckts i ovan nimnda visionsdokument

Liljeholmens centrum - nutid

Liljeholmens centrum &r idag en motesplats for hela regionen
men 1 synnerhet for véstra Soderort, samt dven lokalt centrum for
Liljeholmen, Grondal, Arstadal och delar av Higersten. Kirnan i
Liljeholmens centrum utgors av tunnelbane- och
sparvigsstationen, Nybohovshissen/bergbanan, Liljeholmstorget,
del av Trekantsparken samt gallerian och vardhuset. I gallerian
finns ca 100 butiker och i ett kontorshus med i huvudsak vérd
finns ca 20 olika vardverksamheter sdsom tandvard och psykiatri.
Runt torget finns ytterligare lokaler for kommersiell service.
Sammanlagd BTA inom planomradet uppgér till 44 400 m?.

Trekantsparken inklusive sjon Trekanten utgor en gronblé oas
och har hoga sociotopvarden. Den del av parken vid centrum
innehaller bl.a. lekpark (fruktlekparken), utegym, stora plana
grasytor samt rikligt med sittmojligheter. Trekantsparken ligger
cirka sex meter ldgre dn torget och passagen mellan dem sker via
trappor och hissar pa en plats som upplevs otrygg. Parken
genomkorsas ocksa av en gérdsgata som leder till en
markparkering med 87 parkeringsplatser av vilka manga nyttjas
sparsamt. Ovanfor parkeringsplatsen gar en glasgdng mellan
tunnelbanan och bergbanan pa pelare.
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Miljébilder fran planomrddet, fran 6vre vinster: 1. Liljeholmstorget, 2
Planomradet rakt ovanifrdan 3. Markparkeringen vid parken som foreslds
bebyggas med kvartersgata, kontor och centrum, 4.Hojgrdnd

Pé Liljeholmstorget dr endast angdringstrafik tilldten och
Liljeholmsgrind &r ett gdngfartsomrade. Trots forbud mot allmén
biltrafik pa Liljeholmstorget &r trafiksituationen pé torget
anstrangd, med ett stort flode av taxibilar, fardtjdnst och mindre
service- eller varutransporter. Intill gallerian finns ett stort
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parkeringsgarage med 872 parkeringsplatser samt en
varumottagning for leveranser och avfallshantering.

Vid Nybohovsbacken har det mellan 2016-2019 féardigstéllts 180
bostdder samt forskola vilket skapat viss stadsméssighet och
gangfloden pa gatan.

Kulturmiljo

Befintlig kontorsbyggnad samt stationsbyggnaden och den
inglasade gangbron till Nybohovshissen dr gulmarkerade pa
stadsmuseets klassificeringskarta da de bedoms ha positiv
betydelse for stadsbilden och ett visst kulturhistoriskt vdrde. Ny
bebyggelse i planomradet paverkar stadsbilden, i synnerhet
utblickar mellan Nybohov och Trekantsparken. Lamellhusen pa
Nybohovsberget dr gronmarkerade péd stadsmuseets
klassificeringskarta, dvs. sérskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.

< % g gﬁ;)

X
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Utdrag fran stadsmuseets klassificeringskarta

Skola och forskola
Fran Liljeholmstorget métt finns tre forskolor inom 300 m
géngavstind och fyra grundskolor inom 800 m géngavstind.

Natur och park

Sjon Trekanten, som ligger 1 planomradets nirhet, omges av park
och promenadstrak, lekytor och bad. Sjon utreds av Stockholm
vatten och avfall for lokalt dtgidrdsprogram som ska mdjliggora
forbattrande av vattenkvaliteten. Eftersom 6ppna, anlagda
griasytor dr en bristvara sd anvinds parken flitigt och nyttjandet
har dven okat till f61jd av 6kad exploatering 1 omrédet.
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Planomradet ligger i direkt nérhet till kirnomrade for ek och
habitatnitverk for eklevande arter. Inom omradet finns en del
ddellovtrad. Langs med Trekantens strand finns ett ekomrade
som &r klassat som betydande av ldansstyrelsen och har klass 3 i
stadens klassning. Omradet ingar i ett ekhabitatnidtverk som har
koppling bort mot Arstaskogen. I karteringen av stadens
ekologiska infrastruktur dr planomradet en del av en
spridningszon.

Planomradet berdr ett mindre omrade med park- och naturmark
med buskar, enstaka 16vtrdd och en tall. Tallen har visst
naturvirde, vilket dr den ligsta klassen i virderingsskalan. Ovriga
trad ar bevarandevirda, men har inte ett bedomts ha ett
naturvirde da de inte ir tillrickligt gamla. Aldre inventeringar
visar péd skyddsvirda almar inom planomréadet, men dessa har
drabbats av almsjuka och har tagits ner.

Liljeholmens centrum - framtid

Liljeholmen genomgér en omfattande utveckling med flera stora
projekt. Stadens intention dr att Liljeholmen ska bli en vil
integrerad del av centrala Stockholm och en attraktiv miljé med
en blandning av arbetsplatser, bostider, service och kultur/ngje.
Nya motesplatser i form av trygga parker, torg och strak ska
locka bade boende och besokare.

Sodertiljevdgen planeras omformas fran trafikled till en urban
gata kantad av ny bebyggelse. Gatan planeras fa fler korsningar i
plan vilket minskar fysiska och mentala avstand i stadsdelen och
kopplar Arstadal/Liljeholmskajen bittre till Liljeholmens
centrum. Lévholmen omvandlas fran industriomrade till
blandstad och Nybohovsskolan planeras att byggas ut fran 170
till 900 elever. Marievik omvandlas fran i huvudsak
kontorsomréde till blandad bebyggelse.
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Hllustrationsplan program for Sodertdiljevigen, samradsforslag. Bild
Rundquist arkitekter och Mandaworks.

Liljeholmen &r en del i innerstadens utvidgning och den
tillkommande bebyggelsen kommer fé en relativt téit
bebyggelseskala med bade nya slutna kvarter och nya hogre
byggnader. Fler invinare stiller dven krav pa platser for kultur,
nya parker, samt att befintliga parker utvecklas for att mota de
framtida invdnarnas behov. I Marievik, som kommit langst i
planeringen, foreslas en delvis breddad strandpromenad, nya
parker/lekplatser samt en brygg- och badanldaggning. I
Lovholmen kommer strandpromenaden att bli tillgénglig f6r
allménheten och nya platser och torg tillfors. I Liljeholmen finns
bade hdga naturvarden i park- och naturmark samt en rik
kulturhistoria med dldre bebyggelse fran manga olika epoker.
Genom att bevara och forstdrka befintliga virden skapas bra
forutsattningar for en attraktiv stadsdel.
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Planforslag

Overgripande

Forslaget innebér att dagens kontors- och centrumbyggnad i kv.
Stubinen byggs om, till och pa med nya lokaler for i huvudsak
kontor, centrumverksamheter och handel. Ovan tunnelbanesparen
placeras fyra husvolymer samt dértill en flygelbyggnad i sydviést.
Innehallet 1 dessa utgors av kontor, vard, hotell/langtidsboende,
forskola samt handel, service och kultur. Over spren forléngs
dagens galleria genom kvarteret och binds samman med
tunnelbanans entréhall. Mellan kontorsbyggnaderna skapas en
inglasad inomhuspassage med gangforbindelse fran
Liljeholmstorget till Nybohovsbacken. En ny entréplats skapas
mellan likriktarstationen vid Hojgridnd och den nya bebyggelsen
vid Nybohovsbacken. Det befintliga kontorshusets (K-
konsulthusets™) fasader rivs, byggnaden moderniseras och ges en
ny utformning som del av kvarterets helhetslosning.

LILUEHOLMSTORGET

Nybohovsbacken

Hllustration av planforslaget. Bild: Wester+Elsner Arkitekter



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-21, Dnr 2018-14587

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2018-15976
Sida 18 (74)

s : : x

’,/, L % e i v 5

Planforslaget sett fran norr med Trekantsparken i férgrunden. OBS,
stationshusets tillbyggnad ingadr ej i planférslaget. lllustration: Locka
Reflex arkitekter, Topia landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.

Huvuddelen av bebyggelsen norr om sparen uppfors pd vad
som &r befintlig parkeringsyta vid Trekantsparken.
Hojdskillnaden mellan Trekantsparken (cirka +4) och
byggnadernas entréer mot parken (cirka +4 till +9) hanteras
med en lutande angdringsgata. Liljeholmsgrand avslutas med
en vandplan dir entré till garaget forldggs. Tillganglighet till
angoringsgatan for vidare passage visterut foreslas begrinsas
till endast behorig trafik under vissa tider genom att t.ex.
pollare sétts upp.

Den sammanhingande kopplingen mellan bergbanan och
tunnelbanan bibehélls. Mgjlighet till tillgdnglig
forbindelsegédng med en minsta bredd om 3,5 meter sidkerstills
med planbestimmelse T2 pa plankartan. Som komplement till
den invdndiga kopplingen mdjliggdrs en ny gangvag pa
kvartersmark mellan bergbanan och tunnelbanans nya entré i
parkniva.
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Planfirslaget sett fran Trekantsparken i 6gonhdjd. OBS, stationshusets
tillbyggnad ingar ej i planforslaget. lllustration: Locka, Reflex arkitekter,
Topia landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.

De ingdende byggnadsvolymerna 1 kontorskvarteret trappas
succesivt upp, fran sju vaningar mot Liljeholmstorget till
fjorton (maétt frin parknivd) i bakkant mot den nya
entréplatsen, vilket innebér en ldgre nockhdjd dn befintliga
punkthus i Nybohovsbacken.

Planforslaget sett fran nordvdst. Illlustration: Locka, Reflex arkitekter, Topia
landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.
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Samtliga byggnader i planforslaget, utom vissa tekniska
anldggningar och byggnader pé allmén plats, utgor en
sammanbyggd enhet, i denna planbeskrivning kallad kvarteret.
For att sdrskilja byggnaderna anvénds definitioner enligt nedan.

HUS O NYTT

S TN
0 = |

HUS 0 OMQ‘YGG

- X

\ ==

[ HUSSNYIT

Plan 0-4 Plan 5-15
HUS 4 NYTT
—
—1 — HUS 3 NYTT
HUS S NYTT
- HUS 2 NYTT ‘ ‘
§ HUS S N L
Z NYTT HUS 1 NYTT
2 u —— HUS S
] OMBYGGT 1]l — _
BEFINTLIG NYTT z
HANDELSPLATS G = x
OMBYGGT N — | B
R | —
A\
Ovan: Definition av byggnader till vilka nedanstdende tabeller héinvisar. Bild:
Wester+Elsner arkitekter
Nedan: Ytor uppdelat efter anvindning (cirkasiffror)
Anvandning Yta, befintlig | Tillkommande yta, Hus
(m2 BTA) planférslaget (m2 BTA)
Hotell 1 800 Hus 5
Langtidsboende 4 800 (ca 60 1gh) Hus 5
Handel/motesplats 42 000 13 400 Hus 0
Kontor 0 20 000 Hus 1,2,3 och S
Vard/hdlsoverksamhet 13 600 13 500 Hus 3 och 4
Garage 1700 (cirka 50 p-platser) Hus 0
Ovrigt (strak, 11 600 m2 Samtliga hus,
kommunikation, teknik, exklusive teknikytor
last m.m.) for tunnelbana
TOTALT 55 600 m2 66 800 m2
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Parkplan, markniva cirka +4-9 (ytor i nivda med Trekantsparken)
PLAN 1, PARKNIVA

7 _
0000 v
% RE:LIUEHOLMEN st | | |
wester+elsner @ Rlaner fgzifﬁ?;fr HiLoP o s s w 3:. Citm\

Planforslaget avgrdnsas av rod lzn}e th;;’njb;’ befintlig samt tillkommande
tunnelbana i DP tunnelbana Alvsjé-Fridhemsplan (Dnr: 2020-09494) i bldtt.
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Torgplan, markniva cirka +9-12 (ytor i niva med Liljeholmstorget)
N PLAN 2, TORGET

== DX

| |
T T T | -
wester+elsner @ Planer °2°32§,‘f'f£‘_’2"f' ol op 0 & 4 s © 4w 3:. CItycm\

Planforslaget avgrdnsas av rod linje. Ytor for befintlig samt tillkommande
tunnelbana i DP tunnelbana Alvsjé-Fridhemsplan (Dnr: 2020-09494) i bldtt.
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Entréplatsplan, markniva cirka +25-27 (ytor i niva med den
planerade entréplatsen vid Nybohovsbacken)

PLAN 6/7, ENTREPLATSEN

—— KONTOR N
} T425.7 +26.6 . ooooooooa

A%
| <

©'000DO0000

"\ sz |

B L [ A
a=1= | V]

RE:LILEHOLMEN [1t | |
Planer och Sektioner till DP

-
2025-11-21 T T C-Oltycon

wester+elsner o
SKALA 1:800 (A3)

Planforslaget avgrdinsas av rod linje.
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e

| [husa
550
s HUS 3
HUS 5 £
- HUS 2
%)
=] LONG STAY E KONTOR =
E 3 HUS 1 I
= & KONTOR
o [
S E KONTOR o
T FORSKOLA v [Galte:s? &
5 =
5
———————————————————————— PLAZA 3
,,,W,HEI?,EL PLz) — 72 = /MM A
=]
= ; 21 NY Hiﬂ’ DEL ) T-BANA STATION
= N . o

Sektion B-B (mot norr)

Tekniska anlaggningar

Hojgrand kantas idag av tva likriktarstationer. Den Ostra dr redan
ur bruk sedan tidigare och i1 planforslaget foreslas den rivas for att
gora plats for hus 5. Som kompensation for rivningen reserveras
ett omrade for tekniska anldggningar ("E-omradet”) runt den
viéstra likriktarstationen och sdoderut mot Hojgrénds infart om ca
1000 m?. Inom omradet ryms tekniska anliggningar sdsom
likriktarstation, transformatorstation, elcentral liksom forrad samt
andra stodfunktioner for tunnelbanan. Placeringen har anpassats
sé att skyddsavstind for magnetfilt till ndrmaste bostadshus
klaras. Inom kvarteret Stubinen 2 finns idag en
transformatorstation 1 kéllarplan som inte har planstdd. Denna
station bekriftas 1 detaljplanen. En ny transformatorstation
placerar underbyggd under parkmark vid Brinken i planomradets
norra del.
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Forskolan

Forskolan placeras som del av det utbyggda hus 5 i tva plan dér
det undre suterrangplanet far utgang till nedre delen av
forskolegarden och det 6vre planet far huvudentré mot
entréplatsen och entré mot dvre delen av forskolegarden.
Forskolan rymmer fyra avdelningar med totalt cirka 72-80 barn
vilket ger 10-15 m2 gérdsyta per barn. Forskolegarden utformas 1
terrasser som moter omgivande parkmark och
markkonstruktioner ovan bergbana anpassas sé att tillkommande
laster tas ner utanfor bergbanans skyddsomréde.

+25.3

+20.6

BERGBANA

Lllustrativ sektion forskolegard. Illustration Wester + Elsner.

Allmanna platser

Allménna platser dr mark som pé plankartan utldggs som PARK,
TORG eller GATA och som &gs och driftas av staden. Pa dessa
platser har allménheten rétt att vistas. I planomrddet ingér
allménna platser pa norra delen av Brinken, en mindre del av
Liljeholmstorget samt delar av Nybohovsbacken. Indirekt
paverkas ocksa angrinsande del av Trekantsparken varfor dven
denna beskrivs 1 det foljande.

Liljeholmstorget

I planforslaget foreslds byggnadsvolymer som ytterligare
fortydligar Liljeholmstorget som centrumpunkt och som 6kar
intensiteten och genomstromningen av ménniskor pé torget.
Befintlig cylinderformad utrymningsbyggnad pa torget planldggs
for centrumédndamal. Byggrittens ytterkant forlaggs i1 befintligt
skidrmtaks ytterkant vilket mojliggér en byggarea om cirka 75
kvm med cirka fyra meters hojd och kan inrymma
kioskverksamhet eller liknande.
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Visionsbild Liljeholmstorget (Illustration: Locka, Reflex arkitekter,
Wester+Elsner arkitekter.

Liljleholmsgrand

Liljeholmsgrind dr idag en gardsgata som primért anvinds for
fordonstrafik till markparkeringen vid Trekantsparken.
Liljeholmsgrinds befintliga vindplan samt infart till
planforslagets garage ingar i planeringen for detaljplan
Tunnelbana Alvsjé-Fridhemsplan (Dnr: 2020-09494)

Nybohovsbacken
Smaé delar av befintlig gatu- och parkmark i Nybohovsbacken har
planlagts som GATA respektive PARK av fastighetsrittsliga och
plantekniska skal.

Trekantsparken

Trekantsparken ligger direkt intill planomridet och péaverkas 1
fraga om aterstdllnings- och anslutningsarbeten. Parken anpassas
1 nivd 1 mote med Brinken och ny vegetation foreslas 1 parken.
Béde Brinken och Trekantsparken koordineras i hojdsattning och
gestaltning med den planerade torgytan ndrmast den utbyggda
tunnelbanestation vilket hanteras i detaljplan Tunnelbana
Fridhemsplan-Alvsjd (Dnr: 2020-09494).
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Yta mellan réd och orange streckad linje markerar ungefirligt omrdde inom
parkmark och behover nivdfordndras och utvecklas som en konsekvens av
planforslaget. Ytterligare fordndringar i parken ndrmast bebyggelse krdvs
som en konsekvens av ny tunnelbaneentré i parken. (Wester+Elsner arkitekter)

Sjon Trekanten Strandstraket Befintligt utegym

Befintlig tragradéing Gangstrak

" Gréins kvartersmark

Befintlig markniva

Sektion Brinken och Trekantsparken. Parken hdjdanpassas i motet med
Brinken, évriga delar av parken kan behdllas. (Niva landskapsarkitekter)

Bergbaneplatsen

I anslutning till bergbanans entré formas ett gront parktorg pa
parkmark. Parktorget fungerar som en offentlig koppling mellan
bergbanan, ny entré till Liljeholmens centrum och
Trekantsparken.

>

Visionsbild av Brinken i 6gonhdjd med bergbanan till hoger. lllustration:
Reflex arkitekter, Topia landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.
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Ovriga platsbildningar

Denna kategori platser utgors av mark som pa plankartan inte &r
utlagd som allméin plats men som har en hog grad offentlighet,
inklusive forgardsmark till lokaler 1 bottenvéningar.

Brinken

Brinken dr arbetsnamnet pa en terrassering mellan
Liljeholmstorget och Trekantsparken. Brinken genomkorsas i dst-
vistlig riktning av en smal korbana (3,5 meter) och en gang- och
cykelvég (2,5 meter). Brinken kopplar samman parken och
bergbaneplatsen och ér ténkt att vara en plats for vistelse.

stzonsbzld fran Trekantsparken mot planforslaget, i ogonhOJd Hlustration:
Reflex arkitekter, Topia landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.

Korvégen 1 Brinken utgor forlingning av korbanan fran
Liljeholmsgrénd, till bergbanan. Korbanan planliggs som
kvartersgata och avslutas med en vindyta néra bergbaneplatsen.
Atkomst till Brinken foresls begrinsas genom exempelvis
pollare. Mdngden fordon som behover trafikera strickan ar
mycket begridnsad och bedoms inte stora fotgéngarfloden mellan
parken och tunnelbanan.

Den befintliga inglasade gangbron mellan tunnelbanehuset och
bergbanan rivs. Forbindelsen kommer i stillet att ske inomhus
samt utomhus via Trekantsparken eller Brinken.
Tillgidnglighetsanpassad passage mellan bergbanan och
tunnelbanan sker genom sérskild passage invdndigt eller genom
gallerian.

Den exploaterade ytan utgors idag av ianspraktagen inhdgnad
parkeringsyta.

Entréplatsen och Hojgrand

En ny entréplats till hela kvarteret skapas i sydvéstra delen av
planomrédet. Entréplatsen kan minska trafikbelastningen pa
Liljeholmstorget avsevért. Pa entréplatsen inryms angoring for
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taxi, fardtjénst, leveranser m.m. Hojgrénd justeras i ldge och
lutning for att skapa god tillgénglighet och fortsétter precis som
idag vidare till forskolan Hovet.

A

R =

Visionsbild av entréplatsen fran Nybohovsbacken i ogonhdjd. Illustration:
Reflex arkitekter, Topia landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.

Hojgrind som idag &r 5,5 meter bred planléggs for att kunna bli
6,5 meter bred. Vindslingan runt entréplatsen foreslas bli
enkelriktad medan Hojgrind blir fortsatt dubbelriktad.
Gangpassage mellan Nybohovsbacken och Hojgrand via
entréplatsen sékerstélls 1 detaljplanen med ett x-omréde.

Inomhusstraket

Det inomhusstrak, som striacker sig fran Liljeholmstorget till
Entréplatsen mojliggor en typ av plats med offentlig karaktar som
har vissa likheter med t.ex. centralstationens vénthall och kontor
sasom World Trade Center vid Klarabergsviadukten och SAS-
huset 1 Frosunda.
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¥ v - /
Visionsbild over inomhusstrdket sett frdan entréplatsentrén, i riktning mot
Liljeholmstorget och med passage till gallerian i mitten av bilden (bild:
tmrw.se)

Inomhusstraket 1 planforslaget ér tinkt att framst omges av
publika eller semipublika ytor sisom foajéer, myshdrnor,
restauranger/caféer, barer, co-workingutrymmen,
kontorsreceptioner, hotellobby, gym, eventytor och bibliotek.

Ur trygghetssynpunkt kan striket héllas stingt under nattetid efter
overenskommelse mellan fastighetségaren och staden.

TAKTERRASSER

9

EMTREPLATSEN

KONTOR 0

r\
-
STRAKETI
-T2 - Q
=
. ,  HANDEL |\ LILJEHOLMSTORET .y

Sektion éver inomhusstrdket. Bilden fortydligar den stora héjdskillnad (16 m)
som inomhusstraket overbryggar (bild: Reflex arkitekter)
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Principillustration 6ver hur inomhusstraket kopplar samman torget,
entréplatsen och parken men dven fungerar som motesplats i sig. (bild: Reflex
arkitekter)

Trafik

Fordonstrafik

Trafiken styrs s att framst den nya entréplatsen och gatan in till
Liljeholmstorget anvénds. Eftersom Liljeholmsgrind ar
gardsgata, reglerad till gangfart, ar det olampligt att leda trafik dit
som kan angora pa annan plats. Endast ett fatal fordonsrorelser
per dygn vintas fortsitta upp pa Brinken medan resterande trafik
véntas halla sig till Liljeholmsgrénd intill vindplatsen och in- och
utfarten till garaget. Himtning och lamning vid forskolan,
hotellet och védrd- och hdlsomottagningar hanteras vid den sddra
entréplatsen. Vid lidngre parkering for dessa verksamheter samt
for kontorsverksamheterna hénvisas till befintligt garage i
anslutning till gallerian.

Merparten av all nyttotrafik forutsitts angora vid befintligt
varuintag vid Nybohovsbacken. Resterande nyttotrafik styrs 1
forsta hand till nya entréplatsen, 1 andra hand till Liljeholmstorget
och 1 sista hand till Liljeholmsgrind. Taxibilarna antas
huvudsakligen fordelas mellan Liljeholmstorget och entréplatsen.
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Allmanna bilvagar — ’

Allmana bilvagar -
trafik med sérskilt tillstand ™™ ===
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Hllustration av planforslagets biltrafik. Planforslagets uppskattade
trafikfloden. Andel tung trafik i procent. Bild: Tyréns

Gang- och cykel

Planforslaget mojliggor nya gangkopplingar i flera olika plan
inne 1 kvarteret. Dessa dr tillgéngliga under gallerians och
inomhusstrékets oppettider. Anslutningar for ging och cykel till
Trekantsparken fran Liljeholmsgrinds forlangning inom
planomradet sker via tillgdngliga ramper. Ny utvédndig
géngkoppling skapas mellan tunnelbanan och bergbanan via
Brinken.

Sammantaget skapar planforslaget flera nya gangkopplingar och
en ny cykelkoppling. Gdngkopplingarna vintas fi stora
gangfloden.
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Hllustration av foreslaget gdang- och cykelndt. Bild: Tyréns

Kollektivtrafik

Forslaget paverkar inte kollektivtrafikens system i omradet.
Liljeholmens buss- och tunnelbanestation kvarstar likt idag.
Planforslaget och den nya tunnelbanan Fridhemsplan-Alvsjo
paverkar anldggningen genom att entrén mot Trekantsparken
byggs om inom ramen for detaljplan Tunnelbana Fridhemsplan-
Alvsjd (Dnr: 2020-09494). Den nya entrén forenklar for resenérer
att rora sig mellan kollektivtrafiken och verksamheterna i
omradet. Entré till Nybohovshissen foreslds ske direkt fran
forbindelsegéngen frin tunnelbanan samt fran Bergbaneplatsen,
vilken ersétter dagens forbindelsegédng. Tunnelbanan planeras
vara i drift under byggtiden men planforslaget fir en paverkan pa
forbindelsegdngen mot Nybohovshissen som kommer vara ur
drift under delar av byggtiden. Nyhovshovshissen kommer dérfor
behova ersittas med annan ersittningstrafik under denna tid.

Tunnelbanans och bergbanans spér sikerstills 1 detaljplanen
genom att lagsta hojd for konstruktion pa éverddackningen,
respektive ldgsta schaktdjup for dvrig mark ovanpa tunnelbanan,
regleras med planbestimmelse T1 samt egenskapsbestimmelser
pa plankartan.

Parkering for bil

I dagsldget finns en befintlig markparkering med 47
parkeringsplatser for BRF Liljeholmsterrassen. Dessutom har
Region Stockholm en yta som delvis anvinds for parkering. I
planforslaget byggs ett garage i motsvarande lage med
motsvarande antal parkeringsplatser.
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Tidigare utforda beldggningsstudier gjorda av Parkman visar att
beldggningen i1 Liljeholmsgallerians garage &r cirka 50 % under
timmen med hogst anviandning pé vardagar vilket innebér att
cirka 300 parkeringsplatser star lediga. Den nya exploateringens
verksamheter vintas medfora ett parkeringsbehov om maximalt
cirka 225 parkeringsplatser. Det innebér att utbudet i1 befintligt
garage med marginal uppfyller den forvintat 6kade efterfragan av
parkeringsplatser i garaget. Trots att beldggningen 1 garaget okar
uppskattas fortfarande cirka 80 parkeringsplatser std tomma
under vardagens maxtimme efter att omradet exploaterats.

Parkering for cykel
Det grona parkeringstalet innebér bland annat frimjande av
cykling och héllbart resande genom att 6ka andelen cykelresor.

For verksamheterna uppskattas behovet av antalet cykelplatser
till cirka 800. Cykelparkering till arbetsplatser ska 1 forsta hand
16sas inom fastigheten i cykelrum eller intill entréer. For anstéllda
ordnas cykelparkering framst i cykelrum, och for besokare pa
kvartersmark intill entréer. Cykelrum ordnas dels i nya garaget,
under Plazan med ingang fran Liljeholmstorget samt 1
overbyggnaden med ingéng frén Entréplatsen.

Dartill kan savél den nya entréplatsen och torget liksom
Bergbaneplatsen mdbleras med cykelstill och lattillgdngliga
cykelplatser for besokare.

Raddningstjanst

For att underlitta riddningstjdnstens insats ska radddningsfordon
komma sa nira byggnaden att slang och annat material inte
behover transporteras mer dn 50 meter. Detta klaras 1 hela
planomradet. Rdddningstjdnsten kan kdra pd torget, nya
entréplatsen, Brinken samt, vid behov, fran vindplanen pé
Liljeholmsgrind genom parken norr om bostadshusen.

Samtliga byggnader dimensioneras med utgdngspunkt i att
utrymning forvantas kunna ske utan medverkan av
rdddningstjdnsten. P4 torget finns gott om plats for samling av
ménniskor av personer som utrymts fran tunnelbanan.
Réddningstjinstens insats kan forvintas pdborjas inom normal
insatstid d.v.s. inom 10 minuter. Stdrsta avstand frén
uppstillningsplats for rdddningsfordon till vattenbrandpost bor ej
overstiga 75 meter.

Utrymning av tunnelbana

Overdickningen av det idag dppna sparomridet paverkar
utrymningen dels inom omradet men dven utrymningen av
befintliga tunnlar. Den nya 6verddckningen har en ldngd pa ca
125 meter. Tillsammans med den angriansande
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tunnelbanestationen blir den totala l&ingden ca 325 meter.
Beddmningen dr att det krdvs nya utrymningsvégar frdn den nya
tunneln. I planforslaget finns tva separata utrymningstrapphus i
sodra delen av dverddckningen. I norra delen foreslas en
forbattrad utrymning dels mot befintlig plattform, dels via en
korridor mot Trekantsparken. De norra utrymningsvigarna har
forutséttningar for och bor utformas sa att personer med
funktionsnedsédttning ska kunna ta dessa végar.

Tillganglighet

Samtliga ytor inom det foreslagna planomradet kommer att goras
tillgangliga for personer med rorelsehinder. Parkering for
rorelsehindrad anordnas i det nya garaget och 1 6vrigt hdnvisas
till befintligt garage till gallerian.

Angoring till gallerian och tunnelbanan inom 10 meter sker idag
pa Liljeholmstorget. Denna angéring kompletteras med ny,
tillginglig angdring vid den nya entréplatsen. De allmidnna
tillgdnglighetskraven uppfylls.

Avfallshantering

Det befintliga varumottaget p4 Nybohovsbacken kommer dven
fortséttningsvis hantera merparten av gods och avfall fran hela
planomradet.

Gestaltningsprinciper
Fo6ljande avsnitt 1 planbeskrivningen anger en beskrivning for hur
planbestimmelserna som ror gestaltning ar tdnkta att tolkas.

Foljande gestaltningsbestimmelser giller for samtliga
byggnader i planomrddet med undantag for byggnader pa E-
omrdde samt fristiende byggnader vars storlek underskrider 21
kvim

Bestimmelsen beskriver for vilka delar av omrddet som
bestammelserna ér tillimpbara. For 6vriga byggnader (tekniska
anldggningar inom E-omrdde, utrymningstrappan pa Entréplatsen
samt mindre kioskbyggnader och dylikt pa allméan plats) géller
allménna gestaltningskrav i enlighet med PBL 8 kap. 18§.

Varje byggnadskropp ska ha en egen kulor och gestaltning
Planforslaget bestdr 1 huvudsak av en sammanhédngande
byggnadsvolym. Denna volym ar uppdelad i vad som ska tolkas
som byggnadskroppar, var och en med sin egen nockhdjd. Varje
sadan kropp ska ges en sdrskiljande gestaltning. Fonstersattning
och kuldr dr de viktigaste bestandsdelarna till att skapa ett eget
uttryck. Samtidigt dr det viktigt att hitta balans 1 variationen.
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Gestaltningen av byggnaderna ska upplevas som en
sammanhéllen komposition.

Fonstersiittning ska i huvudsak vara tydligt symmetrisk.
Symmetrin hos enskilda byggnadskroppar behdver inte vara
strikt, mindre avvikelser 4r tillitna men den Gvergripande
upplevelsen ska vara i huvudsak symmetriska byggnadskroppar.
Det dr en fordel om symmetri inte bara appliceras i
fonstersittningen. Symmetrier bor finnas 1 alla skalor.

Fonsterytor storre dn 3,5 kv ska indelas i mindre ytor med
t.ex. fonsterposter eller sprojs. Bestimmelsen giller ej
sockelpartiet, se definition nedan, och ej éversta viningsplanet.
Bestimmelsen syftar till att forbéttra lasbarheten av byggnader
genom att undvika stora sammanhéngande blanka ytor. Fonster
bor ha en vertikal form, alternativt delas vertikalt med post,
sprojs eller fasadstycke. Undantag for bestimmelsen gors for
sockelvéaningar, fasaddelar som vetter mot terrasser samt dversta
vaningsplanet i respektive byggnadsdel. Ett sitt att uppna stora
fasadytor med mindre fonster dn 3,5 kvm &r att behalla en
fonsterbrostning om minst 0,8 meter, med undantag for
sockelpartiet och Oversta vaningsplanet.

Varje fasad ska vara indelad sd att sockelparti, mittparti
respektive évre fasadparti dr tydligt avskiljbara fran varandra.
Sockelpartiet utgors av bottenvaningen eller de tva nedersta
vdningsplanen (samt det nedersta vdaningsplanet ovanfor
takterrass pa fasad som vetter mot Trekantsparken) och ska
vara markerad i kulor, listverk och/eller i ovrigt ha en
avvikande utformning mot évrig fasad. Sockelviningarna ska
ha en hogre bearbetningsgrad iin ovrig fasad. Det ovre
fasadpartiet utgors av det dversta, eller tvd dversta
vaningsplanen och ska gestaltningsmdissigt skilja sig frdan
mittpartiet i fraga om fonstersdttning, fonstertyp, kulor, tydlig
fasadlist eller annan likviirdig markering. Taket ska markeras
med listverk, taksprang eller likvirdig arkitektonisk losning.

I denna planbestdmmelse styrs proportionerna mot en tredelad
fasad, och att nederdelen och 6verdelen dr ungefar lika hoga. For
att uppna detta for hogre byggnadskroppar kan byggnadskroppen
delas upp med en horisontell fasadlist eller liknande dven négra
véningar upp pd byggnaden. Fasaden allra ndrmast marken,
sockeln, utformas med avvikande material och/eller kulor for att
”forankra” huset. En hogre bearbetningsgrad péd sockelvéningar
bidrar till att stirka kvalitéerna néra strék, torg och parker. Vid
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kulorskiftningar 1 fasad bor de morka kuldrerna placeras nedanfor
de ljusa.

Entréer ska vara gestaltningsmdissigt tydligt markerade.

Entréer ska framhévas med storlek, kuldr, gestaltning och
material. Forekomsten av detaljer 1 den lilla skalan bor vara som
storst vid och runt entréer. Ju storre betydelse en entré har, desto
mer bor den framhévas. Hogst dignitet ges entréer som leder in i
sjdlva gallerian eller kontorskomplexet och som invéandigt
bereder mojlighet att ta sig genom byggnaden och ut pé andra
sidan. Nast hogst dignitet ges entréer som leder in i en specifik
byggnad, foljt av entréer som leder in i en viss lokal och slutligen
entréer till miljorum, teknik eller dylikt.

Utover angiven byggriitt inom C betecknat omrdde far bursprak
utforas om maximalt 10% av fasadlingden. Enstaka balkonger
samt skirmtak tillats. Bursprdk, balkonger och skirmtak fir
skjuta ut hogst 1 meter éver allminna platser och hogst 1,6
meter over kvartersmark. Bestimmelsen giller ej under 3,5
meter ovan marknivd. Pd fasader som vetter mot
Trekantsparken eller Liljeholmstorget giiller bestimmelsen ej
under 7,0 meter ovan marknivd.

For att ge fasaderna en mer livfull karaktir genom olika
utskjutningar péa fasaden ges mojligheten till att utoka bruttoarean
utover pé plankartan angiven byggritt. Kravet dr att fri hojd
enligt stadens krav halls. Begransningen om 10% syftar till att
forhindra att bursprdk dominerad fasaden.

Trappor, kantstod och murar ska utforas i natursten. Racken
ska utforas i smide. Bestimmelsen giller inom
anvindningsomrade C.

Bestdmmelsen syftar till att sidkra en kvalitetsniva pa
kvartersmarken inom anvindningsomride centrum.

Taktradgardarna

Takytorna bor ges en anviandning utdver plats for tekniska
anldggningar. Detta regleras med planbestammelser genom att
maximalt 25% av takytan far anldggas med tekniska anldggningar
och att ovriga takytor bor ges en funktion. Taktrddgardar bor ges
samma standard som kontorsgard i markplan for vistelse och
rekreation for de korttidsboende och de arbetande 1 byggnaderna.
For omraden med bestimmelse f2 4r minimumkravet att
huvuddelen av takytan ska forses med vegetation.
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Inspirationsbild frdan Sergelterassen taktrddgdrd pa Norrmalm (Bild: Urban
green via www.urbangreen.se)

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medf6ra sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras. Beslutet baseras pa kriterier 1
miljobedomningsforordningen 5§ och 10-13§§. Infor att beslutet
om undersdkning av betydande miljopaverkan fattats har
ytterligare underlag begérts in, da detaljplanen klassas som ett
sddant MKB-projekt som avses i 4 kap. 34 § PBL.

Planforslaget innebér att en omfattande ny bebyggelse pa till
storsta delen pa redan hardgjorda eller 6verdiackade ytor. Gron
mark tas ddrmed inte i ansprak, med undantag for 425
kvadratmeter parkmark omedelbart norr om bergbanans
stationshall. Parkmarken saknar trid med naturvérdesklassning.
Fordndringen motiveras av det kollektivtrafik- och servicenéra
laget och 1 det mgjligheten att utveckla Liljeholmen som
stadsdelscentrum med regional tyngdpunkt.

Kontoret bedomer att planforslaget far patagliga konsekvenser
for landskapsbilden, 1 synnerhet sett fran norr. Kontoret bedomer
aven att planforslaget kan bidra till en utveckling som stérker
Stockholm som en stad med stor anvdndning av kollektivtrafik,
genom komplettering av bebyggelse 1 ett mycket gott
kollektivtrafikldge. Stort kollektivtrafiknyttjande innebér att
bilberoendet kan minska vilket dr mycket viktigt for att klara
Sveriges klimatmél. Samtliga entréer i omradet nas inom 200 m
fran tunnelbanan, varav merparten av gangstrackan ar inomhus,
vilket forvéntas bidra till 6kad andel kollektivtrafiknyttjande och
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mindre bilakande. Liljeholmens centrum har redan idag en
mycket hog andel kunder som kommer med kollektivtrafik, gang
eller cykel. Denna andel, och antal, forvéntas stiga ytterligare.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen innebér ett hogt
markutnyttjande av bade befintlig och déverdidckad mark.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Det
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Djurgarden: Planforslaget berdrs av riksintresset genom att vara
synligt fran bland annat Visterbron. Planforslaget ar knappt
synligt frdn Viasterbron och andra utpekade platser och
planforslaget bedoms dirmed inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for kulturmiljovarden Gréndal: Planforslaget berors
indirekt av riksintresset genom att vara synligt fran Grondal, over
Trekantsparken. Sjdlva Trekantsparken ingér dock inte i
riksintresseomradet. Inifran riksintresseomradet (norr om
Lovholmsvigen) dr planforslaget inte synligt pa grund av bland
annat skymmande vegetation. Staden bedomer att kdrnvirdet 1
riksintresseomrédet (bebyggelsen 1 Grondal) inte riskerar att 1dsas
ihop med planforslaget och att planforslaget dirmed inte paverkar
riksintresset negativt.

Riksintresse for kommunikation

Planomradet ligger inom skyddsavstand fran Ballstaradarn och
diarmed finns en hojdbegransning for byggnadernas totalhgjd.
Den maximala hojden for byggnader i1 planen regleras med
nockhd6jd samt begrinsning av hojd for teknikbyggnader pa taket.
Den hogsta byggnaden i samradsforslaget har en maximal
nockhdjd om +68.0 m.

En flyghinderanalys har genomf6rts av Luftfartsverket (2024). I
analysen anges planforslaget som utan anméarkningar.

Kulturmiljé och landskapsbild
Bebyggelsetitheten i Liljeholmens centrum okar och
byggnadshdjderna uppgar till 14 vaningar. Byggnaderna blir
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synliga pa héll fraimst mot norr och bildar mot detta viaderstreck
en upptrappande ny stadsfront. Upplevelsen av den nya skalan
blir pataglig fraimst pa ndra héll fran Trekantsparken och frén kv.
Silon i Nybohovsbacken samt pa langt hall frdn samtliga
vypunkter norrifrdn som redovisas i stadsbildsanalysen. Den
storskaliga effekten mildras av volymhanteringen. Sett fran
Marievik blir effekten av de stora bebyggelsevolymerna betydligt
mindre pataglig da befintliga hus vid Liljeholmsvégen och nedre
delen av Nybohovsbacken skymmer siktlinjerna.

Vypunkt Synlighet / Antikvarisk bedomning av

avstand stads- och landskapsbild
Visterbron (riksintresseomrade) Liten / 1600 m Liten paverkan
Viistra Arstabron Liten /1100 m Neutrala konsekvenser
Trekantens badplats Stor / 500 m Mattligt negativa konsekvenser
Trekantsparken Stor /300 m Mattligt negativa konsekvenser
Liljeholmsgrand Medelstor / 100 m Mittligt negativa konsekvenser
Parkstréket vid Hojgrénd Stor / 50 m Sma negativa konsekvenser
Liljeholmstorget Medelstor / 150 m Mittligt negativa konsekvenser
E4:an Ingen-marginell / Ingen péaverkan

600-800 m
Sodertdljevdgen / Liljeholmsbron Ingen-marginell / Ingen péaverkan

200-800 m

Bedomning av planforslagets paverkan pd stads- och landskapsbild frdan
utvalda vypunkter (se stadsbildsanalys, Tyréns 2024, fér mer info):

I planforslaget ingar att K-konsulthuset med visst kulturhistoriskt
véirde bevaras som volym men byggs om, byggs till och byggs
pa. Fordndringarna dr s& omfattande att de flesta kulturhistoriska
vérden forknippade med dagens byggnad utgér.

Sammantaget bedoms landskapsbilden fordndras med “mattligt
negativa konsekvenser” vilket bedoms godtagbart med hénsyn till
planforslagets storlek och positiva stadsbyggnadseffekter.

Fotomontage nytt planforslag sett fran andra sidan Trekanten. Montage:
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Wester+Elsner arkitekter.

Upphéavande av strandskydd

Strandskydd géller inte inom nu géllande detaljplan och stadsplan
med hédnvisning till 6vergangsbestammelserna i naturvardslagen
och senare reformer. Att strandskydd inte rader pa platsen i
nuldget innebér att de atgirder som &r forbjudna inom
strandskyddade omraden enligt 7 kap. 15 § MB inte dr forbjudna
inom nagon del av det markomrade som planerna idag reglerar. I
enlighet med géllande lagstiftning kommer dock strandskyddet
att aterintrdda ndr en ny detaljplan ersitter den nu gillande
detaljplanen om inte kommunen i den nya detaljplanen beslutat
att strandskyddet ska upphévas eller att det fortsatt r upphavt.

Detaljplanens genomforande kraver att strandskyddet upphévs
inom delar av kvartersmark och allmin platsmark. Bestimmelse
om upphévande av strandskydd inom ndmnda delar av planen har
inforts i plankartan. Kommunen far enligt 4 kap 17 § PBL
upphéva strandskyddet om det finns sirskilda skl till det och
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med
planen véger tyngre dn strandskyddsintresset, se 7 kap 18 e §
MB. Vid ett genomforande av planen finns ett omrade pa som
smalast cirka 40 meter mellan strandlinjen och framtida
kvartersmark, vilket fortsatt sédkerstédller allmanhetens tillgang till
strandomradet.

Det sammanlagda omrdde (5784 kvm) ddr strandskyddet upphdvs redovisat i

fidrgade raster motsvarande vilka anvéindningar som regleras i befintlig

detaljplan. Gréna ytor parkmark, grda T2-omrdde, gula ytor T1-omrdde. For
omrdde T pa illustrationen upphdvs inte strandskyddet. Strandskyddet dr idag
upphdvt i sin helhet inom omrddet.
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Hllustration “upphdvande strandskydd” med gdllande detaljplaner
(planmosaik) som bakgrundsbild: Strandskyddet upphdvs i planen for
rastrerade omrdden 1-6, enligt lista nedan.

Omrade 1 (1567 kvadratmeter)

Marken ér planlagd som, och 1 ansprakstagen for,
parkeringsdndamal sedan 1961. Bestimmelsen har bekréftats vid
planldggning 1995, 1999 och 2001. Parkeringsytan 4r inhdgnad
med ett hogt staket och didrmed fysiskt avskild frdn parken.
Marken bedéms dirmed som redan ha tagits i1 ansprak pa ett sétt
som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften. I
planforslaget anges marken som”CKP1” samt ”CP1E2” och
framre delen av ytan planeras som publik forgardsmark till den
nya bebyggelsen. Ytan planeras fa en offentlig karaktér, vilket 1
praktiken okar tillgdngligheten till ytan for allménheten jamfort
med dagens instingslade parkeringsyta.

Omrade 2 (3417 kvadratmeter)

Marken &r planlagd som, och i ansprakstagen for,
tunnelbanedndamal, bergbana, samt gangbro till bergbanan,
sedan 1961. Marken bestar 1 huvudsak av ett schakt for
tunnelbanan och ar idag inte betrddbar. I planforslaget &r marken
angiven som centrum och kontor ovanpa tunnelbaneschaktet.
Gangbron till bergbanan rivs och ersétts med invindiga och
utvindiga géngstrak mellan tunnelbanan och bergbanan. Marken
bedoms redan ha tagits 1 ansprak pa ett sétt som gor att den
saknar betydelse for strandskyddets syften. Dartill bedoms
tunnelbana och bergbana samt dess kringfunktioner som ett
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angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
planomradet.

Omrade 3 (543 kvadratmeter)

Marken dr idag utformad och planlagd som parkmark och
foreslas fortsatt planldggas som PARK men med 3D-avgriansad
underbyggnadsritt. Underbyggnaden planldggs som
”CI1P1E2T3” respektive "CP1E2” och underbyggnaden
innehaller komplementfunktioner till frimst centrum, tunnelbana
och bergbana som utrymningstrappor for tunnelbana, schakt,
parkering och tekniska anldggningar. Marken behdver delvis
justeras i niva for att sikra tillgdngliga nivaer mot underliggande
och kringliggande funktioner som bergbana. Strandskyddet
behover upphévas for att sikra ett genomforande av
underliggande funktioner under parken samt for att kunna
montera och 6verddckningskonstruktionerna innan de skjuts pa
plats 6ver tunnelbanan. I konstruktionerna ingér konstruktioner
for centrum, tunnelbana och koppling till bergbana. Tunnelbana
och bergbana samt dess kringfunktioner bedoms som ett
angelédget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
planomrédet. Parkmarken avses 4terstéllas till en i huvudsak gron
parkyta efter ett genomforande och bli fortsatt allmént tillgénglig.

b o ke
Omradde 3 — gront omrdde. Sedan fotot tagits har den stora almen avverkats
pd grund av almsjuka.
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Omréde 4 (139 kvadratmeter)

Omréde 4 bestar av parkmark (plantering, grisyta och gdngvig)
som idag dr reglerad som PARK. I planforslaget &r marken
angiven som centrum, kontor, tillfallig vistelse, parkering,
trafikanlédggning for passage mellan tunnelbana och bergbana
samt trafikanldggning for utrymningsutrymme fran tunnelbana.
Funktionerna avses 6verlagra varandra, med funktioner kopplade
till tunnelbana under mark och bergbana i markplan. Tunnelbana
och bergbana samt dess kringfunktioner bedéms som ett
angelédget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
planomradet.

Omréade 5 (69 kvadratmeter)

Omrade 5 bestdr av mark planlagd som trafikomrade parkering.
Omrédet dr avgrinsat fran nédrliggande parkmark med ett hogt
staket och anvénds for parkeringsindamal. Ytan foreslas 6verga
till Park men med underbyggnadsritt for centrum, parkering och
teknisk anldggning. Strandskyddet behover upphavas for att sékra
ett genomforande av underliggande funktioner under park samt
for att kunna montera och 6verdackningskonstruktionerna innan
de skjuts pd plats 6ver tunnelbanan. I konstruktionerna ingar
konstruktioner for centrum, tunnelbana och koppling till
bergbana. Marken beddms redan ha tagits 1 ansprdk pa ett stt
som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften.
Dartill bedoms tunnelbana och bergbana samt dess
kringfunktioner som ett angeléget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor planomradet. Ytorna avses formas till en i
huvudsak gron parkyta efter ett genomforande och bli allmént
tillgéngliga.

Turkosbld omrdde inom réd markering sett frdan norr

Omréde 6 (48 kvadratmeter)

Omradet 6 bestdr av parkmark i form av grasyta inom Park. I
planforslaget 4r marken angiven som centrum, kontor och
parkering med ringprick och avses utformas som en gangfartsyta
inom kvartersmark mellan Liljeholmsgriand och bergbanan.
Gangfartsytan behover anldggas inom strandskydd som en
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konsekvens av ny stationsuppgang till ny tunnelbana med
tillhorande hisschakt som planeras i direkt intilliggande
detaljplan. Planerade hisschakt bryter rorelsestrak vilka behover
f4 en ny placering direkt intill. Tunnelbanan och dess hisschakt
beddms som angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor strandskyddsomradet och den foreslagna géngfartsytan ar
en direkt konsekvens av att hantera detta allménna intresse.

Omréade 7 (118 kvadratmeter)

Omrade 5 bestdr av mark planlagd som specialanldggning
tunnelbana. Ytorna foreslas dverga till Park men med
underbyggnadsritt for tunnelbana (befintlig bergbana).
Strandskyddet foreslas inte upphdvas for denna del.

Skal for upphavande av strandskydd
De sérskilda skil for upphidvande av strandskydd som kommunen
anser som tillimpligt inom kvartersmarken i detta planomrade é&r:

7kap. 18 e § MB

Som sdrskilda skdl vid prévningen av en fraga om upphdvande av eller
dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphdvandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett siitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vdl avskilt fran omrddet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omraddet,

4. behdvs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomféras utanfor omrddet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmdnt
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldiget
intresse.

Sdrskilda skdl for upphdvande av strandskydd. De skdl som dberopas i denna
detaljplan dr fetmarkerade.

Beddmda konsekvenser av forslaget

Strandskyddets syfte dr att trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor

for djur- och vaxtliv. Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka
tillgéngligheten till omradet negativt. Tillgéngligheten

beddms snarare paverkas positivt genom att planforslaget medfor
en mer tillgdnglig och tryggare milj6. Anvindningen av den
aktuella kvartersmarken ar inte direkt privatiserande dndamal
sasom bostidder utan &ndamal i form av centrumverksamheter
som upplevs som allménna och vars funktion bygger pa att
allménheten ges tilltrade till marken.



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/strandskydd/
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Hojdskillnaden mellan Trekantsparken och planomradet medfor
att exploateringen inte bedoms inkrékta pa strandmiljon och den
omkringliggande naturmarken. Ur ett rekreationsperspektiv
medfor planforslaget att markomraden som idag till stora delar
upplevs som otrygga gors mer 6ppna och tillgédngliga. Den
bebyggelse som planeras ér anpassad for att medfora en si liten
paverkan pé vixt- och djurliv som mojligt.

Planforslaget innebidr ofordndrad andel parkmark inom
planomradet. Inom kvartersmarken omformas 583 kvadratmeter
frén instdngslad parkeringsyta till forgardsmark i form av
gingfartsyta, planteringar och plats for uteserveringar. Aven om
denna yta inte regleras som allmin avses den fa en offentlig
karaktédr som en del av entrézonen mellan park och centrum och
beddmningen &r att denna yta kan bidra till att stirka de viarden
som avses skyddas med strandskyddet.

Kommunen anser att de ovan anforda skdlen visar att marken 1
planforslaget delvis redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att de saknar betydelse for strandskyddets syften samt behover tas
1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet.

Det bedoms som en effektiv markanvandning att 6verdiacka
befintligt sparomrade och darigenom mojliggora en direkt
utvidgning av dagens pdgaende centrumverksamhet med handel
och arbetsplatser. Planforslaget gor det mojligt att uppfora nya
lokaler for kontor, dagvérd- och hélsa samt forskola 1 ett
kollektivtrafik- och stationsnéra ldge. En exploatering 1 enlighet
med planforslaget bidrar till att uppfylla kommunens behov av
arbetsplatser 1 soderort och utvecklar dven centrumet 1 linje med
oversiktsplanen intentioner. Kommunen bedémer att denna
utvidgning av den pagéende verksamheten inte kan ske pa annan
plats dn denna. Lokaliseringen bidrar dven till att tillgdngliggora
rekreativa virden och miljder for intilliggande befintliga bostidder
och befintliga/nya arbetsplatser genom att skapa nya
gangkopplingar till Trekantsparken.

Omrade | Strandskydd | Yta Aberopat lagrum
nr. upphavs (kvadratmeter) | i 7 kap. 18 e § MB
1 Ja 1564 Punkt 1, 5

2 Ja 3466 Punkt 1,5

3 Delvis 597 Punkt 5

4 Ja 146 Punkt 5

5 Delvis 138 Punkt 5

6 Ja 51 Punkt 5

7 Nej 118
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Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormer, MKN for vattenforekomster utgor
kvalitetskrav. Enligt Weserdomen fran 2016 (ett prejudicerande
fall i EU-domstolen) fir ingen enskild kvalitetsfaktor forsdmras
dven om den sammanlagda statusen inte paverkas. Det maste
ddarmed sékerstillas i planprocessen att dagvatten som leds till
vattenforekomster inte paverkar ndgon kvalitetsfaktor negativt for
att med sékerhet sdga att exploateringen inte medfor risk att
recipienten inte uppfyller miljokvalitetsnormerna.
Miljokvalitetsnormer for vattenforekomsten Trekanten dr att
2027 uppné god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus
med undantag for PFOS, bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Dagvatten fran utredningsomradet avvattnas idag till Trekanten.
Trekanten har en yta pa ca 15,3 ha med ett storsta djup pd 7 m.
Sjon ér klassad som en vattenforekomst. Recipienten har foljande
statusklassning enligt VISS:

Ekologisk status januari 2026: Méttlig
Kemisk ytvattenstatus januari 2026: Uppnar ej god status

Efter planforslagets genomforande kommer dagvatten att
fordréjas och renas lokalt inom planomridet dér berdkningar
visar att exploateringen har en god marginal i den
fordrojningsvolym som erhélls. Totalt krdvs 255 m?
fordrojningsvolym for utredningsomréadet berdknat utifrén kravet
att fordroja de forsta 20 mm av ett regn. Enligt de planerade
atgirder som integrerar bade dagvatten och estetiska atgérder
visar pa en mojlig kapacitet pa ca 330 m’ fordrdjningsvolym. De
dagvattenatgirder som foreslas ar viaxtbaddar, planteringsytor pa
bjilklag med eller utan underliggande Savaq-system,
skelettjordsmagasin, sedumtak samt ett dagvattenmagasin.
Dagvattenmagasinet placeras i1 anslutning till garaget under
foreslagen ramp pa kvartersmark eller under korbara ytor i den
norra delen.
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Hllustration foreslagen dagvattenhantering, illustration Structor

Planforslaget bedoms dérigenom inte paverka mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom belastningen av
nédringsdmnen eller fororenande &mnen minskar jamfort med
nulédget.

Naturvarden

Enligt naturvérdesutredning av Conec (2024) finns i eller i
omedelbar anslutning till planomradet ett trdd med visst
naturvérde och sju trdd med bevarandevirde. Fyra av triden med
bevarandevirde bedoms kunna sparas medan resten behover
fallas som en konsekvens av planforslaget. Konsekvensen
bedoms som godtagbar. Goda mdjligheter finns till
kompensationsatgérder i parken.
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Inventerade trdd i, och i omedelbar ndrhet till, planomrddet. (Conec, 2024)

Spridningsanalys for ddellovskogar for arter som har medelsvart
att sprida sig visar att det finns fungerande spridningsvégar fran
Arsta vidare genom centrala liljeholmsomradet vidare mot
Vinterviken och darna i Milaren. Planomréadet tangerar dessa
spridningssamband men beror inga kirnomraden. Sen analysen
gjorts har flera storre almar tagits ner inom planomridet vilket
minskat dess betydelse som del i spridningssambandet.
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H Adellovssamband kring Lilieholmen

== ¢+ » Studieomrade Avgrinsning underlag spridningsanalys

[ Planomrade

Livsmiljder graderade efter habitatvirde och centralitet i natverket

- De 10 % viktigaste Primar spridningskorridor: Buffert kring 30%
A viktigaste miljderna och lankar kopplade till dem.
(™ De 20 % nést viktigaste Spridning majlig: Yta inom 750 m effektivt

() Owriga viktiga omraden avstand frén livsmiljo

Spridningslankar 0 250 500 Meter
E Primér spridningskorridor T A Y

o s © Ekologigruppen 2020
E Spridning méjlig Bakgrundskarta © Lantmateriet 2019

e TN

Hllustration fran rapporten Ekologisk spridningsutredning,
Ekologigruppen 2020.

Mindre hackspett aterfinns inom detta spridningssamband men
har inte patriaffats inom planomradet vid fagelinventering. Mindre
hackspett behover stora sammanlagda arealer 16vskog 1 sitt revir
och omradena med livsmiljon far inte ligga for langt fran
varandra. Genom detta kan arten fungera som en god indikator pa
fungerande 16vskogssamband. Bedomda platser for revir for
mindre hackspett #r vid Vinterviken och Arstaberg. Nyplantering
av lovtrad inom planomradet och i Trekantsparken kan bidra till
att starka spridningssambanden till de virdefulla ekomrédena vid
Katrineberg. Genomford fagelinventering visar inte pa nagra
utpekade revir inom planomradet undantaget Duvhok som
beddms ha ett storre revir som omfattar hela Liljeholmen med
omnejd.
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Grona tak och planteringar av trdd och buskar pa kvartersmark
och 1 parkmark bedéms pa sikt helt kompensera for de
naturvirden som utgér nér trdd behdver tas ner inom
planomradet.

Mikroklimat

Skugga och sol

En skuggstudie och en solstudie (Wester+Elsner, 2024) har
genomforts som 1 korthet visar foljande skillnader mot dagens
situation:

- Skuggornas utbredning rakt norr om planomradet 6kar vid
alla tider pd aret fram till cirka klockan 15:00.

- Liljeholmstorget blir mer skuggat efter cirka klockan
14:00 vid alla tidpunkter pa éret.

I planarbetet har det prioriterats att inte skugga den véstra delen
av Trekantsparken, vid fruktlekplatsen och den plana grasmattan
”ovalen”. En utgéngspunkt har ocksa varit att parken och torget
ska skuggas vid olika tider, dvs. aldrig skuggas samtidigt. Dessa
mal uppnas i princip.

BEFINTLIG SITUATION 4 FOR PLANFORSLAGET v
Vardagjamning, 20 Mars. KI: 09.00 @ Vardagjémning, 20 Mars. KI: 09.00 ®

BEFINTLIG SITUATION v FOR PLANFORSLAGET v
Vardagjamning, 20 Mars. KI: 12.00 ® Vardagjamning, 20 Mars. KI: 12.00 ®
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BEFINTLIG SITUATION % FOR PLANFORSLAGET v
Vardagjamning, 20 Mars. KI: 15.00 @ Vardagjémning, 20 Mars. Ki: 15.00 ®

Jamforelse antalet soltimmar vid vardagjdamning 20 mars kl 12. For fler
tidpunkter, se rapport Skuggstudie (Wester+Elsner, 2024)

BEFINTLIG SITUATION v FOR PLANFORSLAGET G
Vardagj&mning, 20 Mars. KL. 09.00 - 17.00 @ Vardagjamning, 20 Mars. KI. 09.00 - 17.00 @

Jamforelse antalet soltimmar vid vardagjimning 20 mars ki 09-17. Fér fler
tidpunkter, se rapport Solanalys (Wester+Elsner, 2024)

Vind

En vindstudie (WSP, 2024) har genomforts som visar att
vindkomfort uppfylls i markniva for planomréadet. Endast delar
av forskolegarden och takterrassen pa hus 1 bedoms overskrida
riktvdrden for komfortvind. Detta bedoms kunna hanteras vid
fortsatt projekteringen. Sammantaget bedoms planforslaget bidra
till fordndrade vindfléden men inte till att alstra mer vind.

Risker och stérningar

Buller och vibrationer

Buller- och vibrationsutredning har genomforts av Delta Akustik,
2024. Sammanfattningsvis innebar planforslagets 6verdackning
av tunnelbanan en sinkning av trafikbullernivaerna i omrédet, i
vissa delar dr fordndringen markant. Forskolegérden som
omfattas av nationella riktvirden for trafikbuller och
industribuller utomhus féar nivaer som uppfyller riktvarden. For
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forskolans gard kréavs bulleratgérder mot entréplatsen och
Hojgrand, med ett nagot hogre bullerskydd mot entréplatsen. for
att uppfylla stadens riktviirden om buller pa skolgérd. Ovriga
byggnader inom planomradet inhyser lokaler for kontor, hotell
och centrumverksamhet och omfattas dirmed inte av krav pa
trafik- eller industribuller utomhus vid fasad.

Riktvirden for ljudnivéer inomhus kan uppfyllas utan
byggnadstekniska svérigheter for bade kontor, hotell, och
centrumverksamheter.

Risken for komfortvibrationer bedoms som mycket lag. Risken
for stomljud bedoms dock som hog. Stomljudsddmpande atgérder
sakerstills med planbestimmelse om maximal stomljudsniva om
32 dB(A) FAST {6r rum for somn och vila vid tdgpassage.

Elektromagnetiska falt

Med planerad bebyggelse for centrum, kontor, tillfélligt boende
samt en forskola klaras riktvarden for elektromagnetiska falt med
ett arsmedelvirde < 0,4 uT enligt genomf{ord utredning av
elektromagnetiska falt (msib, 2024).

Grénsvirdet < 0,4 uT” innehalls tack vare:

* att tunnelbanan &r likstrémsdriven och magnetfilten ifran denna
1 huvudsak ar av statisk karaktir (DC-falt).

* de avstdnd som tunnelbanan och dess elanlédggningar ir beldgna
pa ar sé pass stora >15-20 meter.

+ avstdnd mellan befintlig likstromstation och nérmsta planerade
byggnad ér det ca 16 meter, mellan kélla till elektromagnetiska
falt 1 likstromstation och planerad byggnad ar det >20 meter.

Med ovanstéende till grund sd bedoms det inte finnas nagra
hélsorisker pa grund av elektromagnetiska falt fran befintlig
likriktarstation samt befintlig tunnelbana f6r den nya planerade
bebyggelsen.

Geoteknik

Berggrunden inom omrddet domineras av sedimentdr gnejs med
inslag av amfibolit och diabas. Utforda undersokningar indikerar
att bergkvaliteten varierar (huvudsakligen bergklass B—C), men
det finns osdkerheter kring utbredningen av svagare bergpartier
(bergklass C och sdamre), sdrskilt 1 stationens sddra och sydvéstra
delar. Jordlagren ovan berget bestér i huvudsak av fyllning pa
lera och moréan. Ingen generell risk for ras eller skred bedoms
foreligga med hénsyn till topografin, men lokala stabilitetsfragor
1 berget ér kritiska dér nya laster fors ned i ndra anslutning till
underjordiska konstruktioner.
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Den planerade overdidckningen och bebyggelsen ovanfor station
Liljeholmen avses grundldggas med borrade stalkdrnepalar som
fors ner relativt djupt i berget. Eftersom den nya bebyggelsen
placeras direkt ovanfor planerad tunnelbanestation pa linjen
Alvsjo - Fridhemsplan blir avstindet mellan pilarnas
lastangreppspunkt och underliggande tunneltak begréansat.
Utforda analyser visar att lasterna frén palarna sprids ner i berget
och skapar spanningskoncentrationer runt tunnlarna, framforallt
vid tunnelvéggar och anfang (6vergang mellan vigg och tak).
Bedomningen é&r att ingen generell uppdimensionering av
bergforstiarkningen i tunnlar krivs for att hantera belastningen
frén planerad bebyggelse. Den typforstarkning (bultar och
sprutbetong) som redan planeras for tunnelbanan bedoms
tillracklig for att hantera lasttillskottet men att det finns fortsatta
osdkerheter som maste hanteras i vidare process.

lllustration planerade tunnelrér och ovanliggande overddckningskonstruktion.
lllustration Typsa

Interaktionen mellan grundldggningen och tunnelbanan medfor
specifika risker som maste hanteras i fortsatt projektering och
utférande:

o Stabilitet: Spanningsdkningar kan leda till lokalt
blockutfall i tunneltak eller viggar.

o Tithet: Rorelser eller vibrationer 1 berget riskerar att
paverka befintliga injekteringsskdrmar.

o Kollision: Det finns en risk att borrning for nya palar
kolliderar med tunnelbanans bergforstarkning, vilket
kraver samordning for att undvikas.

Ett omfattande kontrollprogram krévs under byggtiden,
innefattande vibrationsmitning, deformationsmétning och
besiktning av tunnlarna for att verifiera att inga skador uppstér.
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P4 plankartan finns nedanstaende bestimmelse som hanterar
grundldggningsarbeten. Med angrinsande detaljplan syftas pa
detaljplan for ny tunnelbana Alvsjd-Fridhemsplan.

Schaktning, sprdngning, pdlning, borrning eller andra ingrepp i
mark eller berg som kan paverka befintliga och planerade
tunnelbaneanldggningar far endast utféras i samrdd med
anldggningsdgare. Grundldggningsarbeten ska planeras i dialog
med anldggningsdgaren for att sdkerstdlla nodvindiga
skyddsdtgdrder inom detaljplanen eller i tunnelbanetunniar i
angrdnsande detaljplan.

Byggnader och anldggningar ska utformas och grundldggas sa
att underliggande tunnelbaneanldggningar inom angrdnsade
detaljplan inte fdr forsimrad bdrighet, stabilitet eller funktion.
Belastningar fran byggnadsverk far inte 6verforas till berget pa
ett sdtt som skadar tunnlarnas konstruktion eller tdthet.

For 6vriga delar, exempelvis garage, forordas grundlaggning pa
plintar eller packad fyllning dér djupet till berg medger detta.
Plintar foreslas dir bergdverytan ligger inom begransat djup (ca 3
m under grundldggningsnivan), alternativt grundldggning pa
packad fyllning efter urgravning av befintlig fyllning och lera.
Dair bergdverytan ligger pa storre djup én ca 3 m under
grundldggningsnivan rekommenderas grundliaggning med
stalrorspalar. Dimensionerande grundvattenniva for vattentita
grundkonstruktioner dr tillsvidare +2,0 inom omradet for
parkeringen norr om tunnelbanans spdromrade.

Luftféroreningar

Det finns miljokvalitetsnormer for kvévedioxid/kvéveoxider,
partiklar (PM./PM,;), marknira ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Staden bedomer att
det finns god marginal till att normerna inte overskrids.

Markfororeningar

Structor har inom ramen for projektet utfort en miljoteknisk
markundersdkning for planomradet. Markfororeningarna bedoms
inte utgora en sérskild risk avseende ménniskor och miljé inom
planomrédet efter schaktatgéirder, dvs. forutsatt att fororenade
fyllnadsmassor omhéndertas och transporteras till godkénd
mottagningsanldggning. Féroreningarna som patraffats bedoms
som lattdtkomliga. Analys av grundvatten visar pd forhojda halter
av PFAS11 och PAH i ett grundvattenprov, och halterna
overskrider Livsmedelsverkets jamforelsevéirden for dricksvatten.
Risken for exponering via dricksvatten intag bedoms som liten da
inga dricksvattenbrunnar finns inom omradet, och dé det
undersokta grundvattnet snarare &r ett s.k. markvatten i fyllningen
och inte ett grundvattenmagasin med bedomt hog skyddsstatus
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som t.ex. en grundvattenresurs. Markatgérder inom planomradet
bedoms medfora en forbéttrad vattenkvalitet 1 sjon Trekanten
med hjélp av spridning fran planomradet till sjon Trekanten,
forutsatt att stromningsriktningen inte dr den omvinda i
praktiken, dvs. att det dr sjons ytvatten som paverkar markvattnet
inom planomrédet. Riskbedomningen visar att fororeningarna i
grundvattnet inte bedoms utgora en sérskild hilsorisk for
maénniskor eller miljé inom planomradet.

Risker kopplat till tunnelbanan

Brandskyddslaget har 2022-25 genomfort riskbedomningar av
overdiackning tunnelbana géllande personsikerheten hos
trafikanter i enlighet med Transportstyrelsens foreskrifter och
allménna rad om personsédkerhet i tunnlar och plattformsrum for
tunnelbana och sparvig, TSFS 2017:119

Riskbedémningen visar att sdkerhetsnivdn med foreslagen
utformning uppfyller kraven pd samhallsrisk enligt de av
Transportstyrelsen presenterade sédkerhetsmal i1 tunnlar.
Samhaéllsrisken dr dock inom ALARP-omrédet, vilket innebér att
ytterligare dtgirder ska vidtas om de dr kostnadsmissigt
motiverbara. Risknivan dr berdknad utifran forutsittning att
atgdrder vidtagits 1 syfte att sékerstilla erforderligt brandskydd
och utrymningssédkerhet for tunnelbanan vid planerad
overddckning, bl.a. kompletterande utrymningstrapphus samt
mekanisk brandgasventilation. Dessa atgédrder reducerar kraftigt
risknivdn. Utrymningstrapphus sikerstills pa plankarta och plats
for brandgasventilation finns 1 planerad byggnad.

Utover de atgirder som vidtagits i syfte att sdkerstélla
utrymningssédkerheten vid planerad dverddckning har det inte
identifierats nagra ytterligare kompletterande atgarder som
beddms vara rimliga ur ett kostnad-nyttoperspektiv.
For att resultatet av denna riskbedomning, och ovanstidende
slutsatser kring behov av atgérder ska uppfyllas forutsétter det att
foljande atgérder vidtas inom utrymme under dverddckning:
- Utrymningstrapphus 1 direkt anslutning till respektive
tunnelmynning for att begriansa paverkan pa
utrymningsforutséttningarna pa befintlig tunnel.
- Brandgasventilation i anslutning till befintlig
tunnelmynning
- Brandgasventilation installeras i anslutning till
plattformsrummet.

De tva forstndmnda av dessa tre atgirder sdkerstélls 1
detaljplanen med juridiskt bindande planbestimmelser.

Riskbedomningen har klargjort att samhéllsrisken, 1 jamforelse
med Transportstyrelsens sdkerhetsmal, dr pé en tolerabel niva och
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inom ALARP-omrédet. Utover ovan beskrivna atgérder har inga
kostnadsnyttiga dtgérder kunnat identifieras i detta
skede.

Virdering av berdknad individrisk gors enligt utifran
Transportstyrelsen sdkerhetsmal for tunnlar. Individrisken for
resendrer 1 tunnelbanan uppskattas ligga under den dvre gransen
for omraden dér risker kan anses vara sma medan individrisken
for personal ligger strax inom ALARP-omradet. Med avseende
pa individrisk for resenérer ar risken acceptabel. Individrisken for
personal &r inte oacceptabel men ytterligare atgirder kan
overvigas om de dr ekonomiskt forsvarbara. Utdver ovan
beskrivna atgirder har inga kostnadsnyttiga atgéarder har kunnat
identifieras.

Barféormaga vid brand

Overdickningens birande konstruktioner utfors i enlighet med
funktionskravet 1 TSFS 2017:119, 25 § som anger att det birande
huvudsystemet i sddana tunnlar och plattformsrum som kan
orsaka att narliggande byggnadsverk stortar samman, ska klara
att std emot paverkan fran dimensionerande brand utan att forlora
sin barformaga. Vidare anger TSFS 2017:119, 26 § att om en
brand intriffar ska tunnlarnas och plattformsrummens inkladnad
kunna motsta brandpaverkan sa att en rdddningsinsats och
sjdlvutrymning kan genomf6ras. Dimensionering av
overddckningens birande konstruktioner foljer dessutom
Transportsstyrelsens foreskrifter och allminna rad om
tillimpning av eurokoder (TSFS 2018:57) som innehaller
bestimmelser om tillimpning av euro-koder och om indelning av
byggnadsverk i sékerhetsklasser.

Overdickningen dimensioneras byggnadstekniskt avseende
barformaga vid brand enligt samhillets krav for att kunna sta
emot ett fullstindigt brandforlopp utan insats av riddningstjdnst
for att slicka branden. Overdickningens birande huvudsystemen
avses skyddas brandtekniskt och dimensioneras pa motsvarande
sitt som nya spartunnlar for det pdgadende FUT-projektet.
Dimensionerande brandkurva 1 FUT baseras pa potentiella
brandforlopp som kopplas till den forvéntade fordonsflottan.

Oversvamning

Enligt genomford skyfallsutredning (Sweco, 2024) sker vid 100-
arsregn den storsta vattenansamlingen vid Liljeholmstorget,
framst 1 dess véstra del. Har nar det maximala vattendjupet upp
till cirka 0,7 m. Detta motsvarar vattenniva +10 m 1 RH2000.
Vattnet som ansamlas vid Liljeholmstorget utgors dels av vatten
som faller pa torget, dels av vatten som flodar in frdn
Nybohovsbacken samt frén omkringliggande tak.
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Inget vatten ansamlas 1 tunnelbaneomridet. Tunnelbaneschaktet
overdackas.

Trekanten

[ ~asessertin i )

Skyfallskartering — maximalt vattendjup efter exploatering utan dtgdrder
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Skyfallskartering — maximalt vattendjup efter exploatering med dtgérder som
foreskrivs i detaljplanen
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Skyfallskartering — maximalt vattendjup efter exploatering med maojliga
framtida dtgdrder pa allmdn plats

[ st

Efter exploatering &r situationen densamma pa Liljeholmstorget.
Dartill uppstar en ny lokal ldgpunkt vid Hojgrdnd mellan
Entréplatsen och Forskolegérden dir vattendjupet uppgar till
cirka 0,3 m. Denna lokala ldgpunkt bedoms kunna hanteras med
anvisat hojdsattning pa plankartan.

For Liljeholmstorget anges planbestimmelse pa plankartan om
lokalt 6versvdmningsskydd mot fasad pé planerad bebyggelse.
Mojligheten som anges 1 utredningen att genom upphojt hinder
pa torget ytterligare forbéttra skyfallssituationen finns for
framtiden men hanteras inte direkt i detaljplanen.
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Stadsmiljo

Planforslaget mojliggor fler tillfalligt boende, fler arbetande och
fler besokande till fler malpunkter i det offentliga rummet.
Konsekvensen blir en 6kad lokal befolkningstédthet som i
kombination med fler besdkare innebér hégre intensitet i
Liljeholmens centrum som under de mest frekventerade
timmarna pa dagen kan jamforas med Stockholm city. Att planera
for funktionsblandning har varit en utgédngspunkt i planforslaget
da det motverkar 6dslighet kvéllstid. En stor del av planomradet
planldggs som centrum vilket omfattar i princip allt som inte
innebér stadigvarande boende eller verksamheter av storande art.
Lokaler inryms i1 samtliga bottenvaningar mot torget, granden,
entréplatsen och parken i exponerade lagen vilket gor att
lokalernas bidrag till stadslivet starks jamfort med dagens
situation dér lokaler endast finns mot torget och dér en baksida
vander sig med parken. Varje lokal far ocksé en mojlig
”forgérdsmark” mot allmén eller offentlig plats med plats for
mindre moblemang. Det exakta innehallet i lokalerna bestdms av
fastighetségaren. Planbestimmelser sékerstiller att fasaderna
upplevs som levande och trygghetsskapande.

Planforslaget skapar en helt ny gangkoppling inomhus fran
Liljeholmens centrum till Nybohovsbacken. Trevliga utblickar ut
mot parken skapas inifrdn inomhuspassagen och gallerian.

Med bebyggelse kring de offentliga rummen viéntas planforslaget
bidra med en 6kad kénsla av trygghet och stadsliv i1 de allmdnna
straken. Sammantaget bedoms ging- och cykelkopplingarna i och
runt Liljeholmens centrum forbéttras. Kopplingarna med just
torget eller tunnelbanan som malpunkt bedéms forbattras
avsevart.

Boendemiljo

Planforslaget innehéller endast bostéder i form av tillfalligt
boende. Mest troligt dr att hotell eller s.k. longstay-boende
etableras pa platsen. Sddant boende bedoms inte behova egen
gérd. Boendekvaliteten blir mycket hog 1 friga om utblickar,
dagsljus, buller och tillginglighet.

Arbetsmiljé

Planforslaget alstrar ca 3000 nya arbetsplatser vilket utgér en
okning med ca 433%, fran 900 till 3900, av befintligt antal
arbetsplatser 1 Liljeholmens centrum. Forskning visar att
arbetsplatser och urbana funktioner, sisom handel och service,
star 1 samklang och drar nytta av varandras attraktivitet. For
arbetande finns liksom for de boende ett stort utbud av
centrumfunktioner i omedelbar ndrhet till arbetsplatsen.

Vissa av arbetsplatserna, framst 1 de undre planen (Hus 0) i den
utbyggda gallerian, hamnar l4ngt frén fasad och fonster. Goda
mojligheter finns dock att fran stora delar av handelsytorna skapa
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siktlinjer till fonsterna mot Trekantsparken, genom inomhus-
passagen. Mellan kontorshusen (Hus 1-3) placeras glastak som
ocksa medger ljusinsldapp. Den absoluta merparten av de
tillkommande arbetsplatserna kommer att inrymmas i
kontorshusen dar ljusforhallandena bedéms vara goda.

Forskolemiljo

Forskolan far en 1 tre nivéer terrasserad men @ndé anvandbar gard
(>10 m2/barn) som med en lagre bullerskérm mot
Hojgrand/Nybohovsbacken dven blir ljudddmpad. I ndromradet
finns parklek i Trekantsparken dit barnen enkelt kan promenera.
Hémtning och ldmning till forskolan sker vid nya entréplatsen.
Forskolans upptagningsomrade bedéms vara framst runt
Nybohovsbacken, och Nybovshéjden . Forskolan ér vél placerad
for att undvika onddigt skjutsande med bil och otrygga
gingvigar.

Jamstalldhet och trygghet

Ur jamstdlldhetssynpunkt dr det positivt med hog tithet och
tillgénglighet 1 kollektivtrafiknéra 14ge da forskning visar att
kvinnor ker mer kollektivt &n mén. En annan aspekt ér trygghet
dér forskning visar att kvinnor upplever mer otrygghet medan
mén 1 hogre grad &r brottsoffer. For att 6ka tryggheten pa
stadsplaneniva genomfors en méngd dtgirder. Den fysiska
utformningen av baksidor och blindvédgar minimeras. Tydliga
strak etableras och hog tithet bidrar till fler ménniskor i rorelse
vilket ir trygghetsskapande. Atgérder pa detaljniva kommer att
utredas 1 det fortsatta planarbetet, t.ex. belysning,
trygghetsskapande atgérder 1 bergbanan och dppettider for
inomhusstriket.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av erforderliga
avtal som krivs for detaljplanens genomforande. Detaljplanen
beddms inte medfora behov av nagon ny utbyggnad av allmén
platsmark inom planomradet férutom en mindre parkyta som
byggs som ett aterstillande- och anslutningsarbete av
byggaktoren.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetségaren.

Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av gator (GATA)
och torg (TORG).

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift av mark utlagt som park
(PARK) eller egenskapsbestimmelse ”x”

Byggaktorerna star for kostnaderna och genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt aterstillnings- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid
kvartersmarken till f61jd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten. Detta infattar &ven rivning av befintlig
bebyggelse vilken byggaktoren dr dgare till.

Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med byggaktoren.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar for
utbyggnad av allmén plats inom planomrédet.

Avtal

Overenskommelse om exploatering for genomforandet av
detaljplanen ska upprittas mellan Stockholms stad (staden) och
byggaktoren inom omrédet innan detaljplanen antas.

Ett genomforandeavtal ska upprittas mellan
byggaktoren/centrumégaren och SLL (AB Stockholms
Lokaltrafik, Trafikndmnden samt Region Stockholm) infor
antagandet av detaljplanen. Genomforandeavtalet ska reglera
forutséttningarna for genomforande, ansvars- och
kostnadsfordelning, b.la. géllande flytt av byggnad for
likriktarstation. Idag finns ett samverkansavtal mellan parterna.
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Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
ska tecknas mellan byggaktoren och ledningségarna.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planomradet dr i sin helhet tidigare detaljplanelagt med delar av
sammanlagt sex detaljplaner som samtliga kommer att ersittas av
foreliggande detaljplan inom den del de ingar i planomrédet.

Detaljplanens Dnr | Laga | Detaljplanens syfte
namn kraft
Gillande detaljplaner som ersitts i sin helhet
Tillagg till detaljplan 2013- 2015- Maojliggérande for fortsatt
Dp 2004-05811-54 for | 00513- | 03-26 anvéndningen av kioskverksamhet
del av Liljeholmen 1:1 54 under 5 &r (genomforandetiden géller
kiosk vid t.0.m. 2021-06-07
Liljeholmstorget
Gillande detaljplaner som delvis ersitts, for samtliga planer har
genomforandetiden gatt ut.
Andring av stadsplanen | 0180- 1961- Disposition av Liljeholmens
for del av Liljeholmen | 5377 08-24 centrum, T-banestanestation m.m.
(Trekantsomradet)
Detaljplan for del av Dp 1995- Forberedelse for tvirbana. Ny
Liljeholmstorget mm 93019 12-12 vénthall for bussar och ny biljetthall
for T-banan.
Detaljplan for del av Dp 1999- Overdickning av T-bana med
Liljeholmstorget mm 95079 11-04 bostdder. Bussterminal i T-baneplan
(Etapp 1)
Detaljplan for kv Karet | DP 2001- Bostidder och kontor. Buss-terminal i
mm 2000- 08-14 T-baneplan (Etapp 2)
00694
A-54
Detaljplan for Sodra Dp 2006- Liljeholmens torg inramat av
Liljeholmstorget kv 2004- 06-07 gallerian i véster/sdder pabyggt med
Stubinen m.fl. 05811- kontor och verksamheter véster och
54 bostéder i soder.
Detaljplan for Dp 2013- Bostdder och forskola i
Nybohovsbacken, del 2008- 08-08 Nybohovsbacken
av Liljeholmen 1:1 01165-
m.fl. 54
(indring av 41 ADP 2019- Reservat for allménnyttig
detaljplaner) 2015- 06-04 underjordisk avloppsledning mellan
Avloppsledning fran 19085- nivaerna -23 meter och -49 meter i
Eolshall till Sickla 54 forhéllande till nollplanet (RH2000)
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Bild 1. Illustratzon over gillande detal]planer Réd lmje visar
planomradesgrdnsen.

Markreservat for allménnyttig underjordisk avloppsledning
mellan angivna nivder inkluderas i planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten
- Stubinen 4, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till Citycon Liljeholmstorget Galleria AB

samt del av fastigheterna
- Liljeholmen 1:1, dgs av Stockholms kommun
- Behéllaren 1, 4gs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtritt till Skolfastigheter 1 Stockholm AB SISAB
- Stubinen 2, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtritt till Citycon Liljeholmstorget Galleria AB
- Liljeholmen 1:4, dgs av Stockholms kommun

Anvandning av mark
Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allméin platsmark.

Planforslaget utgors 1 huvudsak av ny markanvéndning for
centrum, kontor, tillfalligt boende, parkering, forskola mm inom
kvartersmark. Mark som planldggs for de nya anviandningarna
utgors idag av trafikomrade for tunnelbana och parkering samt
for en likriktarstation for tunnelbanan. Nya byggritter tillskapas
genom Overddckning av tunnelbanan, varpd byggnader kan
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uppforas samt att dagens markparkering nyttjas for bebyggelse
samt angoring och vistelse.

Omrade som planldggs for skolanvéindning utgors till mindre del
av parkmark, liksom ett omrade langs med Nybohovsbacken dar
anvindningen enligt planforslaget kommer utgoras av
teknikomrade for likriktarstation tillhorande
tunnelbaneanldggningen.

Nuvarande anvéndningar, sa som befintlig tunnelbana och
underjordiska ledningar, har kvar samma anvéndning i det nya
planforslaget.

Nagra mindre omraden planldggs som allméan plats for park, vilka
tidigare har utgjort trafikomréde.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder. Lidmplighet avseende fastigheters
utformning mm provas vid lantméiteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (centrum, kontor, tillfélligt boende,
trafikomrade for tunnelbana, parkering, forskola och teknisk
anldggning) ska utgdra en eller flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mojlighet
till tredimensionell fastighetsbildning finns 1 vissa delar,
provning av ldmplighet mm provas av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforrittning.

Omréden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvandning trafik i nuvarande plan. Nagra mindre omraden
andras frén allmén plats (park och gata) till kvartersmark och ett
mindre omrade dndras fran allmén platsmark (park) till allmén
platsmark (gata).

Omréade utlagt som allmén platsmark (gata, torg) ska ingd i av
Stockholms stad dgd fastighet (Liljeholmen 1:1).
Fastighetsreglering krévs for att dverfora de delar av fastigheten
Stubinen 2 som ér utlagd som allmén platsmark, vilka dndras frén
kvartersmark till allmén platsmark (gata).

I en del av planen ér det kvartersmark under allménplats park.
For att planen ska kunna genomforas édr det hdar nédvandigt med
tredimensionell fastighetsbildning som innebir att ett 3D-
utrymme under allmén plats fors over till den intilliggande
kvartersfastigheten.
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Avsikten dr att genom fastighetsreglering utoka Stubinen 2 sa att
den inkluderar omraden som &r planlagda som centrum, kontor,
tillfalligt boende, skola mm. Planen ger flertalet mojligheter att
sedan dela upp Stubinen 2 i flera fastigheter, dven
tredimensionella fastigheter kommer vara mdjligt i vissa fall.

Fastigheten Liljeholmen 1:4, som idag rymmer liksriktarstation
for tunnelbanan, avses omformas och utdkas genom

fastighetsregl

ering for att rymma ytterligare en likriktarstation

som behovs for tunnelbanans behov. Befintliga servitut for
liksriktarstationen behdver anpassas till de nya ldgena.
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samt omrdden ddr befintlig plan fortsdtter gdlla (ddr planomrddet avgrinsas i

hojdled).

Svart = befintliga fastighetsbeteckningar och fastighetsgrinser

Gult, ljusare = fortsatt kvartersmark

Gult, mérkare = dndras fran allmdn plats till kvartersmark

Gult, ljusare, med turkosa rdnder = fortsatt kvartersmark under mark, dndras
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fran allmdn plats till kvartersmark ovan mark

Orange = dndras fran kvartersmark for allmdnt dndamdl (trafik mm) till
kvartersmark for C mm

Rott, ljusare = fortsatt allmdn platsmark

Rétt, morkare = dndras fran kvartersmark for allmdnt dndamal (trafikomrade,
parkering respektive specialomrddet, trafikdindamdal) till allmdén plats (park)

Bldarandigt = héjdavgrdnsad kvartersmark under mark (for bland annat
tunnelbana respektive centrumdndamdl)

Blarandigt = kvartersmark for allmdnt dndamadl (tunnelbana mm) under mark

Bla ringar = kvartersmark for allmdént dndamal (utrymningsutrymme for
tunnelbana) pa mark

Rosa = omrade inom vilket gdllande plan inte ersdtts mellan vissa héjder
under mark.

Randigt = kvar kvartersmark HC (handel, centrum, kontor).
Plus = kvar kvartersmark T (specialomrdde, trafik)

Ringar = kvar kvartersmark allmdn tomt (S = skola, T2 = trafikomrdde,
parkering, delvis T = kollektivtrafik i tunnel)

Rutigt = kvar allmdn plats (park och torg, delvis dven allmdn plats i ny dp,
men delvis hamnar det kvartersmark ovanfor och under)

Konsekvenser per fastighet

LILJEHOLMEN 1:1, befintlig allménplatsfastighet

Liljeholmen 1:1 &r en allménplatsfastighet inom och utanfor
planomrédet. Den péverkas i flera delar da planen medfor
fordndringar mellan vad som dr kvartersmark och allmén plats.
Planforslaget innebér att kvartersmark (T1, tunnelbana och T2
trafikomréde parkering) inom Liljeholmen 1:1 avses regleras in 1
fastigheten Stubinen 2. Planforslaget innebar att allmén platsmark
(PARK och GATA) overgér till kvartersmark (centrum, hotell,
kontor) samt att en mindre del kvartersmark inom Stubinen 2 ges
anvindning GATA och avses regleras in i Liljeholmen 1:1.

LILJEHOLMEN 1:4, E-fastighet for likriktarstation

Inom Liljeholmen 1:4 finns idag byggnad for likriktarstation
inom kvartersmark samt parkmark. Planforslaget innebér att
allmén platsmark (PARK) overgar till kvartersmark (teknisk
anldggning) samt att en mindre del parkmark ges anvindning
GATA. I planforslaget tillkommande kvartersmark teknisk
anldggning (E) avses att regleras in i fastigheten.

STUBINEN 2, befintlig centrumfastighet

Stubinen 2 &r en befintlig centrumfastighet med flera mojliga
anvindningar. Detaljplanen medfor ytterligare byggrétt for
samma huvudsakliga anvdndning. Planforslaget mojliggor att
befintlig fastighet utdkas for att mojliggdra en 6verbyggnad av
befintliga tunnelbanespéar. Planforslaget innebér att kvartersmark
(T1, tunnelbana och T2, trafikomrade parkering) inom
Liljeholmen 1:1 avses regleras in i fastigheten. Planforslaget
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innebdr att mindre delar av allmén platsmark (PARK) 6vergar till
kvartersmark. Tillkommande byggrétt ovan Stubinen 4 avses
regleras fran Stubinen 2 till Stubinen 4.

Planforslaget kraver fastighetsreglering av 3D-utrymmen
avseende garage/teknik (CP1E) under allmén platsmark (PARK).

Stubinen 2 &r upplaten med tomtritt. Vid genomforandet av
detaljplanen kommer tomtrétten att utokas till att omfatta den
utformning av Stubinen 2 som planen medger.

STUBINEN 4, befintlig 3D-fastighet centrum m.m

Stubinen 4 &r en 3D-fastighet som urholkar Stubinen 2 och utgérs
av kontorsvaningar i byggnad som ligger bade inom Stubinen 2
och 4. Luftutrymmet ovanfor Stubinen 4 tillhor Stubinen 2.
Detaljplanen mojliggdr pabyggnad av ytterligare vaningar och de
avses inga 1 den befintliga 3D-fastigheten Stubinen 4, som
utokas.

BEHALLAREN 1, befintlig skolfastighet

Behallaren 1 &r en befintlig skolfastighet som till storsta del
ligger utanfor planomradet. I fastigheten ingar infartsvdg som
delvis ligger inom planomridet. Den del av infartsviigen som
ligger inom planomradet avses dverforas till Stubinen 2. Servitut
behover bildas for Behéllaren 1 att anvinda végen.

Inlésenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats mm

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats, eller viss
kvartersmark planlagd for annat dn enskilt bebyggande, kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § PBL. Kommunen har
ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 § PBL.

I detta planforslag dgs all mark inom planomradet av Stockholms
kommun, som dven dr huvudman for allmén plats. Fragan om
inlosen behover ddrmed inte hanteras.

I samband med fastighetsbildningen f6r Stubinen 2 avses servitut
bildas for att sékra kommunens radighet 6ver den ging- och
cykelvdg som planlagts som markreservat (x-omrade).

Kommunen avses fortsatt vara dgare till all mark inom
planomradet. Radigheten for 6vriga berdrda parter avses l9sas
med tomtrétt och servitut.

Rattigheter

Inom planomrédet ar ett flertal befintliga rittigheter lokaliserade
(officialservitut, avtalsservitut, ledningsrétter), rittigheterna och
hur de paverkas redovisas i tabellen nedan.
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Riittighet Andamal Forménshavare Belastar Péaverkan
Officialservitut | Omrade for Ladugardsgérdet | Liljeholmen 1:1| Servitutet ligger inom omrade som i
0180K-1999- | drift och 1:29 (Region (Stockholms planforslaget inte ldngre har
08194.5 underhdll m.m | Stockholm) kommun) anvindning tunnelbana.
av Funktionerna som servitutet avser
tunnelbanean- 16ses pé annat sétt inom
laggningar detaljplaneomradet. Servitutet avses
upphévas, avtal avses traffas om
upphévandet innan detaljplanen
antas.
Officialservitut | Hissbana Ladugardsgérdet | Liljeholmen 1:1| Hissbanan ska vara kvar oforéndrad.
0180K-2013- 1:29 Behéllaren 1 Servitutet anger inte exakt
16695.5 (Region utbredning for Hissbanan, servitutet
Stockholm) bedéms kunna ligga kvar oforéndrat.
Officialservitut | Tunnelbana Ladugardsgérdet | Liljeholmen 1:1| Servitutet i dess nuvarande
0180K-2013- 1:29 Behéllaren 1 omfattning har fortsatt planstéd i och
16695.6 (Region med planforslaget.
Stockholm)
Officialservitut | Vatten, Liljeholmen 1:4 | Liljeholmen 1:1| Servitutet i dess nuvarande
0180- spillvatten och | (Stockholms (Stockholms omfattning har fortsatt planstdd i och
A42/1991.1 dagvatten kommun) kommun) med planférslaget. Om ledningarna
dras om kan servitutet behdva
dndras.
Officialservitut | Vig Liljeholmen 1:4 | Behallaren 1 Servitutet i dess nuvarande
0180K-2014- (Stockholms (SISAB/ omfattning har fortsatt planstdd i och
08715.1 kommun) Stockholms med planforslaget. Omrédet dar
kommun) servitutet ar beldget avses foras over
till Stubinen 2.
Officialservitut | Vatten och Liljeholmen 1:4 | Behallaren 1 Servitutet i dess nuvarande
0180K-2014- | avlopp (Stockholms (SISAB/ omfattning har fortsatt planstdd i och
08715.2 kommun) Stockholms med planforslaget. Omradet dar
kommun) servitutet ar beldget avses foras over
till Stubinen 2.
Officialservitut | Vig Liljeholmen Behallaren 1 I och med utdkningen av Stubinen 2,
0180K-2014- 1:1 (SISAB/ med omraden som nu ligger inom
08715.3 (Stockholms Stockholms Liljeholmen 1:1, kommer servitutet
kommun) kommun) inte behdvas och avses tas bort.
Officialservitut | Avlopp Stockholm Liljeholmen Servitutet i dess nuvarande
0180K-2017- Vatten AB 1:1 omfattning har fortsatt planstdd i och
05774.1 (Stockholms med planforslaget. Avloppsledning
kommun), ska kunna vara kvar oférandrad.
Stubinen 2

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik har avsatts (x) och
kommer att ligga inom Stubinen 2 om avsedda
fastighetsregleringar genomfors. Rétten kan sdkras genom
inrattande av servitut.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.

Del av befintlig vdg som ligger inom Behallaren 1 avses
Overforas till Stubinen 2. For att sékerstdlla Behallaren 1s rétt till
vig over omradet behdver servitut bildas.
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De omraden som har planlagts som trafikindamal for tunnelbana,
och dartill tillhérande funktioner samt omradet som planlagts for
att mojliggora likriktarstation, avses 16sas med servitut till
forman for Ladugérdsgirdet 1:29. For de delar som omfattar
sjdlva tunnelbaneanldggning avses officialservitut upplatas som
slutligen kommer belasta Stubinen 2. Officialservitutet avses
bildas och forst belasta Liljeholmen 1:1, innan
fastighetsregleringen gors for att utdka Stubinen 2 och servitutet
kommer da belasta Stubinen 2. For de funktioner som tillhor
tunnelbanan, och som ar beldgna i1 den planerade byggnaden
inom Stubinen 2, avses servitut traffas till forman for
Ladugérdsgérdet 1:29.

Planen mojliggdr 3D-fastighetsbildning pa ett flertal olika sétt. I
ett forsta steg avses befintlig 3D-fastighet Stubinen 4 utdkas med
ytterligare 3D-utrymme. Vid bildande av tredimensionellt
avgrinsad fastighet krdvs vanligen att ett flertal réttigheter
inréttas, detta provas i lantmaéteriforréttning.

Det kan bli aktuellt att inrdtta gemensamhetsanldggningar for
vilka markreservat inte avsatts i detaljplanen. Exempelvis for
anordningar och ytor som blir gemensamma for flera fastigheter.

Rattigheter utanfor planomradet

Utanfor planomrédet, inom omrade som ingér i angransande plan
DP 2020-09494, som dr under framtagande for ny tunnelbana,
kommer underliggande grundldggningsfundament finnas
tillhdrande byggnad inom markomrade som ska tillféras Stubinen
2. Overenskommelse om servitut avses triffas innan detaljplanen
antas, till forman for Stubinen 2, belastande Liljeholmen 1:1
avseende fundamenten.

Inom samma detaljplan som ndmns ovan, planeras for en ny
stationsbyggnad med anledning av den nya tunnelbanan. Den
utokade fastigheten Stubinen 2 ska sédkerstillas rittighet genom
servitut for en garageinfart mm genom den planerade
stationsbyggnaden. Overenskommelse om servitut avses triffas
innan detaljplanen antas.

Utifall den angransande planen inte antas 16ses Stubinen 2:s
behov av vidg genom att hela den mojliga byggritten inom
Stubinen 2 inte nyttjas, och fastigheten kan nas via befintlig
allménplats.

Ekonomiska fragor

Genomforandet av detaljplanen innebér vissa mindre
investeringskostnader for staden. Detta i form av mindre
kompletterande investeringar i1 befintlig gata, torg och park.
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Omgivande gata, torg och park &r utbyggda relativt nyligen och
har god teknisk standard.

Byggaktoren bekostar planarbetet. Detta regleras genom uppréttat
planavtal mellan byggaktoren och stadsbyggnadskontoret.

Byggaktorerna star for kostnaderna och genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt aterstéllnings- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid
kvartersmarken till foljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten.

Byggaktoren star for kostnad kopplad till ny konstruktion samt
forstarkning av befintlig konstruktion inom planomradet samt for
ev. forstarkning av befintlig konstruktion i Nybohovsbacken pa
fastigheten Liljeholmen 1:1. Detta framgér i undertecknat
markanvisningsavtal mellan tomtrattshavaren och Staden.

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnit. Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for
projektering och utbyggnad av ledningsnitet.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan byggaktoren/tomtrittshavaren och respektive
ledningsdgare. Nyanldggning av ledningar for den tillkommande
bebyggelsen bekostas av respektive ledningshavare och
finansieras med anslutningsavgifter fran framtida brukare.

Gronkompensation
I princip all mark som ianspréktas av planforslaget dr redan
hardgjord.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata, torg och
park pa allmén plats. Byggaktorerna star for kostnaderna och
genomforandet av exploateringen inom kvartersmark. Genom
avtal regleras att byggaktoren star for alla kostnader for allmén
platsmark inom planomradet samt for aterstillnings- och
anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid
kvartersmarken 1 och utanfor planomradet till foljd av
byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten.

Tekniska fragor

Overdackning

Overdickningen av tunnelbanan sker genom att tviirgdende
fackverk placeras 6ver schaktet. Byggnaderna ar placerade sé att
de pa dmse sidor om schaktet kan forankras med fundament.
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Hojdsattning

Hojdsattningen av Brinken &r en central del i projektet.
Hojdséttningen anpassas till underliggande garage och tar sin
utgéngspunkt i befintlig markniva for den i detaljplan Tunnelbana
Alvsjo-Fridhemsplan planerade biljetthallens entré i parkniva.

Dagvatten

Byggaktorens ska tillse att dagvatten fran kvartersmark inte
rinner ut pd allmén mark. For att detta ska sékras ska det utredas
om ett underjordiskt dagvattenmagasin behdvs 1 Brinken.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB svarar {for utbyggnad av VA-system till
foljd av tillkommande bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet.

EllTele

Bebyggelsen kan anslutas till befintligt el och telenit.
Planforslaget mojliggor att en elndtstation kan uppforas i
planomradets norra del.

Fjarrvarme
Den tillkommande bebyggelsen forutsitts anslutas till
fjéarrvarmendtet.

Markféroreningar

En oversiktlig undersokning har gjort och det gar inte att utesluta
att det kan forekomma delomrade dar det stillvis forekommer
hogre fororeningshalter i mark &n vad erhallna resultat pavisar.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Utférande

Genomforande av projektet sker i etapper, som delvis gér omlott.
Efter inledande etableringsfas pdbdorjas arbetena med
overdickning av tunnelbanan vilket bedoms ta ndrmare tva ar. I
nésta etapp uppfors hus 1-3 {or kontor och hus 4-5 for hotell och
langtidsboende, vilket tar ca fyra ar. Darpa genomfors om- och
pabyggnation av befintliga huset "K-konsulthuset” varefter
inomhusstraket iordningstills med invandiga miljoer, glastak
samt kopplingar mot Liljeholmstorget och nya entréplatsen.
Dessa arbeten bedoms ta drygt tva ar.

Under utforandeskedet dr byggaktérens kommunikation med
allménheten en viktig parameter som behdver samordnas med
staden. Det dr dven viktigt att trygga skolvdgen under
utforandeskedet.
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Denna planering ar 6versiktlig och preliminér. Den beskriver inte
alla skeden i utférandet och kan &ndras beroende pa hur projektet

Antagandehandling
Dnr 2018-15976
Sida 74 (74)

fortskrider.

Tidplan
Godkénnande av detaljplan juni 2026
Antagande av detaljplan september 2026
Fastighetsbildning, 2026-27
projektering, bygglov och
upphandling m.m.
Byggnation 2027-2033

Denna tidplan dr prelimindr och gdller under forutsdttning att

detaljplanen inte éverklagas.




