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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2026/746)

Overenskommelse om slutreglering och
genomforandeavtal med Region Stockholm samt avtal
om fastighetsreglering, ostra Hagastaden

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Overenskommelse om slutreglering och genomforandeavtal med Region
Stockholm samt avtal om fastighetsregleringar for genomforandet av
lagakraftvunnen detaljplan och beslutad kommungréinsjustering avseende
Ostra Hagastaden godkanns enligt utlatandet.

2. Exploateringsndimnden ges i uppdrag att triaffa overenskommelse om
slutreglering och genomf6randeavtal med Region Stockholm samt avtal
om fastighetsregleringar for genomforandet av lagakraftvunnen detaljplan
och beslutad kommungrénsjustering avseende dstra Hagastaden enligt
utlatandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Detta drende géller en uppgorelse som innebar att Stockholms stad kan fardigstilla
genomforandet av Ostra Hagastaden och verkstélla tidigare beslutad
kommungransjustering genom fastighetsreglering for markoverforingarna.

Hagastaden ir ett angelédget stadsutvecklingsprojekt dir arbetsplatser, forskning och
bostdder moter kultur och rekreation. Nér omradet ar fullt utbyggt berdknas det
innehalla drygt 6 000 bostéder, varav knappt 4 000 i Stockholms stad, och cirka 50
000 arbetsplatser, varav cirka 14 000 inom Stockholms stad. Ar 2021 fattades ett
reviderat genomforandebeslut (KS 2021/1095) for projektet.

Stockholms stad och Region Stockholm &r Gverens om att staden ensamt ska ansvara
for den fortsatta utbyggnaden avseende de gemensamma delarna norr om
Virtabanans bro vid Norrtull, inklusive Hagabron, i enlighet med den nu
lagakraftvunna detaljplanen for Ostra Hagastaden, Norrtull, fastigheten Vasastaden
1:100 m.fl., i stadsdelen Vasastaden (Dp 2016- 17865-54) samt att Region
Stockholms mark inom detaljplanecomradet ska Gverforas till staden.



Uppgorelsen innebir att Stockholms stad ska utge en erséttning om 62,8 miljoner
kronor till Region Stockholm. Forsdljning av byggrétterna tacker stadens dkade
utgifter for genomforandet av detaljplanen, vilket motiverar erséttningen till regionen.
Sammanfattningsvis innebar det att fordndringarna avseende inkomster och utgifter
tillsammans beddoms inrymmas inom befintlig nettobudget for projekt Hagastaden och
att nettonuvirdet fran det reviderade genomforandebeslutet bibehalls.

Markoverforingen innebir dven egen radighet 6ver marken och att staden framgent
kan teckna egna avtal med framtida byggaktdrer och andra avtalsparter.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa uppgorelsen som mojliggor och underlittar
fardigstédllande av projekt Hagastaden. Den innebir ett mer andamalsenligt
genomforande, minskar risk for forseningar och ddrmed risk for 6kade kostnader pa
grund av samordningsutmaningar. Det dr d&ven positivt att tidigare beslutad
kommungransjustering nu kan verkstéllas.

Foredragande borgarradets synpunkter

Hagastaden véxer nu fram med en kombination av bostider, parker, torg och ett
kunskapsintensivt naringsliv inom life science. Den nya stadsdelen har mgjliggjorts
genom Overddckning av motorvagar och jarnvédg. Inom Hagastaden beréknas 6 000
bostdder att byggas, varav knappt 4 000 1 Stockholms stad. Det kommer att skapas
omkring 50 000 arbetsplatser inom bland annat forskning, sjukvérd, handel och
hotellverksambhet, varav cirka 14 000 i Stockholms stad.

Jag vilkomnar detta drende som innebér att Stockholms stad kan fardigstilla
genomforandet av Ostra Hagastaden och verkstilla tidigare beslutad
kommungransjustering genom fastighetsreglering for markdverforingarna.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 2 september 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Hagastaden &r ett angeldget stadsutvecklingsprojekt utpekat redan ar 1999 1
Stockholms oversiktsplan och ér idag en vetenskapsstad med fokus pé hilsa dér
arbetsplatser, forskning och bostidder moéter kultur och rekreation. Nar omradet ar fullt
utbyggt berdknas det innehalla drygt 6 000 bostidder, varav knappt 4 000 1 Stockholms
stad, och cirka 50 000 arbetsplatser inom forskning, sjukvérd, handel och
hotellverksamhet, varav cirka 14 000 inom Stockholms stad. Ar 2010 fattades
genomforandebeslut for projektet och &r 2021 ett reviderat genomforandebeslut.

Detta drende giller uppgdrelser, som en fortséttning pa tidigare dverenskommelser
for Hagastaden, som innebar att Stockholms stad kan fardigstilla genomforandet av
ostra Hagastaden i enlighet med lagakraftvunna detaljplanen Ostra Hagastaden
Norrtull, fastigheten Vasastaden 1:100 m.fl. i stadsdelen Vasastaden Stockholm, Dnr
2016-17865-54, nedan kallad Detaljplanen.

Hllustration av detaljplaneomrddet, avgrdinsat med svart linje.

Inom Detaljplanens omrade finns det idag, forutom Stockholms kommun, nedan
kallad Staden, flera andra markégare, rattighetshavare och avtalsparter. Berérda i
detta drande dr Region Stockholm nedan kallad Regionen, men det berér dven tva av
de 6vriga aktorerna i omradet; Solna kommun, nedan kallad Solna, och Trafikverket.
Avtalen i frga reglerar ansvars- och kostnadsfordelning om kommande
markdverforingar och justering av kommungriansen och avser genomforandet och
fardigstallande av Ostra Hagastaden.

Mellan Staden, dgare till fastigheterna Stockholm Vasastaden 1:16 och Regionen,
genom Landstingsfastigheter Stockholm AB, édgare till fastigheterna Solna Haga 4:16
och 4:17, nedan gemensamt kallad Parterna, och Solna, har tidigare tréffats
overenskommelser angaende genomforandet i 0stra Hagastaden. Parterna ar nu
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Overens om att Staden ensamt ska ansvara for genomforandet av Detaljplanen
framover, varfor nya avtal har 6verenskommits avseende de gemensamma delarna
norr om Vértabanans bro vid Norrtull, utifrén de tidigare 6verenskommelserna.
Fastighetsregleringar som fullfoljer de tidigare 6verenskommelserna ska tecknas for
markoverforingarna.

Ungefiirligt omrdde, med cerise begrdnsningslinje, och kvarter som berérs i
Slutregleringsavtalet, med Virtabron och Hagabron angivna.

Tidigare beslut och avtal

Principoverenskommelse for Norrtull

Staden, Regionen och Solna tecknade ar 2016 Principoverenskommelse for Norrtull
m.m. inom Hagastaden rorande fastigheterna Solna Haga 4:17, 4:18, 2:4 och 3:6 samt
Stockholm Vasastaden 1:45, 1:16 och 1:118, nedan kallad Principéverenskommelse.
Overenskommelsen reglerar ansvarsfordelning och principer for fordelning av
exploateringsinkomster och -utgifter for genomforandet av omradet vid Norrtull,
Ostra Hagastaden. Principoverenskommelsen godkindes i exploateringsndmnden den
15 december 2016, Dnr E2026-03648.

Overenskommelse om kommungrinsjustering

Staden och Solna kommun tecknade &r 2016 Overenskommelse om
kommungransjusteringar mm 1 Hagastaden som godkéndes 1 exploateringsndmnden
den 15 december 2016, Dnr E2026-03648 och i kommunfullméktige den 3 april
2017, Dnr 120-2112/2016. Nedan kallad Overenskommelse kommungriins.
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Overenskommelsen innebir att marken i Solna inom det berdrda omradet i dstra
Hagastaden norr om Virtabanan ska 6verforas till Stockholm. Den framtagna och nu
laga kraftvunna Detaljplanen fastslar Overenskommelse kommungrins och utgér
dven underlag for kommande fastighetsregleringar for markdverforingar i 0stra
Hagastaden.

Markanvisningsavtal och tilligesavtal, kvarter 15

Parterna tecknade ar 2018 ett gemensamt markanvisningsavtal for kvarter 15, numera
kvarter Sapienza, med Atrium Ljungberg AB, nedan kallad ALAB (org. nr. 556175-
7047), inom Ostra Hagastaden, vilket beslutades 1 exploateringsndmnden den 28 maj
2018, Dnr E2018-00289. Markanvisningsavtalet forlingdes med tilldggsavtal den 14
juni 2020, den 14 juni 2022 och den 14 juni 2024. Avtalen reglerar villkor for
markanvisning, pris och exploatering och géller fram till och med den 14 juni 2026.
Markanvisningsavtalet inklusive tilldggsavtalen ovan kallas nedan gemensamt
Markanvisningsavtal kv 15.

Markanvisningsavtal och tilligesavtal, kvarter 16

Parterna tecknade ar 2019 ett gemensamt markanvisningsavtal for kvarter 16, numera
kvarter Trinity, med NCC Property Development AB (org. nr. 556080-5631), vilket
beslutades i exploateringsndmnden den 2 februari 2019, Dnr E2018-04671.
Markanvisningsavtalet forlangdes den 6 mars 2021 och den 6 mars 2023, men har
efter det inte forlédngts ytterligare och har dérfor upphort att gélla.

Avsiktsforklaring bro och ramp

Regionen, Staden, Solna kommun och ALAB tecknade den 19 november 2019 en
avsiktsforklaring avseende bro 6ver Uppsalavdgen och ramp integrerad i byggnaden
inom kvarter Sapienza, nedan kallad Avsiktsforklaringen. Avsiktsforklaringen
reglerar ansvars- och kostnadsfordelning for investering i bro och ramp mellan
parterna.

Avtal om fordandrat vighallarskap

Staden och Trafikverket har tecknat avtal gillande fordndrat vighallaransvar och
vighéllningsomride for del av Uppsalavdgen utifran drende 1 exploateringsndimnden
och trafikndmnden den 23 mars 2023, Dnr E2022-05276 respektive Dnr T2022-
03413, nedan kallat Avtal vighéllarskap. Avtalet innebér kortfattat att Stockholm
overtar del av Uppsalaviagen inom Stockholms kommun och att vigen ddrmed
Overfors frén statlig vdg till kommunal vég.

Overenskommelser

Parterna 4r nu 6verens om att Staden ska vara den part som ensamt genomfor
Detaljplanens utbyggnad avseende de gemensamma delarna norr om Virtabanans bro
vid Norrtull, 1 enlighet med denna 6verenskommelse. Den mark som Regionen dger
inom Detaljplanen ska dverforas till Staden och ett separat avtal for Hagabrons
genomforande ska tecknas mellan Parterna. Fastighetsregleringar som fullfoljer de
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tidigare 6verenskommelserna ska tecknas for markoverforingarna. Parterna ar darfor
Overens om att foljande ska gélla for respektive nya och tidigare tecknade avtal
nedan.

Slutregleringsavtal

Det dvergripande avtalet, nedan kallad Slutregleringsavtal, syftar till att slutligen
reglera fordelningen av kostnader och intdkter mellan Regionen och Staden samt
tydliggora ansvaret for genomforande av dstra Hagastaden. Parternas tidigare
gemensamma Overenskommelser for genomforandet av dstra Hagastaden ska ersittas
med Slutregleringsavtalet samt ett separat avtal som reglerar genomforandet och
ersittning gédllande Hagabron, nedan kallad Genomforandeavtal.

Nir Slutregleringsavtalet vunnit laga kraft och fastighetsreglering har genomforts
Overgar allt ansvar for drift, underhall och forvaltning av allmén plats inom
Detaljplanen till Staden. Regionen har ingen skyldighet att delta i eller finansiera
framtida drift eller underhall inom Detaljplanen. Detta géller dock inte Hagabron som
regleras separat i GenomfGorandeavtalet. Parterna har dven separata avtal avseende
andra delar av Hagastadens utbyggnad, till exempel berdrande Eugeniavidgen, som
fortsatt giller.

Slutregleringsavtalet &r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for Parterna om inte
kommunfullmiktige 1 Stockholms kommun respektive regionfullméktige Region
Stockholm godkénner Slutregleringsavtalet genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Genomforandeavtal Hagabron

Parterna dr Overens om att Staden ska genomfora utbyggnad av Hagabron enligt
Genomforandeavtalet dir Staden ersétts for de bedomda investeringsutgifterna
inklusive riskpéslag. Efter slutbesiktning och innan bron tas i drift 6verldmnas den till
Regionen som ansvar for bron fram till dess att 6verldmning sker till Solna, som &r
framtida permanenta dgare av Hagabron.

Principdverenskommelse for Norrtull

Slutregleringsavtalet fullfoljer och ersitter Principdverenskommelsen med Regionen
avseende Ostra Hagastaden for de gemensamma delarna norr om Virtabanans bro vid
Norrtull, 1angs med Uppsalavidgen. Separat uppgorelse finns sedan tidigare avseende
Eugeniavdgens utbyggnad och berors inte hér, utan géller fortsatt.

Markanvisningsavtal och tilligesavtal, kvarter 15

Parterna ar 6verens om att Markanvisningsavtal kv 15 inte ska forlingas gemensamt
och avtalet upphor dirmed att gilla den 15 juni 2026. Ett nytt markanvisningsavtal
for kvarter Sapienza tecknas framdver istéillet enkom mellan Staden och ALAB,
eftersom Regionen i enlighet med detta Slutregleringsavtal inte ldngre ska vara en
part 1 utbyggnaden av Ostra Hagastaden.
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Den del av marken inom kvarter Sapienza som idag 4gs av Regionen ska genom
fastighetsreglering overga i1 Stadens dgo. Staden ska darfor, fram till dess att villkoren
1 Slutregleringsavtalet uppfyllts, f4 agera sa som intentionen med
Slutregleringsavtalet foreskriver och kan teckna nytt eget markanvisningsavtal under
forutsattning att markanvisningsavtalet villkoras av att Slutregleringsavtalet vinner
laga kraft.

Markanvisningsavtal kv 16

Ett nytt markanvisningsavtal for kvarter Trinity tecknas framdver enbart mellan
Staden och en ny byggaktor, som Staden sjélv utser, eftersom Regionen 1 enlighet
med Slutregleringsavtalet inte lingre ska vara en part i utbyggnaden av Ostra
Hagastaden.

Den del av marken inom kvarter Trinity som idag dgs av Regionen ska genom
fastighetsreglering overgd i Stadens dgo. Staden ska dérfor, fram tills att villkoren i
Slutregleringsavtalet uppfyllts, fa agera s& som intentionen med Slutregleringsavtalet
foreskriver och kan teckna nytt eget markanvisningsavtal under forutsittning att
markanvisningsavtalet villkoras av att Slutregleringsavtalet vinner laga kraft.

Avsiktsforklaring bro och ramp

Parterna ar Overens om att Staden Gvertar Regionens réttigheter och skyldigheter
avseende rampen inom kvarter Sapienza och ddrmed ersdtter Regionen som part i
Avsiktsforklaringen i samband med att Slutregleringsavtalet vinner laga kraft. Ett
separat GenomfOrandeavtal avseende Hagabron tecknas i samband med
Slutregleringsavtalet.

Overenskommelser om fastighetsreglering

For att genomforandet av Detaljplanen ska kunna verkstéllas dr Parterna dverens om
att markomraden ska dverforas fran Regionens fastigheter Solna Haga 4:17 och 4:18
till Stadens fastighet Stockholm Vasastaden 1:16 genom fastighetsreglering.

Separata dverenskommelser om fastighetsregleringar, nedan kallad
Fastighetsregleringar, ska triaffas mellan respektive inblandade parter i Ostra
Hagastaden. Fastighetsregleringen géllande Regionens mark &r villkorad av att
Slutregleringsavtalet vinner laga kraft. For de markomraden som égs av Solna
kommun, utgér Overenskommelse kommungriins underlag for kommande
fastighetsreglering. Dessutom utgdr Avtal om véighéllarskap samt tidigare
genomforandeavtal och diskussioner med Trafikverket underlag for kommande
fastighetsregleringar for deras fastigheter kopplat till Vartabanan och befintliga
tunnlar i omrédet.

Ersdttningar

Parterna dr overens om att Staden ska ersétta Regionen med 62 800 000
(sextiotvamiljonerdttahundratusen) kronor under forutséttning att detta
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Slutregleringsavtal och Fastighetsreglering vinner laga kraft. Erséttningen ska
utbetalas enligt nedan.

e Staden ska till Regionen erldgga 124 000 000 (hundratjugofyramiljoner) kronor
efter det att Slutregleringsavtalet har vunnit laga kraft och att Fastighetsreglering
har genomforts utifrdn Lantméterimyndighetens beslut som senare vunnit laga
kraft.

e Regionen ska till Staden erldgga 61 200 000 (sextioenmiljonertvdhundratusen)
kronor for Hagabron, som utbetalas utifrin tre delleveranser enligt betalningsplan i
Genomforandeavtal.

Ekonomiska konsekvenser

Den tidigare Principdverenskommelsen angav att investeringsutgifterna for
utbygganden tillika forséljningsinkomsterna norr om Vértabanan for byggritterna
fordelades mellan Staden 63 procent och Regionen 37 procent, berdknat utifran de
ingdende fastigheternas byggréttsstorlek.

I och med gjorda dverenskommelser dvertar Staden nu Regionens andel om 37
procent bade pa utgifts- och inkomstsidan. Staden kommer ddrmed erhalla den totala
andelen forsiljningsinkomster for byggritterna i de tva berdrda kvarteren. Den
innebér dock att Staden inte erhaller de tidigare berdknade investeringsinkomsterna
fran Regionen, motsvarande deras 37 procent av investeringsutgifter for
Detaljplanens genomforande. Det vill sdga, Staden belastas av den totala andelen
investeringsutgifter inom Detaljplanens omrade. Déremot erhéller Staden erséttning
inklusive riskpaslag for utforande av Hagabron fran Regionen. Summerat innebér det
att forséljningen av byggritterna samt inkomsterna for Hagabron ticker Stadens
utgifter for genomforandet av Detaljplanen, vilket motiverar en ersittning till
Regionen om 62,8 miljoner kronor.

Sammanfattningsvis bedoms fordndringarna avseende inkomster och utgifter
tillsammans inrymmas inom befintlig nettobudget for projekt Hagastaden samt att
nettonuvérdet fran det reviderade genomforandebeslutet bibehalls.

Exploateringsnamnden
Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 11 juni 2026 foljande.

1. Exploateringsnimnden beslutar att ge exploateringskontoret uppdrag om att
triffa 6verenskommelse om slutreglering och genomférandeavtal med Region
Stockholm samt avtal om fastighetsregleringar for genomforandet av
lagakraftvunnen detaljplan avseende Ostra Hagastaden, enligt forslag i
tjdnsteutlatandet.

2. Exploateringsndmnden hemstiller till kommunfullméktige att senast 2026-12-
31 godkénna dverenskommelser och avtal avseende Ostra Hagastaden, enligt
ovan.

3. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.
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Exploateringskontorets tjinsteutlatande daterat den 4 maj 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Hagastaden ar ett angeldget stadsutvecklingsprojekt utpekat redan ar 1999 i
Stockholms dversiktsplan och dr idag en vetenskapsstad med fokus pa hilsa dér
arbetsplatser, forskning och bostdder méoter kultur och rekreation. Férdigt ska omradet
innehélla drygt 6 000 bostidder, varav knappt 4 000 1 Stockholms stad och cirka

50 000 arbetstillfallen inom forskning, sjukvard, handel och hotellverksamhet, varav
cirka 14 000 i Stockholm. Ar 2010 fattades genomforandebeslut for projektet och &r
2021 ett reviderat genomforandebeslut.

Detta drende géller uppgdrelser, som en fortséttning pa tidigare dverenskommelser
for Hagastaden, som innebaér att Stockholm kan fortsitta med och fardigstilla genom-
forandet av dstra Hagastaden i enlighet med laga kraftvunna detaljplanen Ostra
Hagastaden Norrtull, fastigheten Vasastaden 1:100 m.fl. i stadsdelen Vasastaden
Stockholm, Dnr 2016-17865-54, nedan kallad Detaljplanen.

Figur 1. Illlustration av Detaljplaneomrddet med svart begrinsningslinje.

Inom Detaljplanens omrade finns det idag, forutom Stockholms kommun, nedan
kallad Staden, fler andra markéagare, rattighetshavare och avtalsparter. Berdrda i detta
arande dr Region Stockholm nedan kallad Regionen, men det berér dven tva av de
ovriga i omradet; Solna kommun, nedan kallad Solna, och Trafikverket. Avtalen i
fraga reglerar ansvars- och kostnadsfordelning om kommande markdverforingar och
justering av kommungriansen och avser genomforandet och fardigstillande av Gstra
Hagastaden.

Mellan Staden, dgare till fastigheterna Stockholm Vasastaden 1:16 och Regionen,
genom Landstingsfastigheter Stockholm AB, édgare till fastigheterna Solna Haga 4:16
och 4:17, nedan gemensamt kallad Parterna, och Solna, har tidigare triffats overens-
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kommelser angdende genomforandet i dstra Hagastaden. Parterna dr nu 6verens om
att Staden ensamt ska ansvara for genomforandet av Detaljplanen framéver, varfor
nya avtal har 6verenskommits avseende de gemensamma delarna norr om
Virtabanans bro vid Norrtull, utifrdn de tidigare dverenskommelserna. Fastig-
hetsregleringar som fullfoljer de tidigare 6verenskommelserna ska tecknas for
markoverforingarna.

Figur 2. Ungefirligt omrade, med cerise begrinsningslinje, och kvarter som berors i
Slutregleringsavtalet, med Virtabron och Hagabron angivna.

Tidigare beslut och avtal

Principoverenskommelse for Norrtull

Staden, Regionen och Solna tecknade ar 2016 Principéverenskommelse for Norrtull
m.m. inom Hagastaden rorande fastigheterna Solna Haga 4:17, 4:18, 2:4 och 3:6 samt
Stockholm Vasastaden 1:45, 1:16 och 1:118, nedan kallad Principéverenskommelse.
Overenskommelsen reglerar ansvarsfordelning och principer for fordelning av
exploateringsinkomster och -utgifter for genomforandet av omradet vid Norrtull,
Ostra Hagastaden. Principoverenskommelsen godkindes i exploateringsndmnden den
15 december 2016, Dnr E2026-03648.

Overenskommelse om kommungrinsjustering

Staden och Solna kommun tecknade &r 2016 Overenskommelse om
kommungrénsjusteringar mm 1 Hagastaden som godkindes 1 exploateringsndmnden
den 15 december 2016, Dnr E2026-03648 och i kommunfullméktige den 3 april
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2017, Dnr 120-2112/2016. Nedan kallad Overenskommelse kommungrins.
Overenskommelsen innebir att marken i Solna inom det berdrda omradet i dstra
Hagastaden norr om Virtabanan ska dverforas till Stockholm. Den framtagna och nu
laga kraftvunna Detaljplanen fastslar Overenskommelse kommungrins och utgédr
dven underlag for kommande fastighetsregleringar for markoverforingar i ostra
Hagastaden.

Markanvisningsavtal och tilldggsavtal, kvarter 15

Parterna tecknade &r 2018 ett gemensamt markanvisningsavtal for kvarter 15, numera
kvarter Sapienza, med Atrium Ljungberg AB, nedan kallad ALAB (org. nr. 556175-
7047), inom Ostra Hagastaden, vilket beslutades i1 exploateringsndmnden den 28 maj
2018, Dnr E2018-00289. Markanvisningsavtalet forlangdes med tilldggsavtal den 14
juni 2020, den 14 juni 2022 och den 14 juni 2024. Avtalen reglerar villkor for
markanvisning, pris och exploatering och giller fram till och med den 14 juni 2026.
Markanvisningsavtalet inklusive tilldggsavtalen ovan kallas nedan gemensamt
Markanvisningsavtal kv 15.

Markanvisningsavtal och tilligesavtal, kvarter 16

Parterna tecknade ar 2019 ett gemensamt markanvisningsavtal for kvarter 16, numera
kvarter Trinity, med NCC Property Development AB (org. nr. 556080-5631), vilket
beslutades i exploateringsndmnden den 2 februari 2019, Dnr E2018-04671.
Markanvisningsavtalet forlingdes den 6 mars 2021 och den 6 mars 2023, men har
efter det inte forlangts ytterligare och har darfor upphort att gélla.

Avsiktsforklaring bro och ramp

Regionen, Staden, Solna kommun och ALAB tecknade den 19 november 2019 en
avsiktsforklaring avseende bro 6ver Uppsalavidgen och ramp integrerad i byggnaden
inom kvarter Sapienza, nedan kallad Avsiktsforklaringen. Avsiktsforklaringen
reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for investering i bro och ramp mellan
parterna.

Avtal om foréndrat vighallarskap

Staden och Trafikverket har tecknat avtal gidllande fordndrat vighallaransvar och
vaghallningsomrade for del av Uppsalavédgen utifran drende i exploateringsndmnden
och trafikndmnden den 23 mars 2023, Dnr E2022-05276 respektive Dnr T2022-
03413, nedan kallat Avtal vaghallarskap. Avtalet innebar kortfattat att Stockholm
overtar del av Uppsalavidgen inom Stockholms kommun och védgen dirmed 6verfors
fran statlig vag till kommunal vag.

Overenskommelser

Parterna dr nu dverens om att Staden ska vara den part som ensamt genomfor
Detaljplanens utbyggnad avseende de gemensamma delarna norr om Virtabanans bro
vid Norrtull, 1 enlighet med denna 6verenskommelse. Den mark som Regionen dger
inom Detaljplanen ska dverforas till Staden och ett separat avtal for Hagabrons
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genomforande ska tecknas mellan Parterna. Fastighetsregleringar som fullfoljer de
tidigare 6verenskommelserna ska tecknas for markdverforingarna. Parterna ar darfor
Overens om att foljande ska gélla for respektive nya och tidigare tecknade avtal
nedan.

Slutregleringsavtal

Det overgripande avtalet, nedan kallad Slutregleringsavtal, syftar till att slutligen
reglera fordelningen av kostnader och intidkter mellan Regionen och Staden samt
tydliggora ansvaret for genomforande av dstra Hagastaden. Parternas tidigare
gemensamma dverenskommelser for genomforandet av 6stra Hagastaden ska erséttas
med Slutregleringsavtalet samt ett separat avtal som reglerar genomforandet och
ersittning gédllande Hagabron, nedan kallad Genomforandeavtal.

Nar Slutregleringsavtalet vunnit laga kraft och fastighetsreglering har genomforts
overgar allt ansvar for drift, underhall och forvaltning av allmén plats inom
Detaljplanen till Staden. Regionen har ingen skyldighet att delta 1 eller finansiera
framtida drift eller underhéll inom Detaljplanen. Detta giller dock inte Hagabron som
regleras separat i Genomforandeavtalet. Parterna har dven separata avtal avseende
andra delar av Hagastadens utbyggnad, till exempel berérande Eugeniavigen, som
fortsatt géller.

Slutregleringsavtalet &r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for Parterna om inte
kommunfullmiktige i Stockholms kommun respektive regionfullméktige Region
Stockholm godkénner Slutregleringsavtalet genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Genomforandeavtal Hagabron

Parterna ar 6verens om att Staden ska genomfora utbyggnad av Hagabron enligt
Genomforandeavtalet dir Staden ersitts for de bedomda investeringsutgifterna
inklusive riskpaslag. Efter slutbesiktning och innan bron tas i drift 6verldmnas den till
Regionen som ansvar for bron fram till dess att verldmning sker till Solna, som ar
framtida permanenta dgare av Hagabron.

Principdverenskommelse for Norrtull

Slutregleringsavtalet fullfljer och ersétter Principoverenskommelsen med Regionen
avseende Ostra Hagastaden for de gemensamma delarna norr om Vértabanans bro vid
Norrtull, 1angs med Uppsalaviagen. Separat uppgorelse finns sedan tidigare avseende
Eugeniavigens utbyggnad och berors inte hir, utan géller fortsatt.

Markanvisningsavtal och tilligesavtal, kvarter 15

Parterna dr verens om att Markanvisningsavtal kv 15 inte ska forldngas gemensamt
och avtalet upphor dédrmed att gélla den 15 juni 2026. Ett nytt markanvisningsavtal
for kvarter Sapienza tecknas framdver istédllet enkom mellan Staden och ALAB,
eftersom Regionen i enlighet med detta Slutregleringsavtal inte 1dngre ska vara en
part 1 utbyggnaden av 6stra Hagastaden.
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Den del av marken inom kvarter Sapienza som idag 4gs av Regionen ska genom
fastighetsreglering overga i1 Stadens dgo. Staden ska darfor, fram till dess att villkoren
1 Slutregleringsavtalet uppfyllts, f4 agera sa som intentionen med
Slutregleringsavtalet foreskriver och kan teckna nytt eget markanvisningsavtal under
forutsattning att markanvisningsavtalet villkoras av att Slutregleringsavtalet vinner
laga kraft.

Markanvisningsavtal kv 16

Ett nytt markanvisningsavtal for kvarter Trinity tecknas framdver enbart mellan
Staden och en ny byggaktor, som Staden sjélv utser, eftersom Regionen 1 enlighet
med Slutregleringsavtalet inte lingre ska vara en part i utbyggnaden av Ostra
Hagastaden.

Den del av marken inom kvarter Trinity som idag dgs av Regionen ska genom
fastighetsreglering overgd i Stadens dgo. Staden ska dérfor, fram tills att villkoren i
Slutregleringsavtalet uppfyllts, fa agera s& som intentionen med Slutregleringsavtalet
foreskriver och kan teckna nytt eget markanvisningsavtal under forutsittning att
markanvisningsavtalet villkoras av att Slutregleringsavtalet vinner laga kraft.

Avsiktsforklaring bro och ramp

Parterna ar Overens om att Staden Gvertar Regionens réttigheter och skyldigheter
avseende rampen inom kvarter Sapienza och ddrmed ersdtter Regionen som part i
Avsiktsforklaringen i samband med att Slutregleringsavtalet vinner laga kraft. Ett
separat GenomfOrandeavtal avseende Hagabron tecknas i samband med
Slutregleringsavtalet.

Overenskommelser om fastighetsreglering

For att genomforandet av Detaljplanen ska kunna verkstéllas dr Parterna dverens om
att markomraden ska dverforas fran Regionens fastigheter Solna Haga 4:17 och 4:18
till Stadens fastighet Stockholm Vasastaden 1:16 genom fastighetsreglering.

Separata dverenskommelser om fastighetsregleringar, nedan kallad
Fastighetsregleringar, ska triaffas mellan respektive inblandade parter i Ostra
Hagastaden. Fastighetsregleringen géllande Regionens mark &r villkorad av att
Slutregleringsavtalet vinner laga kraft. For de markomraden som égs av Solna
kommun, utgér Overenskommelse kommungriins underlag for kommande fastig-
hetsreglering. Dessutom utgor Avtal om véghéallarskap samt tidigare
genomforandeavtal och diskussioner med Trafikverket underlag for kommande
fastighetsregleringar for deras fastigheter kopplat till Vartabanan och befintliga
tunnlar i omrédet.

Ersdttningar

Parterna dr overens om att Staden ska ersétta Regionen med 62 800 000
(sextiotvamiljonerdttahundratusen) kronor under forutséttning att detta
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Slutregleringsavtal och Fastighetsreglering vinner laga kraft. Erséttningen ska
utbetalas enligt nedan.

e Staden ska till Regionen erldgga 124 000 000 (hundratjugofyramiljoner) kronor
efter det att Slutregleringsavtalet har vunnit laga kraft och att Fastighetsreglering
har genomforts utifrdn Lantméterimyndighetens beslut som senare vunnit laga
kraft.

e Regionen ska till Staden erldgga 61 200 000 (sextioenmiljonertvdhundratusen)
kronor for Hagabron, som utbetalas utifrin tre delleveranser enligt betalningsplan i
Genomforandeavtal.

Ekonomiska konsekvenser

Den tidigare Principdverenskommelsen angav att investeringsutgifterna for
utbygganden tillika forséljningsinkomsterna norr om Vértabanan for byggritterna
fordelades mellan Staden 63 procent och Regionen 37 procent, berdknat utifran de
ingéende fastigheters byggrittsstorlek.

I och med gjorda dverenskommelser dvertar Staden nu Regionens andel om 37
procent bade pa utgifts- och inkomstsidan. Staden kommer ddrmed erhalla den totala
andelen forsdljningsinkomster for byggritterna i de tva berdrda kvarteren. Den
innebér dock att Staden inte erhaller de tidigare berdknade investeringsinkomsterna
fran Regionen, motsvarande deras 37 procent av investeringsutgifter for Detalj-
planens genomforande. Det vill sdga, Staden belastas av den totala andelen
investeringsutgifter inom Detaljplanens omrade. Déremot erhéller Staden erséttning
inklusive riskpaslag for utforande av Hagabron fran Regionen. Summerat innebér det
att forséljningen av byggritterna samt inkomsterna for Hagabron ticker Stadens
utgifter for genomforandet av Detaljplanen, vilket motiverar en ersittning till
Regionen om 62,8 miljoner kronor.

Sammanfattningsvis bedoms fordndringarna avseende inkomster och utgifter
tillsammans inrymmas inom befintlig nettobudget for projekt Hagastaden samt att
nettonuvérdet fran det reviderade genomforandebeslutet bibehalls.

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret ser stora fordelar med uppgorelsen som innebar att genomforandet av
Detaljplanen och fardigstdllandet av projekt Hagastaden kan fortsdtta med oférédndrad
framdrift.

Vidare anser kontoret att det &r mer andamédlsenligt med ensamt markdgande for
Staden, och pa sd sitt f4 egen radighet 6ver genomforandet inklusive tid- och
skedesplaneringen samt att sjdlvstindigt kunna ansvara for beslut. Det minskar risken
for eventuella forseningar och dkade kostnader pa grund av samordningsutmaningar.

Markdverforingen innebér dven att Staden ensamt forfogar dver blivande
fastigheterna och framgent kan foresla och teckna avtal om markanvisning och
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overenskommelse om exploatering med framtida byggaktorer som
exploateringsnimnden beslutar om.

Kontoret ser positivt pad att forséljningen av byggritterna minst motsvarar den
tillkommande nettoinvesteringsutgiften som belastar Stadens ekonomiska utfall och
att de ocksd bedoms inrymmas inom befintlig nettobudget for projekt Hagastaden.

Kontoret foreslar darfor att exploateringsndmnden godkénner drendet och ger
kontoret uppdrag att teckna de avtal som behdvs for att fullfolja slutregleringen,
slutféra genomforandet och erforderliga fastighetsregleringar som verkstéller
markoverforing och kommungrénsjustering avseende 0stra Hagastaden.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 29 juni 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att staden overtar det fulla ansvaret for
investeringsutgifterna inom detaljplaneomridet. Samtidigt ersitter Regionen staden
for utbyggnaden av Hagabron, inklusive riskpéslag. Sammantaget bedoms intékterna
frén forsiljningen av byggritterna och ersittningen for Hagabron ticka stadens
utgifter for genomforandet av detaljplanen. Fordandringarna av inkomster och utgifter
beddms rymmas inom den befintliga nettobudgeten for projekt Hagastaden, samtidigt
som nettonuvirdet fran det reviderade genomforandebeslutet bibehalls.

Stadsledningskontoret instimmer i exploateringsndimndens beddmning att det dr mer
andamalsenligt att staden dr ensam markdgare. Det ger staden radighet 6ver
genomforandet, inklusive tid- och skedeplanering, och minskar risken for forseningar
och okade kostnader till f6ljd av samordningsutmaningar. Som en f6ljd av
markoverforingen kan staden ocksé ensam forfoga dver de blivande fastigheterna och
ingd markanvisning och éverenskommelse om exploatering med framtida
byggaktorer.

Stadsledningskontoret ser positivt pd uppgorelsen som innebér att genomforandet av
detaljplanen och féardigstillandet av projekt Hagastaden kan fortsitta med ofordandrad
framdrift samtidigt som forsédljningen av byggritterna beddms minst motsvara den
tillkommande nettoinvesteringsutgiften.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen beslutar foresla att
kommunfullmiktige beslutar att godkidnna 6verenskommelse om slutreglering och
genomforandeavtal med Region Stockholm samt avtal om fastighetsregleringar for
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genomforandet av lagakraftvunnen detaljplan och beslutad kommungrénsjustering
avseende Ostra Hagastaden, enligt forslag 1 utldtandet.
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