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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2026/662)

Detaljplan for fastigheten Kylhuset 26 m.fl., projekt
Slakthusomradet etapp 2A, Kulturkvarteren i
stadsdelen Johanneshov (kontor, centrum,
gymnasieskola och verksamheter, m.fl.) Dp 2019-
06180

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for fastigheten Kylhuset 26 m.fl., projekt Slakthusomradet etapp 2A,
Kulturkvarteren i stadsdelen Johanneshov (kontor, centrum, gymnasieskola och
verksamheter, m.fl.) Dp 2019-06180, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Kommunfullmaktige foreslas anta detaljplan for fastigheten Kylhuset 26 m.fl.,
projekt Slakthusomradet etapp 2A, Kulturkvarteren i stadsdelen Johanneshov (kontor,
centrum, gymnasieskola och verksamheter, m.fl.) Dp 2019-06180. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggdra utbyggnad av norra Slakthusomradet och del av
Globenomradet med stérkta kopplingar till omkringliggande stadsdelar. Planen ska
sékerstélla bevarandet av befintliga kulturmiljéklassade byggnader samt mojliggdra
en hansynsfull aktivering och langsiktig utveckling av omradet, med nytt innehall i
befintliga byggnader och respektfull fortdtning med ny bebyggelse.

Planen innebér att anvandningen andras fran i huvudsak industriverksamhet till
centrum, kontor, smaskalig tillverkning, gymnasieskola och allmén plats i form av
gata, torg och park. Darutéver mojliggor planen en upprustning och utveckling av
befintliga gator. Planen bekréaftar ocksa befintlig detaljplan for ny tunnelbanelinje
genom omradet.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.
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Foredragande borgarradets synpunkter

Slakthusomradet ska utvecklas till en urban stadsdel dér bostader, arbetsplatser,
handel och kultur samsas med nya parker och torg. Det blir en ny destination i

Stockholm med fokus pa mat, kultur och upplevelser dar alla ska kénna sig valkomna.

| omradet planeras det for cirka 3 000 nya bostader och cirka 15 000 nya arbetsplatser
samt ett stort utbud av restauranger, handel och service. Kulturhistoriskt véardefulla
byggnader restaureras och 6ppnas upp med nytt innehall. Hela omradet beraknas bli
klart kring ar 2033.

Detaljplanen som nu kan antas &r ett bra exempel pa de ambitioner som finns for att
skapa en levande stadsdel 6ver hela dygnet. Planen innehaller manga arbetsplatser
och publika verksamheter, vilket ar ett bra komplement till de bostader som planeras i
andra delar av omradet. P4 sa vi skapas en blandstad som ger forutsattningar for
befintliga och nya kulturverksamheter att utvecklas i omradet. Totalt omfattar planen
stod for cirka 140 000 kvadratmeter centrum, kontor, smaskalig tillverkning och
gymnasieskola, varav cirka 22 000 kvadratmeter ar i ny bebyggelse. Planen omfattar
aven tre mindre platshildningar samt den Ostra delen av parken ”Fallan”.

Befintliga byggnader omvandlas varsamt for att anpassas till dagens behov, utan att
forlora sitt kulturhistoriska och arkitektoniska vérde. Entréer 6ppnas upp for att
levandegdra gatumiljon. Kvarter fortatas varsamt genom pa- och tillbyggnader
anpassade till nuvarande foérutsattningar och historiska varden. En viktig
utgangspunkt ar att byggnadernas proportioner ska harmoniera med stadsbilden och i
motet med omkringliggande kvarter.

Slakthusomradet tar nu steg for steg for att bli en levande blandstad med fokus pa
kultur, néje och nattliv. Lardomar fran planeringen i slakthusomradet kommer
mojliggora for annu battre planering for levande stadsmiljoer i framtida
stadsutveckling.

Bilagor

1. Plankarta, dnr KS 2026/662-1.2

2. Planbeskrivning, dnr KS 2026/662-1.3

3. Samradsredogorelse, dnr KS 2026/662-1.5
4. Granskningsutlatande, dnr KS 2026/662-1.4

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 2 september 2026
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Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Gabriel Kroon (SD) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Att avsla borgarradsberedningens forslag till beslut.
2. Dérutover anfora foljande:

Slakthusomradet &r ett av de omraden som vi ser som lampliga att bebygga mer for
att uppna Stockholmsoverenskommelsens mal att skapa fler bostader i Stockholm.
Dérmed &r vi positiva till att arbetet fortskrider och att detaljplanerna faststélls.

Dock ar det var uppfattning att den politiska majoriteten med detta beslutet missar
annu en mojlighet att gora var stad vackrare. Tvartom fortsatter de med att skapa
annu en glasoch betongoken. Slakthusomradet omges av stenstaden pa Soder i norr,
tradgardsstaderna i Arsta och Hammarby i st och vést for att séderut mota
egnahemsomradena i Enskededalen. Alla dessa ar levande stadsdelar med kvaliteter
som var och en pa sitt satt bidrar till Stockholms egenart som storstad i varlden.

Har finns det en majlighet att pa Slakthusomradet fortsatta utvidga och inspireras av
den Kklassiska arkitekturen i stenstaden innanfor tullarna och genom att anpassa stilen
i 6vergangen till Arsta, Hammarby och Enskede bygga samman soderférorterna med
Sodermalm. Gors det ratt kan vi bygga bade tatt och vackert. Varje sadant beslut
bidrar till att forfula den stad som vi alla dlskar for sin skonhet. VVanstermajoriteten
som enbart &r fixerad pa att uppfylla numeraren 140.000 bostader verkar inte bry sig
om hur staden ser ut efter att de har skovlat vara grénomraden, fortatat villaidyller
med allméannyttans héghus och gjort annars lugna omraden till utsatta.

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

Centerpartiet valkomnar att utvecklingen av Slakthusomradet nu kan ta nasta steg och
delar ambitionen om en levande blandstad med ett starkt kultur- och ngjesliv. Det &r
positivt att staden tagit bullerfragan pa allvar och identifierar de malkonflikter som
kan uppsta nar bostader planeras i nara anslutning till musik- och
evenemangsverksamheter. Det ar bra att man konstaterar sadana konflikter i
forlangningen riskerar att leda till begransningar av verksamheterna och darmed
paverka majligheterna att forverkliga visionerna for omradet.

Vi ser ett tydligt behov av fortsatt vaksamhet i fragan. Skyddet for kultur- och
musikverksamheterna bygger fortfarande i stor utstrackning pa framtida projektering,
kontrollmétningar och tekniska atgirder, en “det hér far 16sas senare”-mentalitet som
oroar oss. For att Slakthusomradet langsiktigt ska kunna utvecklas som en plats for
kultur, musik och stadsliv kravs robusta och langsiktiga forutsattningar aven i
kommande detaljplaneetapper.
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Centerpartiet har tidigare foreslagit att kulturljudzoner ska prévas som ett verktyg for
att skapa tydligare och mer langsiktiga spelregler mellan bostader och etablerade
kulturverksamheter. Vi anser dven att omradet gor sig bra for en pilotstudie for
dygnet runt-6ppna verksamheter.
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Arendet

Kommunfullmaktige foreslas anta detaljplan for fastigheten Kylhuset 26 m.fl.,
projekt Slakthusomradet etapp 2A, Kulturkvarteren i stadsdelen Johanneshov (kontor,
centrum, gymnasieskola och verksamheter, m.fl.) Dp 2019-06180. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggdra utbyggnad av norra Slakthusomradet och del av
Globenomradet med starkta kopplingar till omkringliggande stadsdelar. Planen ska
sékerstélla bevarandet av befintliga kulturmiljoklassade byggnader samt mojliggéra
en hansynsfull aktivering och langsiktig utveckling av omradet, med nytt innehall i
befintliga byggnader och respektfull fortdtning med ny bebyggelse.

Planen innebér att anvandningen andras fran i huvudsak industriverksamhet till
centrum, kontor, smaskalig tillverkning, gymnasieskola och allman plats i form av
gata, torg och park. Darutéver mojliggor planen en upprustning och utveckling av
befintliga gator. Planen bekréaftar ocksa befintlig detaljplan for ny tunnelbanelinje
genom omradet.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden
Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 21 maj 2026 f6ljande.

1. Stadsbyggnadsnamnden godkénner forslaget till detaljplan.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att 6verlamna &rendet till
kommunfullméktige for antagande efter att erforderliga genomférandebeslut
har fattats av exploateringsnamnden.

3. Stadsbyggnadsndamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Mats Johnsson (SD), se Reservationer m.m.

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Mustonen m.fl. (V) och Cecilia
Obermuller m.fl. (MP), se Reservationer m.m.

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 17 april 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora utbyggnad av norra Slakthusomradet och del av
Globenomradet till en hallbar och trygg blandstad med starkta kopplingar till
omkringliggande stadsdelar. Planen ska sékerstélla bevarandet av befintliga
kulturmiljoklassade byggnader samt mojliggora en hansynsfull aktivering och
langsiktig utveckling av omradet, med nytt innehall i befintliga byggnader och
respektfull fortatning med ny bebyggelse. Byggnader ska utformas med hog
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arkitektonisk kvalitet, vilket planen syftar till att sdkerstalla dels med

utformningsbestammelser och dels med ett sarskilt arkitekturprogram som kopplas till
detaljplanen. For att starka kopplingarna mellan Slakthusomradet och Globenomradet
ska Arenavagen omvandlas till en levande stadsgata, med aktiva bottenvaningar och

hog entrétathet. Planen syftar &ven till att bekréfta befintlig detaljplan for ny
tunnelbanelinje genom omradet.

Planen innebér att anvandningen andras fran i huvudsak industriverksamhet till
centrum, kontor, smaskalig tillverkning, gymnasieskola och allman plats i form av
gata, torg och park. Darutéver mojliggor planen en upprustning och utveckling av
befintliga gator i enlighet med framtagna riktlinjer for Slakthusomradet.

Bakgrund
Plandata

Planomradet omfattar cirka 5,4 hektar och ar beldget i norra delen av
Slakthusomradet och dstra delen av Globenomradet. Det avgréansas i vaster av
Hallvégen, i norr av Palmfeltsvagen och Stora Skorstensgatan, i s6der av
Styckmaéstargatan-Rokerigatan och i dster av Arenatorget.

Gl
Globenmofef

" Entrétorget
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\J - /Eﬂ\w
W\ Arena- & 3

k \OHANNESHOV
N\ 4

S \
05 4 srvoamsTaren ,
3‘ 1 2, N

AR

& 4 o Oversikt
s )% smere <[] Aktuellt planomréde

Karta som visar planomradets lage och avgransning.
Pagaende detaljplaner i omradet
Inom Slakthusomradet pagar ett flertal planarbeten:

e 2019-08051, Fastigheten Hjélpslaktaren 7 m.fl, etapp 2b, granskningsskede,
(440 bostéder, kontor, centrum, verksamheter)

e 2020-05075, Fastigheten Isterbandet 3 m.fl, etapp 3, granskningsskede (650
bostader, kontor).

6 (19)



e 2023-02049, Fastigheten Kylhuset 15 m.fl, etapp 5a, samradsskede, (bostéader,

forskola, kontor)

e 2024-13233, Fastigheten Sandhagen 9 m.fl, etapp 4c, granskningsskede
(kontor, centrum)

e 2025-07275, Del av fastigheten Kylhuset 28 m.fl, etapp 2e, granskningsskede
(kontor, centrum, hotell)

Inom Globenomradet pagar foljande planarbete:

e 2018-09141. Fastigheten Arenan 9, Sdderhov, startskede (kontor, centrum, ca
850 bostéder)

Inom Arstastréket etapp 3 pagér foljande planarbeten:

e 2015-18102, Del av fastigheten Enskede Gard 1:1 m.fl. omrade mellan
Konstgjutarvégen och Bolidenvagen

2018-09141 \'

<'9015-18102 [
__Delav Arenon 9{ So?férhov
; N e b i
\ L

Omréde mellan koﬁstgjutarvagen Z
’och Bol|denvcgen

9095-07975 '\
~ Kylhuset 28 m.fl.

2093-09049 \\
Kylhuset 15 m.fl.

sr _ Etapp 5A,

4 4 Parkhuskvarteren

&
s ©\% Etupp 2B, Centrala@gren 9094-13933
\ JENSKEDE GAKD, ale o ¢ > ¢ Sandhagen 9 m.fl/

* s ( N &cs,ﬁ“’ 2\ Ets‘?ﬁc. Arenokvql ‘

% R S Xa 4
Pagdende planer 4
] Axtuellt planomrade

Godkant Start-PM \ \2690-05075 A\ A
Samrad genomfért D \ Isterbandet 3 m.fl. /4 \ “ “'\‘\ gy
Granskning genomford #=~ < Etapp 3, Sédra kvarteren ¢ » e 1Y R

Karta som visar pagaende detaljplaner och program i naromradet.
Gallande detaljplaner
Detaljplaner
For omradet galler foljande stads- och detaljplaner:
e Pl 3372, laga kraft 1946, industri
e Pl 3445, laga kraft 1948, industri
e Pl 3589, laga kraft 1948, industri
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e Pl 8336, laga kraft 1986, gatumark

e Dp 8522, laga kraft 1988, gatumark

e Dp 1999-07346, laga kraft 2000, kontor

e Dp 2008-09117, laga kraft 2010, gatumark

e Dp 2009-09318, laga kraft 2010, centrum

e ADp 2014-18909, laga kraft 2019, tunnelbana

Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga planer.
Marké&goforhallanden

Storre delen av omradet dgs av Stockholms stad. Fastigheten Arenan 2 &gs av Corem
Property Group AB. Atrium Ljungberg AB och SISAB &r tomtréttshavare inom
omradet.

Relaterade beslut och styrande dokument
Riksintressen

Planomradet ligger i narheten av riksintressen for kulturmiljovarden (Gamla Enskede
och Skogskyrkogarden), riksintresse for kommunikation (vag 73 och vég 75) samt
hindersfritt omrade for inflygning till Bromma flygplats.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen ska Slakthusomradet utvecklas fran ett renodlat verksamhetsomrade
till en tat och mangfunktionell stadsmiljo med bostader, arbetsplatser, urbana strak,
verksamheter, parker, forskolor, skolor samt offentliga miljéer och kommande ny
tunnelbana. Slakthusomradet har en sarskild potential for kulturverksamheter.

Stockholms byggnadsordning

Stadsdelen &r ett av byggnadsordningens utpekade verksamhetsomraden under
omvandling, med rationell struktur given av verksamheternas behov av
framkomlighet och logistik. Utvecklingen av Slakthusomradet ska utga fran en
samtida tolkning, med utgangspunkt i kringliggande bebyggelse vad géller karaktér,
skala, material, kulér och typologier. Det &r viktigt att stdrka sambanden med
omkringliggande omraden, strava efter integrerade gatunéat och att utveckla befintliga
och nya kvaliteter for att skapa attraktiva offentliga rum

Program

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomradet, Dnr 2010-20437, godkéndes av
stadsbyggnadsnamnden den 2 februari 2017. Enligt programmet ska omradet
inrymma cirka 4 000 nya bost&der och cirka 10 000 arbetsplatser. Flera av de
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kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna fran olika artionden planeras att bevaras for
att underlatta lasbarheten av omradets successiva utveckling.

Kommunala beslut i évrigt

Exploateringsndmnden har under 2019 och 2020 anvisat mark inom
detaljplaneomradet till tre byggaktorer; Atrium Ljungberg, KIévern (numera Corem
Property Group AB) och SISAB.

Nuvarande forhallanden

Planomradet omfattar dels delar av Slakthusomradet, dar flertalet av omradets aldsta
byggnader finns, dels en del av Globenomradet. Planomradet préaglas av kontrasten
mellan det mer smaskaliga, tata Slakthusomradet och Globenomradets storskaliga,
postmoderna bebyggelse. Kontinuiteten inom Slakthusomradet &r tydlig, med
tidstypiska byggnader bevarade fran i stort sett alla artionden sedan invigningen
1912. Skalan inom planomradet varierar fran en till tva vaningar i de ursprungliga
verksamhetsbyggnaderna centralt i Slakthusomradet till sex till atta vaningar langs
Arenavégen. Slakthusomradets kvaliteter bestar dels av den sammansatta miljon med
dess omvaxlande, labyrintiska struktur, dels av intressanta byggnader, karaktérsfulla
rumsvolymer och hantverksmassigt utférda detaljer. Arenavagen skapar genom dess
utformning en barriar mellan Slakthusomradet och Globenomradet. Barriareffekten
forstarks av de till stor del slutna fasaderna mot Globenomradet och hojdskillnaden
mellan de tva omradena.

Snedbild fran soder med planomradet ungefarligt markerat med rod linje. Bild: SBK.
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Planforslaget
Planens innehall

Detaljplanen innehaller framst arbetsplatser och publika verksamheter som kan

levandegdra omradet under dygnets alla timmar. Totalt omfattar planen stod for cirka

140 000 m? bruttoarea centrum, kontor, smaskalig tillverkning och gymnasieskola,
varav cirka 22 000 m? ar i ny bebyggelse. Planforslaget medger ny anvandning samt

sakerstaller skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Detaljplanen omfattar tva

mindre platsbildningar och den 6stra delen av parken ”Fallan” samt ombyggnad av
befintliga gator.

Inom planomradet kommer en ny tunnelbana att byggas under mark i enlighet med
géllande detaljplan, ADp 2014-18909, vilken upphor att galla inom aktuellt
planomrade. Planbestammelserna dverfors i sin helhet till aktuell detaljplan, med
mindre justering anpassad efter bildat servitut.

Sltuatlonsplan over planomradet med nya byggnader och pabyggnader i mérkgratt

, renaJagen sénks och far ny
i £ o .sektion, for att starka koppllngar
Andrad anvéndning medger kontor, - i { L tillfra stadsméssighet -
centrum-och tillverkning med begransad ‘
omradespaverkan Sma utbyggnader S
oppnar upp “och tlllgangllggor byggnaden

o

Globen shopping

Pabyggnader i 2 van

\  och uthyggnad mot
\ Arenavagen

Andrad anvandnlng medger
kontor, centrum och tillverkning “‘aBefmt“g gymna&eskola AN
med begransad omradespaverkan. ges planstod med,

Sma utbyggnader:Oppnar upp och ~majlighet till centrum %
tillgangliggorbyggnaderna. RN bottenvanlngen

‘ ';,,\/e‘riiilati\on“storn till
" nya tunnelbanan.

(tva nyanser) och befintlig bebyggelse i ljusgratt. Bokstaverna avser
kvartersbeteckningar. Bild Nyréns/SBK.

Arkitektonisk idé

Utformningen av Slakthusomradet har sin utgangspunkt i tre ledmotiv enligt
planprogrammet:
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—  Arkitektonisk variation, mangfald av verksamheter och historiskt djup.
— Ett sammanhallet golv som bildar ett gemensamt offentligt rum.

— Ett finmaskigt natverk av gronska och gréna stadsrum.

For kvarter och byggnader géller foljande principer:

Arkitektonisk kvalitet - Tillkommande bebyggelse ska halla en hdg arkitektonisk
kvalitet i koncept, detaljer och material.

Funktionsanpassad arkitektur - | Slakthusomradet syns vad som pagar - funktionen
tillats forma miljon.

Variation inom ett tema - Gestaltning ska forhalla sig till befintlig bebyggelse och
utga fran en ljus och lagmald material- och kulGrpalett. Nya kvarter har en harmonisk
variation, med fa utmarkande solister.

Planen utgar fran planprogrammets strukturplan. Befintliga byggnader omvandlas
varsamt for att anpassas till dagens behov, utan att forlora sitt kulturhistoriska och
arkitektoniska varde. Entréer 6ppnas upp for att levandegdra gatumiljon. Kvarter
fortatas varsamt genom pa- och tillbyggnader anpassade till nuvarande forutsattningar
och historiska varden. Byggnadernas proportioner ska harmoniera med stadsbilden
och i motet med omkringliggande kvarter. Bottenvaningar ska generellt utformas
forhojda for att mojliggora olika anvandningar och tydliggéra byggnadens sockel.
Ton och material ska harmoniera med befintlig kulturmiljo och bidra till en lagmald
variation inom tema.

Bevarade byggnader

| planomradet aterfinns fyra byggnader fran Slakthusomradets pionjartid fran 1910-
talet, (kvarter A, E, G och S). Dessa byggnader utgor kérnan i den ursprungliga
slaktanlaggningen och &r starka identitetsbarare for omradet. Slakthushallarna, kvarter
E, &r den mest framtrddande byggnaden, med sin karaktaristiska takprofil. Den dldre
bebyggelsen ges skyddsbestammelser och ny anvandning for att ges fortsatt mojlighet
att utvecklas for att framja planens syfte.

For den befintliga gymnasieskolan i kvarter J bekréftas befintlig anvandning och
byggratten ges planstod. Planen mojliggor ocksa centrumandamal i bottenvaningen
for att i framtiden kunna skapa mer publika ytor mot gatorna.

Pa- och tillbyggnader

Den vérdebarande karaktar som de bevarade byggnaderna har ska vara utgangspunkt
vid tillbyggnad. Generellt géller att tilldgg ska vara avlasbara, men inte dominera
Over den ursprungliga byggnaden. For 1910-talsbebyggelsen efterstrévas en storre
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kontrast mellan ursprungsbyggnad och nya delar, medan tillaggen till 1980-
talsbebyggelsen kan utgora ett mer lagmalt tillagg.

Pabyggnad i tva vaningar medges pa Arenan 2. | projektet ingdr att Arenavagen ska
sankas, vilket mojliggor en utbyggnad med verksamheter i tre till fyra vaningar mot
gatan. Utbyggnaden ska utféras med hog entrététhet och huvudsakligen uppglasade
fasader, och mojliggor fler Gppningar och passager genom kvarteret sa att kopplingen
mellan Globenomradet och Slakthusomradet starks.

Intim gata mellan kvarter G och kvarter S knyter Rokeritorget till Arenavagen och
Globenomradet. | bakgrunden syns Arenan 2 med nya till- och pabyggnader. Bild:
ElinderSten/ Wester+Elsner/ TMRW

Nybyggnation

Mot Hallvdgen har sentida industribebyggelse rivits for att mojliggora ett nytt
kontorshus i fem vaningar plus en indragen takvaning (kvarter D). Byggnaden
foreslas utformas med en tva vaningar hog sockel i tegel, for att anspela pa den
tidigare byggnaden pé platsen. Ovre vaningsplan ges en littare karaktir och utformas
med indrag mot nordost och sydost for att mota skalan i angransande kvarter.
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Den planerade kontorsbyggnaden i kvarter D mot Hallgrand med det bevarade
kvarter E till héger. Bild: DinellJohansson/ TMRW.

Allman plats planeras for hoga vistelsevarden, med flera gagator och bilfria miljoer.
Detta syftar bland annat till att skapa sékra strak for de stora folkmangder som
stundtals vantas rora sig genom omradet mellan Globenomradets arenor och
malpunkter i Slakthusomradet. Planen omfattar tre mindre platsbildningar samt den
Ostra delen av parken “Féllan”.

Planforslagets konsekvenser
En socialt sammanhallen stad

Den aktuella planen ar ett bidrag i det stérre arbetet med att utveckla Slakthusomradet
till en langsiktigt hallbar stadsdel for alla aldersgrupper, kon och bakgrunder. Aktuell
planetapp skapar forutsattningar for en inkludering och ¢kad tillganglighet.

Planen mojliggor en omvandling av omradet som skapar liv och trygghet éver dygnet.
Starkta kopplingar mellan Slakthusomradet och Globenomradet ger béttre
orienterbarhet och en tydlig indelning mellan privat och offentlig mark bidrar till en
Okad upplevelse av trygghet.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Soderorts behov av arbetsplatser beaktas i planarbetet da kontor, smaskalig
tillverkning, centruméandamal och gymnasieskola féreslas som anvandning. Det
stammer vél 6verens med efterfrdgan pa att etablera kontor i omradet. Lokaler i
bottenvaningarna bidrar till arbetsplatser samt har majlighet att bidra till ett berikat
gatuliv.

Kulturmiljo6 i en vaxande stad

Paverkan pa Slakthusomradet som fysisk miljo ar pataglig genom att delar rivs och att
de tillagg som foreslas har forhallandevis stor skala. A andra sidan foreslas en stor
méangd forlorade kvaliteter att atertas och brutna samband att aterupprattas. Befintliga
byggnader foreslas fa ny anvandning, tillgangliggoras med varsamma tillagg samt far
skydds- och varsamhetsbestammelser, atgarder som alla kommer bidra till en
respektfull utveckling och bevarande av Slakthusomradet.

Nytillkommande volymer inom Slakthusomradet innebar en skalforskjutning.
Skalforskjutningen bedoms inte vara oskalig i férhallande till intilliggande befintlig
sentida bebyggelse som i nulaget har en hdgre byggnadshojd an merparten av
foreslagna tillkommande volymer. Konsekvenserna for kulturmiljon av de féreslagna
pa- och tillbyggnaderna i Arenan 2 bedéms bli forhallandevis stora. Férslaget som
helhet kan motiveras genom att det bidrar till att levandegtra Arenavédgen och starka
kopplingen mellan Globenomradet och Slakthusomradet. Paverkan av pabyggnaderna
bedoms inte innebéra pataglig skada pa riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgarden.
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Arkitektur och gestaltning

Den andrade markanvandningen bedoms fa 6vervagande positiva konsekvenser for
Slakthusomradet och naromradet. Stadsbilden férandras i och med att byggnader med
langa och slutna fasader ersatts med ny bebyggelse och utformning. Gaturummets
gestaltning, med en mer omsorgsfull detaljutformning och inslag av gronska, bedéms
bidra positivt till upplevelsen av omradet. Planetappen har maéjlighet att lagga till en
tydlig och valintegrerad arsring av samtida arkitektur.

Trafik och mobilitet

Genom att tillampa Stockholm stads framkomlighetsstrategi och Slakthusomradets
mobilitets- och parkeringsstrategi skapas maojlighet att fa en stadsdel dar cykel- och
gangtrafik prioriteras och dar bilanvandandet ar lagt. Det mycket goda
kollektivtrafiklaget bidrar ocksa till denna utveckling. Den nya tunnelbaneuppgéangen
vid Norra Entrétorget ligger i direkt anslutning till planomradet.

Gron och vattennara stad

Planfdrslaget bidrar positivt gdllande dagvatten och skyfall, da planomradet idag ar sa
gott som helt hardgjort. Forslaget tillfor grona ytor och nya trad langs gator, i parker
och pa torg. Enkelsidig tradallé langs Arenavagen falls och ersétts med dubbelsidig
allé. Befintliga gator byggs om for att omhé&nderta dagvatten och skyfall.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planetappen innehaller redan idag kulturlokaler i form av musikklubbar och scener,
och detaljplanen stddjer en fortsatt utveckling av kulturlokaler i Slakthushallarna.
Den Ostra delen av Fallan forvéntas locka manga bescokare. En mindre fickpark och
ett torg utgor kompletterande rekreativa ytor.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Stadsutvecklingen innebdr att férorenad mark undersoks och markféroreningar sedan
lang tid tillbaka omhandertas, vilket ar positivt. Riktvarden for marksaneringen har
upprattats sa att majligheten att uppna miljokvalitetsnormer for vatten inte dventyras.

Risken for dversvamning till foljd av skyfall &r studerad och tillracklig hojdsattning
av mark och byggnader ska sakerstallas inom detaljplanen.

Nérheten till de stora arenorna innebér periodvis hdga personfloden som stéller krav
pa raddningstjanst och gatuutformning. Forslaget mojliggor att sakerhetsatgarder kan
vidtas.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet. Utbyggnaden av Slakthusomradet
innebar i stort att nya ledningsdragningar gors i hela omradet. Omradets
ledningssystem med vatten, spillvatten, dagvattenhantering, el, fjarrvarme, fjarrkyla,

14 (19)



fiber med mera férnyas genom utvecklingen. Inom planomradet planeras en ny
natstation i kallarvaning for elférsorjning. En central sopsugsanlaggning som
forsorjer omradet anlaggs i den sodra delen av Slakthusomradet.

Planprocess
Process

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Plansamrad genomférdes 22 mars — 3
maj 2022. Planforslaget visades upp i Tekniska namndhuset, i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning samt i Palmfelt center, bada i Slakthusomradet, samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida. Samradsmote holls den 7 april 2022 i form av 6ppet
hus i Palmfelt center, dér cirka 30 personer ndrvarande.

Granskning av planforslaget genomfordes 1 — 28 november 2023. Inkomna
synpunkter foranleder mindre &ndringar av planforslaget genom framst
fortydliganden i planbeskrivningen, men ocksa nagra rattelser och fortydliganden i
plankartan. Bestimmelse om att konsekvenser av ett skyfall ska beaktas har
reviderats. Detaljplanens namn har ocksa korrigerats sa att det innehaller en
fastighetsbeteckning.

Efter granskningen har diskussioner med berdrda byggaktorer och stadens
projektering av allméan platsmark lett till féljande &ndringar:

- Planomradet kommer att minskas genom att kvarter B som inneholl bostader
eller lagenhetshotell och en del av Hallgrand utgar ur planomradet och flyttas
till intilliggande planetapp 2e. Darmed kommer vissa planbestammelser att
utga, och nagra bestammelser fa en ny beteckning.

- Planomradesgransen kommer att minskas nagot i norra spetsen.

- Anvéndningsgrans mellan kvarter E och Hallgrand justeras for att moéjliggora
parkering av turnébussar pa kvartersmark.

- Totalhojd pa fastigheten Sandhagen 11 har ersatts av nockhojd for att rymma
befintliga takhuvar inom byggrétten och mgjliggora bulleravskdrmande
atgarder.

Kontoret beddomer inte att &ndringarna &r av den omfattningen att forslaget behover
granskas pa nytt.

Tidigare stallningstaganden i rendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden den 15 oktober 2020 vid beslut om
planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande.

Nésta tillfalle &rendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var den 24 november
2022 vid redovisning av plansamrad. Namnden godkande redovisningen och
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beslutade om revidering av planforslaget och att det skulle stéllas ut for granskning i
enlighet med stadsbyggnadskontorets utlatande.

Samlade synpunkter

Under samradet inkom 29 yttranden. Synpunkter handlade framst om gestaltning och
volymer med hénsyn till kulturmiljé och stadsbild; risker kopplade till de stora fléden
som kommer rora sig i omradet vid stora evenemang i Globenomradet samt den
foreslagna tunnelbaneentrén inom Arenan 2.

Efter samradet dndrades planomradet genom att fastigheterna Sandhagen 15 och
Kylhuset 28 lyftes ur planen till en egen etapp 2e. De innehdll i samradsforslaget
befintlig kontorsbebyggelse, ny byggratt for hotell samt torg. Forslaget &ndrades dven
sa att tidigare planerad tunnelbaneentré inom Arenan 2 utgick. Ut6ver detta
bearbetades tillbyggnaderna pa Arenan 2 i volym och gestaltning och kvarter B
hojdes med en vaning.

Under granskningen har 21 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser har ingen
erinran mot planférslaget men nagra framfér synpunkter i sak, bland annat vad géller
skyfall och risk vid stora personfloden. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa
forslaget. De flesta sakégare som framfort synpunkter énskar att forslaget fortydligas
och har konkreta forslag pa dndringar. Kontoret bedémer att manga av synpunkterna
har kunnat tillmotesgas, och fortydliganden har gjorts i planhandlingar, genom dialog,
i samordning med angransande detaljplaner och i nagra fall genom fortydliganden i
utredningar.

Synpunkter som inte tillgodosetts under samrad och granskning
o Tillbyggnad till Arenan 2 mot Arenavagen ar for hog.
e Synpunkter kring reglering av bullerstorningar fran musikverksamheter.
e Olika utrymningsstrategier ska inte blandas i en och samma byggnad.
e Onskan om ytterligare markanvandningar pa kvartersmark.
o Generella synpunkter pa forslagets inriktning.

e Generella synpunkter pa planhandlingarna avseende t ex barnkonsekvenser,
dagvattenhantering, marksanering.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljébalken att en
miljobeddmning behdvde goras. Detta utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Sammanfattningsvis innebdr planforslaget att anvandningen industri slacks ut och
ersatts med andra anvandningar med sannolikt lagre risk for miljopaverkan. De
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forandringar som planeras ligger i linje med stadsutvecklingen och medfor inga
langvariga eller oaterkalleliga skador pa miljo. Vissa kulturvarden gar forlorade, men
detta vags mot de varden som aterupprattas och sakerstalls. Paverkan ar av begransad
omfattning och hanteras genom planens bestammelser. Det beddms inte uppsta
komplexa eller kumulativa effekter som skulle kunna leda till svaroverskadliga
konsekvenser. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att tdcka kontorets kostnader i samband
med uppréttande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ar i linje med 6versiktsplanens mal att
Slakthusomradet ska utvecklas till en attraktiv, tat, mangfunktionell och livaktig
stadsmiljo. Planen majliggor en omvandling av omradet till en del av en framtida
blandstad, med val gestaltade byggnader, offentliga rum och funktioner som skapar
liv och trygghet 6ver dygnet.

Platsens kulturhistoriska varden varnas, samtidigt som omradet ges nytt innehall.
Centruméandamal i alla bottenvaningar ger forutséttningar for utveckling av det
musik- och restaurangkluster som har etablerats i de gamla slakthusbyggnaderna.
Omvandlingen sker utifran platsens forutsattningar och karaktar och bidrar till att
mojliggora fler arbetsplatser i soderort och att starka Slakthusomradet som en unik
miljo och malpunkt i Stockholm med ett modernt och levande kultur- och néjesliv.

En omvandling av Arenavégen tillsammans med en ombyggnad av Arenan 2 bidrar
till att binda ihop Slakthusomradet och Globenomradet.

De flesta av de inkomna synpunkterna har kunnat tillmétesgas genom fortydliganden
och mindre justeringar i planhandlingar, genom dialog, i samordning med
angransande detaljplaner och i nagra fall genom fortydliganden i utredningar.
Synpunkten om hojden pa tillbyggnaden till fastigheten Arenan 2 mot Arenavagen
har inte lett till &ndring av planforslaget, da kontoret gjort en avvagning mellan
kulturmilj6 och stadsmiljoé och bedémer att den foreslagna hojden bildar en lamplig
skala i Arenavagens stadsrum.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan och
att forslaget overlamnas till kommunfullméktige for antagande efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
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Reservationer m.m.
Stadsbyggnadsndmnden

Reservation av Mats Johnsson (SD)

Mats Johnsson (SD) foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att avsla kontorets
forslag samt att darutdver anfora foljande:

Slakthusomradet &r ett av de omraden som vi ser som lampliga att bebygga mer for
att uppna Stockholmsdverenskommelsens mal att skapa fler bostader i Stockholm.
Dérmed &r vi positiva till att arbetet fortskrider och att detaljplanerna faststélls. Dock
ar det var uppfattning att den politiska majoriteten med detta beslutet missar annu en
mojlighet att gora var stad vackrare. Tvartom fortsatter ni med att skapa annu en glas-
och betongoken. Slakthusomradet omges av stenstaden pa Soder i norr,
tradgardsstéderna i Arsta och Hammarby i 6st och vast for att soderut méta
egnahemsomradena i Enskededalen. Alla dessa ar levande stadsdelar med kvaliteter
som var och en pa sitt satt bidrar till Stockholms egenart som storstad i varlden. Har
finns det en majlighet att pa Slakthusomradet fortsatta utvidga och inspireras av den
klassiska arkitekturen i stenstaden innanfor tullarna och genom att anpassa stilen i
overgangen till Arsta, Hammarby och Enskede bygga samman séderfororterna med
Sodermalm. Gors det ratt kan vi bygga bade tétt och vackert. Nu haller ni pa att missa
detta tillfalle. Varje sadant beslut bidrar till att forfula den stad som vi alla alskar for
sin skonhet. Véanstermajoriteten som enbart ar fixerad pa att uppfylla numeréaren
140.000 bostader verkar inte bry sig om hur staden ser ut efter att de har skovlat vara
gronomraden, fortatat villaidyller med allmannyttans hoghus och gjort annars lugna
omraden till utsatta.

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Mustonen m.fl. (V) och
Cecilia Obermuller m.fl. (MP)

Det ar positivt att detaljplanen moéjliggor en levande moétesplats med utrymme for
musikscener i en unik kulturmiljo. Detta stéller hoga krav pa utformningen av de
narliggande etapperna dar bostadsbebyggelse planeras. Den bérande idén for
Slakthusomradet &r att utveckla en blandad bebyggelse med kulturliv, andra
centrumverksamheter, utbildning, arbetsplatser och bostader. Det &r viktigt att de
kommande etappernas planbestammelser sakrar att konsertverksamheterna for olika
typer av musikaliska uttryck kan frodas och utvecklas.

Slakthusomradet ar ett omrade med ovanligt valbevarad industriarkitektur av hogsta
klass. Det stora antalet ursprungsbyggnader som bevaras och skyddas i hela
slakthusomradet skapar forutsattning att dess historia fortsatt ar lasbar och forstaelig
och bidrar till en attraktiv och kreativ stadsmiljo. Det &r darfor av storsta vikt av att
skyddet av dessa byggnader har hogsta prioritet i framtida forvaltning.
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Den nya detaljplanen med tillhérande planbeskrivning ger de kulturhistoriska
byggnaderna ett starkt skydd. Samtidigt 6ppnar man for en begrénsad framtida
komplettering och ombyggnad i syfte att mojliggora for att verksamhet kan bedrivas
och utvecklas i byggnaderna. Det &r av storsta vikt att byggnadsantikvarie och
relevanta remissinstanser ar delaktiga och far en stark roll nar en eventuell
ombyggnad och komplettering sker. De atgarder och metoder som innebér minsta
mojliga paverkan av ursprungsbyggnaden och lasbarheten av denna ska prioriteras.

I planbeskrivningen redovisas byggnad E med ett mojligt tillagg med nya glaspartier i
forbindelsehallen (Kylhallen), Det stora véderskyddade uterum som forbindelsehallen
ar ett viktigt rum for aterkoppling och lasbarhet av ursprungsverksamheten.
Forbindelshallen ar reglerad fér publik verksamhet, ett bevarat 6ppet forhallande mot
gaturummen gynnar detta. Det ar &ven ett starkt karaktérskapande element i
stadsrummet byggnaden samverkar med gaturummet. Vid en eventuell inglasning
skulle det var positivt om den kunde utformas dppningsbar i sin helhet for att kunna
6ppna upp och tillfalligt aterskapa en del av ursprungskaraktaren.

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C)

Centerpartiet valkomnar att utvecklingen av Slakthusomradet nu kan ta nasta steg och
delar ambitionen om en levande blandstad med ett starkt kultur- och nojesliv. Det ar
positivt att stadsbyggnadskontoret tagit bullerfragan pa allvar och identifierar de
malkonflikter som kan uppsta nar bostader planeras i nara anslutning till musik- och
evenemangsverksamheter. Kontoret konstaterar att sadana konflikter i forlangningen
riskerar att leda till begransningar av verksamheterna och darmed paverka
mojligheterna att forverkliga visionerna for omradet. Vi ser ett tydligt behov av
fortsatt vaksamhet i fragan. Skyddet for kultur- och musikverksamheterna bygger
fortfarande i stor utstrackning pa framtida projektering, kontrollmatningar och
tekniska atgérder, en “det hér far 16sas senare”-mentalitet som oroar 0ss. For att
Slakthusomradet langsiktigt ska kunna utvecklas som en plats for kultur, musik och
stadsliv kravs robusta och langsiktiga forutsattningar dven i kommande
detaljplaneetapper. Centerpartiet har tidigare foreslagit att kulturljudzoner ska prévas
som ett verktyg for att skapa tydligare och mer langsiktiga spelregler mellan bostader
och etablerade kultur
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