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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2026/789)

Genomforandebeslut for parkanlaggning inom
fastigheten Arsta 1:1 inom projektet Arstafiltet etapp
8

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Exploateringsndmnden medges ritt att genomfora parkanléggning inom
fastigheten Arsta 1:1, projektet Arstafiltets etapp 8, till en projektutgift om
225,7 miljoner kronor.

2. Utgifterna for ar 2026 ska rymmas inom exploateringsnamndes
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for ar
2027.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Arstafiltets centrala park ir en viktig motor i utvecklingen av den nya stadsdelen med
cirka 8 000 bostader samt forskolor och service. For att skapa en attraktiv och vél
fungerande stadsdel redan tidigt i genomforandet behover delar av parken
fardigstdllas innan bostdder och forskolor star klara. Detta genomforandebeslut avser
etapp 8, som omfattar den stora 6ppna delen av den centrala parken. Den aterstidende
delen av den centrala parken, aktivitetsbryggan, planeras anldggas inom etapp 5
norra.

Genomfdrandet av etapp 8 planeras till 2028-2030 och utgifterna ingér i Arstafiltets
totala budget enligt det reviderade inriktningsbeslutet som kommunfullméktige
fattade den 25 maj 2026.

Investeringen i etapp 8 uppgér till 225,7 miljoner kronor. Eftersom etapp 8 enbart
omfattar anldggande av park genererar projektet inga intdkter. Projektets
lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden redovisar ett negativt nettonuvédrde om
191,4 miljoner kronor. Av de sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas 1,1
miljoner kronor utgdra projektutgifter som redovisas som driftkostnader.




Aven om etapp 8 isolerat har ett negativt nettonuviirde bedéms investeringen vara
strategiskt nddvindig for Arstafiltets genomforbarhet for att sékerstilla stadsdelens
attraktivitet och 14ngsiktiga stadsbyggnadskvaliteter.

Investeringen uppgér till 225,7 miljoner kronor. Arendet har hemstillts till
kommunfullmiktige eftersom projektutgiften dverstiger 50 mnkr, i enlighet med
stadens investeringsregler.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa genomforandet av den centrala parken (etapp 8)
inom Arstafiltet. Stadsledningskontoret konstaterar att parken bedéms vara en
forutsittning for Arstafiltets attraktionskraft, genomforbarhet och langsiktiga
lonsamhet. Genomforandet av parken dr avgorande for att bostadsproduktionen i de
tidigare etapperna ska komma igéng och for att skapa en drivkraft for den fortsatta
utvecklingen av hela Arstafiltet.

Foredragande borgarradets synpunkter

P4 Arstafiltet ska totalt 8 000 bostider byggas. I hjirtat av den nya stadsdelen blir
Arstafiltets centrala park. Jag viilkomnar detta drende om att tidigareligga parken sa
att stockholmarna i de forsta bostdderna och forskolorna kan njuta av parken frén att
de flyttar in. Har kommer det att bli aktivitetsytor, lekplatser, stora dppna ytor och
olika typer av gronska.

Visionen for parken r att vara Arstafiltets hjirta och lunga. Den ska erbjuda
mojligheter till rekreation, upplevelser och spontana méten i en miljé som ér
tillgénglig och aktiv &ret om. Parken ska samtidigt bidra till att bibehélla det

befintliga djurlivet och 6ka den biologiska méngfalden.

Malséttningen ar att parken ska utvecklas till en central motesplats och ett omtyckt
besdksmaél bade for boende i den nya stadsdelen och for besokare frin Gvriga delar av
Stockholm. Det kommer i sin tur att stirka Arstafiltet som en levande del av Séderort
som bidrar till att koppla samman de intilliggande omradena, inte minst Ostberga och
Arsta.

Parken kommer att utformas som ett varierat landskap med flera olika naturtyper och
upplevelser. Utgangspunkten &r att det befintliga 6ppna féltet med sina dngar och
utblickar mot fornminnet Gota landsvdg ska mota ett tatare bryn, en sumpskog och
dalgang samt en tallbacke med en amfiteater.

For att skapa mer liv och variation i parken kommer marken att omformas fran
dagens relativt platta yta till ett omrdde med béade kullar och sénkor. I de olika
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miljoerna kommer stigar, spanger och sittplatser att anldggas for att gora det mojligt
att komma néra naturen och uppleva de skiftande karaktirerna.

Flera malpunkter skapas i parken, bland annat tre paviljonger som gestaltar
viderelementen regn, vind och sol. De blir naturliga platser att samlas vid och
orientera sig efter 1 landskapet.

For att parken ska kunna vara den motor i Arstaféltsprojektet som ér nddvindig for
genomforandet av projektet, behdver anldggandet av delar av parken tidigareldggas.
Parken ir identitetsskapande for hela Arstafiltet och spelar en avgdrande roll for
projektets attraktionskraft. Tillgangen till fardigstédllda parkmiljoer och mdjligheten
att uppleva omradets kdrnvéarden ar i stor utstrdckning avgdrande for stadens
mojligheter att upplata och silja mark, sérskilt i rddande konjunkturlége. Det dr ocksa
viktigt att forskolorna och de boende i Arstafiltet norra far tillging till park- och
lekmiljoer i samband med inflyttning.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sérskilt uttalande av borgarraden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andréa
Hedin (alla M) enligt f6ljande.

Anlaggandet av parken dr en viktig grundbult 1 den kommande utvecklingen av hela
Arstafiltets tusentals nya bostéder. Parken dr omfattande till sévil yta som till
innehéll och kommer att anldggas i etapper.

Vi vill dock understryka vikten av strikt kostnadskontroll i projektet. Redan nu
prognosticeras den samlade investeringen att uppga till en bra bit 6ver en miljard
kronor. Den del av parken som omfattas av etapp 8 ar det stora Oppna omradet mitt pa
Arstafiltet. Det ir en stor del av parkens yta men motsvarar bara ca 40 procent av den
totala investeringsutgiften for parken. Den del av parken som kallas aktivitetsbryggan
planeras att genomforas senare. Den delen dr mindre till ytan, men innehéller fler
anldggningar och motsvarar omkring 60 procent av den totala investeringen.
Investeringen i foreliggande drendet uppgar sdledes till 225,7 miljoner kronor.

Vi noterar att exploateringskontorets bedomning &r att projektet har forhéllandevis
lag ekonomisk risk, dir den storsta osdkerheten ligger i huruvida schaktmassor
kommer att kunna dteranvindas inom projektet eller inte. Oanvindbara massor maste
transporteras till och tippas pa deponi med hoga avgifter vilket skulle paverka
projektets ekonomi negativt. Inom projektet pagér just nu tester av jordforbéttrande
atgirder. Om dessa faller vdl ut kommer massorna att ga att ateranvénda i storre
utstrickning. Vi forutsétter att dessa tester aterrapporteras till exploateringsndmnden
sa snart de &r klara.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullméktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.
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Stockholm den 7 oktober 2026

Karin Wanngérd
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Inom Arstafiltet planeras cirka 8 000 bostéider samt forskolor, skolor och annan
service. Centralt i den nya stadsdelen planeras en stor park med aktivitetsytor,
lekplatser, dppna ytor och varierad gronska. Parken ska utgdra Arstafiltets hjirta och
lunga och erbjuda mojligheter till rekreation, upplevelser och méten aret om for bade
boende och besdkare. Som en central motesplats ska parken bidra till att stirka
Arstafiltet som en levande del av sdderort och knyta samman omradet med
omkringliggande stadsdelar, sérskilt Arsta och Ostberga. Parken ska samtidigt bidra
till att bevara omradets djurliv och stirka den biologiska méangfalden.

Genomforandet av parken var tidigare planerat att ske i samband med
bostadsbyggnationen i etapp 5 norra. Eftersom utbyggnaden av etapp 5 norra har
pausats och senarelagts har forutsittningarna fordndrats. For att parken ska kunna
bidra till projektets attraktionskraft och vara en drivkraft i den fortsatta utvecklingen
av Arstafiltet beslutade kommunfullmiiktige den 25 maj 2026, i samband med det
reviderade inriktningsbeslutet, att delar av parken (etapp 8) ska anldggas tidigare (dnr
KS 2026/308). Tillgangen till fardiga parkmiljoer och mojligheten att uppleva
omrédets kvaliteter dr viktiga for stadens mdjligheter att uppléta och sélja mark,
sdrskilt 1 rddande konjunkturldge. Det dr d&ven angeléget att forskolor och boende i
norra Arstafiltet far tillgdng till park- och lekmiljder i samband med inflyttning.

Detta genomforandebeslut avser etapp 8 som dr den stora 6ppna delen av parken mitt
pa Arstafiltet, se markering i kartan nedan. Den del av parken som kallas
aktivitetsbryggan, och innehéller bland annat bollplan och parklek, planeras
genomforas i samband med utbyggnad av bostidderna i etapp 5 norra. Detaljplanen {for
parken (Dp 2011-03366) vann laga kraft den 24 maj 2017. En systemhandling for
parken férdigstélldes inom ramen for etapp 5 norra den 24 april 2025.
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Etapp 8 omfattar den stora 6ppna parkdelen pd centrala Arstafiltet. Parkdelarna
inom den sd kallade Aktivietsbryggan anldggs i samband med bostadsutbyggnad i
etapp 3 norra.

Etapp 8 utgor en stor andel av parkens yta men motsvarar cirka 40 procent av parkens
totala investeringsutgift. For etapp 8 beridknas de sammanlagda projektutgifterna i
16pande prisniva till ca 225,7 miljoner kronor, varav ca 12,2 miljoner kronor ar redan
nedlagda utgifter fore 2026. Av de totala utgifterna utgér 1,1 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader. Projektet har inga intikter eftersom
det enbart innehdller anldggande av park. Utgifterna for genomforandet av parken
under 2028-2030 ingér i Arstafiltets reviderade inriktningsbeslut.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvérde om 191,4 miljoner kronor. Nuvirdet av investeringen i den stora Oppna
parken paverkas positivt av att den genomfors tidigare inom etapp 8 jamfort med
inom etapp 5 norra. De forséljningsintikter inom etapp 5 norra som &r avsedda att
tiacka parkinvesteringen infaller senare men réknas kalkylmassigt inte upp lika
mycket som utgifterna, vilket ger den tidigarelagda investeringen en positiv
nuvirdeseffekt.

Exploateringsnimnden beddmer &r att projektet har forhallandevis 14g ekonomisk
risk. Den storsta osdkerheten i dagsliget dr huruvida schaktmassor kommer att kunna
ateranvéndas inom projektet eller inte. Oanvéndbara massor maste transporteras till
och tippas pa deponi med hoga avgifter vilket skulle paverka projektets ekonomi
negativt. Inom projektet pagar just nu tester av jordforbéttrande atgiarder. Om dessa
faller vdl ut kommer massorna att ga att ateranvédnda i storre utstrackning.

Malsittningen dr att parken ska vara klar och tillgdnglig nér de forsta
bostadskvarteren stér fardiga. For att halla tidplanen behdver projekteringen paborjas
under tredje kvartalet 2026. Anldggningsarbetena berdknas kunna pébdrjas hosten
2028 och parken tas 1 bruk under andra kvartalet 2030. Delar av parken kan komma
att 6ppnas tidigare. Under genomforandet sdkerstills att det finns tillgéngliga
parkytor for allménhet och forskolor.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 11 juli 2026 f6ljande.
Exploateringsndmnden godkénner for sin del forslag till genomforandet av
parkanliggning inom fastigheten Arsta 1:1 och foreslar att kommunfullmiktige
godkinner forslag till genomfdrande av projektet Arstafiltets etapp 8, och att
exploateringsnimnden medges ritt att genomfora projektet till en projektutgift om
225,7 miljoner kronor.

Sdrskilt uttalande av Dennis Wedin (M), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjdnsteutlatande daterat den 7 maj 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.
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Bakgrund

Arstafiltet etapp 8 ér del av stadsutvecklingsomradet Arstafiltet dér cirka 8 000
bostider planeras tillsammans med forskolor, skolor och andra verksamheter. Centralt
i den nya stadsdelen planeras en stor park med aktivitetsytor, lekplatser, stora 6ppna
ytor och olika typer av gronska.

Forindrade forutsittningar for parkens genomforande

Den 19 februari 2026 godkénde exploateringsndimnden kontorets forslag till reviderat
inriktningsbeslut for hela Arstafiltet. Kommunfullmiktige fattade sitt beslut den 25
maj 2026. Den nya inriktningen innebdr bland annat att projektet delas upp 1
Arstafiltet norra (etapperna 1-4, 5 sddra och etapp 8, gronmarkerade i kartan nedan)
och Arstafiltet sddra (etapperna 5 norra, 6 och 7, bldmarkerade). P4 grund av den
svaga utvecklingen pd bostadsmarknaden fokuserar projektet pd planering och
genomforande av Arstafiltet norra medan delprojekten i Arstafiltet sodra pausas och
skjuts fram 1 tid.

/
a‘) 2064 hostader +
skala 1077
153 bostader + bostader
40 000 leum kontor "

Figur 1: Etapp 8 omfattar det stora fiiltet centralt pd Arstafiiltet. Det streckade
omrddet dr en potentiell, ej beslutad, bebyggelse-etapp som inte ingdr i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Genomforandet av parken var tidigare ténkt att ske i samband med
bostadsbyggnationen i etapp 5 norra. Eftersom etapp 5 norra har pausats och skjutits
fram 1 tid har forutséttningarna fordndrats. For att parken ska kunna vara den motor 1
Arstafiltsprojektet som ir nddvindig for genomforandet av projektet, behdver
anldggandet av delar av parken tidigareldggas. Parken ar identitetsskapande for hela
Arstafiltet och spelar en avgdrande roll for projektets attraktionskraft. Tillgangen till
fardigstéllda parkmiljoer och mojligheten att uppleva omridets kdrnvérden &r i stor
utstrackning avgorande for stadens mojligheter att upplata och silja mark, sarskilt i
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radande konjunkturldge. Det &r ocksé viktigt att forskolorna och de boende i
Arstafiltet norra far tillgang till park- och lekmiljer i samband med inflyttning.

Den del av parken som omfattas av etapp 8 &r det stora 6ppna omradet mitt pa
Arstafiltet, se markering i kartan ovan. Det ir en stor del av parkens yta men
motsvarar bara ca 40 procent av den totala investeringsutgiften for parken. Den del av
parken som kallas aktivitetsbryggan (se markering i kartan ovan) &r ténkt att
genomforas senare, 1 anslutning till att bostdderna i etapp 5 norra byggs. Den delen
kommer bland annat att innehélla en bollplan och en parklek med ett parklekshus.
Aktivitetsbryggan dr mindre till ytan 4n etapp 8 men innehaller fler anldggningar och
motsvarar ca 60 procent av de totala utgifterna for parken. Den investeringen gors i
samband med markforsiljningen och upplételserna i etapp 5 norra.

Overeripande mal for parken

Parken har en avgdrande betydelse for Arstafiltsprojektets attraktionskraft och
utvecklingstakt. I enlighet med visionen ska parken vara Arstafiltets hjirta och lunga
och erbjuda mojligheter till rekreation, upplevelser och spontana méten i en miljo
som ér tillgénglig och aktiv aret om. Parken ska samtidigt bidra till att bibehalla det
befintliga djurlivet och dka den biologiska méngfalden.

Malsittningen dr att parken ska utvecklas till en central motesplats och ett omtyckt
besoksmal bide for boende 1 den nya stadsdelen och for besokare fran 6vriga delar av
Stockholm. Det kommer i sin tur att stirka Arstafiltet som en levande del av Séderort
som bidrar till att koppla samman de intilliggande omradena, inte minst Ostberga och
Arsta.

Parkens utformning och malpunkter

I en arkitekttivling som genomfdrdes 2008 for Arstafiltets utveckling utsags
forslaget Arkipelag, framtaget av det franska arkitektkontoret Archi5 och
landskapsarkitekt Michel Desvigne, till vinnare. Forslaget kombinerar en tét,
funktionsblandad bebyggelse med en stor sammanhéngande park.

Téavlingsforslaget har varit vigledande for och konkretiserats i den efterfdljande
planeringen. Parken foreslds utformas som ett varierat landskap med flera olika
naturtyper och upplevelser. Utgdngspunkten &r att det befintliga 6ppna féltet med sina
angar och utblickar mot fornminnet Gota landsvédg ska méta ett titare bryn, en
sumpskog och dalgidng samt en tallbacke med en amfiteater.

For att skapa mer liv och variation i parken kommer marken att omformas fran
dagens relativt platta yta till ett omrdde med béade kullar och sénkor. I de olika
miljéerna kommer stigar, spinger och sittplatser att anldggas for att géra det mdjligt
att komma néra naturen och uppleva de skiftande karaktérerna.
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Figur 2: lllustrationsplan 6ver den centrala parkens utformning. Kdlla: Land
arkitekter.

Flera malpunkter skapas i parken, bland annat tre paviljonger som gestaltar
viderelementen regn, vind och sol. De blir naturliga platser att samlas vid och
orientera sig efter 1 landskapet. Till véanster 1 bilden nedan (figur 3) syns en av de nya
kullarna med solpaviljongen hdgst upp och sittgraddnger nedanfér med utsikt Gver
faltet.

Figur 3: Vy over filtet med solpaviljongen i bildens vinstra del. Kdlla: Land
arkitekter.
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Tidigare utredningar

Ett planprogram for hela Arstafiltet godkiindes i stadsbyggnads-nimnden 2010-06-
23. En detaljplan for parken, Dp 2011-03366, vann laga kraft 2017-05-24. En system-
handling for parken fardigstélldes inom ramen for etapp 5 norra 2025-04-24.

Inom ramen f6r program- och planarbetet har en rad utredningar tagits fram nér det
giller parken: Det grona Arstafiltet (2015) togs fram i samband med detaljplanen for
parken och beskriver hur nya sociala och ekologiska vérden skapas pa det nya
Arstafiltet. Arstafiltet - Gestaltningsprogram for Allmén platsmark (2018), omsiitter
det grona Arstafiltets intentioner i gestaltad form och ska sikerstilla att ett
helhetsperspektiv for utformningen av Arstafiltets offentliga rum behalls dver tid.

Arstafiltet — uppdaterad programhandling for filtet och aktivitetsbryggan (2023) togs
fram infor systemhandlingsarbetet och dr en fordjupning av tidigare
gestaltningsinriktningar och utredningar.

Tidigare beslut

Nedan foljer en sammanstillning av huvudsakliga beslut som har betydelse for etapp
8.

Datum Namnd | Beslutet avser

2010-06-23 | SBN Godkiint planprogram for Arstafiltet

2010-09-27 | KF Inriktningsbeslut for Arstafiltet

2015-12-02 | KF Antagen detaljplan for Arstafiltets park

2026-02-19 | ExpIN | Godkint forslag till reviderat inriktningsbeslut for Arstafiltet

2026-05-25 | KF Reviderat inriktningsbeslut for Arstafiltet

Tidigare beslut som ror hela Arstafiltet redovisas i det reviderade inriktningsbeslutet.
Ekonomiska konsekvenser for staden

Etapp 8 har inga intikter eftersom den inte innehaller ndgon bebyggelse som
genererar intikter frin markforsaljning eller tomtrittsupplatelse.
Investeringsutgifterna for parkens genomforande motsvarar cirka 2,5 procent av
Arstafiltets budget for utbyggnad av allmiin platsmark.

Genomforandet av parken, etapp 8, var tidigare planerat att ske i samband med
utbyggnaden av etapp 5 norra. [ det reviderade inriktningsbeslutet har genomforandet
av parken, etapp 8, tidigarelagts. Utgifterna for genomférande under 2028-2030 &r
alltsa inkluderade i Arstafiltets inriktningsbeslut.

I detta drende uppgar investeringen till 225,7 miljoner kronor. Arendet ska dérfor
beslutas av kommunfullmaiktige.
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Kontoret redovisar nedan de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden tar hdnsyn till kommande investeringar
frdn och med beslutstillféllet i Ipande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intékter.

Projektet etapp 8 har inga intékter d& det inte omfattar ndgon bebyggelse utan enbart
upprustning och utbyggnad av delar av den centrala parken. Kalkylen baseras pa den
systemhandling som tagits fram for etapp 5 norra och som parken &r en del av.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvédrde om ca 191,4 miljoner kronor.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till ca 225,7 miljoner
kronor, varav ca 12,2 miljoner kronor &r utgifter fore ar 2026, det vill séga redan
nedlagda utgifter. De totala utgifterna avser utredning/projektering, ca 28,6 miljoner
kronor, och anldggningsarbeten for parkvégar, paviljonger, gris- och planteringsytor,
ca 134,2 miljoner kronor. Har ingéar ocksé ca 11,6 miljoner kronor i dvergripande
utgifter frin Arstafiltsprojektet som fordelas pa etapperna.

De redan nedlagda utgifterna avser utredningar och framtagande av systemhandling
(6verforda fran etapp 5 norra). Av de totala utgifterna utgdr 1,1 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader.

Totalutgiften omfattar en riskreserv for identifierade risker pd ca 16,5 miljoner kronor
vilket motsvarar ca 10 procent av de dterstdende utgifterna for allmén plats. Utdver
detta finns en dvergripande projektreserv for oférutsedda utgifter for hela
Arstafiltsprojektet dir etapp 8 har fordelats ca 16 miljoner kronor.

Aven utgifter for konst pa 3,85 miljoner kronor har omfordelats fran Arstafiltet
overgripande och etapp 1 till etapp 8 sedan kalkylen for det reviderade
inriktningsbeslutet togs fram.

Nuvirdet av investeringen i1 den stora 6ppna parken paverkas positivt av att den
genomfors tidigare inom etapp 8 jamfort med inom etapp 5 norra som genomfors
senare. De forsdljningsintdkter inom etapp 5 norra som dr avsedda att ticka
parkinvesteringen kommer ocksa senare men riknas kalkylmaissigt inte upp lika
mycket som utgifterna.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forséljningsinkomster

Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 225,7 miljoner kronor. Projektet har
inga inkomster. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m,

Mnkr 025 2026 2027 2028 2029 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvirv (-) 122 -8.1 -10.1 -42.9 -86.6 -63.9 2257
Inkomster (exkl. forsalining) 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0

Nettoutgift (-) -inkomst -12.2 -8.1 -10.1 -42.9) -86.6 -65.9] <2257
Forsaliningsinkomst 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0

Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnimndens investeringsbudget for ar 2026. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Den totala ytan parkmark inom Arstafiltet minskar som konsekvens av planerad och
pagéende bostadsbebyggelse men parken kommer att innehélla fler konstruktioner,
t.ex. paviljonger, mobler och plattformar, som kréver 6kad drift och underhall. Drifts-
och underhallskostnaderna stadsdelsndmndens ansvarsomraden bedoms dérfor oka
med ca 0,2 miljoner kronor per ir jimfort med idag.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till 1,1 miljoner kronor.
Projektet har inga inkomster som ska redovisas som driftintdkter och inte heller nagra
icke offentliga bidrag.

Internridnta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
beréknas uppga till cirka 11,0 miljoner kronor det forsta aret och minskar dérefter
nagot genom avskrivningar.

Ekonomiska osédkerheter

Kontorets bedomning &r att projektet har forhallandevis 14g ekonomisk risk. Den
storsta osdkerheten 1 dagsldget dr huruvida schaktmassor kommer att kunna
ateranvindas inom projektet eller inte. Oanvéndbara massor méste transporteras till
och tippas pa deponi med hoga avgifter vilket skulle paverka projektets ekonomi
negativt. Inom projektet pagar just nu tester av jordforbittrande dtgarder. Om dessa
faller val ut kommer massorna att ga att ateranvanda i storre utstrackning.

I den totala projektutgiften som redovisas ovan ingér en riskreserv pa 16,5 miljoner
kronor vilket motsvarar ca 10 procent av de dterstdende utgifterna for allmén plats.

Slutsats ekonomi

Eftersom projektet inte innehéller nagra intékter blir Ionsamheten 14g. Kontoret anser
dock att den tidigarelagda investeringen i parken som etappen innebér dr nodvandig
for att sikra genomforbarheten och stirka l6nsamheten for Arstafiltsprojektet som
helhet. Investeringsutgifterna for parken ryms inom Arstafiltets totala budget for
utbyggnad av allmén platsmark som redovisas i det reviderade inriktningsbeslutet.

Hur projektet uppfyller stadens mal
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Etapp 8 ér en del i genomforandet av Arstafiltsprojektet vars mal har redovisats i det
reviderade inriktningsbeslutet. Nedan kommenteras de mél dér etapp 8 1 hog grad
bidrar till projektets overgripande méluppfyllelse.

Social hallbarhet

Projektets vision ir att Arstafiltet ska vara en stadsdel med hog livskvalitet dir
parken utgdr en central forutsdttning. Hir méts stad och park, vilket mojliggor
rekreation, upplevelser och spontana mdten mellan méanniskor 1 vardagen.

Parken fungerar som en viktig motesplats och bidrar till att stérka kopplingarna till
omkringliggande stadsdelar, sérskilt Ostberga och Arsta, och har dven potential att
attrahera besokare frdn hela Stockholm.

I arbetet med parken har strategierna for rekreation och hilsa i Det grona Arstafiltet
varit vigledande. Parken utformas for att frimja fysisk och psykisk hélsa genom
tillgdnglighet, variation och naturupplevelser, i linje med projektets vision om en
sammanhéingande och inkluderande stadsdel med fokus p4 mdten mellan méanniskor.

En friyteanalys togs fram 2021 i samband med att en utredning for 6kad exploatering
gjordes for projektet. Den visar att friytetillgangen i den nya stadsdelen ar god tack
vare den stora parken, trots ianspraktagen gronyta och dkad exploatering. Analysen
har dven tagit hansyn till omkringliggande boendes behov eftersom parken kommer
vara en attraktion for fler #n bara boende i nya stadsdelen Arstafiltet. P4 en
Overgripande niva visar analysen att denna del av Soderort idag har brist pa
stadsdelsparker. Arstafiltet kommer att bli den nirmaste stadsdelsparken inte bara for
ndromradet utan dven for stora delar av Arsta, Ostberga, Liseberg, Orby Slott samt
delar av Alvsjé och Enskede.

Barn

En integrerad barnkonsekvensanalys (IBKA) togs fram for hela Arstafiltet 2020.
Analysen kom fram till att de rekreativa virdena, inte minst for barn, kar i och med
anldggandet av parken. En malséttning for projektet dr att skapa en mangfald av
platser for att kunna mota det kommande behovet hos exempelvis manga
forskolegrupper. Flera mélpunkter och aktivitetsytor som planeras i och intill det
Oppna faltet kommer att ha naturen och naturpedagogik i fokus.

Flera av de planerade anldggningarna for barn byggs senare, nér aktivitetsbryggan i
etapp 5 norra anldggs. Det kan darfor finnas behov av tillfilliga aktivitetsytor i den
del av parken som ingér i etapp 8 och det behovet kommer att analyseras noga inom
projektet. Redan nu pagér planering av en tillfillig naturlek nira dammarna.
Naturleken byggs av stammar fran trid som fillts pa Arstafiltet. Aktiviteter for barn
planeras dven inom ramen for budgetuppdraget om platsutveckling som handlar om
att aktivera Arstafiltet for att skapa en fin miljd och 6kade markvirden innan omradet
ar fardigbyggt.

Tillgénglighet
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Tydliga och direkta strak planeras mellan bebyggelsen, parken och viktiga
malpunkter. Detta tillsammans med tydlig skyltning ska bidra till god orienterbarhet
och overblickbarhet. Fler tydliga entréplatser ska underlitta for manniskor fran
intilliggande omréden att ta sig till parken.

Parken som helhet &r 1 stort sett plan vilket ger goda forutsdttningar for att skapa god
tillgidnglighet for besokarna. Dammarna ligger nagot l4gre 4n omgivningen och dér
byggs tillgéngliga ramper, broar och gangvigar si att alla kan komma néra vattnet.

Parkanldggningen kommer att genomf6ras i enlighet med “’Stockholm en stad for alla
— Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéndbar utemiljo”.

Miljomassig hallbarhet

Sedan start har Arstafiltet haft en uttalad miljomissig hallbarhetsambition. For
parkens del beskrivs inriktningen for detta i utredningen Det Grona Arstafiltet som
beskriver fyra strategier, varav tre hanterar den miljoméssiga hallbarheten: Strategier
for biodiversitet och pollinering, Strategier for vattenreglering och klimatanpassning
samt Strategier for rikt figelliv. Dessa strategier foljer med utvecklingen av parken
som en rdd trdd, och har arbetats in i foreslagna l0sningar. Strategier for
vattenreglering och klimatanpassning dr delvis redan realiserade 1 och med de redan
anlagda stora dagvattendammarna pa Arstafiltet.

Det har gjorts flera skyfallsanalyser varefter Arstafiltsprojektet har vuxit i omfattning
och forutsittningarna har forandrats. Med planerad hdjdséttning och utformning
forvéntas stadsdelen idag kunna hantera forvintade skyfallsmingder. Det mojliggors
genom stora, anlagda dagvattendammar, anpassad hojdséttning och att parkmark kan
nyttjas som oversvamningsytor. Skulle det 1 framtiden uppsta ytterligare behov kan
parken utnyttjas for att skapa fler skyfallsdtgérder.

Projektet har som malsdttning att produktionen ska ske med elektrifierade maskiner i
sé stor utstrackning som mdojligt inom projektets redovisade budget.

Cirkularitet

Projektet arbetar aktivt for att undersoka och utveckla strategier for att tillvarata och
ateranvinda de resurser som finns. Projektet har som malsittning att dteranvédnda sé
mycket jordmassor som mojligt inom parken. Uppgravda massor kommer att
anvéndas for att till exempel skapa kullandskap i de sodra delarna av parken.
Projektet utreder ocksa hur jorden pé filtet kan ateranvindas i planteringar i den nya
parken. Ateranvindningen kommer att ha positiva effekter bdde pa ekonomi och
klimatavtryck.

Kompensation for ianspriktagen gronyta

Arstafiltsprojektet som helhet tar gronyta i ansprik nir bostadskvarteren byggs. Den
Oppna parken 1 etapp 8 ar darfor mycket viktig for dtgérder som kompenserar for att
gronyta forsvinner. De naturmiljder som finns pé Arstafiltet idag utgors till storsta
delen av grasytor och buskmiljoer som &r relativt enkla att ersitta. Parken planeras for
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att i s stor utstrackning som mojligt kunna bibehalla sitt storsta ekologiska virde:
den stora, Oppna grasmarksytan som ar sa viktig for fagellivet. Parken planeras ocksa
for att bli biologiskt rikare och for att skapa en mer varierad milj6 &n vad faltet har
idag.

Genomforandefragor

Tidplan

Malséattningen &r att parken ska vara klar och kunna anvindas 1 anslutning till att de
forsta bostadskvarteren fardigstills. Projekteringen behdver dérfor paborjas redan
under tredje kvartalet 2026. Arbetet med att anldgga parken kan d& paborjas hosten
2028 och vara klart under andra kvartalet 2030. Vissa delar kan troligen 6ppnas upp
tidigare. Projektet kommer att sdkerstdlla att det alltid finns parkytor for vistelse for
allménhet och forskolor.

Produktionsforutsittningar

Genomforandet av parken kommer att planeras i nira samverkan med etapperna 1-4
for att sikerstilla att det finns tillgéngliga delar i1 parken i samband med inflyttning i
bostidder och forskolor. Vissa tillfélliga atgirder kan komma att bli nédvéndiga for att
sdkerstilla en god parkmiljo dven innan de slutliga anldggningarna kan byggas.

Bade planering och genomforande ska ocksa ta hdnsyn till intilliggande ytor som till
exempel stadsdelsparken (den grona kilen mellan etapperna 1 och 2/3)
koloniomradet, Arsta golf och fotbollsbollsplanen i sdder.

Risker och osidkerheter

Kontorets beddmning &r att projektets riskniva ar relativt 1ag jamfort med andra
projekt.

Som ndmnts ovan bedoms den storsta osékerheten i dagslaget vara huruvida
schaktmassor kommer att kunna ateranvindas inom projektet eller inte. Oanvindbara
massor maste transporteras till och tippas pa deponi till hdga avgifter.
Produktionsplanering och massbalansberdakningar kommer att férdjupas for att fa en
mer exakt beddmning. Jordforbattrande dtgérder testas just nu inom projektet for att
Oka mojligheten att dteranvéinda massor.

En annan risk som har identifierats ar att parkentreprenaden har flera granssnitt mot
andra entreprenader och verksamheter, vilket medfor beroenden och risk for
forseningar 1 genomforandet. Fastighetskontoret planerar att under 2026 pabdrja
arbetet med en idrottsplats (fotbollsplan) i den sddra delen av Arstafiltets park. En
forsening av det arbetet skulle kunna innebéra att etapp 8 inte far dtkomst till ytor 1 tid
for att paborja vissa parkanldggningsarbeten. En 16pande och strukturerad
samordning med fastighetskontoret och andra berdrda parter pagar.

Kommunikation
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Kontoret har stimt av forslaget med stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.
Forvaltningarna ser positivt pa forslaget.

Da projektet bedoms medfora en utgift Gver 50 miljoner kronor har avstimning skett
med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Projektet mojliggoér genomférandet av den centrala parken inom Arstafiltet och
sakerstiller tillgang till park- och lekmiljéer f6r boende och forskolor i de norra
etapperna. Parken bidrar samtidigt till stadens mél om social och miljomaissig
hallbarhet genom stirkt biologisk mangfald, god tillgdnglighet och dkade rekreativa
vérden.

Parken bedoms vara en forutsittning for Arstafiltets attraktionskraft, genomforbarhet
och l4ngsiktiga lonsamhet. Genomférande av parken dr avgorande for att fa igang
bostadsproduktionen i de tidigare etapperna och for att skapa en drivkraft for hela
Arstafiltet. Parkens utgifter for genomforande 2028-2030 #r inkluderade inom ramen
for Arstafiltets reviderade inriktningsbeslut. Sammantaget bedomer kontoret att
projektet &r strategiskt motiverat och genomforbart med hanterbara risker.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 4 september 2026 har 1
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret ser positivt pd genomforandet av den centrala parken (etapp 8)
inom Arstafiltet. Stadsledningskontoret konstaterar att parken bedéms vara en
forutsittning for Arstafiltets attraktionskraft, genomforbarhet och 1angsiktiga
l6nsamhet. Genomforandet av parken dr avgorande for att bostadsproduktionen i de
tidigare etapperna ska komma igéng och for att skapa en drivkraft for den fortsatta
utvecklingen av hela Arstafiltet. Parken sikerstiller tillgang till park- och lekmiljoer
for boende och forskolor i de norra etapperna och bidrar samtidigt till stadens mél om
social och miljomissig hallbarhet genom stérkt biologisk mangfald, god tillgédnglighet
och okade rekreativa virden.

Stadsledningskontoret konstaterar att utgifterna for parkens genomforande inom
etapp 8 dr inkluderade i Arstafiltets totala budget som redovisats i det reviderade
inriktningsbeslutet.

Ett kostnadseffektivt genomforande av projektet &r av stor vikt.
Stadsledningskontoret uppmanar exploateringsnimnden att upprétthélla en hog
kostnadskontroll i syfte att begrénsa utgifterna.
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Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige
beslutar att exploateringsnimnden medges ritt att genomfora projektet Arstafiltets
etapp 8 till en projektutgift om 225,7 miljoner kronor. Utgifterna for ar 2026 ska
rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i

budget for ar 2027.
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Reservationer m.m.
Exploateringsnamnden

Sarskilt uttalande av Dennis Wedin (M)

Anldggandet av parken dr en viktig grundbult i den kommande utvecklingen av hela
Arstafiltets tusentals nya bostéder. Parken #ir omfattande till sévil yta som till
innehall och kommer att anlédggas 1 etapper.

Vi vill dock understryka vikten av strikt kostnadskontroll i1 projektet. Redan nu
prognosticeras den samlade investeringen att uppga till en bra bit dver en miljard
kronor. Den del av parken som omfattas av etapp 8 &r det stora 6ppna omradet mitt pa
Arstafiltet. Det ir en stor del av parkens yta men motsvarar bara ca 40 procent av den
totala investeringsutgiften for parken. Den del av parken som kallas aktivitetsbryggan
planeras att genomforas senare. Den delen dr mindre till ytan, men innehaller fler
anlidggningar och motsvarar omkring 60 procent av den totala investeringen.
Investeringen i foreliggande drendet uppgar saledes till 225,7 miljoner kronor.

Vi noterar att kontorets bedomning &r att projektet har férhallandevis 14g ekonomisk risk,
dér den storsta osdkerheten ligger i huruvida schaktmassor kommer att kunna
ateranvindas inom projektet eller inte. Oanvindbara massor maste transporteras till och
tippas pa deponi med hoga avgifter vilket skulle paverka projektets ekonomi negativt.
Inom projektet pagér just nu tester av jordforbéttrande atgérder. Om dessa faller vél ut
kommer massorna att ga att ateranvianda i storre utstrackning. Vi forutsdtter att dessa
tester aterrapporteras till nimnden sé snart de &r klara.
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