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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2026/907)

Detaljplan for fastigheten Baverstocken 1 m.fl., Sddra
Ragsved vid Bjursatragatan i stadsdelen Ragsved i
Stockholm (Centrum, forskola och 320 bostader) Dp
2020-12583

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige beslutar f6ljande.

Detaljplan for fastigheten Béverstocken 1 m.fl., S6dra Ragsved vid
Bjursétragatan i stadsdelen Régsved i Stockholm, Dp 2020-12583, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Kommunfullmiktige foreslas anta detaljplan for fastigheten Biverstocken 1 m.fl.,
Sodra Régsved vid Bjursétragatan i stadsdelen Régsved i Stockholm (Centrum,
forskola och 320 bostidder) Dp 2020-12583.

Planforslaget innebér ett tillskott pa cirka 320 bostédder, forskola och lokaler for
centrumédndamal 1 ett kollektivtrafiknira ldge 1 sodra Ragsved. Planforslaget
levandegor Bjursétragatan som stadsrum, stirker kopplingarna till Ragsveds
naturreservat och parken Rigdalen samt mdjliggor investeringar 1 Ragdalen och vid
festplatsen Perssons betong. Planen &r ett steg i arbetet med fokusomradet Hagsétra-
Régsved och avses bidra till en mer varierad bostadssammanséttning med hyresritter,
bostadsritter och radhus.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Stockholm ska vara en stad dir alla manniskor har mgjlighet att leva ett gott liv,
oavsett var i staden man bor. En jamlik stadsutveckling innebér att vi bygger fler
bostdder samtidigt som vi sékerstéller investeringar 1 vilfard, trygghet, offentliga rum
och gronomraden.



Planforslaget mojliggor cirka 320 nya bostider i ett kollektivtrafiknéra lage. Det dr
positivt att planen innehéller en variation av hyresratter, bostadsritter och radhus
samt storre 1agenheter. Det ger mojlighet att flytta till eller bo kvar i stadsdelen i olika
skeden av livet, som nir familjen vixer, barnen flyttar hemifran eller ndr man ska
hitta sitt forsta boende.

Planen innebdr att Bjursdtragatan starks och bidrar till ett fint stadsrum. Nya entréer,
lokaler i bottenvéningar, gron forgdrdsmark och forbéttrade gang- och
cykelkopplingar kommer bidra till en mer levande, tillgénglig och trygg milj6. Det ar
ocksd positivt att planen sdkerstéller delar av Rigdalen och Perssons betong som
allmén plats och skapar forutsittningar for framtida upprustning och investeringar.

Samtidigt behdver Ragsveds grona karaktir vérnas. Planforslaget innebér att
naturmark tas i ansprak och att den traditionella "hus i park”-strukturen delvis
fordndras. Det dr en avvigning som ska goras med omsorg. Forslaget har under
planprocessen bearbetats genom fordndrade volymer och placeringar, kat skydd for
trdd och naturvirden samt storre hdnsyn till den befintliga bebyggelsen.

Sammantaget innebér planen ett viktigt tillskott av bostdder och samhéllsservice och
skapar samtidigt forutséttningar for tryggare och mer levande offentliga miljoer. Det
foljer intentionerna i det utpekade arbetet med fokus Hagsdtra-Ragsved.

Stockholm fortsitter vixa for att mdta befolkningsutvecklingen, men tillvixten méste
bidra till att minska skillnaderna mellan stadens olika delar. Utvecklingen av sddra
Régsved ska dérfor handla om mer 4n nya bostdder. Utvecklingen stirker hela
stadsdelen med service, motesplatser, grona miljoer och trygga offentliga rum.

Bilagor
1. Plankarta del 1, dnr KS 2026/907-1.5
2. Plankarta del 2, dnr KS 2026/907-1.6
3. Plankarta del 3, dnr KS 2026/907-1.7
4. Planbeskrivning, dnr KS 2026/907-1.4
5. Samréddsredogorelse, dnr KS 2026/907-1.2
6. Granskningsutlatande, dnr KS 2026/907-1.3

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 7 oktober 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Kommunfullmiktige foreslas anta detaljplan for fastigheten Biverstocken 1 m.fl.,
Sodra Régsved vid Bjursétragatan i stadsdelen Régsved i Stockholm (Centrum,
forskola och 320 bostidder) Dp 2020-12583.

Planforslaget innebar ett tillskott pa cirka 320 bostédder, forskola och lokaler for
centruméndamal i ett kollektivtrafiknira lage i sodra Rdgsved. Planforslaget
levandegor Bjursitragatan som stadsrum, stiarker kopplingarna till Rdgsveds
naturreservat och parken Régdalen samt mojliggor investeringar i Ragdalen och vid
festplatsen Perssons betong. Planen &r ett steg i arbetet med fokusomradet Hagsétra-
Régsved och avses bidra till en mer varierad bostadssammanséttning med hyresrétter,
bostadsrétter och radhus.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 27 augusti 2026
foljande.
1. Stadsbyggnadsnamnden godkénner forslaget till detaljplan.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att 6verlamna drendet till kommunfullméaktige
for antagande efter att erforderliga genomforandebeslut har fattats av
exploateringsndmnden.

3. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.
Reservation av Mats Johnsson (SD), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutldtande daterat den 5 juni 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Syfte

Planens syfte Planforslaget syftar till att mojliggora for nya bostéder, lokaler for
centrumverksamheter och forskola 1 sodra Ragsved. Bebyggelsen ska uppforas med
hog arkitektonisk kvalitet genom att de enskilda kvarterens bebyggelse ska anpassas i
hojdskala och proportioner till omgivningen. Kvalitén ska uttryckas genom
omsorgsfulla materialval, kuldrer och detaljering. Dér flera byggnadskvarter
tillkommer 1 ndrheten av varandra samordnas gestaltningen av dessa for att skapa en
ny sammanhallen grupp. Planforslaget syftar dven till att stirka Bjursétragatan genom
en medveten utformning och programmering av bottenvaningar och forgardsmark och
pa sé vis bidra till en aktiv och trygg gatumiljo. Bebyggelsen ska uppforas med
hansyn till omradets topografiska forutsittningar och genomforas med hog
anpassning till naturvarden.
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Planldggningen innebdr dven att offentliga rum i form av natur, park och gata
sdkerstélls. Genom att inkludera icke planlagd mark och mark som idag &r planlagd
for allmént dndaméal mojliggors framtida utveckling och upprustning av
motesplatserna 1 sodra Ragsved. Tre nya elnétstationer mojliggors som erséttning for
en befintlig samt for att mdta framtida behov.

Bakgrund
Plandata

Planomrédet bestér av atta delomraden inom sydostra delen av Ragsved samt delar av
Régdalen, totalt cirka 4,35 hektar lings Bjursdtragatan. Delar av Rdgdalen och
festplatsen Perssons betong ingér i planomradet.

Planomrédet har efter granskning minskats jamfort med granskningsforslaget. Kvarter
D med tillhorande lokalgata har utgétt och planldggs 1 en egen detaljplan (Dnr 2026-
10115). Kvarter D innehdoll tre nya punkthus med cirka 110 bostidder. De utredningar
som tagits fram géller fortsatt i sin helhet och stadsbyggnadskontorets beddmning ér
att delningen av detaljplanen inte foranleder dndringar i utredningarnas slutsatser,
eftersom hela utredningsomrédet ingér i en sammanhallen utveckling av sddra
Ragsved.

i £
[Eoe——

Oversikt
1 Planomréde
] Utgar ur aktuell plan

Karta som visar planomrddets ldge och avgrdnsning samt vilken del som utgdr och
drivs vidare i separat detaljplan.

Piagiende detaljplaner i omradet

e Detaljplan for del av fastigheten Biaverhyddan 1 m.fl. i stadsdelen Ragsved.
Dnr: 2026-10115. Cirka 110 bostéder. Vilande.
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e Detaljplan for Hogsdalstopparna: Hogdalstoppen, Fagersjotoppen och
Hokardngtoppen. Dnr: 2025-05912. Frilufts- och rekreationsomrade. Samrad
genomfort.

e Detaljplan for Snositra kulturpark. Dnr: 2025-04867. Besoksanldggning och
verksamheter. Samrad genomfort.

e Detaljplan for Bygeln 2 m.fl., omrade vid vistra Rdgsvedsvégen i stadsdelen
Régsved. Dnr: 2022-19736. Cirka 270 bostédder, forskola. Godkint Start-PM.

e Detaljplan for del av fastigheten Rattldset 1 m.fl. Dnr: 2024-16511. Cirka 240
bostéder, lokaler och torg. Godként Start-PM.

e Detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1, invid kv Stormhaken. Dnr: 2022-
19516. Cirka 100 bostidder. Godként Start-PM.

e Detaljplan for Blixtlaset 1. Dnr: 2023-12412. Cirka 65 bostdader. Godként
Start-PM.

e Detaljplan for Hostsddden 1 m.fl. Vistra Hagsétra (Etapp 1). Dnr: 2018-
06778. Cirka 330 bostdder, centrum, forskola och kyrka. Granskning
genomford.

e Detaljplan for Artdkern 1 m.fl. Dnr: 2026-02217. Cirka 140 bostider. Vilande.

.-
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etaljplan for Hostsadden 1 m.fl. @

ustrcqugswﬂapp 1) 2022-19516

2023-12412
Detaljplan for Blixtlaset 1 2094:96511

Detaljplan f6r del av Orby 4:1, invid kv
Stormhaken

S

20925-05912
7 Detaljplan for del av fastigheten Detaljplan fér Hégdalstopparna:
N/ Rattldset 1 m.fl. Hégdalstoppen, Fagersjétoppen och

Hbékardngtoppen
2022-19736
Detaljplan for Bygeln 2 m.fl;, omrade vid C:-/j

vdstra Ragsvedsvigen | stadsdelen Ragsved

>

2020- 125&

Detaljplan fér Baverstocken ] m.fl.,

Sédra Ragsved vid Bjursatragatan,
% 026

Det Jplon for del av fastigheten
Béverhyddan 1 m.fl. i stadsdelen Ragsved

Pagaende planer
] Aktuellt planomrade
Godkant Start-PM
Samrad genomfort 9095-04867
Ml Granskning genomférd Snosdtra kulturpark

%% Vilande
Karta som visar pdagaende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gillande detaljplaner
Inom planomradet géller f6ljande detaljplaner:

P12000-02812, P1 93095, P14296, P1 7515, P14278, P 2008-00241, P 2005-20499, P1
4442, P1 5805A. Genomforandetiden pa samtliga planer har gétt ut. Planerna anger



allmént &ndamal, park, gatumark, planterad gard, garage, bostéder, industri och
kontor.

Markigoforhillanden

Marken édgs av Stockholms stad. Mjolkboden 4 upplats med tomtrétt till Fastigheten
Stockholm Mjélkboden 4 Ab, Vallhunden 8 upplats med tomtritt till Vallhunden
Fastighets Ab, Baverstocken 1 upplats med tomtrétt till Ikano Bostad Stockholm Ab,
Bévertassen 6 upplits med tomtritt till Vab Fastighets Ab och Vallflickan 4 upplats
med tomtrétt till Skolfastigheter I Stockholm Aktiebolag Sisab. Relaterade beslut och
styrande dokument

Riksintressen

Nynédsbanan, cirka 800 meter frin planomradet, dr av riksintresse for
kommunikationer. Det stora avstindet bedoms innebira att riksintresset inte paverkas
av planens genomf6rande.

Oversiktsplan

Hagsitra-Ragsved ér utpekat som ett av stadens fyra fokusomréden i 6versiktsplanen,
med stora stadsutvecklingsmojligheter och mojligheter till komplettering med
bostéder, service, verksamheter, parker, kultur och idrottsytor. Ny bebyggelse bor i
forsta hand placeras 1 kollektivtrafik- och centrumnéra lagen, pa markparkeringar och
langs befintliga gator som Bjursitragatan. Stadsdelen ingér i det prioriterade
strategiska sambandet Bandhagen-Hogdalen-Régsved, och Fokus Hagsétra Ragsved
ska bidra till en mer jimlik fordelning av stadskvaliteter och en mer sammanhéllen
stad.

Detaljplanen ér 1 linje med Oversiktsplanens inriktning f6r fokusomradet. Planen
tillfor bostdder, forskoleplatser och lokaler for centruméndamal 1 kollektivtrafiknira
lage ldngs Bjursitragatan och stirker de grona kopplingarna till naturreservatet.
Genomforandet av planen, inklusive investeringar sdsom en plaskdamm i Ragdalen
och nya kopplingar till festplatsen Perssons betong, bidrar till att stadsdelens
offentliga rum levandegors och tillgdngliggdrs, 1 linje med fokusomridets ambitioner.

Stockholms byggnadsordning

Ragsved dr 1 byggnadsordningen utpekat som tunnelbanestad, planerat och byggt
under 1950- och 60-talen utifran det modernistiska planeringsidealet med
smalhusbebyggelse placerad i naturmark och inslag av hégre punkthus. En stor
kvalitet dr nérheten till Rdgsveds naturreservat. Byggnadsordningen betonar att
utvecklingen ska ta tillvara parkstrak och gron karaktér, att nya byggnader bor
utformas som en samtida tolkning av platsens forutsittningar i samspel med befintlig
bebyggelse, girna i grupper med en sammanhallen gestaltningsidé, och att
punkthusens skulpturala roll i stadslandskapet beaktas.

Planforslaget forhéller sig till dessa vigledningar genom att bebyggelsen utformas i
sammanhéllna grupper med gemensamma gestaltningsgrepp, anpassas till den
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befintliga bebyggelsens skala och orientering och placeras med forgardsmark mot
Bjursitragatan.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande utbyggnad av tunnelbanan
och Okat bostadsbyggande har Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900
bostidder. Av dessa ska 40 000 uppforas i sdderort.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har fattat markanvisningsbeslut for respektive kvarter enligt
foljande: Ikano Bostadsutveckling AB/Ikano Bostad Stockholm AB for kvarter A
(2017-10-16), NRE Sweden AB for kvarter B och C (2020-11-12), Sveafastigheter
Bostad AB for kvarter E (2020-11-12), SIG Invest AB/Trianon for kvarter F och G
(2019-12-12), Sisab for kvarter H (2020-12-17) samt VAB Fastighets AB for kvarter
1(2022-04-21).

Nuvarande forhallanden

Sodra Ragsved karaktériseras av bebyggda hojder omgivna av obebyggda dalgéngar
och naturmark. Bebyggelsen dr planerad som hus i park, omgivna av
sammanhéingande gronstrdk. En hog andel naturmark &r karaktéristisk for stadsdelen.
Centralt i planomradet 16per den trafikseparerade dalstraksparken Ragdalen, som
stracker sig fran Ragsveds tunnelbana och centrum ner till Rdgsveds naturreservat.
Bjursétragatan passerar over dalstraket pa bro. Rdgdalen utgor en viktig motesplats
och ett populdrt rekreationsomrade for boende i stadsdelen. Ytterligare en malpunkt
ar Régsveds naturreservat och Perssons betong, dér publika tillstdllningar av olika
slag har héllits genom &ren.

De flesta platser dér bebyggelse foreslas utgors av gatunira park och naturmark intill
Bjursitragatan. Planomradet innefattar ocksa redan ianspréktagna platser som &r
bebyggda eller som anvidnds som parkering.

Langs Bjursdtragatan varierar bebyggelsens forhallande till gatan. I vést ligger husen
parallellt, medan Ostra delen priglas av gronska och en blandning av lamell- och
punkthus med olika utformning av férgdrdsmarken. I byggnadsordningen framhalls
forgardsmarkens betydelse samt parkstrékens koppling till omgivande gronstruktur,
vilket gor dessa samband viktiga att utveckla. Langs gatan finns ocksa platser som
idag saknar vistelseviarden men som har potential att bli mer inbjudande.

Planforslaget
Planens innehall

Planforslaget mojliggor cirka 320 nya bostédder fordelade pa atta delomraden ldngs
och i anslutning till Bjursdtragatan. Bebyggelsen utgors framforallt av flerbostadshus,
men radhus majliggors 1 kvarter C. I kvarter H mojliggors en ny forskola for sex
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avdelningar som ersitter befintlig forskola pa Stovargatan. Lokaler for
centrumdndamal sdkerstills i1 strategiska 1dgen 1 kvarter A, kvarter B och kvarter I.
Lokaler for centrumidndamal kan inrymma kulturverksamhet. Tre nya elnétstationer
mojliggors.

Planforslaget sdkerstéller 4ven allmén plats for park och natur, bland annat delar av
Régdalen och Perssons betong, vilket mojliggor framtida upprustning av dessa
motesplatser.

Ay
A

lllustrationsplan over planomradet. Bilder med numrerade vypunkter visas nedan
(Cedervall arkitekter).

Arkitektonisk 1dé

Den 6vergripande arkitektoniska idén utgar frén tre stadsbyggnadsstrategier for Fokus
Hagsitra Ragsved: att halla samman och utveckla inifran, att koppla ihop och
utveckla hogkvalitativa offentliga rum samt att utforma sammanhéngande och
platsspecifika tillagg. Planforslaget omfattar ett stort geografiskt omrade for att uppna
en langsiktig utveckling med ett tydligt helhetsperspektiv, dér enskilda tillagg bidrar
till helheten.

Generellt placeras bebyggelsen med forgardsmark som utformas sammanhéllet for
byggnader i1 nirheten av varandra. Bebyggelsen mot Bjursitragatan utformas for att
skapa ett aktivt granssnitt mot gatan genom entrépartier som dr omhéndertagna,
uppglasade och vilkomnande och med en i huvudsak gron forgdrdsmark. Dér flera
nya kvarter tillkommer sikerstéller planen ocksa att gestaltningen av byggnaderna
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hélls samman. I strategiska lagen sikerstills att lokaler for centruméndamaél
tillkommer.

Bebyggelsegruppen i korsningen Bjursétragatan-Baverbacksgrand (kvarteren A—C)
utformas med trifasad for att skapa en ny sammanhéllen grupp med ett mjukt méote
mot park och natur. Kvarter A utgors av tva L-formade lamellhus i fyra till fem
vaningar som tydliggor gransen mot Régdalen och skapar en ny platsbildning med
lokal i hornldge mot parken. Kvarter B utgdrs av ett lamellhus i sex vaningar med
mojlighet till lokal 1 bottenvaning. Kvarter C tillfor en ny bostadsform langs
Bjursitragatan med radhus i tre vaningar.

T 4 (§ s e

Overta bilden visar radhusen pd Bjursdtragatans hogra sida och flerbostadshusen i
kvarter B och A lings med Bjursdtragatans vinstra sida (AART Arkitekter). Nedre
bilden visar Kvarter A:s mote med parken sett norrut fran Ragdalen mot
Bjursdtragatan (Brunnberg och Forshed).

Bebyggelsegruppen vid Bjursitragatan-Vallhornsgatan (kvarteren E-G) utformas
med fasad i tegel eller puts i ljusa och varma kuldrer for att anknyta till kringliggande
bebyggelse. Kvarter E utgdrs av bebyggelse i fyra till sex vaningar, kvarter F av ett
lamellhus 1 sex vdningar och kvarter G av sammanldnkade loftgédngshus i fyra till fem
vaningar.
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Oversta bilden visar kvarter E sett mot korsningen Bjursditragatan-Vallhornsgatan.
Kvarter F syns till hoger i bild (White Arkitekter/ LuMe). Nedre bilden visar Kvarter
F till vénster fran korsningen Bjursdtragatan-Vallhornsgatan mot norr. Kvarter G till
hoger och kvarter E i forgrunden (White Arkitekter/LuMe).

Kvarter H, den nya forskolan, utformas i trd, skivmaterial eller puts i gron farg och
har anpassats i skala till omgivande bebyggelse ldngs Stovargatan. Kvarter I utgors av
ett kamformat lamellhus i fyra till fem vaningar, putsat i varma jordiga eller grona
kuldrer for att anknyta till befintlig 50-talsbebyggelse i form av lamellhus.
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Oversta bilden visar forskolan (kv. H) sedd fran gdngbron éver Ragdalen mot norr
(HMXW Arkitekter). Nedre bilden visar kvarter I sett frdan Bjursdtragatan mot norr
och med foreslagen lokal i bottenvaning (Sodergruppen).

Bebyggelsens placering mot Bjursitragatan, med bearbetad forgdrdsmark och
omsorgsfullt utformade entréer, bryter med "hus 1 park"-strukturens traditionella
forhdllningssitt men motiveras av det starka behovet av att levandegdra gatan och
stiarka stadsrummet. Valet av lamell- och radhustyoplogi motiveras av befintlig
bebyggelses skala, rytm och placering, och syftar till att bevara siktlinjer mot
naturmark och Régdalen.

Planforslagets konsekvenser
Bostadsforsorjning

Planforslaget mojliggor cirka 320 bostdder i ett kollektivtrafikndra lage 1 sodra
Régsved och bidrar till stadens bostadsmél samt till atagandena i
Stockholmsoverenskommelsen. Bostadsbestandet breddas med foreslagna hyresrétter

och bostadsritter i samt radhus, vilket tillgodoser behovet av fler stora ldgenheter och

varierade boendeformer i Rdgsved. Forskolan i kvarter H tillfor tvd avdelningar
utover de fyra befintliga och moter ett utpekat behov av offentlig service 1 stadsdelen.

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget avses bidra till ett varierat och prisrimligt bostadsutbud for livets alla
skeden med bade hyresritter, bostadsritter och radhus. Ett par byggaktorer avser

inrymma uthyrningsbara lokaler for sméforetagare. Fler Rdgsvedsbor bedoms komma

nidrmre arbetsmarknaden da byggaktorerna planerar att anvénda lokal arbetskraft
under bygg- och driftskedet. Lokaler for centruméndamal i strategiska lagen kan



inrymma funktioner som caféer, ldxhjdlp och bageri som stirker det civila livet 1
stadsdelen.

Ur ett barnperspektiv avses planforslaget bidra med en variation av boendeformer
som framjar social mangfald, fler malpunkter f6r barn och unga i Rdgdalen och vid
Perssons betong samt forbéttrade gdng- och cykelkopplingar till gronomraden.

Planforslaget bidrar till en tryggare stadsmiljo genom att nya entréer och lokaler 1
bottenvaningar tillkommer lings Bjursitragatan. Visuell kontakt mellan gata och
byggnad sékerstills med planbestimmelser om uppglasning och placering av entréer
mot gata. En ny koppling i gatuniva vid korsningen Bjursitragatan-Ragdalen
tillgédngliggdr ett alternativ till befintlig gangtunnel.

Planforslaget bidrar till en mer jamstélld utemilj6. Investeringar i Ragdalen och vid
Perssons betong utgar fran dialoger med boende, och stadens gestaltning av allmén
plats syftar till att platser ska anvéndas pé lika villkor av flickor och pojkar, kvinnor
och min och icke-bindra. Atgirder som siktlinjer, belysning och varierade
aktivitetsytor planeras for att 6ka den upplevda tryggheten, framforallt i Rdgdalen.

Kulturmilj6 1 en véxande stad

Planf6rslaget innebér en viss paverkan pa Ragsveds karaktiristiska "hus 1 park"-
struktur. Den nya bebyggelsen inordnar sig med nagra f4 undantag i det 6vergripande
planmonstret vad géller skala och orientering. Kvarter A paverkar upplevelsen av
Régdalens 6ppna dalstrakspark negativt, men den yta som bebyggs utgors till stor del
av en parkeringsplats utan rekreativa viarden och bebyggelsens placering och hojd ar
anpassade for att bevara upplevelsen av parkstrakets bredd. Befintliga byggnader
inom kvarter H och I saknar sddana kulturhistoriska virden att bevarande ar
motiverat. Stadsmuseet tillstyrker planforslaget ur kulturmiljosynpunkt med undantag
for kvarter E. Kontoret delar inte bedomningen och bedomer att typologi och skala
ansluter tillrackligt vl till 6vrig bebyggelse for att kvarteret ska kunna inga i planen.
Kontoret beddmer sammantaget att behovet av bostdder i1 kollektivtrafiknira ldge och
levandegorandet av Bjursétragatan viger tyngre dn de eventuella negativa
konsekvenserna for kulturmiljon.

Arkitektur och gestaltning

Den tillkommande bebyggelsen stirker Bjursdtragatan som stadsrum och skapar en
tydligare rumslig struktur ldngs gatan. Bebyggelsegrupperna utformas med
sammanhdllna gestaltningsgrepp med samtida tolkningar av befintlig bebyggelse och
Régsveds karaktir. Forgdrdsmark mot gatan ska i huvudsak utformas med vixtlighet,
vilket bidrar till att gatan upplevs som gron och omhéndertagen.

Trafik och mobilitet

Planforslaget innebér en viss 0kning av biltrafiken men bedoms inte paverka
framkomligheten i trafiknitet. Gangbanor breddas ldngs Bjursétragatan vid flera
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kvarter. En ny koppling i gatuniva vid korsningen Bjursitragatan-Ragdalen skapar ett
komplement till den befintliga gdngtunneln.

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebdr att naturmark tas i ansprak. Sett till hela detaljplanen bedoms
konsekvenserna av paverkan pa naturmark som liten. Paverkan pa habitatnétverk for
adellovskog och barrskog bedoms som liten. Da konsekvenser av paverkan fran
forsamrad funktion for habitatnitverken végs in bedoms konsekvensen bli liten till
pataglig. Ekologiska skydds- och hdnsynsétgirder sikerstélls for fladdermdss och
fdglar. Planbestimmelser skyddar trdd och naturmark inom planomradet.
Dagvattenhantering sker pa kvartersmark i enlighet med stadens dagvattenstrategi och
atgardsniva. For kvarteren E, F och G tillskapas ytliga fordrojningsvolymer utdver
stadens dtgdrdsniva for att kompensera for 6kad hardgérningsgrad och undvika dkad
Oversvamningsrisk nedstréms planomrédet.

Klimat, milj6, hélsa och sékerhet

Samtliga foreslagna bostéder klarar riktvardet hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad. Néarheten till tunnelbanespéren for kvarter G innebér att stomljud och
vibrationer regleras 1 plankartan. Markfororeningar har patriffats 1 kvarteren B, E, F,
G, H och I. Avhjélpande atgérder villkoras i plankartan innan startbesked kan ges.
Oversvimningsrisken bedéms hanterbar med planerade hdjdsittningar och
dagvattendtgirder. Riskutredningar avseende tunnelbanan och farligt gods visar att
bidraget till risknivan dr mycket begrinsat.

Teknisk forsorjning

Befintligt ledningsnét for vatten, avlopp, el och fjarrvirme byggs ut for att forsorja
tillkommande bebyggelse. Avfallshanteringen dr studerad for samtliga kvarter och
bedoms tekniskt genomforbar inom planens forutsittningar.

Planprocess
Process

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Plansamrad genomfordes 6
december 2022 till 3 februari 2023. Information om samradet skickades ut till
remissinstanser och berérda sakédgare. Samradsmate holls den 12 december 2022 i
Nya Régsveds Folkets Hus, dér cirka 30 personer deltog. Granskning genomfordes 10
september till 7 oktober 2025.

Efter granskningen har kontoret beslutat att bryta ut kvarter D ur planomradet.
Kontoret bedomer att delningen inte medfor negativa konsekvenser for allménheten
eller for enskilda aktdrer. Infor antagande kompletteras planbeskrivningen med
information om erforderlig ytlig fordrojningsvolym for kvarteren E, F och G, om att
planforslaget berér mark inom ESBO samt med fortydliganden avseende VA-
rittigheter och avtalsservitut. Plankartan uppdateras med redaktionella justeringar for
kvarter B och C. Kontoret bedomer att dndringarna inte krdver ny granskning.

13 (16)



Tidigare stdllningstaganden i drendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 21 december 2020 § 3 vid beslut
om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets
tjénsteutlatande.

Niésta tillfdlle drendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var den 15 juni 2023 vid
redovisning av plansamrad. Majoriteten beslutade 1 huvudsak i1 enlighet med
stadsbyggnadskontorets forslag och uppdrog at kontoret att uppritta reviderade
planforslag och stélla ut for granskning som tvé separata detaljplaner. Namnden
beslutade darutover att prova att bearbeta delomréade 2, 5 och 13 (nuvarande kvarter
B, D och I) for mindre intrang i naturmiljon. I samband med redovisningen uttalade
ndmnden att det dr positivt att planen kan delas for att mgjliggora att idrottshallen kan
utvecklas i nértid, att det i det vidare arbetet dr viktigt att ta hiansyn till
byggnadsordningens inriktning och skydda och utveckla den grona karaktéren och
forgardsmarken, att delomrade 5 bor utvecklas med hénsyn till hoga naturvarden och
nérheten till Snosétra festplats och Perssons betong, samt att béttre
mobilitetslosningar bor studeras med byggaktorerna for att minimera behovet av
garageparkeringar.

Kontoret har omhéndertagit medskicket pa foljande sitt. Bebyggelsen i1 kvarter B
(delomréde 2) har bearbetats sedan samradet och tva punkthus har blivit ett lamellhus
och anpassats 1 skala och volym. Bebyggelsen 1 kvarter I (delomréde 13) har placerats
nirmre Bjursétragatan for att 6ka avstindet till Ragsveds naturreservat och
fasadmaterialet har dndrats till puts for att anknyta till omgivande bebyggelse.
Kvarter D (delomréde 5) drivs vidare i en separat detaljplan dir utformning och
naturanpassning kan studeras vidare. Ndimndens medskick om mobilitetslosningar har
omhéndertagits genom att projektspecifika och grona parkeringstal tillimpas for
samtliga kvarter, med mobilitetsnivaer som minskar bilparkeringsbehovet jamfort
med det ldgesspecifika parkeringstalet.

Samlade synpunkter

Under samrddet inkom synpunkter framforallt om naturvédrden, ekologiska
spridningssamband, kulturmiljé samt stads- och landskapsbild. De viktigaste
synpunkterna rérde kvarterens volym och placering i1 forhéllande till naturmark och
Régsveds "hus i park"-karaktér. Planforslaget har sedan samradet bearbetats avseende
volymer, fasadmaterial, typologier och skydd av tridd i enlighet med dessa
synpunkter. Kvarter D drivs vidare i separat detaljplan.

Under granskningen inkom 27 yttranden. Synpunkterna berorde framforallt
naturvérden, oversvamningsrisk och kulturmiljo. Lansstyrelsen delade
stadsbyggnadskontorets bedomning avseende betydande miljopaverkan. De dndringar
som gjorts med anledning av granskningssynpunkterna redovisas under rubriken
Process ovan.

De huvudsakliga synpunkter som inte tillgodosetts avser krav att delar eller hela
kvarter utgér, att bebyggelsen 1 hogre grad bor anpassas till hus 1 park™ samt att
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planen bor avbrytas. Stadsbyggnadskontorets stillningstagande avseende dessa
synpunkter redovisas under Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stéllningstagande.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning behdvde goras. Bedomningen baseras pa kriterier i
miljobedomningsforordningen 5 § och 10-13 §§. Underlag har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljéforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Péaverkan pa naturviarden bedoms som liten till pataglig. Med foreslagna skydds- och
hansynsatgérder for fladdermdss och faglar bedoms den ekologiska funktionen
bibehéllas inom omradet. Forslaget paverkar stads- och landskapsbilden negativt i
viss man. Behovet av bostdder och dagens krav pa tillgédnglighet gor att foreslagen
struktur utgdr en rimlig avvéigning som inte beddms ge upphov till kumulativa
effekter. Relevanta risker sasom buller, 6versvimning, fororenad mark samt nérhet
till farligt gods och tunnelbana har utretts och hanteras genom planbestimmelser,
varfor de inte beddms utgora hinder for de planerade markanviandningarna.

Lansstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets bedomning. Sammantaget bedoms den
planerade markanvéndningen inte medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv
eller ménniskors hélsa.

Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att ticka kontorets kostnader i samband
med upprittande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanviigda stillningstagande

Planforslaget bidrar till att utveckla sédra Ragsved till en mer levande och trygg
stadsmiljo. Bostéder, lokaler for centrumverksamheter och en ny férskola mojliggors
i ett kollektivtrafiknéra ldge, i linje med stadens bostadsmaél och intentionerna i Fokus
Hagsitra Ragsved. Planforslaget starker Bjursdtragatan som stadsrum, forbéttrar
ging- och cykelkopplingar till Ragsveds naturreservat och parker samt skapar
forutsittningar for 6kad trygghet och orienterbarhet i1 stadsdelen.

De huvudsakliga intressekonflikterna avser avvdgningen mellan behovet av bostédder i
kollektivtrafiknéra ldge och hénsyn till naturvirden, ekologiska spridningssamband
och Ragsveds "hus i park"-karaktér. Planforslaget har bearbetats sedan samradet
avseende volymer, fasadmaterial och naturanpassning. Kontoret bedomer att bostiader
1 kollektivtrafiknéra ldge och levandegorandet av Bjursdtragatan motiverar ett visst
intrdng 1 naturmark och att det for tiden typiska planmdnstret delvis frangas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnimnden godkéinner forslaget till
detaljplan och att forslaget 6verldmnas till kommunfullméktige for antagande efter att
erforderliga genomfGrandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
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Reservationer m.m.
Stadsbyggnadsnamnden

Reservation av Mats Johnsson (SD)

Mats Johnsson (SD) foreslér att stadsbyggnadsnimnden beslutar att avsld kontorets
forslag samt att darutover anfora foljande:

SD foreslar att kontorets forslag avslas. Sverigedemokraterna &r generellt kritisk till
att omfattande fortdtningar genomfors pa bekostnad av gronytor 1 bostadsomraden
och det inkluderar dven denna fortdtning. Tillgangen till natur och gronska ér
avgorande for att skapa trivsel 1 en stadsdel, och att bedriva en alltfor aggressiv
exploatering riskerar urholka de virden som gor ett omrade uppskattat. SD ansig
darfor att fortatningsplanerna bor stoppas. I den man som det byggs nya bostéder i
omrddet bor det ha stor medborgarforankring och garantera en god tillgéng till
gronytor for bade befintliga och framtida medborgare.
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