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Handlaggare Till
Lina Sjoélin Kommunstyrelsens ekonomi-
Telefon: 0850829302 och trygghetsutskott

Anmaélan om genomfort samrad infor
inriktningsbeslut. Bostader inom fastigheten
Karrtorp 1:1 och Hammarbyhodjden 1:1 i Karrtorp

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Anmailan om samrad infor inriktningsbeslut godkénns.

Bakgrund

Enligt stadens regler for styrning och uppfdljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan ndmnd fattar
inriktningsbeslut for investeringar dér investeringsutgiften
overstiger 50 miljoner kronor. Syftet med samridet dr att sékerstilla
att beslutsunderlaget dr komplett och foljer stadens regler, samt att
ge en tidig insyn 1 investeringsplaneringen.

Genomforda samrdd ska anmélas till kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets anmélan far
kommunstyrelsen en oversiktlig bild av beslutsldget for aktuella
stora och strategiskt viktiga investeringsprojekt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning i samrdd med finansavdelningen.

Arendet

Exploateringsndmnden beslutade den 10 november 2022 om
reviderat inriktningsbeslut for projektet Kérrtorps IP. Tidigare
inriktningsbeslut fattades av exploateringsndmnden den 12
november 2015.

Projektet omfattar totalt cirka 600 bostidder, varav 400 hyresrétter
och 200 bostadsritter. Hyresrétterna uppfors av Svenska Bostdder
AB som erh6ll markanvisning ar 2015 och bostadsrétterna uppfors
av Abacus Bostad AB som erh6ll markanvisning ar 2016. Inom
omrddet uppfors dven en friliggande forskola om sex avdelningar av
SISAB som erholl markanvisning for ar 2017.
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Detaljplanearbete har pagatt sedan &r 2015 och ett planforslag var
pa samrad ar 2018. Planomradet bestar idag 1 huvudsak av
obebyggd naturmark. En stor del utgors av blandskog i1 en sédnka
mellan Nackareservatet, Kérrtorps IP och Ostra Kérrtorp.

Exploateringsnimndens investeringsutgifter berdknas uppga till
296,5 miljoner kronor, varav 17,2 miljoner kronor avser redan
nedlagda utgifter. Utgifterna bestér 1 huvudsak av atgirder i1 allméin
platsmark, nybyggnation av huvudgator och tvdrgator inom det
blivande bostadsomridet, park- och naturmarksinvesteringar,
ledningsflytt och marksanering.

Jamfort med inriktningsbeslutet fran 2015 har de berdknade
utgifterna 6kat med 168,1 miljoner kronor, och forklaras i huvudsak
av att platsens komplexitet underskattats vad géller dagvatten,
vatmarker och skyfall.

Investeringsanalysen redovisar 1 detta skede ett positivt
nettonuvérde.

Investeringskalkyl for den investerande nimnden

Rev inr Inr

(2022) (2015)

Antal ldgenheter 600 600
varayv hyresrdtter 400 400
Utredningsutgift 19,6 0
Nettonuvirde (mnkr) 141 208
Investeringsutgift (mnkr) 296,5 128.,4
varav nedlagda utgifter (mnkr) 17,2 0
Investeringsinkomst (mnkr) 35 0
Forséljningsinkomst (mnkr) 295.8 303,1
Reavinst (mnkr) 2923 302,5
Tackningsgrad (procent) 143 240

Stadsledningskontorets noteringar fran samradet

Samrad om inriktningsbeslutet genomfordes den 6 maj 2022. Vid
samradet konstaterades att projektet innebér ett vilkommet tillskott
av bostéder, bidrar till stadens dvergripande bostadsmal och
atagandet inom Stockholmsforhandlingen. Bebyggelsen bidrar
ocksa till att stidrka sambandet mellan Bjorkhagen, Kéarrtorp och
Bjorkhagen.

Inriktningsbeslutet uppvisar i detta tidiga skede godtagbara
ekonomiska forutséttningar.
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Vid samrédet diskuterades skélen till behov av reviderat
inriktningsbeslut samt risker. Bland annat diskuterades hur de
ekonomiska forutsittningarna for genomforandet skulle paverkas
om nagon del av planen skulle behdva utga till foljd av de komplexa
markfOrutsittningarna. Stadsledningskontoret ser darfor positivt pa
att nimnden redovisar en kénslighetsanalys med avseende pa
exploateringsgrad.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Namndérende inklusive protokollsutdrag.
Exploateringsndmnden 2022-11-10.
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