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Anmaélan om genomfort samrad infor
inriktningsbeslut. Markanvisning for bostader
inom del av fastigheten Orby 4:1 i Hogdalen till
Ake Sundvall Projekt AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Anmailan om samrad infor inriktningsbeslut godkénns.

Bakgrund

Enligt stadens regler for styrning och uppfoljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan ndmnd fattar
inriktningsbeslut for investeringar dér investeringsutgiften
overstiger 50 miljoner kronor. Syftet med samridet dr att sékerstilla
att beslutsunderlaget dr komplett och foljer stadens regler, samt att
ge en tidig insyn 1 investeringsplaneringen.

Genomforda samrdd ska anmélas till kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets anmélan far
kommunstyrelsen en oversiktlig bild av beslutsldget for aktuella
stora och strategiskt viktiga investeringsprojekt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning i samrdd med finansavdelningen.

Arendet

Exploateringsndmnden beslutade den 8 december 2022 om
inriktning for projekt Ragsvedsviagen i Hogdalen och
markanvisning till Ake Sundvall Projekt AB.

Markanvisningen har foregatts av strukturarbete for omradet

langs Magelungsvigen mellan Hogdalen och Régsved, mot
bakgrund av att Magelungsvégen i1 6versiktsplanen utpekas som ett
mdjligt framtida urbant strdk. Utredningar har genomforts avseende
oversvamningsrisker, naturviarden och farligt gods, med slutsatsen
ar att en mer omfattande stadsutveckling ldings Magelungsvégen i
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nulédget inte dr aktuell da ett antal utmaningar forst behdver
hanteras.

Néamnden har valt att i nuldget endast gd vidare med den aktuella
platsen, som &r ett kuperat naturomrade invid Ragsvedsvigen cirka
300 meter fran Hogdalens centrum. Platsen bedoms rymma cirka
100 bostidder. Exploateringens innehéll och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Exploateringsndmndens investeringsutgifter berdknas uppga till
87,3 miljoner kronor, varav 0,1 miljoner kronor avser redan
nedlagda utgifter. Investeringsutgifterna bestar i huvudsak av
ombyggnad av Ragsvedsviagen med breddning av gang- och
cykelvdg och tradplantering, samt nybyggnad av gangvég och nya
trappor mellan Ragsvedsvigen och Magelungsvigen. Utgifterna
avser dven atgirder som kan behovas i syfte att knyta ithop Ragsved
och Hogdalen och forbittra den offentliga miljon for att stirka det
strategiska sambandet.

Investeringsanalysen redovisar i detta tidiga skede ett positivt
nettonuvérde.

Investeringskalkyl for den investerande nimnden

Antal ldgenheter 100
varav hyresrdtter 0
Utredningsutgift (mnkr) 8
Nettonuvirde (mnkr) 39
Investeringsutgift (mnkr) 87,3
varav nedlagda utgifter (mnkr) 0,1
Investeringsinkomst (mnkr) 2
Forsiljningsinkomst (mnkr) 130,1
Reavinst (mnkr) 128,8
Téackningsgrad (procent) 148

Stadsledningskontorets noteringar fran samradet
Samrad om inriktningsbeslutet genomfordes den 27 oktober 2022.
Vid samradet konstaterades att projektet innebér ett vilkommet
tillskott av bostéder, bidrar till stadens 6vergripande bostadsmél,
atagandet inom Stockholmsforhandlingen, och till att stirka det
strategiska sambandet mellan Hogdalen och Régsved.

Vid samrédet diskuterades vikten av att projektet samordnas med
projektet Fokus Hagsétra-Ragsved exempelvis avseende behovet av
atgdrder for att 6verbrygga Magelungsvigen.

Inriktningsbeslutet uppvisar i detta tidiga skede godtagbara
ekonomiska forutsattningar.
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Da den aktuella platsen dr kuperad och kan visa sig svarbebyggd
uppmanades ndmnden att gora en kénslighetsanalys for att studera
konsekvenser av en ldgre exploateringsgrad dn berdknat. I drendet
redovisas genomford kanslighetsanalys.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Namndérende inklusive protokollsutdrag.
Exploateringsndmnden 2022-12-08
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