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Beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i
uppdrag att fortsétta utreda ett nytt vard- och
omsorgsboende i etapp 3 av stadsutvecklingsprojektet
Slakthusomradet.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i
uppdrag att ans6ka om stimulansbidrag fran
kommunstyrelsens ekonomiutskott pa 500 000 kr for
forprojekteringskostnader.

Sammanfattning av arendet

Stadens Boendeplan for dldre 2023 med utblick mot 2040
konstaterar att behovet for bostdder inom vérd- och
omsorgsboenden i Enskede-Arsta-Vantdrs stadsdelsomrade kommer
att ga ner ndgot de nidrmsta dren, for att sedan 6ka med ungefar 220
bostédder fram till 2040. I budget for 2023 star det att staden ska
utveckla fler aktivitetscenter. Samtidigt finns det 1 budgeten direktiv
om att staden ska bygga fler seniorbostidder och att de ska ligga 1
nirheten av aktivitetscenter.

For att mota detta 6kande behov, har Micasa pa uppdrag av
forvaltningen arbetat fram ett samradsforslag for ett vard- och
omsorgsboende med 100 bostéder och ett aktivitetscenter i kvarteret
Isterbandet, som ligger inom etapp 3 1 Slakthusomradet.
Samradsforslaget innehéller &ven 27 seniorbostdder som Micasa
planerar att bygga och forvalta.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
ger forvaltningen 1 uppdrag att fortsitta utreda ett nytt vard- och
omsorgsboende 1 etapp 3 av stadsutvecklingsprojektet
Slakhusomradet.

Dessutom foreslar forvaltningen att Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd ger forvaltningen 1 uppdrag att ans6ka om
stimulansbidrag frdn kommunstyrelsens ekonomiutskott pa 500 000
kr for forprojekteringskostnader.

Handlingar i arendet
e EAV 2022/985-1 Tjinsteutlatande: Inriktningsirende om
vard- och omsorgsboende - Slakthusomréadet
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Inriktningsarende om vard- och omsorgsboende
— Slakthusomradet

Forvaltningens forslag till beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i
uppdrag att fortsdtta utreda ett nytt vard- och
omsorgsboende 1 etapp 3 av stadsutvecklingsprojektet
Slakthusomradet.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i
uppdrag att ansdka om stimulansbidrag fran
kommunstyrelsens ekonomiutskott pa 500 000 kr for
forprojekteringskostnader.

Sammanfattning

Stadens Boendeplan for dldre 2023 med utblick mot 2040
konstaterar att behovet for bostdder inom vérd- och
omsorgsboenden i Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade kommer
att gd ner nigot de ndrmsta aren, for att sedan 6ka med ungefér 220
bostider fram till 2040. I budget for 2023 star det att staden ska
utveckla fler aktivitetscenter. Samtidigt finns det i budgeten direktiv
om att staden ska bygga fler seniorbostéder och att de ska ligga i
nédrheten av aktivitetscenter.

For att mota detta 6kande behov, har Micasa pa uppdrag av
forvaltningen arbetat fram ett samradsforslag for ett vard- och
omsorgsboende med 100 bostéder och ett aktivitetscenter i kvarteret
Isterbandet, som ligger inom etapp 3 i1 Slakthusomradet.
Samradsforslaget innehéller &ven 27 seniorbostdder som Micasa
planerar att bygga och forvalta.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
ger forvaltningen i uppdrag att fortsétta utreda ett nytt vird- och
omsorgsboende i etapp 3 av stadsutvecklingsprojektet
Slakhusomradet.

Dessutom foreslar forvaltningen att Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd ger forvaltningen i uppdrag att ansoka om
stimulansbidrag fran kommunstyrelsens ekonomiutskott pa 500 000
kr for forprojekteringskostnader.
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Bakgrund

I Boendeplan for dldre 2023 med utblick mot 2040 for 6stra
sOderort, framgér att antal personer som ar 65 ér eller dldre kommer
oka fran 29 200 till 46 170 mellan 2021 och 2040. Ostra Séderort
innefattar stadsdelsomridena Farsta, Skarpniick och Enskede-Arsta-
Vantor.

Alder 2021 2023 2025 2030 2040
Totalt 65- &r 29 200 30 620 32270 37 180 46 170
Darav:

B5-T9 ar 21 970 23 180 24 120 27 050 32 030

BiO- ar 7230 T 440 & 150 10 130 14 140

B5- ar 4010 3 860 3820 4 BOO T 370

B0- ar 1 850 1 680 1 660 1710 2 870

Tabell 1. Antal personer i dldersgruppen 65 ar och dldre mellan 2021 och 2040.
Killa: Boendeplan for dldre 2023 med utblick mot 2040 (Ostra séderort).

P& uppdrag av staden har Sweco tagit fram en prognos for behov av
platser inom vard- och omsorgsboenden, och den visar att behovet i
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomride gar ner nigot de nirmsta
aren, for att sedan 6ka med ungefér 220 platser fram till 2040.
Storre delen av denna 6kning sker mellan 2030 och 2040.

Stadsdelsnamnd 2021 2023 2025 2030 2040 Fordndring %

2020-2040
Enskede-Arsta- 472 470 480 530 £E0 +46.2 %
Vantor
Farsta 450 470 460 500 G20 +3T B %
Skarpnack 215 230 240 280 380 +7T6.7 %
Ostra soderort, 1137 1170 1180 1310 1680 + 47 8B %
totalt

Tabell 2. Prognos for behov av bostdder inom vard- och omsorgsboenden. Kdlla:
Sweco 2021

Inom stadsdelsomridet har forvaltningen planer pa att riva Arsta
och Hogdalens vird- och omsorgsboenden och ersitta dem med nya
byggnader under den nérmsta tiodrsperioden. Totalt innebar det
dock en kapacitetsminskning med cirka 58 bostider, eftersom en del
av den nya byggnaden i Hogdalen kommer att innehélla
seniorbostéder.

I budget for 2023 star det att staden ska utveckla fler
aktivitetscenter. Samtidigt finns det i budgeten direktiv om att
staden ska bygga fler seniorbostéder och att de ska ligga i ndrheten
av aktivitetscenter.

Slakthusomradet ingér i det omfattande stadsutvecklingsprojektet
Sdderstaden 1 stadsdelen Johanneshov. Slakthusomradet kommer att
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omvandlas fran verksamhetsomrade, till att innehalla bland annat
bostider, skolor, kontor och en ny tunnelbanestation.

For att mota det 6kande behov som framgar 1 stadens boendeplan,
ingdr ett vard- och omsorgsboende, aktivitetscenter samt
seniorbostdder i markanvisningen for Micasas kvarter i etapp 3 av
Slakhusomradet. Exploateringskontoret har gett kvarteret namnet
Isterbandet.

Ensmn'& stg

) | belget
5 \@ \ENSKEDE

Bild 1. Karta som visar ungefarlig placering av Slakthusomrédets tredje etapp.
Kdlla: DpMap 2022.

Arendet

Micasa har pa uppdrag av forvaltningen arbetat fram ett
samradsforslag for ett vard- och omsorgsboende med 100 bostédder
och ett aktivitetscenter i kvarteret Isterbandet, som ligger inom
etapp 3 1 Slakthusomradet. Samradsforslaget innehaller dven 27
seniorbostdder som Micasa planerar att bygga och forvalta.

Utformning

Samradsforslaget bestér av en L- formad huskropp med sex
vaningsplan, dir vard- och omsorgsboendet kommer att inrymmas.
Aktivitetscentret och seniorbostdder ska ligga i en mindre huskropp
med atta vaningar, som sitter ihop med vard- och omsorgsboendets
ena horn.
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Bild 2. Sektioner for vird- och omsorgsboendet, aktivitetscentret
och seniorbostdderna. Kdlla:Micasa/Sweco architects.

Fasaderna for badda husen bestar frimst av tegel i tva olika nyanser
av rott, medan byggnadsdetaljer kommer vara i trd och olika typer
av stdl. Aktivitetscentret kommer att placeras lattillgdngligt i
entréplan av den hogre byggnadskroppen.

Ytorna for vard- och omsorgsboendet och aktivitetscentret fordelar
sig enligt tabell 3 nedan. BTA ir en forkortning for bruttoarea, och
innefattar arean for samtliga vaningsplan med byggnadens utsida
som yttre grins. BRA é&r en forkortning pd bruksarea, och i den
ingdr alla vaningsplans area begrédnsat av insidan av byggnadens
viggar. LOA ér en forkortning for lokalarea och innefattar arean for
en lokal med insidan av omslutande viggar som yttre gréins.

Lokal BRA/LOA Bostadsarea (m?)
Vérd- och 6 878 m? 3 000
omsorgsboende

Aktivitetscenter | 108 m? -

Tabell 3. Ytfordelning for vard- och och omsorgsboendet och aktivitetscentret.

Hallbarhet

Micasa har en mélséttning om att bygganden ska uppfylla
Miljobyggnad silver, vilket dr ett krav frn stadens budget for 2023.
Solceller kommer att placeras pa byggnadernas tak och
byggnaderna ska innehdlla rum for cyklar och olika fardhjdlpmedel
1 lattillgangliga lagen.

Ekonomi
Micasa har tagit fram en hyresoffert, med uppskattade
hyreskostnader. I tabell 4 framgar hyreskostnader frin ar 1 for vard-
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och omsorgsboendet och aktivitetscentret. Hyran for vard- och
omsorgsboendet dr uppdelat pa en bashyra och ett hyrestilldgg, som
ska betalas av over 30 4r.

Det totala hyrestillagget dr 62 502 108 kr och det ar uppdelat pa en
del pa 10 200 000 kr som amorteras de forsta tre aren och en del
med resterande belopp som amorteras over hela
avskrivningsperioden. Detta uppliagg utgér frdn dagens situation,
dér forvaltningen kan soka medel de fOrsta tre dren. Skulle detta
andras behover hyresuppldgget justeras.

Snitthyran efter de forsta tre aren i tabell 4 &r en uppskattning som
forvaltningen har berdknat genom att addera bashyran for vard- och
omsorgsboendet och en genomsnittlig drlig amorterings- och
rantekostnad for de sista 27 dren pé hyrestillaggets

avskrivningsperiod.
Lokal Hyra ér 1 Snitthyra Berdknad
efter de forsta | hyresintdkt ar 1
tre dren
Vard- och 25700 000 | 21400 000 kr | 8 700 000 kr

omsorgsboende kr

Aktivitetscenter 230 000 kr 230 000 kr -

Tabell 4. Uppskattade kostnader och intékter for vard- och omsorgsboendet och

aktivetscentret.

Enligt Micasa hyresoffert hamnar nettohyreskostnaden for vard-
och omsorgsboendet pa 320 kr per bostad och dygn. Eftersom
staden har krav pé att nettohyreskostnaden inte ska dverstiga 300 kr
per bostad och dygn, kommer Micasa i samarbete med
forvaltningen 1 det fortsatta arbetet undersoka hur projektekonomin
kan justeras for att hamna inom stadens hyreskostnadskrav.

Forvaltningen dr medveten om att BRA ar hogt 1 relation till
bostadsarea, vilket paverkar hyresnivan. Micasa kommer dérfor
tillsammans med forvaltningen se 6ver om det gir att minska pa
lokalytor som inte dr bostéder, samt om det gar att dndra i
utformningen for att minska totalkostnaden.

Tidplan

Ett planforslag for Slakthusomrédets tredje etapp var ute pa samrad
under 2022 och stadsbyggnadskontoret kommer skicka ut
planforslaget pa granskning under sommaren 2023.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kan vinna laga
kraft under 2024.

Enligt Micasas tidplan kan byggnation starta 2027 och inflytt skulle
dé kunna ske 1 borjan av 2029.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Administrativa avdelningen i samverkan med
avdelningen Social omsorg &ldre.

Samrad med fackliga representanter genomfordes den 21 november
2022, och ytterligare samverkan genomfordes den 19 december
2022. Stadens referensgrupp for boendeplanering gick igenom
inriktningsdrendet den 12 december 2022. Den 16 december 2022
genomfordes ett samrdd med stadsledningskontoret och
pensiondrshinderrddet tog upp drendet pa deras sammantriade den 12
december 2022.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Jamstalldhetsanalys

I medborgarundersdkningen fran 2022 star det att kvinnor 1
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomride &r mindre

trygga nir de gar ensamma hem pa kvéllen samt mindre trygga i
parker och gronomraden, jamfort med mén.

Mot detta som bakgrund anser forvaltningen att det ar viktigt att
bade boende och besokare kénner sig trygga att ta sig till och fran
vard- och omsorgsboendet, seniorbostdderna och aktivitetscentret,
oavsett kon. Forvaltningen anser dock att trygghetsfragan
framforallt bevakas under plansamrad och andra mer 6vergripande
sammanhang inom ramarna for stadsutvecklingsprojektet
Slakthusomradet.

Tillganglighet

Vérd- och omsorgsboendet och aktivitetscentret ar riktade till en
malgrupp med hdga krav pa tillgédnglighet, och utformningen
kommer tillmotesga det och uppfylla gillande lagkrav.

Pa en mer dvergripande niva dr det viktigt med god tillgdnglighet 1
ndromradet for att det ska ga att rora sig mellan aktivitetscentret,
vérd- och omsorgsboendet och nérliggande malpunkter. Detta
bevakar dock forvaltningen framforallt i samband med plansamrad
och andra mer dvergripande sammanhang inom ramarna for
stadsutvecklingsprojektet Slakthusomradet.
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Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i uppdrag
att fortsdtta utreda ett nytt vard- och omsorgsboende i etapp 3 av
stadsutvecklingsprojektet Slakhusomradet.

Dessutom foreslar forvaltningen att Enskede- Arsta- Vantors
stadsdelsnamnd ger forvaltningen i uppdrag att anséka om
stimulansbidrag pd 500 000 kr frdn kommunstyrelsens
ekonomiutskott for forprojekteringskostnader.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Skisser samridsforslag KvA Micasa-Sweco
2. ISTERBANDET- hyresoffert infor inriktningsbeslut
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Anna Larsson, Avdelningschef 2023-02-03



Sammanfattning av projekt: Isterbandet, Slakthusomrade
Overgripande information

Fastighet/Projekt:|  Isterbandet, Slakthusomride Uppréttad av:| RG |
Fastighetsnummer:| 0 | Datum| 2022-12-05 |
Stadsdel:|  Enskede-Arsta-Vantor SDF | Beslutsfas: | Inriktningsbeslut |
Fastighetsinformation
Légenhetsférdelning - Projekt Seniorbostéder och Vérd- och omsorgsboende
Lagenheter, total:] 127 [st
Typ: Antal Storlek m2 %-andel
LOA| 4021 |m2 1 rkv (VoB) 100 30 64%
2rok (Senior) 13 57 16%
BRA/BTA: | 79% | 3rok (Senior) 14 67 20%
VoB: | 6878 |m2
Ia 127 4642 m’BOA 100%
Medelstorlek LGH VoB:| 30 |m2
Medelstorlek LGH Seniorbostéder:| 62 |m2

Lagenhetshyres Niva
Seniorbostader| 27 st | 52,7 -67.,6 |m? 10619-12395  |k/man
Gruppbostéder| 100 |st | 30 |m2 7256 kr/man

Projektets I6nsamhet & dvriga projektrelaterade effektivitetsmatt

PK:| 496 |Mkr Direktavkastning ar 1: 5.50%

inklusiv moms

Bokfértvarde:| 0 |Mr Medelhyra LGH: 2688 Krim?

Marknadsvérde| 498 |Mkr Normhyra 2100 Kr/m*

(Nuvarde driftnetto + Nuvarde restvarde) (3RoK & 77 m?

Resultat: | 3 |Mkr Entreprenadkostnad / m’ 30 462 Kr/m?

(Marknadsvarde - produktionskostnad)

Resultat: | -2 | Produktionskostnad / it 38 885 Kr/m?  exkl moms

(Om direkavkastningskrav Lgh + 0,25 %)

Resultat: | -1 | Produktionskostnad / n? 45122 Kr/m? inkl moms

(Om medelhyra sénkt med 50 kr/m?) Kostnadsldge:  september 2022
Signering infor beslut
VD Avdelningschef:|
Underskrift: Underskrift:

Datum: Datum:




Hyressammanstallning Vard- och omsorgsboende

Bostdder

momsatlokal

omomsatlokal

Tomtratt

AREA
Hyraar1

Kort hyrestillagg ar 1
Hyrestillagg ar 1

2965

8706 894

1547 601

3244

8609473

3645 820
1107 413

668

1773879

348 870

63878

19 090 245

3645 820
3003 884

538 827

100
320

25 739 950




Hyressammanstallning Aktivitetscenter

Bostdder momsatlokal omomsatlokal Tomtratt
AREA - 108 - 108
Hyraar1 - 227 347 - 227 347

Kort hyrestillagg ar 1 - -
Hyrestilldgg ar 1 - - - - 6728

227 347




Hyrestilligg Isterbandet, Slakthusomrade

Nyproduktion VoB, Seniorbostadder & Aktivitetscenter

Hyrestillagg, kr 62 502 108
Forhojd hyra ar 1-3, kr 10 200 000
Netto, kr 52302 108
Arsranta (preliminar) 2,41%
Amort tid, ar 30
Ar Amort Rta Amort+ranta Ack amort lang Amort kort Rta kort Tot ack amort
1 1743 404 1260 481 3003 884 1743 404 3400 000 245 820 5143 404
2 1743 404 1218 465 2961 868 3486 807 3400 000 163 880 10 286 807
3 1743 404 1176 449 2919 852 5230211 3400 000 81940 15430 211
4 1743 404 1134433 2 877 836 6973 614 17 173 614
5 1743 404 1092 417 2 835 820 8717018 18917 018
6 1743 404 1050 401 2793 804 10 460 422 20660 422
7 1743 404 1008 385 2751788 12 203 825 22403 825
8 1743 404 966 369 2709772 13947 229 24 147 229
9 1743 404 924 353 2667 756 15 690 632 25890 632
10 1743 404 882 337 2625 740 17 434 036 27 634 036
11 1743 404 840 321 2583724 19 177 440 29377 440
12 1743 404 798 305 2 541708 20920 843 31120843
13 1743 404 756 288 2499 692 22 664 247 32864 247
14 1743 404 714 272 2457 676 24 407 651 34 607 651
15 1743 404 672 256 2 415 660 26 151 054 36 351 054
16 1743 404 630 240 2373 644 27 894 458 38094 458
17 1743 404 588 224 2331628 29 637 861 39837861
18 1743 404 546 208 2289612 31381 265 41 581 265
19 1743 404 504 192 2 247 596 33124 669 43 324 669
20 1743 404 462 176 2 205 580 34 868 072 45 068 072
21 1743 404 420 160 2163 564 36 611476 46 811476
22 1743 404 378 144 2121548 38 354 879 48 554 879
23 1743 404 336 128 2079532 40 098 283 50298 283
24 1743 404 294 112 2037 516 41 841 687 52 041 687
25 1743 404 252 096 1995 500 43 585 090 53 785 090
26 1743 404 210 080 1953484 45 328 494 55528 494
27 1743 404 168 064 1911 468 47 071 897 57271897
28 1743 404 126 048 1869 452 48 815 301 59 015 301
29 1743 404 84 032 1827 436 50 558 705 60 758 705
30 1743 404 42 016 1785420 52302 108 62 502 108
Summa 52302108 19 537 453 71839561 10 200 000 491 640
Genomsnitt 2751040
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ARKITEKTONISK IDE

Kvarteret Isterbandet ligger i Slakthusomradets utkant langsmed Lindeviagen. Byggnaden bild-
ar en U-form mot Sodra gatan och Boskapsviagen. Byggnaden innehdller tva funktioner. | den
sydvéstra L-formade volymen ligger ett vard- och omsorgsboende med 100 platser. | det syd-
Ostra hornet mot sddra parken ligger en hogrest volym som innehéller ett seniorboende med

28 lagenheter och ett aktivitetscenter i bottenvaningen.

Byggnaden dr med och formar ett kvarter som har en inbyggd mangfald, arkitektonisk vari-
ation och historiskt djup, vilket ar ett av Slakthusomradets tre ledmotiv. Bebyggelsen bidrar
med ytterligare ett lager i kvarterets sammansattning genom att tydligt forma tva volymer som
avspeglar de olika funktionerna. Kompositionen mellan volymerna ar de stora penseldragen i
gestaltningen, dar vard- och omsorgsboendets horisontalitet moter seniorbostadens vertikali-
tet, vilket skapar en vilgdrande dynamik utmed Sddra gatan. Volymerna bildar en sammanhal-
len komposition i rott tegel dar de tva delarna subtilt forstarks i detaljeringen, samt tydliggdrs
genom en mindre nyansskillnad i tegelfasaden. Arkitektoniska element som takfot och marke-
ring av sockel far olika variationer utifrdn gemensamma teman.

MOTET MED OFFENTLIG MILJO

Byggnadens horn mot Lindevagen moter en fickpark och hérnet mot Boskapsvagen moter
Sodra parken, vilket bildar referenspunkter i stadslandskapet. Det staller krav pa en arkitektur
som hanterar sin roll i stadens skala, samt hanterar det nara motet med manniskan. Byggna-
den moter vyerna genom entréer och balkonger, som ar tillbakadragna i gaturummet och ger
mer plats at stadens gemensamma offentliga golv. Det bidrar till Slakthusomradets karaktaris-
tiska flikighet, vilket ar en del av omraddets andra ledmotiv.

Nar man narmar sig husen och ror sig utmed de smalare gaturummen ar det omsorgsfullt
gestaltade sockelpartiet framtradande i motet med byggnaden. Entrévaningens planldsning ar
utformad for att maximera aktiva besdks- och personalytor mot gatorna for att bidra med liv

i gaturummet. Byggnaderna vilar pd en gemensam grund genom sockelmaterialet, som foljer
byggnaden langs frisens insida och bildar kant pé sittbadnkar och planteringar vid entréerna.
De tillbakadragna volymerna far en mjuk bekladnad i form av tréapanel. Gronska i frisen och
vid de indragna entrépartierna, bidrar till den finmaskiga gronskan i stadsrummen. Fickparken
mot Boskapsvagen och ett gront sldpp mot Lindevagen skapar vyer in pad den prunkande och
ej underbyggda garden. Gronskan i de offentliga och privata rummen vavs samman som del av
ett av omrédets tre ledmotiv.

Byggnadsvolymerna delas in i en klassisk rytm med en del som mdter gatan, ett mellanparti
och ett taktmotiv. Vard- och omsorgsboendet horisontalitet forstarks genom den forhojda
sockeln i corten och genom att dversta vaningen ar del av taklandskapet. Takvéningen far en
bandfalsad plat, som foljer den svagt lutade fasaden ner till tegelfrisen. Fonstrens detaljering
foljer sin tillhdrighet for att forstarka kdnslan av takvaning respektive sockelvdning. Samtidigt
bibehalls en lugn rytm nerifrédn upp tillsammans med mittenpartiet. Seniorbostadens fasad-
material foljer med hela vagen upp, vilket understryker vertikaliteten och taket krons med ett
traditionellt sadeltak, vilket kopplar till Lindevdgens befintliga bebyggelse.
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DETALJERING, MATERIALVAL OCH FARGSATTNING KVA Mlcasa SIFFROR
Byggnaderna har fonstersattning som hal i mur och industriinspiration gemensamt, samtidigt

som subtila detaljvariationer, sdsom hanteringen av dvergdngen mellan materialen skiljer sig BTA
at. Vard- och omsorgsboendet far mer klassisk hantering med friser av stegvis utstickande te- BTA — vard och omsorgsboende = 8 090 kvm
gel medan seniorbostaden far enkel elegans genom omfattningar av stdende rullskift. Platsens . . . . .
) . . A . . . . BTA — seniorbostad inkl lokal i bottenvaning = 2 893 kvm
industrihistoria har fatt folja med i byggnadernas uttryck genom tegel, cortenstdl och glasin-

delning. | Slakthusomradets sddra del ger olika toner av tegel tillsammans med raa material, Total BTA = 10 983 kvm
ett sammanhallande tema. Tegel och corten fangar bade historia och nutid och ger ett gediget

intryck med mojlighet till vacker detaljering och fint &dldrande. De tva olika roda tegelnyan-

serna spelar val med varandra, cortenstalets rostighet och tradetaljernas varma gulbruna ton. LOA
Samtidigt lyfter de fram volymernas gestalter och visar hansyn till de befintliga byggnaderna Aktivitetscenter i Seniorbostadshuset = 108 kvm

langs Lindevagen.

HALLBARHET OCH MOBILITET Antal lagenheter & lagenhetsfordelning

Malet ar att byggnaden ska uppfylla kriterier enligt Miljobyggnad silver. Taket kommer att for- Vard och omsorgsboendet: 100 st vard- och omsorgsboendeldgenheter fordelat pa 10 avdelningar

ses med solceller. Hyresgasterna kommer att erbjudas mojlighet att kdllsortera ett stort antal Seniorb det: 28 leh 50% 2 RoK och 50% 3 RoK
fraktioner i miljorummen. Seniorbostadshuset har ett aktivitetscenter i bottenvaningen vilket eniorboendet: gh, varav 5t7 2 ROk oc 030

ar dppet for alla seniorer i omradet, som ett viktigt bidrag till hela stadsdelens sociala hallbar-

het. Vegetationstackt yta

Bra cykelrum for personalen iordningstalls i vard- och omsorgsboendet. Det nds smidigt fran Gronytor: 346 m2

personalingadng och ligger i direkt anslutning till omkladningsrum och duschar. likasa finns bra Sedumtak med solceller: 901 m2

mojligheter for utomhusrullstolar och angdring for fardtjanst. Total vegetationstackt yta: 1 247 m2

Seniorbostadernas cykelparkering och forvaring i entréplan for olika typer av mobila och eld- Total kvartersmark Micasa 2 545 m2

rivna hjalpmedel nds i direkt frdn entrén.
Andel vegetationstackt yta av den totala fastighetsytan: 49%

MOTIVERING TILL LAGENHETSFORDELNING

Vard- och omsorgsboendet ar ett bistdndsprovat boende med bemanning dygnet runt. Bo- Solbelyst utemiljo ki 12 vardagjamning

endet organiseras med tio ldgenheter per avdelning och avdelningarna arbetar parvis, sarskilt

nattetid. Darav ar planldsningen utformad utifran arbetets organisation samt géllande lagkrav Gard: 735 m2
avseende arbetsmiljo- Seniorbostdderna ar utformade utifran behov och efterfragan hos mal- Utemiljé mot gatan: 75 m2
gruppen, med mojlighet till sjalvstandighet, kvarboende och social gemenskap. Lagenhetsty-

. . . . . . Total utemiljoyta: 810m?2
perna bestdr av 1 r o k-3 r o k, vilket avspeglar malgruppens behov av mindre och |lattskotta

lZgenheter. Andel solbelyst utemiljo kl 12 vardagjamning: 9 %
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HUVUDSAKLIGT FASADMATERIAL MATERIAL & FARG

VARD- OCH OMSORGSBOENDE SENIORBOENDE
tegel i varmt brunrdéd kul6r med tegel i varmrod kulér med mellan-
mork fog gra fog

DETALJMATERIAL

fasaddetaljer i cortenstal

skarmtak, fonster med industrika-
raktar etc i svart och sviartat stal balkonger

rundstavsvagg vid entré och
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TAKDDETALJ
vard- och omsorgsboendet

Takvaningen utfors i bandfalsad plat, som
borjar ovan takkronet och lutar svagt inat.
Lutningen forstarks genom fonstrens verti-
kala och indragna placering.

Fonstren i takvaningen fangar de vertikala
linjerna nerifran, samtidigt som glasindel-
ningen beskriver dess tillhorighet till taket.

Tre tegelskift lyfts ut stegvis, vilket accentue-

rar avslutet och dvergangen till takvaningen.

Tegelfasad i munkféorband med fogar i varm-

A } ; = = = ‘ —L = gra kuldr och ljushet nara teglets.

Fonstren i tegelytan ar inspirerade av den
gamla industriarkitekturen och aningens in-
dragna. Deras omfattning formas av utstick-
ande tegel.
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SOCKELDETALJ
vard- och omsorgsboendet

Tre tegelskift lyfts ut stegvis, vilket accentu-
erar avslutet av den forhojda sockelvaningen
och overgangen till mellanpartiet

Vertikala cortenskivor vaxer upp fran frisen
och stracker sig till dverkanten av andra va-
ningens fonster. Skivorna ar U-formade och

deras indelning kopplar p4d samma rytm som
takvaningen.

Fonstren stracker sig dver tva vaningar ge-
nom fasadglas mellan vdningarna, vilket
forstarker sockelvdningens hojd. Fonstren ar
utdragna i fasadliv. Glasindelningen fangar

vaningens rytm och beskriver dess samhore
med sockelvaningen.
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“NTREDETALJ
akthivitetscentret

Nedre balkongen bildar tak dver entrén. Den
klas i svartad plat, som viks upp over bal-
kongkanten och overgar till racke.

En fris av tegel rullskift markerar 6vergdngen
fran tra till tegel.

Entrén vinklas for att skapa storre uteplas
och synlighet for trafiken dver horn.
Indraget klas med rundstav i ek.

Fonstren i tegelytan placeras indragna och
med glasindelning fran aldre industri. De
ramsas in av en utstickande tegelfris.

Tegelfasad i munkforband med fogar i varm-

grd kuldr och ljushet nara teglets.

Planteringar och sittbankar far kanter av cor-
tenstal, som en forlangning av sockeln.
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A NORMALPLAN
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FASAD OSTER
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FASAD NORR
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UNDERLAG TILL PLANKARTA
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