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Om- och nybyggnation Vallingbyskolan, kvarteret
Brevvagen 2

Reviderat genomférandebeslut

UTBF 2023/1126

Beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsfoérvaltningens
reviderade genomforandeforslag for projektet om- och
nybyggnation Villingbyskolan, kv. Brevvédgen 2 till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 241,2
mnkr med en berdknad tillkommande f6rsta drshyra om
cirka 17,6 mnkr, exklusive indexreglering.

2. Utbildningsndmnden godkéanner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag for paviljongetablering vid
Villingbyskolan, kv. Brevvédgen 2 till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 14,7 mnkr med
en berdknad tillkommande forsta arshyra om cirka 6,4 mnkr,
exklusive indexreglering.

3. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av reviderat
genomforandeforslag av projektet om- och nybyggnation
Villingbyskolan, kv. Brevvagen 2 till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 241,2 mnkr med
en beridknad tillkommande forsta drshyra om cirka 17,6
mnkr exklusive indexreglering.

4. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av
utbildningsforvaltningens genomforandeforslag for
paviljongetablering vid Villingbyskolan kv. Brevvagen 2 till
en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka
14,7 mnkr med en berdknad tillkommande forsta arshyra om
cirka 6,4 mnkr, exklusive indexreglering.

5. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Utbildningsforvaltningen anmilde drendet i ett tjdnsteutlatande frén
den 3 mars, dnr UTBF 2023/1126-13.

Ombyggnationen pa Villingbyskolan har initierats med anledning
av ett stort underhallsbehov pa skolan, dir bland annat koket ér
prioriterat for ombyggnation och upprustning, tekniska system é&r
uttjinta och flera byggnader dven behdver avvecklas. Befintligt hus
A ska byggas om och en ny byggnad L ska uppforas for att 6ka
kapaciteten. Antal platser 1 anpassad grundskola (tidigare bendmnt
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grundsirskola) ska okas fran 15 till 25 platser och integreras med
ovriga skolan. Kapaciteten for hogstadiet dkas totalt med 190
platser. Efter projektet kommer skolan att ha totalt 1170 elevplatser
exklusive grundsérskola.

Infor upphandling av hus L gjordes en ny kalkyl som visade att den
idag prognostiserade kostnaden for projektet avviker fran budget,
vilket kréver reviderade genomférandebeslut. Den dkade
projektkostnaden for hus A och L om totalt cirka 142 mnkr, beror
pa de kraftigt 6kade priser och det osidkra marknadslige som
varldslaget medfort. Tillkommande dr dven en paviljong med en
projektkostnad om 14,5 mnkr som inte fanns redovisad i det tidigare
genomforandebeslutet 2021. Denna paviljong ar inte inrdknad i den
hyresgenererande investeringskostnaden i enlighet med
samverkansavtalet och redovisas darfor separat i drendet.

P4 grund av omvérldsldget och radande kostnadsutvecklingen har
projektet setts 6ver och ett forslag till reviderat genomforandebeslut
har arbetats fram. Den tidsplan som presenterades i tidigare
genomforandedrende dr déarfor forsenad med drygt ett &r. Projektet
forvintas fardigstéllas 1 sin helhet 1 forsta kvartalet 2028.

Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av Skolfastigheter i Stockholm AB
och utbildningsforvaltningen. Samrad med stadsledningskontoret
och Stockholms stadshus AB ir genomfort. Arendet har behandlats
1 samverkan med den fackliga samverkansgruppen den 21

mars. Arendet har iven behandlats av utbildningsnimndens rad for
funktionshinderfragor vid sammantrdadet den 22 mars.

Forvaltningens forslag till beslut
Utbildningsforvaltningen foreslar utbildningsndmnden att besluta
foljande:

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
reviderade genomforandeforslag for projektet om- och
nybyggnation Villingbyskolan, kv. Brevvigen 2 till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 241,2
mnkr med en berdknad tillkommande forsta arshyra om
cirka 17,6 mnkr, exklusive indexreglering.

2. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag for paviljongetablering vid
Villingbyskolan, kv. Brevvagen 2 till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 14,7 mnkr med
en berdknad tillkommande forsta arshyra om cirka 6,4 mnkr,
exklusive indexreglering.

3. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av reviderat
genomforandeforslag av projektet om- och nybyggnation
Villingbyskolan, kv. Brevvégen 2 till en uppskattad
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hyresgenererande projektkostnad om cirka 241,2 mnkr med
en berdknad tillkommande forsta arshyra om cirka 17,6
mnkr exklusive indexreglering.

4. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av
utbildningsforvaltningens genomforandeforslag for
paviljongetablering vid Villingbyskolan kv. Brevvagen 2 till
en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka
14,7 mnkr med en berdknad tillkommande forsta arshyra om
cirka 6,4 mnkr, exklusive indexreglering.

5. Beslutet justeras omedelbart.

Beslutsgang

Ordforande Emilia Bjuggren (S) yrkade bifall till forvaltningens
forslag till beslut och forklarade sig finna att nimnden beslutat i
enlighet med detta.

Sarskilt uttalande
Vice ordférande Andrea Hedin m.fl. (M) och Claes Nyberg
m.fl. (C) anmaélde ett sarskilt uttalande enligt nedan:

Vi konstaterar att projektet har forsenats med tva ar samt fordyrats
med 142 miljoner kronor sedan det foregdende
genomforandebeslutet. Forklaringen till fordyringen uppges vara
det osdkra marknadsldget. Vi ser sdrskilt allvarligt pa att avvikelsen
1 kostnad ér cirka 82 miljoner kronor utdver normal prisokning for
samma period. D4 projektet redan &r inne i genomforande &r det inte
rimligt att avbryta produktionen och Villingbyskolan har ett
omfattande upprustningsbehov och det finns ett stort behov av
platser i anpassad grundskola. Det dr dock av yttersta vikt att
projektet inte fordyras ytterligare och det ar viktigt att noga bevaka
och hantera de kostnader och risker som kvarstar i den sista
etappen.

Handlingar i arendet
e UTBF 2023/1126-13 (Godkénd - R 1) Om- och
nybyggnation Villingbyskolan, kvarteret Brevvagen 2
e UTBF 2023/1126-18 06.1 Bilaga 1 Reviderad
genomforandeoffert Vallingby hus A L
e UTBF 2023/1126-14 06.3 Bilaga 3 Investeringskalkyl

Villingby hus A

e UTBF 2023/1126-15 06.4 Bilaga 4 Investeringskalkyl
Villingby hus L

e UTBF 2023/1126-16 06.5 Bilaga 5 Investeringskalkyl
Villingby pav

e UTBF 2023/1126-17 06.2 Bilaga 2 Genomforandeoffert
Villingby pav X
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Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB  Dnr SISAB 2023/87
Utbildningsforvaltningen Dnr UTBF 2023/1126

Handlaggare Till
Utbildningsférvaltningen Utbildningsndmnden
Josefin Krakowski 2023-03-30

Telefon: 08-50833601

Skolfastigheter i Stockholm AB ~ Styrelsen for SISAB
Susanne Christensson 2023-03-07

Om- och nybyggnation Vallingbyskolan,
kvarteret Brevvagen 2

Reviderat genomfoérandebeslut

Forslag till beslut
Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslar
kommunfullméktige besluta foljande.

1. Att godkénna reviderat genomforandebeslut for projektet om-
och nybyggnation Villingbyskolan, kv. Brevvigen 2 med en
projektkostnad om 419,0 mnkr, inklusive indexreglering.

2. Att godkénna genomforandebeslut for paviljongetablering vid
Villingbyskolan, kv. Brevvagen 2 med en projektkostnad om 15,7
mnkr, inklusive indexreglering.

3. Att beslutet justeras omedelbart.

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar for egen del.
1. Att godkdnna reviderat genomforandebeslut f6r projektet om-
och nybyggnation Villingbyskolan, kv. Brevvagen 2 med en
projektkostnad om 419,0 mnkr, inklusive indexreglering.

2. Att godkédnna genomforandebeslut for paviljongetablering vid
Villingbyskolan, kv. Brevvagen 2 med en projektkostnad om 15,7
mnkr, inklusive indexreglering.

Utbildningsférvaltningen
Avdelningen fér ekonomi och styrning

Hantverkargatan 2F

Box 22049
2 e o6 3. Att under forutsittning av kommunfullmiktiges godkénnande
Fax uppdra at VD att slutféra genomforandet, vid en bestéllning fran

registrator.utbildning@edu.stockholm.se

https:/start. stockholm/ utbildningsforvaltningen
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4. Att beslutet justeras omedelbart.
Utbildningsndmnden beslutar for egen del.

1. Utbildningsndmnden godkanner utbildningsforvaltningens
reviderade genomforandeforslag for projektet om- och
nybyggnation Villingbyskolan, kv. Brevvégen 2 till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 241,2 mnkr med en
berdknad tillkommande forsta rshyra om cirka 17,6 mnkr,
exklusive indexreglering.

2. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag for paviljongetablering vid Véllingbyskolan,
kv. Brevvagen 2 till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad
om cirka 14,7 mnkr med en berdknad tillkommande forsta arshyra
om cirka 6,4 mnkr, exklusive indexreglering.

3. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkidnnande av reviderat genomforandeforslag
av projektet om- och nybyggnation Villingbyskolan, kv. Brevvagen
2 till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka
241,2 mnkr med en berdknad tillkommande forsta arshyra om cirka
17,6 mnkr exklusive indexreglering.

4. Utbildningsndmnden begdr hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag for paviljongetablering vid Villingbyskolan
kv. Brevvagen 2 till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad
om cirka 14,7 mnkr med en berdknad tillkommande forsta arshyra
om cirka 6,4 mnkr, exklusive indexreglering.

5. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Ombyggnationen pa Villingbyskolan har initierats med anledning
av ett stort underhéllsbehov pé skolan, dir bland annat koket &r
prioriterat for ombyggnation och upprustning, tekniska system &r
uttjdnta och flera byggnader dven behover avvecklas. Befintligt hus
A ska byggas om och en ny byggnad L ska uppforas for att 6ka
kapaciteten. Antal platser i anpassad grundskola (tidigare bendmnt
grundsirskola) ska okas fran 15 till 25 platser och integreras med
ovriga skolan. Kapaciteten for hogstadiet dkas totalt med 190
platser. Efter projektet kommer skolan att ha totalt 1170 elevplatser
exklusive grundsérskola.
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Infor upphandling av hus L gjordes en ny kalkyl som visade att den
idag prognostiserade kostnaden for projektet avviker frén budget,
vilket kriver reviderade genomforandebeslut. Den dkade
projektkostnaden for hus A och L om totalt cirka 142 mnkr, beror
pa de kraftigt 6kade priser och det osidkra marknadsldge som
vérldsldget medfort. Tillkommande dr dven en paviljong med en
projektkostnad om 14,5 mnkr som inte fanns redovisad i det tidigare
genomforandebeslutet 2021. Denna paviljong ér inte inrdknad 1 den
hyresgenererande investeringskostnaden i enlighet med
samverkansavtalet och redovisas darfor separat i drendet.

P& grund av omviérldsldget och radande kostnadsutvecklingen har
projektet setts dver och ett forslag till reviderat genomforandebeslut
har arbetats fram. Den tidsplan som presenterades i tidigare
genomforandedrende dr darfor forsenad med drygt ett ar. Projektet
forvéntas fardigstillas 1 sin helhet 1 forsta kvartalet 2028.

Bakgrund

Ombyggnationen av Villingbyskolan har initierats med anledning
av ett stort underhallsbehov pa skolan, de tekniska systemen dr
uttjdnta, kok och matsal ar 1 daligt skick och prioriterat for
upprustning utifran ett underhalls- och verksamhetsperspektiv samt
att flera lokaler av tillfdllig karaktidr behover avvecklas. I samband
med dessa atgérder har projektet dven fétt i uppdrag att utreda
mojlighet till en kapacitetsokning d& det rdder brist pd permanenta
hogstadieplatser 1 vésterort samt att behovet av fler platser for
anpassad grundskola i stadsdelen &r stort. Under utredningen
beslutades att tidigare identifierade tillgénglighetsanpassningar pé
Villingbyskolan skulle lyftas in i detta projekt.

P4 grund av det rdidande omvérldslidget och kraftigt 6kade kostnader
som f6ljd, valde SISAB efter avslutad projektering att gora en
genomlysning av kalkylen for hus L innan upphandling skulle
paborjas. Forfragningsunderlaget 1ag till grund for den nya kalkylen
som visade pa hogre projektkostnad om cirka 71 mnkr, varav
utbildningsndmndens del dr 100 procent. SISAB valde dé att
avvakta med upphandlingen av hus L och ta in en ny kalkyl 4ven
for hus A. Kalkylen for hus A baseras pd samma underlag som vid
tidigare kalkyl och hér &r projektkostnadsokningen ocksd 71 mnkr,
varav utbildningsndmndens del &r cirka 12 mnkr.

Genomforandebeslut for projektet togs 1 SISAB:s styrelse 2021-06-
09, projektets beslutade budget var da 257 mnkr exklusive
indexreglering, varav utbildningsndmndens del var 155 mnkr. I och
med de 6kade kostnaderna samt att de nu 6verstiger 300 mnkr krévs
ett reviderat beslut i SISAB:s styrelse, koncernstyrelsen och
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kommunfullméktige. Utbildningsndmnden tog genomfdrandebeslut
2021-09-23. I kommunstyrelsens ekonomiutskott togs
genomforandebeslut 2021-10-27, men med forbehdll om att
komplettera beslutet med evakueringslosningen som dé inte fanns
med 1 beslutsunderlaget. Evakueringslosningen och
kostnadsokningen for hus A och L finns dérfor redovisad i detta
reviderade genomforandebeslut.

Behov

I samband med det stora underhallsbehovet pd skolan har
utbildningsforvaltningen dven konstaterat behov av om- och
nybyggnation for att sdkerstélla antalet elevplatser i hogstadium och
1 anpassad grundskola. Behovet som beskrivits 1 det tidigare
genomforandebeslutet dr ofordndrat fran de tidigare
genomforandebeslutet. Det rdder en generell brist pd elevplatser 1
arskurserna 7-9 1 Hisselby-Villingby. Platsbristen har inneburit att
det har varit nddvandigt for de befintliga hdgstadieskolorna att ta in
extraklasser fOr att sikerstélla att elever i ndromradet ska fi en
skolplats, vilket inte dr héllbart pa lang sikt. Det finns i dagsléget
inget sjalvklart kommunalt alternativ med plats 1 drskurs 7 for
elever fran de fyra klasserna som gér ut arskurs 6 1 Nilstaskolan.

Simulering av eventuella effekter fran ett utokat hogstadium pé
Spénga grundskola visar att det inte skulle tillgodose behovet av
hogstadieplatser som detta projekt syftar till. Det pagér ett projekt
for att 6ka hogstadiekapaciteten pa Sundbyskolan, vilket dock inte
bedoms kunna tillgodose behovet fran detta omrade. En viss andel
av eleverna gar till fristdende skolor, men behovet av att 6ppna upp
extra klasser drskurs 7 har varit pdtaglig 1 antagningsprocesser till
arskurs 7 under flera ars tid. Detta pavisar ett behov av en 6kad
hogstadiekapacitet 1 omradet. Elevantalsprognoser fram till 2031
visar att det fortsatt kommer finnas behov av fler hogstadieplatser i
omradet.

Behovet av platser i anpassad grundskola ar stort 1 hela stadsdelen
och utbildningsforvaltningen anser att Vallingbyskolan ar ett bra
alternativ for utokning av verksamheten 1 anpassad grundskola.
Detta mot bakgrund av att det &r en F-9 skola (riktlinjen &r att
anpassad grundskoleverksamhet ska bedrivas 1 skolor med F-9
organisation), att det redan finns en befintlig organisation for
anpassad grundskola, att det &r néra till goda kommunikationer
(tunnelbana och buss) samt att Villingbyskolan har goda
lokalmaéssiga/ytmissiga forutsittningar for att utoka anpassad
grundskola. Darutover ar underhallsbehovet stort i de lokaler som
den anpassade grundskolan bedrivs i. Forvaltningen foreslar darfor
bade flytt fran externa lokaler som en verksamhetsforbéttring och
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en kapacitetsokning for att mojliggéra en 0kning av elevantalet
inom den anpassade grundskolan.

Mot bakgrund av faktorerna angivna ovan, samt det faktum att
SISAB har stora underhéllsbehov pa skolan, har
utbildningsforvaltningen bedomt att Villingbyskolan dr lamplig for
ombyggnation. Skolan har dven flera tidsbegrdnsade lokaler som
behover avvecklas, vilket innebér att den kapaciteten behover
ersdttas med ny kapacitet.

Arendet

Projektets mal om att 6ka kapaciteten pd Villingbyskolan &r
ofordndrat 1 detta reviderade genomforandebeslut. Kapaciteten for
anpassad grundskola okas fran 15 till 25 platser och verksamheten
ska integreras med ovriga skolan. Kapaciteten for hogstadiet ska
okas med 180 platser frén tre till fem paralleller. Totalt 6kar
kapaciteten fran 915 till 1105 elevplatser, inklusive anpassad
grundskola, med mojlighet att vixa till en maximal kapacitet om
1170 elevplatser om behovet av anpassad grundskola i framtiden
skulle minska eller upphéra.

Bild 1: Bef ntlig oversiktsplan for Vallmgbyskolan

Projektet har sedan tidigare tagit fram ett férslag om en ny byggnad,
hus L. Hus A kommer att genomgé underhall och renovering samt
verksamhetsanpassning. Tva befintliga paviljonger saknar bygglov
och behdver rivas, liksom hus G. Sedan genomforandebeslutet har
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detaljprojektering genomforts f6r hus L och vissa justeringar har
varit nddvéndiga for bygglovsgestaltningen. Detta innefattar bland
annat mindre takjusteringar, revidering av utrymningstrapphus samt
atgdrder kring angoring/parkering enligt synpunkter frén
trafikkontoret. Ytan for hus L har 6kat 298 kvim, vilket avser
flaktrummet. Kostnadsokningen som kopplas till
bygglovsgestaltningen for hus L berdknas till ca 3 mnkr. Fér Hus A
har inga forandringar skett.

De nya kalkylerna som tagits fram visar pa en 6kad projektkostnad
for hus L och A om totalt cirka 142 mnkr (56 %) sedan
genomforandebeslut. Utbildningsndmndens del motsvarar totalt
cirka 83 mnkr. Index for perioden sedan tidigare beslut motsvarar
cirka 60 mnkr, vilket visar att avvikelsen ar cirka 82 mnkr utover
normal prisokning f6r samma period. Projektet gér beddmningen att
det dr det osdkra marknadslidget som ger denna ytterligare
kostnadsokning, som slar 6ver samtliga kategorier och ger storst
utslag pé entreprenadkostnaden.

Projektkostnads Genom Reviderat Avvikelse
okning, hus A och | forande genom
L (mnkr) beslut* forande

beslut **
Entreprenadkostnad | 169,9 267,7 97,8
Projekteringskostnad | 40,5 50,2 9,7
Risk entreprenad 26,6 47,0 20,4
Byggherrekostnader | 9,3 17,5 8,2
Risk 4,5 9,6 5,1
Byggherrekostnader
Konst 1,0 1,6 0,6
Summa 251,8 393,6 141,8
Summa inklusive 311,8 393.,6 81,8
indexreglering for
jamforelse

*Kalkylens basmanad &r september 2020

**Kalkylens basmanad &r september 2022

Projektet har analyserat mdjligheter till att sdnka kostnader. Nagra
stora besparingar ir inte mojliga utan att det paverkar behovet,
tillginglighetskraven och syftet med projektet. Ytterligare utredning
for besparingar kommer att ske 16pande i projektet.
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Evakueringslosning

Vid genomforandet av projektet foreligger ett evakueringsbehov om
totalt 22 klassrum for delar av verksamheten. Projektet har utrett
mojligheterna att gora ombyggnation 1 etapper for att minska
evakueringsbehovet, men detta pdverkar tidsplan och kostnad i
sadan utstrickning att detta alternativ valts bort. For att
verksamheten ska kunna fortsétta under projektets genomforande
behover hus L uppforas innan hus A kan renoveras. Nar hus A ska
renoveras behover cirka 600 elever evakueras. For att 16sa
evakueringen kommer en befintlig paviljong pd Nélstaskolan med
10 klassrum, avsedd for knappt 300 elever att nyttjas. Bygglovet
behover forlangas till januari 2028. Projektet foreslar ocksa
uppstillning av en tvaviningspaviljong pd Villingbyskolans
skolgard med 12 klassrum avsedd for cirka 330 elever och en NO
sal.

Den tidigare planerade evakueringskolan i vdsterort har utretts som
en mojlig 16sning for evakuering av Villingbyskolan. Forvaltningen
har foreslagit att projektet med evakueringsskola i visterort ska
avbrytas och erséttas med inhyrning i annan skola. Varken den
tidigare planerade Evakueringsskolan eller annan foreslagen
inhyrning har bedomts fungera som evakueringslosning for hela
eller delar av Villingbyskolan pa grund av behov att samtidigt
evakuera andra skolor 1 vésterort. Bedomningen kan fordandras om
projekt som planeras evakueras far dndrade forutsittningar.

Kostnad for paviljong X har tillkommit sedan
genomforandebeslutet och finns redovisad 1 ekonomistycket.

Tidsplan
Reviderat genomf6randebeslut dr planerat enligt foljande:

Tidsplan beslut Datum

SISAB:s styrelse 2023-03-07
Utbildningsndmnd 2023-03-30

Kcs (Stadshus AB) Maj 2023

KsEku 2023-05-31(ev. 2023-04-26)
Kommunstyrelsen 2023-05-08

KF Juni 2023

Den tidsplan som nu presenteras visar att projektet dr forsenat
jamfort med tidsplanen vid genomforandebeslut. Projektet forvintas
nu vara klart i sin helhet under forsta kvartalet 2028 (tidigare
hostterminen 2026).
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Upphandlingen for hus L kommer att pabdrjas efter reviderat beslut
erhdllits. Produktionen for hus L planeras januari 2024 till och med
december 2025.

Detaljprojektering for hus A planeras starta januari 2024 och paga
till och med juni 2025. Produktionen for hus A planeras starta
januari 2026 och avlutas december 2027.

Rivning av paviljonger och hus G kommer att pdborjas hosten 2023
och evakuering till Nilstapaviljongen startar samtidigt och pagér
fram till projektets avslut december 2027. Paviljong X kommer att
behdvas from januari 2026 till och med december 2027 da
produktionen i hus A pagér

Ekonomi

Med anledning av att SISAB och utbildningsndmnden fattar beslut
utifrin olika berdkningsgrunder redovisas projektets kostnader bade
inklusive respektive exklusive prognostiserad indexreglering. For
utbildningsndmnden tillkommer kostnader for kreditiv samt
omkostnadstillagg. Tillsammans med stadsledningskontoret och
Stockholms Stadshus AB pégar ett arbete for att framover redovisa
kostnader pa ett enhetligt stt.

Hus A och L

Projektkostnaden, exklusive indexreglering har dkat 141,8 mnkr
och berédknas nu till 393,6 mnkr. For utbildningsndmnden
tillkommer omkostnadstilligg och kreditiv till en kostnad om 10,0
mnkr. Av utbildningsndmndens kostnad om 245,9 mnkr, &r 4,7
mnkr direktfinansierat och 241,2 mnkr dr hyresgrundande.

Slutkostnadsprognos, projektkostnaden inklusive prognostiserad
indexreglering om 25,4 mnkr (hus A 15,1 mnkr + hus L 10,3 mnkr)
ar 419,0 mnkr, varav 235,8 mnkr finansieras av
utbildningsndmnden.

Nedan syns en jamforelse mot genomforandebeslut som baseras pé
budgetoffert med basménad september 2020. Beloppen {or reviderat
beslut baseras budgetoffert med basmanad september 2022 och
redovisas exklusive prognostiserad indexupprikning.

Projektkostnadsredovisning, Genom | Reviderat | Avvikelse
exklusive index forande | genom
(mnKkr) beslut
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forande

beslut
Hus L 132,3 203,1 70,8
Hus A 119,5 190,5 71,0
Summa Projektkostnad 251,8 393,6 141,8
Omkostnadstillagg och 5,0 10,0 5,1
kreditiv
Projektkostnad, inkl 257,0 403,3 161,2
omkostnadstilligg och
kreditiv
SISAB:s del 1574 1581
Utbildningsndmndens del 2459 260,1
Varav direktfinansierat 4,7 4,9
Varav hyresgrundande 241,2 2558

Den tillkommande arshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden, 4r med 2023 &rs internrénta pa
2,41% summerad till 17,6 mnkr. Som jimforelse uppgar
motsvarande arshyra till 16,6 mnkr om réntan ér 2,0%
(kalkylberdkningsprocent).

Tillkommande Raéanta 2,41% Ranta 2,0%
hyra, ar 1

(mnkr)

Hus L 15,4 14,5
Hus A 2,2 2,1
Summa 17,6 16,6

Evakueringspaviljong X

Projektkostnaden, exklusive indexreglering dr 14,5 mnkr och
finansieras i sin helhet av utbildningsndamnden. Omkostnadstilligg
och kostnad for kreditiv om 0,4 mnkr tillkommer. Av
utbildningsndmndens kostnad om 14,5 mnkr, dr 0,2 mnkr
direktfinansierat och 14,7 mnkr &r hyresgrundande. Enligt
samverkansavtalet dr kostnaden exklusive terstéllning vid
paviljongavveckling.

Slutkostnadsprognos, projektkostnaden inklusive prognostiserad
indexreglering om 1,2 mnkr ar 15,7 mnkr.

Den tillkommande arshyran for utbildningsndmnden &r 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden, 4r med 2023 &rs internrénta pa
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2,41% berdknad till 6,45 mnkr. Som jamforelse dr arshyran 6,40
med réntan dr 2,0% (kalkylberdkningsprocent).

Arshyra for Nilstaskolans befintliga paviljong 4r 2,8 mnkr.

Ovriga kostnader

Utover projektkostnader for hus A, L och paviljong X tillkommer
ovriga kostnader om totalt 2,1 mnkr som direktfinansieras av
utbildningsndmnden. Detta avser rivningskostnader om 0,6 mnkr
for hus G, restviarde for hus G om 0,9 mnkr och restvirde for
ventilation 1 hus A om 0,6 mnkr.

Arshyra for Nilstaskolans befintliga paviljong, som redan hyrs, ir
2,8 mnkr.

Inredning om ca 8 mnkr bestills separat av grundskoleavdelningen.

Fakta och nyckeltal
Evakueringspaviljong X dr ej medréknad i nedanstdende tabell
eftersom det &r en tillfallig 16sning.

Fakta

Organisation (arskurser) F-9
Fardigstilld December 2027
Befintlig kapacitet 915 platser
Tillkommande kapacitet 190 platser
(platser)

Maximal kapacitet (exklusive 1170 platser
anpassad grundskola)

Befintlig area (BRA) 11848 kvm
Tillkommande area (BRA) 3308 kvm
Avgaende area (BRA) 633 kvm

Area efter byggatgird (BRA) 14523 kvm

Total projektkostnad (mnkr) 393,3 mnkr

Total hyresgenererande 241,2 mnkr
projektkostnad (tkr)

Befintlig hyreskostnad (ar 1) 13,0 mnkr
(tkr)

Avgaende hyreskostnad (&r 1) | 0,9 mnkr
paviljonger + hus G

Tillkommande hyreskostnad (&r | 17,6 mnkr
1))

Tillkommande hyreskostnad 16,6 mnkr
berdknad med

kalkylberdakningsprocent (ar 1)
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Hyreskostnad vid 30,6 mnkr
fardigstillande (&r 1)
Ev. direktfinansiering 4,7 mnkr + ovrigt 2,1 mnkr +8
mnkr
Nyckeltal
Hyreskostnad/plats (exklusive | 25300 kr/plats
paviljong)
Hyreskostnad/plats (berdknad | 24500 kr/plats
med kalkylberdkningsprocent)
Area/plats 12,4 kvm/plats
Risker

Foljande risker har identifierats i projektet:

Risker hus A (totalt 17 % av entreprenad)

Villingbyskolan ombyggnad

Da relationshandlingar &r bristfalliga finns risk att
konstruktionen inte dr vad som antagits, vilket kan leda
okade kostnader och forsening. (2 %)

Detaljprojektering av apparatur i flaktrum &r ej genomford

vilket innebar att det finns risk for att sénkning av golv kan
bli n6dvéndig i vissa delar. Detta dr kostsamt och kan leda

till omfattande saneringskostnader. (2 %)

Drénering, som SISAB ska bekosta, skulle enligt tidigare
beslut ha utforts under 2020 men har lyfts in i projektet.
Endast en uppskattad kostnad har inrdknats. (2 %)

Budgetreserv for ATA under produktion. (11 %)

Risker hus L (totalt 17 % av entreprenad)

Tréng byggarbetsplats och verksamhet tétt intill projektet &r
en sdkerhetsrisk. Det finns dven risk for att det blir hogre
produktionskostnader da det kan vara svart att bedriva den
rationellt. (5 %)

Kostsamma provisorier for att skolan ska fungera under
byggnationen. Detta da hus L ligger mitt pa skolgarden och

hus A samt D ska fungera utan stérningar. (2 %)

Komplicerad grundlaggning kan medféra hogre
kostnadsokningar for markentreprenaden @n kalkylerat. (2%)

Budgetreserv for ATA under produktion. (8%)
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Jamstalldhetsanalys

Eftersom projektet géller en befintlig skola som skall genomga ett
underhdll och samtidigt géra verksamhetsanpassningar och
tillganglighetsanpassningar for att 6ka nyttjandegraden samt
integrera anpassad grundskola i den dvriga verksamheten beddms
projektet inte ha ndgon negativ effekt ur jamstélldhetssynpunkt.

Barnkonsekvensanalys

Det dr av yttersta vikt att stadens skollokaler dr &ndamalsenliga och
bidrar till en god larmilj6 dir en god ventilation &r en av grunderna
for detta. Barnets bdsta har beaktats 1 detta drende.

Artikel 2: Alla barn &r lika mycket védrda och har samma réattigheter.
Ingen far diskrimineras.

Artikel 23: Alla barn med funktionsnedséttning har ratt till ett
fullvérdigt och anstdndigt liv samt hjilp att aktivt delta 1 samhillet.
Artikel 24 Barn har ritt till hilsa

Artikel 28: Barn har rétt till utbildning, Grundskolan ska vara
obligatorisk, kostnadsfti och tillgéinglig for alla.

Artikel 29: Skolan ska hjélpa barnet att utvecklas och ldra barnet
om manskliga réttigheter.

Artikel 31: Barn har ritt till lek, vila och fritid.

Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av Skolfastigheter i Stockholm AB
och utbildningsforvaltningen. Samrdd med stadsledningskontoret
och Stockholms stadshus AB ér genomfort.

Inom utbildningsférvaltningen kommer &drendet att behandlas i
samverkan med de fackliga organisationerna den 21 mars 2023.
Utbildningsndmndens och SISAB:s gemensamma rad for
funktionshinderfrdgor kommer att fa mgjlighet att behandla drendet
vid sammantrddet den 22 mars 2023.

Forvaltningarnas synpunkter och forslag

Skolfastigheter 1 Stockholm AB och utbildningsforvaltningen gor
bedomningen att en ombyggnation av Villingbyskolan utifrén
behov av elevplatser for hogstadiet och anpassad grundskola samt
utifran skolans omfattande behov av underhall &r en skélig
investering for staden.

I kommunfullméktiges budget for 2023 framgér att utmaningarna
som Sveriges kommuner och regioner star infér de kommande aren
medfOr att det dr av fortsatt hog vikt att staden arbetar for en
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ekonomi 1 balans och 1dngsiktigt hillbar ekonomi genom effektivt
resursanvindande, forenklade och standardiserade processer, en
effektiv lokalforsorjning, samlokalisering samt 6kad samverkan.
Nodvéndiga omprioriteringar kan komma att behdva goras for att
halla givna budgetramar och beslutade projektramar. I detta ingar en
oversyn av planerade investeringar for prioriteringar med en
utvecklad samordning utifrdn genomforbarhet och
kostnadseffektivitet.

Med anledning av de 6kade kostnaderna har projektet darfor
utvirderats utifrdn de alternativ som finns. Villingby ér ett bra
alternativ for utokning av hogstadieplatser och skolan lampar sig
vil for det behov som finns for anpassad grundskola, samt for
mdjligheten att integrera denna verksamhet med 6vriga skolan.
Behovet av platser for anpassad grundskola 6kar dessutom 1 staden.

Med det stora underhallsbehov som finns pa skolan finns risk for
okade kostnader avseende drift och underhall om projektet inte
genomfors. Idag sker redan 16pande provisoriska atgiarder pa
samtliga installationer i hus A.

Ytterligare utredning for besparingar kommer att ske 16pande i
projektet.

Forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB foreslér att
kommunfullméktige beslutar att godkénna reviderat
genomforandebeslut for projektet om- och nybyggnation
Villingbyskolan, kv. Brevvagen 2 med en projektkostnad om 419,0
mnkr, inklusive indexreglering samt att godkdnna
genomforandebeslut for paviljongetablering vid Villingbyskolan,
kv. Brevvagen 2 med en projektkostnad om 15,7 mnkr, inklusive
indexreglering.

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar for egen del
att godkénna reviderat genomforandebeslut for projektet om- och
nybyggnation Villingbyskolan, kv. Brevvdgen 2 med en
projektkostnad om 419,0 mnkr, inklusive indexreglering samt att
godkinna genomforandebeslut for paviljongetablering vid
Villingbyskolan, kv. Brevvdgen 2 med en projektkostnad om 15,7
mnkr, inklusive indexreglering och att under forutsittning av
kommunfullméktiges godkdnnande uppdra 4t VD att slutfora
genomforandet, vid en bestillning fran utbildningsforvaltningen.

For att undvika ytterligare forsening kravs omedelbar justering av
bolagsstyrelsens beslut.
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Utbildningsforvaltningen foreslér att utbildningsndmnden
godkinner genomforandeforslaget for projektet om- och
nybyggnation Villingbyskolan, kv. Brevvagen 2 till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 241,2 mnkr med en
berdknad tillkommande forsta drshyra om cirka 17,6 mnkr,
exklusive indexreglering samt att godkénna genomforandeforslag
for paviljongetablering vid Villingbyskolan kv. Brevvigen 2 till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 14,7 mnkr
med en berdknad tillkommande forsta drshyra om cirka 6,4 mnkr,
exklusive indexreglering.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godkédnnande av genomforandeforslag for projektet om- och
nybyggnation Villingbyskolan, kv. Brevvégen 2 till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 241,2 mnkr med en
berdknad tillkommande forsta rshyra om cirka 17,6 mnkr,
exklusive indexreglering samt att godkdnna genomforandeforslag
for paviljongetablering vid Villingbyskolan kv. Brevvégen 2 till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 14,7 mnkr
med en berdknad tillkommande forsta rshyra om cirka 6,4 mnkr,
exklusive indexreglering.

For att undvika ytterligare forsening kravs omedelbar justering av
utbildningsndmndens beslut.

Lena Holmdahl Ebba Agerman
Utbildningsdirektor VD

Utbildningsforvaltningen Skolfastigheter 1 Stockholm AB
Bilagor

1. Reviderad genomforandeoffert Villingby hus A, L
2. Genomforandeoffert Villingby paviljong X

3. Investeringskalkyl Villingby hus A (sekretess)

4. Investeringskalkyl Villingby hus L (sekretess)

5. Investeringskalkyl Villingby paviljong X (sekretess)
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[ SISAB
Stockholm, 2023-01-19 Utbildningsforvaltningen
Var referens: Robert Wetterskog Lokalenheten
Er referens: Josefin Krakowski 104 22 Stockholm

Budgetoffert infor reviderat
genomforandebeslut

Kv. Brevvagen 2, Nybyggnad Hus L,
Ombyggnad Hus A mm.

Projektnamn: Vallingbyskolan, kapacitetsokning och tillganglighet
Fastighet: 046001 Brevvagen 2, Vallingbyskolan

Projektnummer: 711190, 703130, 710990

Diarienummer: 2017-00809

Er bestallning

Refererande till er genomfoérandebestallning 2021-11-19 samt kompletterande beslut pa
bestallarstyrgrupp lamnas foljande redovisning.

Bakgrund

Vallingbyskolan ar en F-9 skola som idag har en kapacitet for 900 elever i grundskolan och
14 elever i grundsarskolan. Skolan uppfordes ursprungligen som folkskola i borjan av 50-
talet efter ritningar av arkitekt Helge Zimdahl. Huvudbyggnaderna ar grona enligt
stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Skolan ligger i ett bostadsomrade ca 400
meter fran Vallingby centrum. Samtliga huvudbyggnader har stora kallarplan med ytor
som ej kan nyttjas som verksamhetsyta.

-

2017 bestallde utbildningsforvandlingen en utredning som avsag klargora hur
Vallingbyskolan pa basta satt kunde ga fran en 3-parallellig till en 4-parallelig F-9 skola.
Mojligheten att utoka och integrera befintlig grundsarskola skulle &ven utredas.

Samtliga huskroppar var i stort behov av renovering da utredningen paborjades 2018.

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Postadress: Besoksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvagen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens sate: Stockholm
121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se En del av Stockholms stad
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Utredningen resulterade i att Hus B och D lyftes ut till ett separat underhallsprojekt da inga
storre verksamhetsanpassningar behovde utforas. Dessa huskroppar renoverades under
2020 och ar nu ater-inflyttade. I 6vrigt foreslog utredningen en ny byggnad (da kallad hus
X, nu hus L) innehallandes kok, matsal, grundsarskola och hemvist samt rivning av ett
antal paviljonger och mindre byggnader. Kok och matsal ligger i dag i Hus A och lokalen
gar inte att anpassa for den onskade kapacitetsokningen och behover saledes placeras i
den nya byggnaden. Hus L behover darfor uppforas innan Hus A kan renoveras. Befintligt
kok och matsal i hus A foreslogs darfor att byggas om till hemvist.

Beslut om inriktning fattades 2019-08-29 och i oktober 2019 startades arbetet med
forslagshandlingen. Tidigt beslutades om en ny utformning av Hus L for att mojliggora
funktionsforbattring. Valet grundade sig i att kok och matsal i det tidigare forslaget var
placerat en vaning ner fran angoringsplats, vilket gjorde att alla leveranser behévde nyttja
hiss. Olika mojligheter for att undvika hiss hade utretts men utan framgang. I
forslagshandlingsskede anlitades ny arkitekt som sag en moéjlighet att 16sa angoring utan
hiss. Beslut om detta togs i samrad med utbildningsfoérvaltningens handlaggare.

Forslagshandlingsprojektering pagick till februari 2020. Da kallade
utbildningsforvaltningen till mote for att informera om nya direktiv. Projekteringen
stoppades omgaende i samband med beskedet. Det nya direktivet formulerades i
bestallning GR3930, dat 2020-02-17 och innebar en férandring av malbild - fran tidigare 4-
parallell F-9 till 3-parallell F-6 och 5-parallell 7-9. Skolans skall enligt de nya direktiven
rymma 1080 elever varav 20-24 i grundsarskola. Utformningen ska dessutom sakerstalla
en kapacitet for 1170 elever i en 6-parallellig 7-9, om behovet av grundsarskola i framtiden
skulle upphora/minska.

Under stoppad projektering fortgick omarbetning utifran de nya direktiven och 2020-04-03
presenterade ett omarbetat férslag som utbildningsférvaltningens representant (Zenja
Ristic) och SISAB (Anette Broman) enades om att ga vidare med.

Bestallning genomforande erholls 2021-11-19. Sedan dess har detaljprojektering hus L
genomforts.

Omvarldssituationen samt tillkommande bestallningar har bidragit till att SISAB sett ett en
markant kostnadsokning for projektet i sin helhet. Vilket i sin tur har gett upphov till att
ett reviderat beslut maste tas.

Hyresgastens mal med projektet

Utbildningsférvaltningen onskar genomfora en kapacitetsokning fran 900 till 1080/1170
elever. Grundsarskolan skall utokas och integreras i resterande verksamhet pa ett siatt som
idag inte ar mojlig och tillganglighetsatgarder skall utforas i valda delar av Hus A, som
exempel tillkommer en hiss. Lokalprogrammet skall tillampas i nyproduktion och i
mojligaste man aven i Hus A.

SISAB:s mal med projektet

Paviljongerna pa skolgarden ar sedan lange uttjanta. De saknar bygglov och behover rivas
men da skolan nyttjar dem har detta inte kunnat utféras.



fa

I Hus C hyr skolan en tidigare vaktmastarbostad och ett gammalt tandldkeri. Aven denna
ar i behov av renovering men da lokalen ar olamplig som undervisningslokal ingar denna
inte i planeringen av den framtida Vallingbyskolan. I hus C finns aven en
bostadshyresgast.

Hus A ar i stort behov av renovering avseende vs, ventilation och el, da systemen ar
uttjanta samt att befintliga ventilationssystem inte uppfyller dagens krav om god
inomhusmiljo. I samband med en evakuering av hus A kommer samtliga VVS och el-
system att bytas ut och nya lagen for aggregat tillskansas, vilket innebar omfattande
haltagning och forstarkningsarbeten. Fuktsanering av kéllare kommer att utforas,
lanternin i lJjushall renoveras, fonster renoveras/bytas, invandiga ytskikt dtgardas, yttre
fasad renoveras etc.

Projektbeskrivning

Hyresgastens verksamhetsanpassningar:

Hus L kommer att rymma administrativa funktioner s som larararbetsplatser,
skolskoterska, psykolog, kurator, skoladministration, reception, en hemvist med allrum
som mojliggor musikundervisning (da tidigare musiksal i hus A ej kan goras tillganglig),
undervisningslokaler for grundsarskola, samt matsal och kok.

Placeringen av Hus L ar optimerad for att mota dagens krav vad galler tillganglighet,
inlastning och transporter till grundsarskola. Skolan far en ny huvudentré fran gatuniva.
Huskroppen forbinder den hogre gatunivan till den lagre skolgarden genom husets hiss.
Malet ar att integrera skolans elever i olika miljoer och att hemvisten skapar méjlighet
bade for grundsarskolans och for grundskolans elever att samnyttja ytor. Specialsalar och
allmanna ytor i Hus A anpassas och gors tillgangliga for samtliga elever. Uthyrning av
matsal och kok i Hus L till offentligheten kommer att mojliggoras.

I utarbetandet av hus L har antikvarisk expertis radfragats for att samspela i omradet och
huset har getts en omsorgsfull gestaltning.

Bygglov for hus L har lamnats in i och har sedan dess vunnit laga kraft.

Vid projektarbetet har skolans/forskolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Konsekvenser for barn och unga

Projektet forbattrar speciellt grundséarskolans elever att integreras da den verksamheten
flyttas in i skolans nya huvudbyggnad. Den nya byggnaden Hus L med matsal och
administration blir fullt tillganglig och blir nu en ny central punkt.

Aven Hus A anpassas med ny hiss som gor byggnaden mer tillganglig. Projektet méjliggor
for verksamheten att utoka kapaciteten pa hogstadiet.

Tva gamla paviljonger och en mindre byggnad rivs vilket maste ses som en stor
forbattring for barnen.

Tidsplan

Utifran nu kdnda forutsattningar foreslas nedan tidsplan.
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[ SISAB |
SISAB:s styrelse 2023-03-07
Utbildningsnamnd 2023-03-30
Kcs (Stadshus AB) 2023-05-08
KsEku 2023-05-31
KF Juni 2023

Preliminar tidsplan 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Bestéallning senast* Juni
Projektering Hus A Q1 Q2
Produktion Hus L Ql Q4
Produktion Hus A Q1 Q4

Rivning paviljonger

Rivning Hus G

Nalstapaviljong X X X

Ny paviljong pa

skolgarden (Pav X)

Prel. Inflytt / hyresféring Hus L Q1 Hus A Ql
Slutredovisning Q2

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast ndimnda datum.
Hus A kommer att behova evakueras under hela ombyggnationen, ca 24 manader.

Paviljonguppstallning pa Nalstaskolan nyttjades under renoveringen av Hus B och D och
kommer att kunna nyttjas igen vid ombyggnad Hus A. Hus L kommer att vara uppfort och
minska evakueringshbehovet men trots detta kommer ytterligare paviljonguppstallning
vara nodvandig. Bedomningen ar att paviljong for 12 klasser kommer att behova stallas
upp pa skolgarden. Redovisas i separat offert som Pav X.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden ar en kostnadsuppskattning som i detta skede baseras pa en kalkyl med
basmanad september 2022. Indexupprakning ingar ej.
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Kostnadsuppskattning Hus L Belopp Hyresgastens del SISAB:s del
Projektkostnad 203100 000 kr 203100 000 kr 0 kr
Hyresgastens projektkostnad, inkl. 212 036 000 kr
omkostnadstillagg, kreditiv

Varav direktfinansierat 0 kr

Varav hyresgrundande 212 036 000 kr
Kostnadsuppskattning Hus A Belopp Hyresgastens del SISAB:s del
Projektkostnad 190 500 000 kr 33 000 000 kr 157 500 000 kr
Hyresgastens projektkostnad, inkl. 33800 000 kr
omkostnadstillagg, kreditiv

Varav direktfinansierat 4700 000 kr*

Varav hyresgrundande 29100 000 kr

*Avser utredningskostnader och forgaveskostnader pga. omtag

Uppskattad reviderad projektkostnad for genomfoérande Hus A och L ar:

393 600 000 kr. Hyresgastens del &r: 245 836 000 kr och inkluderar omkostnadstilldagg och
kreditiv.

I kostnaden ingdr inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga atgarder
for verksamheten under produktionsskedet.

Finansiering

Direktfinansiering
Foljande poster ingar i hyresgastens projektkostnad och direktfinansieras:

Direktfinansiering Belopp Kommentar
Utredningsskede Hus A och L 2788 000 kr* Del av projektkostnad
Utredning och forslagshandling 1943 000 kr* Forgaveskostnad pga.
omtag, del av
projektkostnad
Summa direktfinansiering 4730000 kr

*i beloppet ingar omkostnadstillagg
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Ovrigt
Utover projektkostnad skall 7 950 000 kr avseende inredning bestallas separat av
grundskoleavdelningen.

Faktureras grundskoleavdelningen Belopp Kommentar
Ovriga kostnader enl. "krysslistan” 1606 500 kr Storkok Hus L
Ovriga kostnader enl. "krysslistan” 2444940 kr Skolan Hus L
Ovriga kostnader enl. "krysslistan” 3900480 kr Skolan Hus A

Gallande hus G tillkommer rivningskostnad ca 600 000 kr och byggnadens restvarde ca
900 000 kr. Dessa kommer att direktfaktureras.

I hus A finns restvarde gallande ventilation i matsalar och kok pa ca 640 000 kr som
direktfaktureras

Hyresforandring
Hyresgrundande delen av hyresgastens projektkostnad genererar ett hyrestillagg.

Hyresgrundande belopp 212 036 000 kr (Réantesats 2,41 %) 12 003 300
Summa DoU/inhyrning 3101200
Tomtratt/arrende 246 500
Summa tillkommande hyra (1:a heldret, ranta 2,41 %) 15 351 000
Jamforelsehyra (1a helaret, rénta 2 %) * 14 500 000

*Baseras pa hyresgrundande belopp med kalkylberdakningsprocent 2 %, som jamférelse

Hyresgrundande belopp 29 100 000 kr (Rantesats 2,41 %) 2190 000
Summa DoU/inhyrning 10 000
Tomtratt/arrende 0
Summa tillkommande hyra (L:a helaret, rénta 2,41 %) 2200000
Jamforelsehyra (1a helaret, ranta 2 %) * 2080000

*Baseras pa hyresgrundande belopp med kalkylberakningsprocent 2 %, som jamforelse
Aktuell total hyra pa Vallingbyskolan ar nu ca 13 000 000 kx/ar.

Avgaende hyra, pga. rivning, ar 129 000 kr/ar. Avser Hus G.
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Avgaende hyra pa paviljonger som avetableras ar for Pav 1F ca 244 000 kr/ar och for Pav
2K ca 570 000 kr/ar.

Ny total hyra Vallingbyskolan vid projektets Hyra i kr/ar, ca
fardigstallande

Summa (L:a helaret, rdnta 2,41 %) exklusive ny paviljong 29 608 000
Jamforelsehyra (1a helaret, rinta 2 %) * exklusive ny paviljong 28 637 000

*Baseras pa hyresgrundande belopp med kalkylberdkningsprocent 2 %, som jamforelse
Eventuell nedsattning av hyran under genomforandet ingar inte i tillkommande hyran.

Risker

Foljande risker ar identifierade.
Hus A

Storsta risken for projektet ar att reviderat genomforandebeslut ej tas da detta kommer
leda till avsevarda forseningar och fordyringar. Redan 2004 fattades beslut om att skolan
behovde renoveras och att en evakuering ar nodvandig. Kostsamma, provisoriska atgarder
sker l6pande pa samtliga installationer i Hus A.

Da relationshandlingar ar bristfalliga finns risk att konstruktionen inte ar vad som
antagits.

Detaljprojektering av apparatur i flaktrum ar ej genomford. Risk finns att sankning av golv
kan bli nodvandig i vissa delar. Detta ar kostsamt och kan leda till omfattande
saneringskostnader.

Dranering skulle enligt tidigare beslut ha utforts under 2020 men detta har inte utforts och
har darfor lyfts in i projektet. Endast en uppskattad kostnad har inrdknats.

Risker hus L

Trang byggarbetsplats.

Verksambhet tatt intill projekt.

Kostsamma provisorier for att skolan ska fungera under byggnationen.

Komplicerad grundlaggning.



Nyckeltal

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning
Hyresgast/SISAB (i hela %) Hus A

Indikator visandes fordelning
Hyresgast/SISAB (i hela %) Hus L

Nuvarande area, kv (BRA) Hus A
Ombyggd area, kv (BRA) Hus A
Tillbyggd area, kv (BRA) Hus A
Ombyggd area Kr/kvm (BRA) -Hus A

Ombyggd area Kr/kvm (BRA) — Hus A
Hyresgast

Nybyggd area, kv (BRA) Hus L

Nybyggd Kr/kvm (BRA) — Hyresgast Hus L
Riven area, kv (BRA)

Nuvarande antal barn/elever

Tillkommande antal barn/elever
Teknisk kapacitet: Max antal personer
Ventilation i lektionssal tekniskt
dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/ (barn/elev)

Ny total hyra vid projektets fardigstallande
(&rshyra/elev/barn

Vérde

83 17

0 100

6 365
6 365
11
29929

5310

3297

64 311

633

900

180/270

1170+156

32+2

15000

25300
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Kommentar

% av entreprenadkostnad

% av entreprenadkostnad

Beraknat pa total kostnad
for ombyggnad

Beraknat pa hyresgastens
del av total kostnad for
ombyggnad

Hus G, PavlF, Pav2K

Grundsarskola/klasser.
Skolan skall kunna hantera
bada scenariona

Elever + personal for hela
objektet

Elever + personal

exkl. tillfallig
utbildningslokal

exkl. tillfallig
utbildningslokal




Bestallning av genomforande

SISAB erbjuder att utfora genomforandeskedet enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast juni 2023, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. omkostnadstillagg att faktureras. Onskas projektet genomféras vid
senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Samtliga berakningar ar gjorda enligt gallande Samverkansavtal och alla belopp i
underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Robert Wetterskog
Projektagare

Ebba Agerman
VD
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Stockholm, 2023-01-09 Utbildningsforvaltningen
Var referens: Robert Wetterskog Lokalenheten
Er referens: Josefin Krakowski 104 22 Stockholm

Budgetoffert infor reviderat
genomforandebeslut

Kv. Brevvagen 2,

Ny paviljonguppstallning Pav X

Projektnamn: Vallingbyskolan, Ny paviljonguppstallning Pav X
Fastighet: 04600

Projektnummer: 710600

Diarienummer: 2017-00809-11

Er bestallning

Refererande till er bestallning GR4569 daterad 2020-06-29, redovisar SISAB har resultatet
fran forslagshandlingsskedet.

Bakgrund

Ett storre projekt planeras pa Vallingbyskolan. Projektet innebar en stérre ombyggnation
av befintligt hus, hus A, men &ven en nybyggnation pa skolgarden som kallas for hus L.
Projektet har utrett olika alternativ for evakuering. Evakuering av hus A behover ske for att
ombyggnationen ska mojliggoras. Klassrum for 450 elever behover tillgodoses och darfor
vill Utbildningsforvaltningen utreda mdéjligheten till en paviljonguppstéllning med 12
klassrum. Skolan nyttjar idag aven en befintlig paviljong som ar placerad pa Nalstaskolans
skolgard. Bade den befintliga paviljongen pa Nalstaskolan (10 klassrum) samt en ny
paviljonguppstallning (12 klassrum) behovs for att mota evakueringsbehovet.

Projektets mal

Tillgodose skolans evakuering i samband med renovering/ombyggnad av hus A

Projektbeskrivning

Paviljonguppstallning med 12 klassrum. Ett klassrum ska ha funktioner for NO, dvs det
behover utrustas med dragskap och minst ett forrad.

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Postadress: Besoksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvagen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens sate: Stockholm
121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se En del av Stockholms stad
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Tidsplan

Utifrdn nu kanda forutsattningar foreslas nedan tidsplan.

Tidsplan beslut Datum

SISAB:s styrelse 2023-03-07
Utbildningsnamnd 2023-03-30
Kcs (Stadshus AB) 2023-05-08
KsEku 2023-05-31
KF Juni 2023

Preliminar tidsplan 2023 2024 2025 2026- 2030

Forslagshandling, daterad

Bestallning senast* juni

Projektering X

Produktion X

Evakuering

Inflyttning Jan 2026
Uppstallningstid Jan 2026-Dec 2030

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden ar en kostnadsuppskattning som i detta skede baseras pa en kalkyl med
basmanad september 2022. Indexupprakning ingar ej.

Kostnadsuppskattning Pav X Belopp Hyresgastens del SISAB:s del
Projektkostnad 14 500 000 kr 14500 000 kr Okr
Hyresgastens projektkostnad, 14 860 000 kr
inkl. omkostnadstillagg, kreditiv

Varav direktfinansierat 160 000 kr

Varav hyresgrundande 14 700 000 kr

Kostnader for avetablering (demontage, aterstallning av anpassningar, aterstallning mark,
samt skadegorelse/onormalt slitage) direktfinansieras av hyresgéasten nar kostnaden
uppstar.



Finansiering

Hyresforandring

Hyresgrundande delen av hyresgastens projektkostnad genererar ett hyrestillagg.
Hyresgrundande belopp 14 697 000 kr (Rantesats 2,41 %) 3250 000
Summa DoU 587 000
Inhyrning (Uppstallningstiden ar fem ar.) 2500000
Tomtratt/arrende 112 000
Summa tillkommande hyra (L:a helaret, rénta 2,41 %) 6 448 000
Jamforelsehyra (1a helaret, rénta 2 %) * 6 395 000

*Baseras pa hyresgrundande belopp med kalkylberdakningsprocent 2 %, som jamforelse

Risker

Foljande risker ar identifierade.

e Risk for 6kade kostnader p.g.a. okdnda markforhallanden.

e Bygglov
e Beroenden av huvudprojektet och férlangning av bygglov for Paviljong pa
Nalstaskolan.

fa
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[ SISAB
Nyckeltal

Nyckeltal Varde Kommentar

Indikator visandes fordelning 100 0 % av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %)

Tillbyggd area, kvm (BRA) 1500

Kr/kvm (BRA) - 9666 Beraknat pa hyresgastens
del av projektkostnad

Tillkommande antal barn/elever 0

Teknisk kapacitet: Max antal personer 375 Elever + personal for hela
objektet (12*30 elever + 15
personal)

Ventilation i lektionssal tekniskt 32+2 Elever + personal

dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/ elev 17900 Beraknat pa 360 elever

Bestallning av genomforande

SISAB erbjuder att utfora genomforandeskedet enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast juni 2023, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. omkostnadstillagg att faktureras. Onskas projektet genomféras vid
senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Samtliga berakningar ar gjorda enligt gallande Samverkansavtal och alla belopp i

underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Robert Wetterskog
Projektagare

Ebba Agerman
VD
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