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Det nya Husbybadet, Nidaros 2 med flera

Utredningsbeslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.

Fastighetsnimnden medges rétt att utreda forutséttningarna for
projekt Det nya Husbybadet som underlag till ett kommande
inriktningsbeslut med en berdknad utredningsutgift upp till 25
mnkr. Utgifterna for ar 2023 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i
budget for 2024.

Sammanfattning

Husbybadet invigdes 1999 och innehaller bland annat en 25-
metersbassidng och ett hopptorn med mojlighet att hoppa fran tre
meters hojd, ett Aventyrsbad och ett gym. Under ett ar har badet
cirka 170 000 besokare. Badet har varit foremal for utredning.
Fastighetsndmnden konstaterar i sitt tjinsteutlatande att: Hela
anldggningen visar upp sa pass omfattande skador att

beddmningen &r att en renovering inte &r ett ekonomiskt forsvarbart
alternativ.

Fastighetsnimnden och idrottsndmnden har med anledning av detta
fattat parallella beslut om att utreda ett nytt Husbybad till en
utredningsutgift om 25 miljoner kronor. Projektets totala kostnad
beddms dverstiga 300 miljoner kronor.

Projektet syftar till att ersdtta Husbybadet med ett nytt badhus.
Néamnderna hoppas att kunna ersitta Husbybadet i samma omrade

som det befintliga badet.

Den preliminéra tidplanen for projektet ser ut enligt foljande.

Inriktningsbeslut 2024
Genomforandebeslut 2025
Byggstart 2025/26
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Produktionstiden berdknas till cirka tre ar. Tidplanens grova
utformning beror pa osékerheter kring exempelvis om det nya badet
kan byggas med stod i gdllande detaljplan.

Stadsledningskontoret &r i grunden positiv till att arbetet med att
ersitta Husbybadet inleds. Utifrdn tillgdnglig information finns det
inte anledning att se renovering av befintlig anldggning som ett
langsiktigt alternativ. Projektet kan bidra till méluppfyllelse for
flera av stadens mal och &r en viktig del i Fokus Jarva.

Stadsledningskontoret noterar det hga bokférda vardet (116
miljoner kronor) i det befintliga Husbybadet. Darutover kan
rivningar komma att bli aktuella inom projektet. Eventuellt kommer
dven sanering krdvas. Delar av utredningsmedlen kan komma att
betraktas som ej aktiverbara utgifter. Sammantaget kommer det
finnas stora vérden i projektet som behdver hanteras i resultat-
rakningen. Ndmnderna uppmanas att bevaka detta noggrant.

Stadsledningskontoret konstaterar att utredningsutgiften for
projektet uppgar till 25 miljoner kronor vilket anses vara hogt.
Néamndernas underlag ger inte 1 dagsldget tillrdcklig hdrledning om
varfor en s hog utredningskostnad skulle vara motiverat i det hér
fallet.

Syftet med utredningsskedet &r inte att fullt ut utreda alla fragor 1
projektet utan att ta fram tillrdckligt mycket underlag for att ange en
inriktning for projektet. Inriktningsbeslutet blir 1 sin tur en mgjlighet
for beslutsfattare att avgdra om projektet dr rimligt att ga vidare
med. Ett alltfor genomgripande arbete 1 det tidiga skedet riskerar att
driva kostnader utan att inriktningen &r demokratiskt forankrad.

Stadsledningskontoret uppmanar ndmnderna till aterhdllsamhet 1
planeringen av det nya projektet. Kostnaderna for projektet ska
béras av idrottsndmnden genom hyresavtal och séledes paverkas
den framtida driftsbudgeten for ndmnden. Det 4r viktigt att hdlla
nere ndmndens kostnadsutveckling dver tid for att ocksa mojliggora
for andra idrottsinvesteringar.

Bakgrund

Husbybadet invigdes 1999 och innehaller bland annat en 25-
metersbassdng och ett hopptorn med mdjlighet att hoppa fran tre
meters hojd, ett dventyrsbad och ett gym. Under ett ar har badet
cirka 170 000 besokare.

Badet har varit foremal for utredning under en tid. I en gemensam
promemoria fran fastighetsnimnden och idrotts-nimnden, PM
simanldggningar i Stockholm 2020-2030, framf0rs att badet ska
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underhéllas kortsiktigt for att darefter ersittas med en ny anldggning
pa samma plats.

Husbybadets problem beror pa konstruktionsfel vilket har inneburit
att badet inte har kunnat nyttjas fullt ut under flera ar. Bland annat
ar det skador 1 betongkonstruktionen pa grund av fukt. Skadorna ar
hittils storre 1 dventyrsdelen dn 1 motions- och undervisnings-
bassangen. Skadeverkningarna kommer av allt att doma att fortsétta.
Skadorna pa grundkonstruktion, bassidnger, bjédlklag samt
konstruktionsdelar som bér takstomme dr s pass allvarliga att det
inte ldngre dr mojligt att renovera dem langsiktigt. Fastighets-
ndmnden konstaterar i sitt tjansteutlatande att:Hela anldggningen
visar upp sé pass omfattande skador att

bedomningen &r att en renovering inte dr ett ekonomiskt forsvarbart
alternativ.

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden har med anledning av detta
fattat parallella beslut om att utreda ett nytt Husbybad till en
utredningsutgift om 25 miljoner kronor. Projektets totala kostnad
beddéms Sverstiga 300 miljoner kronor.

Enligt stadens Regler for ekonomisk férvaltning ska utrednings-
beslut for investering dér utgiften bedoms overstiga 300 miljoner
kronor, som avser uppdrag till fastighetsndmnden att utreda
utveckling och/eller upprustning av fastighet eller anlaggning for
annan namnds rikning beslutas av kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Projektet syftar till att ersdtta Husbybadet med ett nytt badhus.
Néamnderna hoppas att kunna ersitta Husbybadet i samma omrade
som det befintliga badet. Placeringen é&r tillfredsstillande utifran det
centrala ldget i stadsdelen med nérheten till kollektivtrafik. Det
finns eventuellt stdd 1 géllande detaljplan att uppfora det nya badet.
Fragan om det gi att uppfora badet med stdd i gdllande plan ar en
av frdgorna som ska utredas.

Om det gér att bygga det nya badet utan att riva det befintliga kan
det gamla badet, med vissa underhallsinsatser, forhoppningsvis
héllas oppet till dess att det nya badet 6ppnar. Den exakta
placeringen av det nya badets dr en av fragorna i utredningsarbetet.

Ett nytt bad skapar andra moéjligheter @n att renovera ett befintligt.
Det finns mgjlighet till friare anpassningar genom att till exempel
addera nya funktioner.
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Projektets inriktning for att strdva efter energieffektiva losningar
och producera egen energi genom solceller. Aven aterbruk fran det
befintliga badet kommer studeras.

Den prelimindra tidplanen for projektet ser ut enligt foljande.

Inriktningsbeslut 2024
GenomfGrandebeslut 2025
Byggstart 2025/26

Produktionstiden berdknas till cirka tre ar. Tidplanens grova
utformning beror pa osékerheter kring exempelvis om det nya badet
kan byggas med stod i gdllande detaljplan.

Néamnderna har begért 25 miljoner kronor for utredningsarbetet
fram till inriktningsbeslut. Fastighetsnimnden beddmer att
utredningsutgifterna &r 2023-2024 ryms inom den utdkade
investeringsramen for idrottsinvesteringar. Genomforandet kommer
inte kunna finansieras 1 fastighetsndmndens ldngsiktiga ram for
idrottsinvesteringar utan kréaver att den utdkade investeringsplanen
for idrottsinvesteringar anvénds.

Fastighetsnimnden noterar att Husbybadets bokférda varde uppgick
till 116,5 miljoner kronor den 31 december 2022. Aven idrotts-
forvaltningen har bokforda vérden i anldggningen.

I ndmndernas underlag ndmns risken for en stingning av det
befintliga Husbybadet. Infor inriktningsbeslutet ska en riskanalys
tas fram.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret &r i grunden positiv till att arbetet med att
ersitta Husbybadet inleds. Utifrdn tillgdnglig information finns det
inte anledning att se renovering av befintlig anldggning som ett
langsiktigt alternativ.

Projektet bidrar till méluppfyllelse i ett av stadens mest prioriterade
projekt under mandatperioden: Fokus Jarva. Ett dventyrsbad gor
platsen till en mélpunkt for fler an de som bor i ndromridet. Badet
ar viktigt for platsens attraktivitet och for att frdmja simkunnigheten
bland invénarna.

Projektet har dven potential att bidra till méluppfyllelse av
kommunfullméktiges verksamhetsmél Alla barn och ungdomar ska
ges mojlighet till jimlika uppvixtvillkor och trygghet samt en rik
fritid samt Alla stockholmare ska ha tillgéng till ett rikt
kulturidrotts- och foreningsliv. Mélen terfinns 1 Budget 2023.
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Stadsledningskontoret noterar det hoga bokforda vérdet (116
miljoner kronor) i det befintliga Husbybadet. Darutover kan
rivningar komma att bli aktuella inom projektet. Eventuellt kommer
dven sanering att krdvas. Delar av utredningsmedlen kan komma att
betraktas som ej aktiverbara utgifter. Sammantaget kommer det
finnas stora virden 1 projektet som behdver hanteras 1 resultat-
rdkningen. Namnderna uppmanas att bevaka detta noggrant.

Stadsledningskontoret konstaterar att utredningsutgiften for
projektet uppgar till 25 miljoner kronor vilket anses vara hogt.
Néamndernas underlag ger inte i dagslédget tillracklig harledning om
varfor en sd hog utredningskostnad skulle vara motiverat i det hir
fallet, &ven om projektet kan anses vara hogt prioriterat.

Syftet med utredningsskedet ar inte att fullt ut utreda alla fragor i
projektet utan att ta fram tillrackligt mycket underlag for att ange en
inriktning for projektet. Inriktningsbeslutet blir i sin tur en mojlighet
for beslutsfattare att avgora om projektet dr rimligt att g& vidare
med. Ett alltfor genomgripande arbete i det tidiga skedet riskerar att
driva kostnader utan att inriktningen &r demokratiskt forankrad.

Stadsledningskontoret uppmanar nimnderna till aterhéllsamhet i
planeringen av det nya projektet. Kostnaderna for projektet ska
bédras av idrottsndmnden genom hyresavtal och séledes paverkas
den framtida driftsbudgeten for nimnden. Det &r viktigt att halla
nere ndmndens kostnadsutveckling éver tid for att ocksa mojliggora
for andra idrottsinvesteringar.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott ger fastighetsndmnden rétt att utreda
forutséttningarna for projekt Det nya Husbybadet som underlag till
ett kommande inriktningsbeslut med en berdknad utredningsuppgift
upp till 25 mnkr. Utgifterna for ar 2023 ska rymmas inom
ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar
behandlas i budget for 2024.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Ndmndarendet inklusive protokollsutdrag. Fastighetsnimnden
2023-03-28
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