Stockholms
1[ stad

Stadsledningskontoret
Ragnar Ostbergs Plan 1
105 35 Stockholm
start.stockholm

Stadsledningskontoret Tjansteutlatande
Stadsutvecklingsavdelningen Dnr KS 2023/536
2023-05-08
Sida 1 (3)
Handlaggare Till
Felix Wickman Kommunstyrelsens ekonomi-
Telefon: 08-50829329 och trygghetsutskott

Inriktnings- och genomforandearende avveckling
av boendeplatser och uppsagning hyresavtal
Tussmotevagen 173, De gamlas hem

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- trygghetsutskott beslutar foljande.
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnds begiran om att fa séiga
upp hyresavtalen och avveckla boendeplatser pa
Tussmotegarden vard- och omsorgsboende, Hus 173,
Tussmoteviagen 173 1 Stureby, godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd har begirt hos
kommunstyrelsen ekonomi- och tryggshetsutskott om att fa séga
upp hyresavtal for Tussmdotegarden vard- och omsorgsboende
(VOB), Hus 173, Tussmotevédgen 173 1 Stureby, och avveckla
boendeplatserna.

Tussmdtegarden VOB ér beldget pa Tussmdtevigen i Stureby inom
fastigheten De gamlas hem och bestar totalt av 80 ladgenheter. Hus
173 ligger pa Tussmotevdgen 173 och dr en del av vard- och
omsorgsboendet men beldget i en fristiende byggnad inom
fastigheten.

Néamnden redovisar att Hus 173 ir ett demensgruppboende med
totalt 27 ldgenheter fordelat pa 3 plan med 9 ldgenheter per plan. Pa
varje plan finns gemensamt kok/matrum, vardagsrum, tvéttstuga,
forrad, expedition och inglasad balkong. Lagenheterna ar fordelade
pa tre vaningsplan och &r mellan 26-31 kvadratmeter stora.

Fastigheten dgs av Micasa fastigheter i Stockholm AB (Micasa) och
driften av verksamheten dr sedan 1 februari 2021 upphandlad av
entreprendren Vardaga Silverhemmen AB. Efter beslut i nimnd
februari 2023 kommer driften atergéd i kommunal drift, egen regi,
frén och med 1 februari 2024.
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Redan fore 6vertagande 1 februari 2021 var beldggningen enligt
ndmnden lag och 1 entreprenadavtalet villkorades darfor
mojligheten att stinga delar av boendet om beldggningen fortsatte
att ga ner. Vid overtagandet redovisar nimnden att totalt 21 av 80
lagenheter ar lediga och sedan april samma &r var samtliga 27
lagenheter 1 Hus 173 tomstéllda pa grund av 1ag efterfragan. Hus
173 har sedan dess inte anvdnds som vard- och omsorgsboende utan
som tillféllig evakuering av gruppbostdder inom LSS och SoL.

Néamnden anser att avvecklingen av Hus 173 Tussmotegarden VOB
ligger 1 linje med en minskad efterfrdgan av boende som saknar
modern standard och som pa grund av sin utformning inte ar
kostnadseffektivt att driva. Verksamhetens fordelning pa tre
véningsplan innebir hdgre personalkostnader jaimfort med ett
modernare boende med fler avdelningar pa samma plan, sarskilt da
det till exempel krévs nattpersonal pé alla plan for att sdkerstélla
trygghet och sékerhet. Ndmnden avser att tillsammans med
fastighetsidgaren Micasa utreda mgjligheten till en anvéndning av
huset till andra typer av verksamheter.

Néamnden bedomer att det 6kade behovet av boendeformen de
kommande aren kommer att tillgodoses via nyproduktionen av
Arsta VOB och Hogdalens VOB som planeras firdigstillas ar 2027
respektive ar 2030.

Inhyrningen ar uppdelad pd 5 hyresavtal, ett for blockuthyrning av
bostdderna och fyra for lokalerna i huset. Den sammanlagda
arshyran uppgar till cirka 3,2 miljoner kronor. Uppsdgningstiden &r
24 manader 1 enlighet med samverkansavtalet for sdrskilda
boendeformer. Namnden avser soka medel for
avvecklingskostnader enligt stadsledningskontorets anvisningar.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadens referensgrupp for dldreboendeplanering har den 27 mars
2023 bedomt forslaget och har inget att erinra mot uppségningen
och avvecklingen av boendet. Stadsledningskontoret delar gruppens
uppfattning. Ndmnden har haft erforderligt samrad om drendet med
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser det viktigt att stadens utbud av platser 1
vard- och omsorgsboenden anpassas till behovet och den
planeringsinriktning som &rligen faststélls i stadens
dldreboendeplanering. Sett ur ett stadsovergripande perspektiv
konstaterar kontoret att behovet av denna boendeform kommer att
fortsitta Oka efter att efterfragan sjonk under pandemin. Det ar
darfor av stor vikt att ndmnden foljer utvecklingen nogsamt.
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Stadsledningskontoret uppfattar att fastigheten har goda
forutséttningar att fortsétta vara av strategisk vikt for att tillgodose
bostads- och lokalbehov for stadens verksamheter. Kontoret stéller
sig darfor positiv till ndmndens arbete att, tillsammans med Micasa,
utreda mdjligheterna att anpassa denna del av fastigheten till annan
verksamhet och fortsitta vara en stadsgemensam resurs.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkinner Enskede-Arsta-Vantdrs
stadsdelsndmnds begédran om att sdga upp hyresavtalen for
Tussmdtegarden vard- och omsorgsboende, Hus 173,
Tussmotevagen 173 1 Stureby, och avveckla boendet.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsniimnd beslut per den 20 april
2023 med tjdnsteutldtande.
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