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Ny friliggande forskola pa Bagerstavagen i
Enskede gard. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsndmnd ansékan om att riva
befintlig byggnad och bygga en ny forskola pa Biagerstavigen
41, fastigheten Lillstugan 1, i Enskede, till en hyresgenererande
projektkostnad om cirka 64 miljoner kronor och en arshyra ér 1
om cirka 4,7 miljoner kronor, godkénns i enlighet med vad som
anfOrs 1 stadsledningskontorets tjédnsteutlatande.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnidmnd har hos kommunstyrelsen
ekonomi- och trygghetsutskott begirt godkdannande for att uppdra at
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) att riva befintlig byggnad
och uppfora en ny fristdende forskola pa Bégerstavigen 41 i
Enskede.

Stadsdelsndmnden redovisar ett behov utdka antalet forskoleplatser
da stadsutvecklingsprojekt i niromradet berdknas innebéra cirka

3 700 nya bostidder de ndrmsta 10 aren. Det storsta av dessa projekt
ar Slakthusomradet etapp 1-5 som innehaller 2 900 nya bostader dar
etapp 1 forvéntas vara fardigstallt 2026.

Pa fastigheten for den nya planerade forskolan star en befintlig
byggnad didr ndmnden drivit forskolan Bégersta Gérd sedan 1979.
Denna byggnad har enligt ndmnden natt sin tekniska livslangd och
ar dessutom brandskadad da delar av byggnaden brann i oktober
2021. Sedan dess ér verksamheten evakuerad till en paviljong med
tidsbegrinsat bygglov pa Skagersvigen i Arsta.

For att bade ersitta den tidigare forskolans kapacitet om cirka 70
platser samt utoka dessa har nimnden givit SISAB i uppdrag att
utreda alternativa losningar. Utredningen har presenterat foljande
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alternativ: konceptforskolan ”Framtiden forskola” och
modulforskolan ”SISAB Up”. Dir det senare alternativet var det
ndmnden beslutade sig for 1 inriktningsskedet. Ndimnden beskriver
att det fortsatta arbetet inte lyckats hélla kostnadsuppskattningen i
inriktningsbeslutet och omtag har krévts.

Det forslag SISAB tagit fram efter omtaget innebér att bolaget
nyttjar den upphandling som Adda gjort. Adda ir ett
verksamhetsstod for offentlig sektor inom SKR for avtal och
tjdnster inom strategisk forsorjning. Genom denna typ av
upphandling kan fler leverantrer konkurrera om projektet vilket
inneburit mer fordelaktiga priser.

Den nya forskolan ér en nyckelfdrdig permanent forskolebyggnad
inklusive grund till ett fast pris och projekteras utifran krav for
miljobyggand silver. Konceptet innebir en viss flexibilitet géllande
funktioner och nimnden arbetar med att, tillsammans med SISAB,
anpassa lokalerna enligt nimndens funktionsprogram for férskolor
sa langt som mojligt.

Néamnden redovisar att den nya forskolebyggnaden blir 1 208
kvadratmeter, platsbyggd i ett plan inom befintlig detaljplan. Detta
ger en lokalkapacitet om 140 platser fordelat pa 8 avdelningar eller
8,6 kvm per plats. Den hyresgenererande projektkostnaden uppgar
till cirka 64 miljoner kronor med en &rshyra ar 1 om cirka 4,7
miljoner kronor, vilket ger en drshyra per plats om 33 600 kronor.
Projektet berdknas vara fardigstillt 1 december 2024.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret delar nimndens uppfattning om behovet av
den nya forskolan. Utbyggnaden svarar mot den 6kade efterfrigan
av forskoleplatser som foljer av den planerade
bostadsexploateringen inom stadsdelsnimndsomradet samt behovet
av en permanent 16sning for den evakuerade verksamheten.
Kontoret konstaterar att projektet ar redovisat i némndens
lokalforsorjningsplan f6r 2023.

Stadsledningskontoret konstaterar att prognosen for
investeringskostnaden har 6kat med cirka 15 miljoner kronor och
arshyran okat med cirka 2 miljoner kronor sedan ndmndens
inriktningsbeslut per mars 2021. Den nya hyreskostnaden om 4,7
miljoner kronor berdknas normalt sett utifrdn 18 platser per
avdelningen vilket ger totalt 144 platser for denna forskola. For att
fa jamforelsebara nyckeltal har stadsledningskontoret raknat om
arshyran utifran 144 platser och det innebér 32 670 kronor per plats,
vilket dr en hyresnivd som normalt sett inte foreslds godkénnas. Vid
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berdkning med kalkylberdkningsprocenten och 144 platser, uppgéar
arshyran till 31 250 per plats.

Stadsledningskontoret ser positivt pa att SISAB och ndmnden
tillsammans provar nytt tillvigagangssatt for att minska
investeringsutgifterna samt hélla en hyreskostnadsniva som
stadsdelsndmnden bedomt som rimlig. Det dr ocksé positivt att
kapacitetsokning gick att inrymma inom befintlig detaljplan. Det dr
nddvéndigt att nimnden fortsétter att arbeta aktivt med
prioriteringar for att halla nere kostnadsutvecklingen och nogsamt
prioriterar bland de krav som funktionsprogrammet ger.

Mot bakgrund av det ovan anforda foreslar stadsledningskontoret att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott godkénner
Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnds genomforandeforslag for
att riva befintlig byggnad och uppfora en ny forskola pa
Bégerstavigen 41, Lillstugan 1, 1 Enskede till en hyresgenererande
projektkostnad om cirka 64 miljoner kronor och en hyra ar 1 om
cirka 4,7 miljoner kronor.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnds beslut per den 20 april
2023 med tjénsteutlatande.



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum

Fredrik Jurdell, Stadsdirektor 2023-05-16
Jonas Claeson, Avdelningschef 2023-05-11



		2023-05-16T12:52:47+0200




