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Nybyggnad av Vastertorps sim- och idrottsanlaggning,
del av Vastberga 1:1. Utredningsbeslut

FSK 2023/154

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndamnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att
utreda forutsittningarna for Nybyggnad av Véstertorps sim-
och idrottsanldggning som underlag till kommande
inriktningsbeslut, med en berdknad utredningsutgift upp till
40 mnkr.

3. Fastighetsndmnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott godkénner forslag till utredning.

Nimndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut

1) Ordféranden Clara Lindblom (V), Anders Osterberg m.fl. (S),
Martin Hansson (MP), Sergej Salnikov (SD) och Said Abdu m.fl.
(L) foreslar (se beslutet).

2) Vice ordforanden Fritz Lennaard m.fl. (M) foreslar att nimnden
beslutar enligt féljande:

1. Att avsla forvaltningens forslag till beslut

2. Att projektets inriktning fortsatt ska vara att sim- och
idrottshallen uppfors av en extern aktor, 1 enlighet med den
tidigare beslutade inriktningen.

3. Att darutover anfora foljande:

Tyvirr konstaterar vi att vinsterstyret har beslutat att staden
overtar projektet i egen regi, i strid med den tidigare
beslutade inriktningen. Tillsammans med externa aktorer kan
staden 0ka de totala investeringarna i idrottsanldggningar och
fa fram fler anldggningar snabbare. Detta samtidigt som
staden minskar sin finansiella risk och hogre
investeringskostnader, som dven medfor 6kade
rdntekostnader. Hur investeringarna finansieras far givetvis
effekt pa stadens ekonomi da utfallet f6r finansiella mél
paverkas. Vi beklagar dirfor att de pilotprojekt som
initierades under forra mandatperioden nu avbryts av
vénsterstyret. Det gor att den samlade investeringstakten i
idrottsanldggningar blir ldgre &n om privata aktorer tillats
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vara med. I slutdndan ar det stockholmarna och
idrottsforeningarna som drabbas.

Beslutsging

Ordforanden Clara Lindblom (V) stéller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods av
ordféranden Clara Lindblom (V), Anders Osterberg m.fl. (S),
Martin Hansson (MP), Sergej Salnikov (SD) och Said Abdu m.fl.

(L)

Reservation
Vice ordforanden Fritz Lennaard m.fl. (M) reserverar sig mot
beslutet med hénvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande )
Ordforanden Clara Lindblom (V), Anders Osterberg m.fl. (S) och
Martin Hansson (MP) ldmnar ett sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Det ér bra att arbetena med multihallen pa Varbergs IP och
den nya simhallen i Véstertorp nu kan paborjas i egen regi
efter att man tidigare inte kommit framat tillrackligt snabbt
med privata alternativ. Det innebér att staden éntligen kan
sdtta igang arbetet och samtidigt kommer behalla sin radighet
over idrottsanldggningarna under en ldng tid med minskade
driftkostnader framdver. Vi sdkrar att anldggningarna
anvénds till idrott och genom att bygga i egen regi sékras
aven att fastigheterna uppréttas utefter den hoga
miljostandard och de byggnormer som staden har satt. Egen
regi innebir ocksd minskade kostnader da det l&ngsiktigt
kommer att leda till 14gre hyreskostnader.

Det ér av yttersta vikt att projekten borjar byggas sd snart som
mojligt. Bdda anldggningarna har varit foremal for tidigare
utredningar och majoriteten vill darfor papeka att det ar
centralt att lardomar frén dessa utredningar nyttjas till fullo.
Genom att dra nytta av tidigare erfarenheter kan kostnader
minska och anldggningarna komma pa plats tidigare. Som
alltid ar noggrann kostnadskontroll central, staden ska
hushélla med skattebetalarnas pengar.

Ersittaryttrande
Lovisa Bernhardsson (KD) instimmer i forslag fran vice
ordforanden Fritz Lennaard m.fl. (M).
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Handlingar i arendet
e FSK 2023/154-1 (Signerad) Nybyggnad av Véstertorps sim-
och idrottsanldggning, del av Vistberga 1:1.
Utredningsbeslut
e FSK 2023/154-2 Bilaga 1 Projektdirektiv



Signerat av
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Clara Julia,Lindblom 2023-06-01
Fritz Hakan Douglas,Lennaard 2023-06-01
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Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
. . Dnr FSK 2023/154

Idrottsforvaltningen Dnr IDN 5.1.1/2023/1123
Sida 1 (11)
2023-04-26

Handlaggare Till

Martin Svensson Fastighetsnamnden

Telefon: 0850827079 2023-05-23

Ruben Wennerberg Idrottsndmnden

Telefon: 08-508 276 03 2023-05-23

Nybyggnad av Vastertorps sim- och
idrottsanlaggning, del av Vastberga 1:1

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndamnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att utreda
forutsittningarna for Nybyggnad av Vistertorps sim- och
idrottsanldggning som underlag till kommande inriktningsbeslut,
med en berdknad utredningsutgift upp till 40 mnkr.

3. Fastighetsndmnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkanner forslag till utredning.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndamnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetsndmnden bestdlla framtagande av handlingar for
Nybyggnad av Vistertorps sim- och idrottsanldggning som
underlag for kommande inriktningsbeslut till en utredningsutgift
upp till 40 mnkr.
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Sammanfattning

Vistertorps sim- och idrottshall, som invigdes 1973, &r i behov av
en omfattande upprustning och modernisering innan de tekniska
installationerna ar helt uttjanta. Istillet for en upprustning foreslas
att anldggningen ersétts med en helt ny anldggning for att méta
dagens krav avseende bland annat brand och tillgdnglighet, samt for
att komplettera med nya funktioner.

Anléggningen bestar idag av en 25 meters simbassing, en
undervisningsbasséng, hopptorn, gym, grupptraningsrum och tva
stycken idrottshallar, varav en fullstor, och har idag cirka 200 000
besokare arligen. Forhoppningen é&r att befintlig sim- och idrottshall
kan hélla 6ppet fram till dess att den nya anldggningen Sppnar.

Ett programarbete for overgripande stadsutveckling for omradet
kring Mellanbergsparken/Personnevéigen har sedan 2020 bedrivits,
dar mojlig plats for ny anldggning har studerats. Stadsbyggnads-
kontoret har for avsikt att under varen 2023 skriva fram beslut om
Start-PM for detaljplanearbete avseende den sodra delen av
Mellanbergsparken.

Projektet med att ersétta befintlig anliggning 1 Véastertorp har
tidigare utretts for extern finansiering, men har sedan
majoritetsskiftet hosten 2022 atergatt till fastighetsnimndens
investeringsplanering.

Syftet med projektet ar att tillskapa en ny sim- och
idrottsanldggning 1 Vistertorp samt ett nytt utebad. De befintliga
anldggningarna ar 1 daligt skick och det finns behov av en ny
anldggning.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen avser att dterkomma till
respektive ndmnd med underlag for inriktningsbeslut. Bedomda
utredningsutgifter berdknas uppga till 40 mnkr, varav 0,4 mnkr
hittills 4r upparbetade. Utredningsutgifterna bedoms kunna
finansieras inom fastighetsndmndens utdkade investeringsplan for
idrottsinvesteringar.

Arendet

Bakgrund

Vistertorps sim- och idrottshall, som invigdes 1973, ér i behov av
en omfattande upprustning och modernisering innan de tekniska
installationerna dr helt uttjénta. Istéllet for en upprustning foreslas
att anldggningen ersdtts med en helt ny anldggning for att mota
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dagens krav avseende bland annat brand och tillgénglighet, samt for
att komplettera med nya funktioner.

Anldggningen bestdr idag av en 25 meters simbasséng, en
undervisningsbassidng, hopptorn, gym, grupptraningsrum och tvé
stycken idrottshallar, varav en fullstor, och har idag cirka 200 000
besokare arligen (2019). For utebadet (Hagerstensbadet) riknas inte
antalet besokare da det inte &r ett betalbad, men uppskattas till cirka
30 000 besdkare per sisong. Aven utomhusbadet har uppnétt sin
tekniska livslangd.

Omrédet Vistertorp omnamnt i bebyggelseregistret, bland annat
som ett tidigt exempel pé trafikseparering. Hallen &r gulklassad
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta, vilket innebar att
bebyggelsen ér av positiv betydelse for stadsbilden och/eller har
visst kulturhistoriskt vérde.

Byggnaden beddms som mdjlig att riva. I den kommande
utredningen kommer en antikvarisk féorundersékning att
genomforas.

Elsa Brands,
—

| .

Pk

Beﬁtlig sim- och idrottshall samt c'igerstensbadt i Mellanbergsparken.
Foto: dpMap
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Exploateringsndmnden beslutade den 14 februari 2019 att
markanvisa ett omrade i Mellanbersparken intill Higerstensbadet
invid riksvig E4 till idrottsndmnden for uppforande av en ny sim-
och idrottsanldggning.

Ett programarbete for Overgripande stadsutveckling for omradet
kring Mellanbergsparken/Personnevigen har sedan 2020 bedrivits,
déar mojlig plats for ny anléggning har studerats. Stadsbyggnads-
kontoret har for avsikt att under viren 2023 skriva fram beslut om
Start-PM for detaljplanearbete avseende den sddra delen av
Mellanbergsparken.

Projektet att ersitta befintlig anldggning i Véstertorp har tidigare
utretts for extern finansiering, men har sedan majoritetsskiftet
hosten 2022 atergétt till fastighetsndmndens investeringsplanering.

Nuvarande status

Vistertorpsbadet har i dagsléget stora brister vad géller
tillgédnglighet. Anldggningen &r tekniskt och strukturellt, samt i sina
ytskikt, i mycket daligt skick. Dessutom ar huset omodernt i sin
cirkulationslésning med langa korridorer och manga osékra platser
som kan bidra till mobbning och generell osdkerhet for barn och
ungdomar som vistas i byggnaden.

Vidare har befintlig vattenrening nétt sin tekniska livsldngd och
beddms som uttjint. Den befintliga byggnaden ar inte byggd for den
fuktbelastning som en modern simanldggning ger. Befintligt system
pa rorsidan dr i s& daligt skick att samtliga installationer maste
bytas. Anldggningen har stora problem med rostiga avlopps-
ledningar och vattenreningsanléggningen och betongtankarna till
denna ir slut. Anldggningen uppfyller inte dagens krav pé
brandutrymning.

Mycket har hént i samhaéllet sedan 1970-talet. Bland annat har nya
lagkrav tillkommit. Men det finns dven andra atgirder, som inte &r
lagkrav, som dr nodvindiga och idag riknas till modern standard.
Till exempel finns en annan standard vad géller omkladningsrum
dér vi idag inte bara har herr- och damomkladningsrum, utan dven
sarskilda omkladningsrum for personer med funktionsnedsattning
Fastighetskontoret samt sa kallade flexomklddningsrum, vilket gor att anldggningen

Fastighetsavdelningen . . .
lattare kan nyttjas av samtliga medborgare.
Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm Vidare var davarande standard, nédr badet byggdes, en gemensam
Vixel 08-508 270 00 . ao . . " .

Fax 08.508 27 070 reningsanlidggning for samtliga bassinger. Ny standard for
fastighetskontoret@stockholm.se reningsanldggningar &r idag en separat reningsanldaggning for varje

start.stockholm
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bassdng. Detta medfor att inte hela anldggningen behdver stinga om
det skulle ske ett tillbud i ndgon av bassdngerna. Det stills ocksa
krav pa storre yta for vattenreningsanldggningen, och idag ar
standarden dven en annan vad géller bade luft- och vatten-
temperaturer, vilket stiller andra och hogre tekniska krav pa
anldggningen.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrid med idrotts-
forvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret 18 april
2023.

Beskrivning av projektet

Det finns tvd mojliga placeringar av den nya sim- och idrottshallen;
antingen inom befintlig fastighet eller i Mellanbergsparken.
Inriktningen har varit att bygga anldggningen i Mellanbergsparken,
men en volymstudie ska goras for att se om de identifierade
funktioner och behov kan inrymmas pé befintlig plats.

Den nya sim- och idrottsanldggningen foreslas 1 simhallsdelen
inrymma en 50-metersbassidng samt tva stycken undervisnings-
bassdnger. Dértill ska forutsittningarna att uppfora en separat
hoppbasséing utredas alternativt mdjligheten att inrymma funktioner
for hopptorn 1 50-metersbassangen.

Idrottshallsdelen foreslas inrymma tva stycken fullstora idrottshallar
varav den ena forses med hogre publikkapacitet dn standard, for att
dédrigenom ersdtta den funktion som idag finns i dagens Vistertorps
sim- och idrottshall. Utomhusbadet foreslds inrymma en 25-meters-
bassdng, en undervisningsbassidng samt en mindre barnbassing.
Utomhusbadet kommer vara placerad pé befintlig plats och ingér i
projektet om sim- och idrottshallen placeras i Mellanbergsparken.

Antalet barn och ungdomar mellan 7-20 &r i stadsdelsomradet
Higersten-Alvsjd idag drygt 19 000 och fram till 2040 forvintas
storleken pa denna grupp oka till drygt 21 000. Med hénsyn till att
det redan idag bedoms finnas ett underskott av framst simhalls-
kapacitet sd dr behovet av en ny anléggning stort for att tillgodose
de framtida behoven.

Den nya sim- och idrottsanldggningen ska uppfylla de krav som
stills pa en fullgod trénings- och tdvlingsanldggning inom ett brett
spann av idrotter och ska utformas dérefter. Dartill ska
idrottshallarna kunna fungera for idrottsundervisning for
nérliggande skolor.
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Tidigare beslut

Fastighetsndmnden fattade i augusti 2015 ett utredningsbeslut for att
utreda mojlighet till renovering av befintlig anldggning samt gora
kostnadsberdkningar till en utredningskostnad om 1 mnkr.

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden fattade i maj 2017 ett
utredningsbeslut att utreda mojligheterna och forutsittningarna att
modernisera den befintliga anldggningen, alternativt uppfora en ny
anldggning, till en berdknad kostnad av 15 mnkr (Dnr 4.1
173/2017).

2019-02-19 godkénde idrottsndmnden fastighetskontorets
slutrapport dér det foreslés att en ny sim- och idrottshall byggs i
Mellanbergsparken som ersitter nuvarande sim- och idrottshall
samt inriktningen att paborja utredning for att uppfora hallen med
extern byggherre (Dnr 08.03.01/40/2019).

2019-02-14 markanvisade exploateringsnimnden mark inom
fastigheten Véstberga 1:1 till idrottsndmnden for att mojliggora en
upphandling av hyresavtal av extern hyresvird (Dnr 2019-00231).

2021-12-14 godkinde idrottsndmnden drendet Ny sim- och
idrottshall 1 Vistertorp (Dnr 5.1.1/2021/2952).

Mal och syfte

Syftet med projektet &r att tillskapa en ny sim- och idrotts-
anldggning i Vistertorp samt ett nytt utebad. De befintliga
anldggningarna dr uttjénta och det finns behov av ytterligare
basséngkapacitet.

Malet med projektet Nybyggnad av Vistertorps sim- och
idrottsanldggning &r att skapa en anldggning som uppfyller gillande
myndighetskrav och lagkrav samt &r 14ngsiktigt hallbar.

Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pa att uppna energieffektivitet genom att bygga med
energibesparande material och atgarder.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal E#t Stockholm som hdller samman med
en stark och jamlik vilfird i hela staden genom att tillskapa en ny
sim- och idrottsanldggning med utdkad kapacitet, vilket ger fler
manniskor forutsittningar till ett aktivt liv.
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Projektet bidrar, genom uppforande av en klimatsmart och
energieffektiv anldggning, till uppfyllelse av kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha
tillgdang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv genom att
tillskapandet en ny anldggning 6kar mdjligheterna for
stockholmarna att utdva idrott och delta i foreningsliv.

Projektets genomforande bidrar vidare, i enligt kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar
ska ges mojlighet till jamlika uppvdixtvillkor och trygghet samt en
rik fritid, till att ge barn och ungdomar i Stockholm samma
forutséttningar att utova sin idrott oavsett var i staden de bor. Barn
och ungdomar far likvirdiga forutséttningar att utdva idrott samt att
idrotten &r tillgénglig for alla, oavsett funktionsformaga.

Genomforande av projektet bidrar ocksa till att uppfylla mal for
stadsbyggandet enligt Oversiktsplan for Stockholms Stad; En
vixande, God offentlig miljo samt En klimatsmart och talig stad.

Projektet bidrar dven till att uppfylla idrottsndmndens ndmndmal
Fler stockholmare inspireras till att vara fysiskt aktiva genom
uppforande av en dndamalsenlig sim- och idrottsanlédggning som
blir ett viktigt tillskott for sdvil den foreningsorganiserade idrotten
som for allménheten.

Genom att den nya anlidggningen planeras med en tydligt 6kad
kapacitet jamfort med befintliga Vistertorps sim- och idrottshall
bidrar projektet dven till uppfyllelse av idrottsndmndens ndimndmaél
Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i den
vixande staden.

Organisation
I projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Hallbarhet och kvalitet
Projektet kommer att ha fokus pé att begrinsa driftkostnaderna for
staden, bland annat genom att utreda:

e Anldggande av solcellsanliggning

e Tillskapande av grona tak dér s& ar mojligt
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Idrottsstandard for idrottshallar och simhallar nar det géiller
funktioner, volymer och prestanda ska vara styrande i kommande
projekt.

Preliminar tidplan

Utredningsarbete startar Q32023
Detaljplanearbete klart Q12025
Inriktningsbeslut Q3 2025
Genomforandebeslut Q32026
Produktionsstart Q32027
Ekonomi

Utgifter for utredningsarbetet inklusive tidigare nedlagda utgifter
for forstudier beréknas uppga till 40 mnkr, varav hittills nedlagda
utgifter uppgar till 0,4 mnkr. I utredningsutgiften om 40 mnkr ingar
ett riskpéslag for att hantera eventuella behov av ytterligare
utredningar inom utredningsfasen samt plankostnader for
detaljplanearbetet. Utredningsutgiften dr en uppskattning och
kontoren kommer enbart genomfora nddvindiga undersokningar
och ta fram erforderliga handlingar infor ett kommande
inriktningsbeslut. Eventuellt kommer inte hela utredningsbudgeten
att nyttjas.

Utredningarna syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur nya och upprustade idrottsfunktioner kan inrymmas
och utformas. I enighet med stadens stod for stora investerings-
projekt, SSIP, sé ska projektet genomfora en forstudie dar man
provar flera alternativa 10sningar. For detta behdver ett flertal
konsulter anlitas sdsom arkitekter, landskapsarkitekter,
konstruktorer, geologer, brandkonsulter och andra specialister som
projektet kraver. Huvudalternativet, som uppfyller projektets
malséttningar bést, véljs och arbetas vidare genom att fler
utredningar, avseende exempelvis geotekniska forhéllanden,
trafikutredningar och brandskydd, utfors. Verksamhetens behov av
funktioner och utrustningar faststills och allt sammanfattas i en
programhandling.

Arbetet med detaljplanen innebér dessutom att skyfallsutredningar,
befintliga ledningsstrak med mera behdver utredas.

Under forutsittning att nuvarande sim- och idrottshall &r intakt
behovs ingen evakuering. Utebadet berdknas kunna stingas under
byggtiden.

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
kommer att 6verstiga 300 mnkr. I enlighet med stadens regelverk
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for stora investeringar behover utredningsbeslutet beslutas 1
kommunstyrelsens ekonomiutskott. Fastighetskontoret bedomer att
utgifterna for genomforandet av projektet kommer att finansieras
inom den l14ngsiktiga investeringsplanen for idrottsinvesteringar da
sarskilda medel har tilldelats. Projektet fokuserar pa att halla nere
investeringskostnaden for att idrottsforvaltningen ska fé en lag
sjalvkostnadshyra.

Fastighetskontorets bokforda vérde for Vistertorps sim- och
idrottshall uppgar till cirka 16,8 mnkr per 2023-04-30. For
Higerstensbadet uppgér det bokforda virdet till 1,2 mnkr. Aven
idrottsforvaltningen har ett bokfort viarde for anldggningarna, vilket
behover analyseras.

Infor inriktningsbeslutet kommer fastighetskontoret att identifiera
och analysera de icke aktiverbara kostnaderna i projektet, vilka
kommer att behova hanteras 16pande under projektets
genomforandetid och belasta resultatrdkningen.

Projektet avses finansieras genom en sjdlvkostnadsbaserad
hyresmodell, dir fastighetskontoret dr hyresvérd och
idrottsforvaltningen hyresgist. Nuvarande sjdlvkostnadsprincip
mellan kontoren innebdr att d&ven eventuella icke aktiverbara
kostnader kommer att belasta idrottsforvaltningen, vilket kommer
att behova hanteras under projektets genomforandetid.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for ett
inriktningsbeslut. Bedomda utredningsutgifter berdknas uppga till
40 mnkr. Utredningsutgifterna for &r 2023 beddms kunna
finansieras inom fastighetsnamndens ldngsiktiga investeringsplan
for idrottsinvesteringar. Utredningsutgifterna for ar 2024 bedoms
kunna finansieras inom fastighetsnimndens utdkade
investeringsplan for idrottsinvesteringar.

Maojligheter och risker

Sim- och idrottshallen kan utformas fritt efter verksamhetens behov.
Med en ytterligare undervisningsbasséing samt 50-metersbassing
kan 6kad simkunnighet och bassingtillgdng uppnas. Okad
tillgénglighet 1 bland annat kassa och reception. Tva fullstora
idrottshallar med publikkapacitet som uppfyller idrottsstandard kan
anldggas. Mojlighet att utdka utbudet av bassdng for simhopp i
staden utreds.

I tabellen nedan aterfinns identifierade risker som bedéms ha storst
paverkan for projektet.
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Risk Riskfaktor Kommentar
(lag/medel/hog)
Befintlig Medel Den befintliga anldggningens
anlidggning daliga skick &r en vilkdnd risk
dar stangning foreligger.
Markforutsittningar Hog Risk for problem med skyfall,
sérskilt i den syddstra delen.
Detaljplan Medel Risk for verklaganden och
forseningar.
Materialkostnader ~ Medel Osikerhet om dkade

materialkostnader péa grund av
inflation och vérldslage.

Parkering Hog Utrymme for parkering ir inte
faststallt.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, och hinsyn ska darfor dven tas till
barns lika vérde och icke-diskriminering. Utgdngspunkten dr FN:s
barnkonvention. Barnperspektivet ska omhéndertas pa anldggningar
sd att barn kénner sig vilkomna och kan orientera sig och rora sig
sakert. Projektet beror barn i ndromradet och i staden i stort.

Barns rétt till lika behandling och skydd mot diskriminering beaktas
genom att tillskapa en tillgdnglig anldggning. Anlédggningen
kommer vara bokningsbar enligt stadens fordelningsprinciper. Inom
projektet kommer det genomforas en barnkonsekvensanalys for att
sakerstilla barns bésta.

Tillganglighet

Ytor som dr tillgéngliga for besokare ska folja Stockholms stads
handbok for tillgdnglighet. Funktionshinderperspektivet beaktas sa
att tillganglighet och delaktighet tillgodoses for besdkare och
brukare. Genom att tillskapa en anlédggning med flexibla och
tillgéngliga verksamhetsytor motverkas diskriminering, och en
friare anvindning av olika grupper 1 samhaéllet mojliggors.

Jamstalldhet och jamlikhet

Den nya sim- och idrottsanldggningen kommer till stora delar gynna
flickor och pojkar i alla aldrar. Det &r exempelvis ungefar lika
vanligt att flickor/kvinnor och pojkar/méan besoker stadens
simhallar. Ung livsstil har studerat besokarfordelningen i simhallar.
De har konstaterat att den totala konsfordelningen bland besdkarna
ar jamn och simhallen anses vara en anldggningstyp som i samma
utstriickning gynnar pojkars och flickors idrottande. Aven
idrottshallar uppvisar en relativt jamn fordelning mellan pojkar och
flickor vad giller nyttjande.
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Forvaltningarnas analys

En ny anldggning planeras for att mota dagens krav avseende bland
annat brand och tillgédnglighet samt for att inkludera behov av
utokade funktioner. En behovsanalys har tagits fram for det samlade
behovet for idrottsanldggningen. I behovsanalysen har behov
identifierats utifrén idrottsforvaltningens nyckeltal samt stadens
strategi for idrottsanldggningar. Strategin identifierar ett behov av
ytterligare en undervisningsbasséng och ytterligare kapacitet
motsvarande en 25-metersbassdng i omradet. Dessutom dr behovet
av fullstora idrottshallar stort, varfor anldggningen foreslas bli
storre dn befintlig sim- och idrottshall. Se bilaga 1 Projektdirektiv
for det samlade behovet fran behovsanalysen.

Att renovera bedoms som ett simre alternativ for att uppna en
dndamalsenlig anldggning.

Slut
Bilagor
1. Projektdirektiv Nybyggnad av Véstertorps sim- och

idrottsanldggning

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm



Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Britta Marina,Hégland 2023-05-11
Anders Goran,Kindberg 2023-05-11



“i; Stockholms

= stad

o3

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Flemminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Fastighetskontoret Bilaga
Fastighetsavdelningen Dnr FSK 2023/154
Dnr IDN 5.1.1/2023/1123

Sida 1 (11)

2023-04-26

Projektdirektiv

Nybyggnad av Vastertorps sim- och
idrottsanlaggning, del av Vastberga 1:1

Forfattare: Martin Svensson
Rolf Forsman
Jessica Salmelin

Foto dpMap Hagerstensbadet
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Projektbakgrund

Vistertorps sim- och idrottshall invigdes 1973 och ér i behov av en
omfattande upprustning och modernisering innan de tekniska
installationerna ar helt uttjinta. Istillet for en upprustning foreslas
att anldggningen ersdtts med en helt ny anldggning for att mota
dagens krav avseende bland annat brand och tillgénglighet samt for
att komplettera med behov av nya funktioner. Idag finns det en 25-
meter simbassdng, en undervisningsbasséng, hopptorn, gym,
grupptraningsrum och tva st. idrottshallar, varav en fullstor, 1
anldggningen.

Projektet med ny sim- och idrottshall som ersétter befintlig i
Vistertorp har tidigare utretts for extern finansiering, men har sedan
majoritetsskiftet hosten 2022 dtergétt till fastighetsndmndens
investeringsplanering. Ett programarbete for 6vergripande
stadsutveckling har sedan 2020 bedrivits for omradet kring
Mellanbergsparken/Personnevigen, diar mojlig plats for ny
anldggning har studerats. Stadsbyggnadskontoret har for avsikt att
under varen 2023 skriva fram beslut om Start-PM {or
detaljplanearbete avseende den sddra delen av Mellanbergsparken.

Antalet barn och ungdomar mellan 7-20 &r 1 stadsdelsomradet
Higersten-Alvsjo dr idag drygt 19 000 och fram till 2040 forvintas
storleken pa denna grupp oka till drygt 21 000. Med hénsyn till att
det redan idag bedoms finnas ett underskott av framst
simhallskapacitet sa dr behovet av en ny anldggning stort for att
tillgodose det bedomda framtida behoven. Ett funktion-PM
avseende innehall i ny anldggning har tagits fram av
idrottsforvaltningen och finns med som en bilaga till detta
dokument.

Anldggningen ska innehalla alla verksamhetsmaéssiga delar som
forvantas av en modern sim- och idrottsanldggning samt ha en
sadan utformning och arkitektonisk framtoning att den blir ett
positivt tillskott f6r omradet.

Langsiktigt hallbara 16sningar ska gora anldggningen enkel att skota
och anldggningen ska vara kostnadseffektiv ur drift- och
underhallssynpunkt.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret 6nskar en modern anliggning med byggnader
som moter verksamhetens behov. Byggnaderna ska vara litta att
forvalta ur ett teknik- och driftperspektiv. God tillgénglighet i och
till byggnaden samt goda parkeringsmojligheter.

Samtliga funktioner behover ha trygg och vilfungerande
kommunikation sinsemellan. Trygghet och lokaler utformade for att
frimja oversyn och tillsyn ar viktigt. Likt den samtida
samhéllsutvecklingen dr det viktigt att anldggningen har ett
hallbarhetsperspektiv, bdde ekonomiskt, miljé och socialt. Det dr
viktigt att sportféltet upplevs som trivsamt och sékert for brukare
och besdkare.

Vistertorps sim och idrottshall bor innehélla alla
verksamhetsmaéssiga delar som forvintas av en modern
idrottsanldggning. Utformning och arkitektonisk framtoning bor
beaktas, s att anldggningen blir ett positivt tillskott for omradet. En
samlad byggnadsvolym medfor flertalet fordelar; energi, parkering,
café/servering, gemensamma ytor (teknikutrymmen, miljostation,
leveranser, drift- och personal- utrymmen).

Det finns tvd mgjliga placeringar av den nya sim- och idrottshallen,
antingen inom befintlig fastighet eller 1 Mellanbergsparken bredvid
utebadet Hégerstensbadet.

Arbetet med detaljplanearbetet i Mellanbergsparken ska fortgd men
parallellt med det ska en volymstudie goras for att se om en de
identifierade funktioner och behov kan inrymmas pé befintlig plats.

Utomhusbadet har uppnatt sin tekniska livslangd och &r i behov av
renovering. Den kommer vara placerad pé befintlig plats och ingér i
projektet om sim- och idrottshallen placeras i Mellanbergsparken.

Behov

Befintlig anldggning dr vdlanvind och behovet av ytterligare
funktioner kan tillgodoses genom att utoka kapaciteten med fler
bassdnger nér befintlig anldggning ersitts av en ny. Antalet barn
och ungdomar mellan 7-20 ar i stadsdelsomridet Higersten-Alvsjo
ar idag drygt 19 000 och fram till 2040 forvintas storleken pa denna
grupp oka till drygt 21 000. Utdver dagens utbud finns det enligt
idrottsforvaltningens nyckeltal f6r simhallar behov av ytterligare 20
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linbanor samt tva stycken undervisningsbassianger till och med
2040. Idrottsforvaltningen foreslar darfor att en ny 50-meterbasséng
uppfors, vilken gér att dela i tva st. 25-meterbassdnger och det
dartill inryms 2 st. undervisningsbassénger i den nya anldggningen.
Detta kommer inte fullt motsvara de behov for stadsdelsomradet
som nyckeltalen anger, men genom att ytterligare simhallar planeras
i Soderort pa Arstafiltet och Skarpnicksfiltet s& bedoms behoven
for ett storre omrade pé sikt kunna omhéndertas. Darutdver ser
idrottsforvaltningen behov av en separat hoppbassédng for att kunna
tillgodose behovet for simhoppsverksamhet, dé det finns behov av
att komplettera den hoppbassing som finns péa Eriksdalsbadet.

Det finns enligt nyckeltalen ett behov av en ny idrottshall 1
stadsdelsomrddet till 2040 och planering pagar for nya anlédggningar
som kan méta behovet. For Vistertorp foreslar idrottsforvaltningen
att de befintliga idrottshallarna i dagens anldggning ersétts och att
den mindre hallen uppgraderas till en fullstor idrottshall. Dartill ser
idrottsforvaltningen ett behov av att ocksa inrymma tva st. mindre
motionsrum for att ddrigenom bittre mota foreningslivets behov.
Higerstensbadet foreslas erséttas och sdledes ingd i det stora
projektet med ett nytt utebad intill den nya sim- och
idrottsanldggningen. Foljande behov har identifierats:

Simhallen

e En 50 meters bassidng enligt simhallsstandard anpassad till,
och med tillrdckligt djup for, simning, konstsim och
vattenpolo samt erforderligt golvutrymme runt bassangen i
eget bassdngrum.

e En hoppbassidng med hopptorn 5-10 meter och dubbla 1-3
meterssviktar. Om inte hoppbassing dr mdjlig utreds
hopptorn i 50-meters bassing.

e Tva stycken undervisningsbassidnger med hdj- och sidnkbar
botten 1 varsitt bassangrum.

e Aventyrsplask for yngre barn i eget bassingrum.

e Tva stycken stora omklddningsrum (cirka 250 kvm per
omklddningsrum), fyra stycken gruppomkladningsrum, atta
stycken flexomkldadningsrum varav tva stycken inklusive
rullstolsWC.

e (Gym enligt simhallsstandard.

e Extern hyresgist for caféverksamhet utreds.
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Idrottshallen

Tvé stycken fullstora idrottshallar enligt senaste utgévan av
idrottstandard. Ena idrottshallen med ldktarplatser for 400
askddare och eventuellt 10 meter fri takhojd for att
tillgodose behov for gymnastiken.

Respektive idrottshall delbar genom ridavégg.

Tva stycken motionsrum pa 200-300 kvadratmeter/styck,
verksamhetsyta for dans, budo med mera.

Foreningskafé inklusive forrad cirka 15 kvadratmeter
eventuellt sambruk med simhallscafg.

Ovrigt

Anlédggningen har behov av 200 parkeringsplatser, forbereds
med 50 % elladdstolpar.

Tvé stycken konferensrum for hela anlaggningen, varav ett
storre med cirka 30 sittplatser och ett mindre med cirka 15-
20 platser.

Tvé flexibla/bokningsbara arbetsplatser i kontorsrum. Kan
nyttjas av foreningar och ldrare.

Utomhusbad

Totalyta cirka 7 000 kvm utebad, med bassédng och markytor
for rekreationsbad, simundervisning och/eller
foreningsverksamhet.

En 25-meters bassdng anpassad till, och med 8-10 linbanor,
djup 1,1-1,8 meter.

En undervisningsbassidng, med storlek cirka 17x10 meter.
En plaskbassidng/barnidventyrsbad for barn 0-7 ar.

Utred betalbad samt uppvarmning av badvattnet.
Omkladningsrum for allménheten innehdllande dusch, WC
och RWC. Omklddningsrum f6r damer och herrar samt flex
som &r utformade och dimensionerade utifrdn berédknad
besdksvolym.

Mojlighet for kiosk/servering. Kan samnyttjas med
inomhusanlidggningen.

Fastighetskontorets behov

Tva stycken parkeringsplatser till FSK-drift
Soprum och miljostation

Café/servering (om det beslutas att funktionen ska finnas)

Centralt placerat café, servicefunktion, tillgénglig for
samtliga besokare till anldggningen. Utreda ev. uteservering
samt forsiljning mot utebadet, gatan och mot simhallsdelen.
Egen access/entré for besokare och leveranser.
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e Tekniska forutsittningar (IM kanal, fettavskiljare,
ventilation, kyla med mera).

e Forrad/forvaring med kyla.

e Egen miljostation.

e Las-, passage- och larmsystem.

Preliminar tidplan

Utredningsarbete startar Q22023
Detaljplanearbete klart QI 2025
Inriktningsbeslut Q32025
Genomforandebeslut Q32026
Produktionsstart Q32027

Geografiskt omrade

Vistertorps sim- och idrottshall dr beldget pa Personneviagen 90.
Héagerstensbadet ér beldget pa Personnevdgen/Mellanbergsparken.
Det ér cirka 100 m till T-bana rdd linje, station Hagerstensasen till
Vistertorps sim- och idrottshall och cirka 900 m (norrut) till
Hégerstensbadet.

Hagerstensasen(®
r

Thaimassagé
,

Vasteri‘é}rps Hil rsten ( e\ ervice
sim- & idrojtshall . p h ar)

P»«‘\e\ldnbergsparRE"S‘
utegym W,

.
QHégerSTE”sbadet
|

g Karta Google maps
—\ Vistertorps sim-

N\ N och idrottshall resp
~“ee.—  Higerstensbadet

~ Go gle

Sodertiljevagen 153 B
Trafikplats: Kartdata 2023 Goonle  Sveriae  Villlkor
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Fotografi Simhallén

Fotografi Google maps Hdigerstensbadet

Styrande forutsattningar

Vistertorps sim- och idrottsanldggning ska vara en anliggning som
uppfyller verksamhetens behov, bade for breddidrott och
internationella tidvlingar. Idrottsstandard for idrottsanldggningar
som exempelvis idrottshallar och simhallar ska vara styrande i
kommande projekt.

Delar ur foljande styrande dokument kan vara tillimpliga. Urval
gOrs 1 ett senare skede.
e Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allminna
rad, BBR
e BFS 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020:4
e Stadens Miljoprogram 2020-2023
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Skyfallsmodellering for Stockholms stad

e Idrottspolitiska programmet 2018-2022

e Avfallsplanen for Stockholm 2021-2024

e Fastighetskontorets tekniska anvisningar

e Forsdkringsbrevet

e Stadens byggnadsordning och arkitekturpolicy
e Idrottsstandard for simhallar

e Idrottsstandard for idrottshallar

Projektet ska ha ett fokus pd att begransa driftkostnaderna for
staden, genom att bland annat utreda:

e Anlédgga solcellsanldggning

e Dir sa dr mojligt tillskapas grona tak

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar med
nytta dven inom investeringskategori; bostéder, infrastruktur, park
och gronomraden, forskola och skola samt miljé och klimat.

Malet med projektet Nybyggnad av Vistertorps sim- och
idrottsanldggning, &r att skapa en anldggning som uppfyller
géllande myndighetskrav och lagkrav samt dr langsiktigt hallbar.

Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pé att uppné energieffektivitet genom att bygga med
energibesparande material och atgirder.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller
samman med en stark och jamlik vdilfdrd i hela staden genom att
tillskapa en ny sim- och idrottsanldggning med utokad kapacitet,
vilket ger fler madnniskor forutsittningar till ett aktivt liv.

Projektet bidrar genom uppforande av en klimatsmart och
energieffektiv anlaggning till uppfyllelse av kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning.

Projektets genomforande bidrar till att ge barn och ungdomar i
Stockholm samma forutséttningar att utdva sin idrott oavsett var i
staden de bor enligt kommunfullméktiges mal for verksamhets-
omradet Alla barn och ungdomar ska ges mojlighet till jamlika
uppvixtvillkor och trygghet samt en rik fritid. Barn och ungdomar
far likvérdiga forutsittningar att utdva idrott samt att idrotten ar
tillgénglig for alla, oavsett funktionsforméga.
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Genomf6rande av projektet bidrar till att uppfylla mal for stads-
byggandet i Oversiktsplan for Stockholms Stad genom en vidxande
stad med god offentlig miljo och en klimatsmart och télig stad.

Projektet bidrar dven till att uppfylla idrottsndmndens ndmndmal
Fler stockholmare inspireras till att vara fysiskt aktiva genom
uppforande av en dndamalsenlig sim- och idrottsanldggning som
blir ett viktigt tillskott for sdvil den foreningsorganiserade idrotten
som for allménheten. Genom att den nya anléggningen planeras
med en tydligt 6kad kapacitet jamfort med befintliga Vastertorps
sim- och idrottshall bidrar projektet till uppfyllelse av
idrottsndmndens ndmndmal Stockholmarnas behov av idrott och
motion tillgodoses i den viixande staden.

Projektets genomforande bidrar bland annat till att uppfylla:
e Attraktionskraft, flera/ndjda besokare till ny
idrottsanldggning.
e Tillgdnglighet, uppfylla géllande krav.
e Trygghet, utformningen pa anldggningen ska bidra till
trygghet 1 omradet.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav och
behov gillande idrottsanldggningen. Projektet kommer ockséa ha en
styrgrupp bestdende av chefer och handlidggare fran bade
idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

o Fastighetskontoret dr projektigare.
o Fastighetskontoret utser projektledare.

e Idrottsforvaltningen dr involverad 1 verksamhetsfrdgor och
utveckling.

e Samarbetet kommer genomforas i1 enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut i nimnd: Q3 2025

Ekonomi

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
kommer att overstiga 300 mnkr. Projektets ekonomiska
konsekvenser for fastighetsndimnden och idrottsndmnden bedoms
vara stora. Utifrdn nettonuvérdet inklusive resultatpdverkan bedoms
projektet som icke 16nsamt/sjélvkostnad.
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I enlighet med stadens regelverk for stora investeringar behover
utredningsbeslutet beslutas 1 kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genomforandet av
projektet kommer att finansieras inom den langsiktiga investerings-
planen for idrottsinvesteringar d sérskilda medel har tilldelats.

Ekonomiska forutsattningar
¢ Driftkostnadsperspektiv bade for drift och verksamhet.
e Hogt slitage innebir att komponenters tekniska livslangder
forkortas.
e Bokfort virde for Hagerstensbadet uppgar till 1 250 323 kr.
Bokfort virde for Vastertorps sim och idrottshall
16 842 357 kr.

Fastighetsekonomi

Intékt 1 huvudsak via internupplatelse mellan fastighetskontoret som
hyresvérd och idrottsforvaltningen som hyresgést, enligt tillimpad
princip for internhyresséttning, sjdlvkostnadshyra.

Aktuell hyresintikt ar 2023 for Vistertorps sim- och idrottshall till
3 554 173 kr och {or Higerstensbadet 547 123 kr. Forbéttringar av
resultatet fis rimligen genom att minska driftkostnader dér det ar
mojligt. Energieffektiviseringar kan minska kostnader for
forsorjningsmedia (el, fjarrvarme och fjarrkyla med mera). Storre
delen av denna kostnad belastar idag idrottsforvaltningen, medan
investeringar gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

Vistertorps sim- och idrottsanldggning har ett samhéllsekonomiskt
vérde 1 de mojligheter till idrott, motion och hélsa som erbjuds
stockholmarna. Simkunnighet 4r en livsviktig fardighet och
dessutom ett krav for fullstdndigt grundskolebetyg.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 40 mnkr, vilka &r inkluderade i den totala bedomda
investeringsutgiften. Utredningsutgiften bedoms kunna inrymmas
inom fastighetskontorets utdkade investeringsplan for
idrottsanldggningar.

Risk

Risk kopplat till projektet bedoms som hdg. Riskerna &r beroende
av val av placering. Foljande kritiska faktorer for att investeringen
ska kunna bedrivas i enlighet med beslut har identifierats:



i%é?:; Stockholms Bilaga
stad Fastighetskontoret Dnr FSK 2023/154
Fastighetsavdelningen Dnr IDN 5.1.1/2023/1123

Sida 11 (11)

e Markforhallanden pa platsen.

e Detaljplanen kan forsenas.

e Skyfalls/dagvattenhantering ”hundraarsregn”.

e Eventuell stingning av befintlig anliggning innan ny
anldggning ar pa plats.

Rapportering

Detta projektdirektiv utgér underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for stora bygg-
och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieféras och
dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets anvisningar.
Ekonomistyrning sker i ekonomisystemet Agresso och
projekthantering sker i projektverktyget Antura.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for
inriktningsbeslut till fastighetsndmnden och idrottsndmnden under
Q3 2025.
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