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2:1

Utredningsbeslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
1. Fastighetsnimnden medges ritt att utreda forutséttningarna
for projekt Ny multihall pd Varbergs IP, Skdrholmen 2:1,
som underlag till ett kommande inriktningsbeslut med en
berdknad utredningsutgift upp till 45 miljoner kronor.
2. Utgifterna for &r 2023 ska rymmas inom namndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas 1
budget for 2024.

Sammanfattning

Varbergs IP ligger i Skdarholmen i sydvistra Stockholm.
Idrottsplatsen anlades 1975-1976 och bestar idag av tre konstgrés-
fotbollsplatser, en uttjant ishockeyrink, tekniksegment for vissa
friidrottsgrenar, spontanidrottsyta, servicebyggnader, forrad,
omklddningsrum, servering, allménna toaletter, domarrum samt
klubbutrymmen.

Projektet handlar om att uppfora en ny multihall samt ytor for
spontanidrott pd Vérbergs IP. Stadsdelen vixer och ytterligare
idrottsfunktioner behdvs for att tillgodose behovet. Ett utbyggt
Varbergs IP kan dven bli en attraktiv motesplats inom Fokus
Skérholmen och en viktig mélpunkt i omradet.

I multihallen kommer en teknikhall for fotboll (7-spelsplan) samt
funktioner for bland annat friidrott, fullstor idrottshall f6r handboll,
innebandy, basketboll och volleyboll att finnas. Hallen kommer
dven kunna anvéndas for skolidrott och boule. Harutdver kommer
omkladnings-rum, café och mindre foreningskansli att inhysas 1
hallen. En fritidsgérd i stadsdelsndmndens regi kommer att utredas.

Stadsledningskontoret konstaterar att utredningsutgiften for
projektet uppgér till 45 miljoner kronor, vilket anses vara hogt. 9,6
miljoner kronor av dessa utgors av tidigare nedlagda kostnader.
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Néamndernas underlag ger inte 1 dagsldget tillracklig hdrledning om
varfor en s hog utredningskostnad skulle vara motiverad i det hér
fallet.

Arbetet med Vérbergs IP har pigatt under flera ar och det finns
framtagna programhandlingar. Aven om bearbetning av materialet
ar nodvandig till f6ljd av fordndrade krav med mera bor projektet
vara mer forberett an vad som normalt dr fallet i ett initieringsskede.

Syftet med utredningsskedet ar inte att fullt ut utreda alla fragor i
projektet utan att ta fram tillrackligt mycket underlag for att ange en
inriktning for projektet. Inriktningsbeslutet blir i sin tur en mojlighet
for beslutsfattare att avgora om projektet dr rimligt att gd vidare
med. Ett alltfor genomgripande arbete i det tidiga skedet riskerar att
driva kostnader utan moéjlighet att avbryta eller senareldgga
projektet.

Stadsledningskontoret noterar att en relativt stor del av den begéirda
utredningsutgiften avser tidigare nedlagda kostnader for flytt av
ledningar 1 Varbergsviagen som ligger i1 anslutning till Vérbergs IP.

Stadsledningskontoret konstaterar att det 1 och med detta pagar tre
parallella projekt pd samma fastighet. Forutom byggandet av
multihallen pégar ett projekt om byggande av servicebyggnad och
parkering samt ytterligare ett mindre projekt som handlar om
motionsslingan pa Varbergs IP. Uppdelningen i tre separata projekt
ar inte optimal ur styrnings- och uppfoljningssynpunkt.

Stadsledningskontoret uppmanar ndmnderna till aterhdllsamhet 1
planeringen av det nya projektet. Kostnaderna for projektet ska
béras av idrottsnimnden genom hyror och siledes paverkas den
framtida driftsbudgeten for nimnden. Det ar viktigt att halla nere
ndmndens kostnadsutveckling dver tid for att mojliggora for fler
idrottsinvesteringar.

Bakgrund

Vérbergs IP ligger 1 Skdrholmen 1 sydvéstra Stockholm.
Idrottsplatsen anlades 1975-1976 och bestar idag av tre konstgras-
fotbollsplatser, en uttjant ishockeyrink, tekniksegment for vissa
friidrottsgrenar, spontanidrottsyta, servicebyggnader, forrad,
omklddningsrum, servering, allménna toaletter, domarrum samt
klubbutrymmen.

Detaljplanen for idrottsplatsen har reviderats och vann laga kraft
2014. 2018 fick den gamla grusplanen konstgrds och den befintliga
konstgrisplanen fick nytt konstgris. 11-spelsplanerna fick ny
belysning och léktare.
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Under 2023 anldggs en mindre 7-spelsplan med konstgrés. Vidare
har genomforandebeslut fattats i fastighetsnimnden och
idrottsndmnden den 30 september respektive 25 oktober 2022 om
att uppfora en servicebyggnad med omkladningsrum, toaletter,
forrdd, tvattstuga och teknikutrymmen som kan nyttjas av dem som
anvinder utomhusytorna. Parkeringen vid Vérbergs idrottsplats
forbattras och utdkas till 60 parkeringsplatser.

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden har fattat utredningsbeslut
den 23 maj 2023 om att uppfora en ny multihall pd Varbergs IP.

Projektets kostnad bedoms dverstiga 300 miljoner kronor. Enligt
stadens Regler for ekonomisk forvaltning ska utredningsbeslut for
investering dar utgiften bedoms 6verstiga 300 miljoner kronor och
som avser uppdrag till fastighetsnimnden att utreda utveckling
och/eller upprustning av fastighet eller anldggning f6r annan
ndmnds rikning godkénnas av kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Projektet handlar om att uppfora en ny multihall samt ytor {f6r
spontanidrott pd Vérbergs IP. Stadsdelen vixer och ytterligare
idrottsfunktioner behovs for att tillgodose behovet. Ett utbyggt
Varbergs IP kan dven bli en attraktiv motesplats och mélpunkt i
omradet.

I multihallen kommer en teknikhall for fotboll (7-spelsplan) samt
funktioner for bland annat friidrott, fullstor idrottshall for handboll,
innebandy, basketboll och volleyboll. Hallen kommer &dven kunna
anvindas for skolidrott och boule. Harutéver kommer omkladnings-
rum, café och mindre foreningskansli att inhysas i hallen. En
fritidsgérd 1 stadsdelsndmndens regi kommer att utredas.



Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr KS 2023/710
Sida 4 (6)
o } : Multihall
\ T e M Spontanidrott
_: 5 &ﬁy — & :
Driftsbyggnad > . 1
Bollplaner
(separat

drende)

Motionsslinga

{ -': (o
L) . uE i
r HENEEN EENEE EEEEEE ‘ B Iy | . = = Vi
A — =
= = ! L | & & | .

Situationsplan Varbergs IP

Projektet kommer utreda forutsittningarna att anlégga solceller och
grona tak.

Projektets preliminira tidplan ser ut enligt foljande.

Utredningsbeslut Q22023
Inriktningsbeslut Q22024
Genomforandebeslut Q1 2025
Produktionsstart Q12026
Férdigstéllande Q1 2028

Fastighetsnimnden och idrottsndmnden hemstiller om 45 miljoner
kronor for utredning fram till inriktningsbeslut. 9,6 miljoner kronor
avser tidigare nedlagda utgifter avseende flytt av ledningar 1 gatan
kopplat till stadens padgaende projekt med Varbergsvigen. |
utredningsutgiften ingar enligt nimnderna ett riskpéslag for att
hantera eventuella behov av ytterligare utredningar fram till
inriktningsbeslut.

Fastighetsnimnden bedomer att utgifterna for genomforande av
projektet inryms inom den langsiktiga investeringsplanen 2023 och
inom den utdkade investeringsramen for 2024-2026.

Utredningsarbetet fram till inriktningsbeslut syftar till att ta fram en
programhandling samt kalkyl utifrdn programhandlingen. Det
innebdr att flera utredningar behover genomforas. Forutom de mer
vanliga utredningarna kan fornminnesutredning och elforsorjnings-
utredning ndmnas. Eftersom det pigar ett storre exploaterings-
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projekt 1 angransande omrade behover dven det beaktas i
utredningsskedet. Evakueringsbehovet ska utredas.

Sedan tidigare finns framtagna programhandlingar men de &r fem ér
gamla och behdver ses 6ver. Vidare finns arbete genomfort kopplat
till att en privat aktor skulle genomfora projektet. Alla handlingar
som finns upprittade behdver uppdateras och bearbetas efter nya
krav, tekniska anvisningar, verksamhetsbehov med mera.

I ndimndernas underlag redovisas vilka risker som identifierats i
projektet 1 det hér tidiga skedet. Risker som bedoms som betydande
ar dagvattenhanteringen, fornminne, samordningen kopplat till
ombyggnationen av Varbergsviagen. Harutover nimns skyfalls-
problematik, markfSrutséttningar samt 6kade materialpriser.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

En ny multihall och fler spontanidrottsytor i Varberg kommer bidra
till att uppfylla kommunfullméktiges mél Alla stockholmare ska ha
tillgdang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv. Genom att
bygga en ny multihall 6kar mojligheterna for stockholmarna att
utdva idrott och delta i foreningsliv. Projektet bidrar dven till mélet
Alla barn och ungdomar ska ges mojlighet till jamlika
uppvixtvillkor och trygghet samt en rik fritid som finns 1 Budget
2023.

Enligt stadens oversiktsplan dr Skiarholmen utpekat som ett av fyra
fokusomriden. Skidrholmen ska vixa med fler bostidder och den
sociala hallbarheten ska stdrkas. Projektet kan bidra positivt till
detta.

Stadsledningskontoret konstaterar att utredningsutgiften for
projektet uppgar till 45 miljoner kronor, vilket anses vara hogt. 9,6
miljoner kronor av dessa utgors av tidigare nedlagda kostnader.
Néamndernas underlag ger inte 1 dagsldget tillracklig hdrledning om
varfor en s hog utredningskostnad skulle vara motiverat i det hér
fallet.

Stadsledningskontoret konstaterar att arbetet med Varbergs IP har
pagatt under flera ar och att det finns framtagna programhandlingar.
Aven om bearbetning av materialet ir nddvindigt till f6ljd av
fordndrade krav med mera talar detta for att projektet bor vara
langre fram @n vad som normalt 4r fallet 1 ett initieringsskede.

Syftet med utredningsskedet ar inte att fullt ut utreda alla fragor i
projektet utan att ta fram tillrackligt mycket underlag for att ange en
inriktning for projektet. Inriktningsbeslutet blir i sin tur en mojlighet
for beslutsfattare att avgdra om projektet dr rimligt att gd vidare
med. Ett alltfor genomgripande arbete i1 det tidiga skedet riskerar att
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driva kostnader utan moéjlighet att avbryta eller senareldgga
projektet.

Stadsledningskontoret noterar att en relativt stor del av den begéirda
utredningsutgiften avser tidigare nedlagda kostnader for flytt av
ledningar i Véarbergsviagen som ligger i anslutning till Varbergs IP.

Stadsledningskontoret konstaterar att det i och med detta pagar tre
parallella projekt pd samma fastighet. Férutom byggandet av
multihallen pagér ett projekt om byggande av servicebyggnad och
parkering samt ytterligare ett litet projekt som handlar om
motionsslingan pa Vérbergs IP. Uppdelningen i tre separata projekt
ar inte optimal ur styrnings- och uppf6ljningssynpunkt.

Stadsledningskontoret uppmanar nimnderna till aterhéllsamhet i
planeringen av det nya projektet. Kostnaderna for projektet ska
bédras av idrottsndmnden genom hyror och séledes paverkas den
framtida driftsbudgeten for ndmnden. Det dr viktigt att hélla nere
ndmndens kostnadsutveckling over tid for att mojliggora for andra
idrottsinvesteringar. Stadsledningskontoret uppmanar fastighets-
ndmnden att dterkomma om bemanning av projektets styrgrupp.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott ger fastighetsndmnden rétt att utreda
forutsittningarna for projekt Ny multihall pd Vérbergs IP,
Skédrholmen 2:1 som underlag till ett kommande inriktningsbeslut
med en berdknad utredningsuppgift upp till 45 miljoner kronor.
Utgifterna for ar 2023 ska rymmas inom ndmndens investerings-
budget. Utgifterna for kommande &r behandlas 1 budget for 2024.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
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