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Ny forskola i Stadshagen - genomforandearende
KUNG 2023/448

Beslut

1. Stadsdelsnimnden uppdrar at stadsdelsforvaltningen att
fullfélja inhyrningen av en ny forskola med fyra avdelningar pa S:t
Goransgatan 154 med en forsta arshyra pa 2,6 mkr.

2. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott (KSEKTU) om godkdnnande av inhyrningen
av forskola.

3. Stadsdelsndmnden beslutar uppdra at stadsdelsforvaltningen att
teckna hyresavtal med Primula Byggnads AB géllande ny forskola
pa S.t Goransgatan 154 under forutsittning att kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott (KSEKTU) godkdnner det.

Sammanfattning av arendet

Forskolan motsvarar det behov av forskoleplatser som forvintas
uppsta da det nya kvarteret byggs och ndr nya bostadskvarter med
cirka 1900 nya bostider etableras i Stadshagenomradet de
kommande tio aren.

Handlingar i arendet
e KUNG 2023/448-2 Genomforandedrende ny forskola
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Genomforandearende i kvarteret Primula

Genomforandearende for etablering av en ny forskola i
kvarteret Stadshagen 1:1/Stugan vid S:t Géransgatan 154

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden uppdrar at stadsdelsforvaltningen att
fullf6lja inhyrningen av en ny forskola med fyra avdelningar
pa S:t Goransgatan 154 med en forsta arshyra pd 2,6 mkr.

2. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott (KSEKTU) om godkénnande av
inhyrningen av forskola.

3. Stadsdelsndmnden beslutar uppdra 4t stadsdelsforvaltningen
att teckna hyresavtal med Primula Byggnads AB gillande ny
forskola pa S.t Goransgatan 154 under forutsittning att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott
(KSEKTU) godkénner det.

Sammanfattning

Forskolan motsvarar det behov av forskoleplatser som forvintas
uppsté da det nya kvarteret byggs och nér nya bostadskvarter med
cirka 1900 nya bostader etableras i Stadshagenomradet de
kommande tio aren.

Den nya forskolan kommer att ha plats for 72 och ersitter de platser
som avvecklades da den kommunala forskola som fanns i kvarteret
stangdes ar 2020. Forskolan berdknas vara klar for inflytt i
december 2024.

Arshyran det forsta &ret beriiknas bli cirka 2.6 Mkr och
arskostnaden per forskoleplats cirka 36.500 kronor per barn.

Det édr en hog hyresnivd men forvaltningen bedomer den &nda som
rimlig utifran det 6kade kostnadsldget de senaste aren och 1
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jamforelse med hyresnivéan pé forskolelokaler i stadsdelen.Klicka
eller tryck har for att ange text.

Bakgrund

2012 etablerade forskolan Hagen i en paviljongbyggnad med
tillfalligt bygglov pd Mariedalsvédgen/S:t Goransgatan. Det
tillfalliga bygglovet for forskolan upphdrde och paviljongen togs
bort under sommaren 2020.

I maj 2020 tog Kungsholmens stadsdelsndmnd beslut om ett
inriktningsdrende for en ny forskola i det nya kvarteret vid
Mariedalsgatan/S:t Goransgatan.

Arendet

I kvarteret Stugan vid Mariedalsgatan/S:t Goransgatan bygger
Primula Byggnads AB ett nytt kvarter med cirka 160 ligenheter och
en ny kommunal forskola med 4 avdelningar, se kartbild nedan.

I8ty
Mariedal Smabatshamn
o Stadshagen
s
:‘,; Idrottsplats \
’1"3 ,3?_0/
r:.‘_,:} 3
& Skola 2
& ?J‘
D
)
2
5 Stadshagen
5
tplats i’
neberg Oo‘,
=)
s
gr?tan o
&

Stadsdelsforvaltningen ser ett behov av nya forskoleplatser utifrdn
de bostdder som byggs i det nya kvarteret och for att ticka behovet
av forskoleplatser da nya bostadskvarter kommer att byggas i
Stadshagenomradet .

Forvaltningen hade fram till 2020 en kommunal forskola med fyra
avdelningar i kvarteret och den nya forskolan ersétter de
forskoleplatser som tidigare fanns i kvarteret.
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De kommande 10 éren dr stadens plan att cirka 1900 bostédder ska t
byggas i Stadshagenomradet och den nya forskolan kommer att
behovas for att ticka behovet av forskoleplatser utifrén
nyproduktionen av bostédder.

Stadens senaste befolkningsprognos visar att antalet barn i
forskoledldern 1-5 ar pd Kungsholmen kommer att vara relativt
konstant fram till &r 2027 {6r att darefter 6ka med cirka 150 barn
fram till ar 2032.

Behovet av nya forskoleplatser kommer att vara stort i
Stadshagenomridet de kommande tio aren pa grund av
bostadsbyggande. Stadens prognos for omradet Stadshagen visar pa
en 0kning av antalet barn 1 aldern 1-5 &r med drygt 100 barn fler
fram till ar 2027 och ytterligare 100 barn fler ar 2032.

Idag ar det ko till de kommunala férskolorna kring Hornsberg
och det finns inte ledig kapacitet som skulle kunna ticka behovet av
forskoleplatser nir nya kvarter byggs vid Stadshagen.

Forskolan beréknas vara klar for inflytt i december 2024.

Forskolan kommer att ha plats for 72 barn fordelat pa fyra grupper
och forses med tillagningskdk. Huvudentrén kommer att vara frén
forskolegarden.

Forskolegarden kommer att vara indelad i tva delar. En som tillhor
forskolan och kan nyttjas under hela forskolans 6ppettider.
Dérutover finns det en del som delas med de boende i kvarteret som
forskolan far anvéanda kl. 9-15.

Forskolegirden dr planerad utifran att det ska finnas en trygg och
avgransad zon for de yngre barnen och en annan del for cyklar,
bollspel och rorelselekar for de dldre barnen.

Hyreskostnad

Forskolans lokaler dr 684 kvadratmeter och den arliga hyran ér

2 450 000 kronor med tillagg for fastighetsskatt pa cirka 180 000
kronor per 4r, vilket innebér en total hyreskostnad pd 2 630 000
kronor.

Kostnaden per kvadratmeter och ér blir 3 845 kronor och
arskostnaden per barn 36 500 kronor.
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Hyreskontrakt tecknas for en period pd 14 ar fram till 2038.

Forskolans hyresbelopp rdknas upp med konsumentprisindex varje
ar. Under de fOrsta tre dren far forvaltningen 320 000 kronor i
hyresrabatt och de efterféljande tre &ren 160 000 kronor i rabatt per
ar.

Den totala arshyran med hyresrabatten blir cirka 2 310 000 kronor
det forsta dret. Det innebédr en hyreskostnad pa cirka 32 000 kronor
per forskoleplats berdknat pa 72 barn.

Idag har 9 av 25 kommunala forskolorna arshyror pd en niva fran

3 000 kronor till 3 800 kronor per kvadratmeter. Den senast inhyrda
kommunala forskolan Essingenhdjden pd Stora Essingen, som
Ooppnade 2022, har en arshyra pa cirka 3 700 kronor per barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom forskoleavdelningen och lokalfunktionen
inom ekonomiavdelningen. Stadsdelsforvaltningen hér dven slutfort
samradet med stadsledningskontoret 1 drendet.

Arendet har behandlats i forvaltningsgruppen 2023-12-07. Réadet for
funktionshinderfragor och pensionérsradet har beretts mdojligheter
att ldmna synpunkter i drendet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har en langsiktig lokalplanering dir nya forskolor
planeras 1 de kvarter som byggs i stadsdelen. I Stadshagenomradet
planeras det for cirka 1900 nya bostidder under de kommande tio
aren. Kvarteret Stadshagen 1:1/Stugan ér det forsta 1 exploateringen
av nya bostidder inom omradet.

Den nya forskolan ticker det langsiktiga behovet av forskoleplatser
1 Stadshagen och blir dirigenom en viktig bas nér ytterligare kvarter
byggs. Forskolan ger ocksa forvaltningen mojlighet att omvérdera
eller skjuta fram planerade forskolor i kommande kvarter.

Hyreskostnaden for den nya forskolan dr hog och innebaér att
forvaltningen behdver se 6ver hur lokalen ska anvéndas pé ett
effektivt sitt.

Den hoga hyresnivan ska stéllas 1 relation till de prisdkningar som
skett de senaste &ren nér inflationen och byggkostnaderna okat
kraftigt. Forvaltningen bedomer utifrdn dessa faktorer och 1
jdmforelse med hyresnivan for andra kommunala forskolor i
stadsdelen att drshyran for den nya forskolan &r rimlig.
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Forvaltningens bedomning ar att hyrorna for forskolelokaler
kommer att 6ka vart efter nya kvarter byggs 1 Stadshagen. Detta
motiverar inhyrningen av forskolelokalerna pé S:t Goransgatan 154
och att hyreskontraktet skrivs pd 14 ar.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden uppdrar at
forvaltningen att fullfolja etableringen av en ny kommunal forskola
med 72 platser 1 kvarteret.

Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott (KSEKTU) om godkdnnande av inhyrningen av
forskola.

Nir utskottet godként projektet ges stadsdelsforvaltningen 1 uppdrag
att teckna hyreskontrakt for den nya forskolelokalen.

Jamstalldhetsanalys

Inrdttandet av en ny forskola ger pojkar och flickor samma tillgédng
till forskoleplats. Vardnadshavarna ges mdjlighet att arbeta eller
studera oavsett kon.

Barnkonsekvensanalys

Planeringen av en ny forskola innebér att barnens rétt till utbildning
1 forskola och att deras mdjligheter till goda livsvillkor tillgodoses
utifran barnkonventionen.

Ann-Christine Hansson Lena Forsberg
Ann-Christine Hansson Lena Forsberg
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Kungsholmens Kungsholmens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor
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