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Avveckling av hyresavtal for fastigheten Forkunnelsen 1,
Fruangen och nedlaggning av Kyrkogatans gruppbostad
Genomférandearende

HA 2023/37

Beslut
1. Higersten-Alvsjd stadsdelsndmnd beslutar att godkéinna
forvaltningens forslag om avveckla verksamheten i
Fruédngens gruppbostad i samband med att hyresavtalet med
Cavendo upphor den 30 juni 2023.

2. Néamnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner forslaget att avveckla verksamheten och tridda ur
hyresavtalet for kyrkogatans gruppbostad.

Sammanfattning av arendet

Verksamheten som bedrivs ér ett gruppboende enligt
socialtjénstlagen for personer inom socialpsykiatrin. Férvaltningen
hyr lokaler i fastigheten Forkunnelsen 1 i Frudngen. Boendet &r i
behov av omfattande renovering och behdver anpassning for att na
upp till dagens tillgénglighetskrav, vilket forvaltningen bedémt blir
for kostsamt for verksamheten samt for de boende. Forvaltningen
foreslar att namnden ger forvaltningen i uppdrag att avveckla
Fruidngens gruppboende, under forutsittning att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkédnner drendet. Forvaltningen har sett over sitt
eget bestand for flytt av verksamheten men inte hittat en lamplig
lokal for 4ndamélet. Forvaltningen vill darfor se 6ver mojligheterna
att flytta brukare till andra verksamheter inom stadens bestand och
avveckla verksamheten i Fruéngen.

Beslutsgang
Ordforanden foreslog bifall till forvaltningens forslag och fann att
ndmnden stillde sig bakom det.

Sarskilt uttalande
Runar Finnman (SD) anmilde ett sérskilt uttalande.

"Ett forslag om att avveckla Kyrkogatans gruppbostad i Frudngen,
har inkommit till Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd.
Sverigedemokraterna ser att det dr delvis olyckligt att berdrda
brukare behover flytta fran fastigheten men vi delar samtidigt
forvaltningens bedomning som skil for avveckling med hénsyn till
de omstandigheter som framfors 1 tjdnsteutlatandet.
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Med hénsyn till de alternativa boenden som erbjuds for brukarna
vill vi sdrskilt lyfta betydelsen att respektive boendemiljé ska kunna
tillgodose brukarnas enskilda behov med anledning av dessa kan ha
flertalet behov av sérskilda stodinsatser pa olika satt."

Handlingar i arendet
e HA 2023/37-1 (Godkind - R 1) Tjinsteutlitande Avveckling
av hyresavtal for fastigheten Forkunnelsen 1, Frudngen och
nedldggning av Kyrkogatans gruppbostad
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Avveckling av hyresavtal for fastigheten
Forkunnelsen 1, Fruangen och nedlaggning av
Kyrkogatans gruppbostad

Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut
1. Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd beslutar att godkinna
forvaltningens forslag om avveckla verksamheten i
Fruidngens gruppbostad i samband med att hyresavtalet med
Cavendo upphor den 30 juni 2023.

2. Niamnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner forslaget att avveckla verksamheten och trdda ur
hyresavtalet for kyrkogatans gruppbostad.

Sammanfattning

Forvaltningen hyr lokaler i fastigheten Forkunnelsen 1 1 Frudngen.
Verksamheten som bedrivs ér ett gruppboende enligt
socialtjanstlagen for personer inom socialpsykiatrin. Boendet &r i
behov av omfattande renovering och behdver anpassning for att nd
upp till dagens tillgdnglighetskrav, vilket forvaltningen beddomt blir
for kostsamt for verksamheten samt for de boende. Lokalerna ér
idag till en del tomstéllda i avvaktan pa beslut.

Enligt stadens regler for ekonomisk forvaltning 7 kap. 3§ ska beslut
om avveckling/omstrukturering av boenden fattas av ansvarig
ndmnd. Avvecklingen ska dven godkénnas av kommunstyrelsens
ekonomiutskott. Forvaltningen foreslar att nimnden ger
forvaltningen i uppdrag att avveckla Frudngens gruppboende, under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner
drendet.

Forvaltningen har sett Gver sitt eget bestand for flytt av
verksamheten men inte hittat en lamplig lokal for &ndamalet.
Forvaltningen vill darfor se 6ver mojligheterna att flytta brukare till
andra verksamheter inom stadens bestand och avveckla
verksamheten 1 Frudngen. Forvaltningen fér i uppdrag att hitta
bostédder vilka ersétter Kyrkogatans gruppboende.



w Stockholms

Avveckling av hyresavtal for fastigheten

Tjansteutlatande
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Bakgrund

Higersten-Alvsjd stadsdelsforvaltning blockforhyr sedan &r 1999
lokaler pa Fruéngens Kyrkogata 14, i fastigheten Forkunnelsen 1,
mitt 1 Frudngens centrum. Gruppbostaden bestér idag av tre
vaningsplan. Ar 1999 bestod gruppboendet endast av ett
vaningsplan och sju ldgenheter. Ar 2006 tillkom ett vaningsplan
fyra och antalet lagenheter okade till 14. Slutligen tillkom
ytterligare ett vaningsplan ar 2010 och antalet ldgenheter i
gruppboendet har sedan dess varit totalt 22, spridda pa vaningsplan
tva, tre och fyra.

Tidigare fastighetségare Citycon Centrum Sverige AB salde under
varen 2021 fastigheten till det privata fastighetsbolaget Cavendo. I
samband med dverlatelsen 6vertog nuvarande fastighetsdgare
hyresavtalet. Detta avtal har under hosten 2022 forldngts till 30 juni
2023. Stadsdelsforvaltningen har haft 16pande dialog med Cavendo
kring anvéndning och upprustning och har fatt forslag pé tva olika
renoveringar, ett av mycket omfattande karaktir och ett som mer
handlar om att gora en ytskiktsrenovering. Det forsta alternativet
innebdr en mycket stor ombyggnad vad géller att bygga om till
storre toaletter och flytta viggar. Forvaltningen forvintas ge
fastighetségaren ett svar i borjan av 2023.

Gruppbostaden bestar av tre vaningsplan med 22 lagenheter, flera
gemensamhetsutrymmen samt personalrum. Av dessa dr fem
lagenheter 17 kvm och resterande ldgenheter varierar i storleken
frdn 33 till 37 kvm. Den totala ytan for gruppboendet ar 1 230 kvm
och drshyran &r cirka 2,1 mnkr. Lagenheterna &r férdelade genom
att det finns sex till atta boende pa varje vaningsplan. Pa plan tre
finns personalutrymmen och pa plan tre och fyra finns
gemensamhetsutrymmen.

Brukarnas hyra varierar fran 2 800 kronor till 4 400 kronor per
ménad beroende storlek av lagenhet. Ingen lagenhet har balkong
eller uteplats och det finns ingen gemensam yta utomhus att vara pa.
Forvaltningen anser att lokalerna och ldgenheterna dr underméliga
och de uppfyller inte de krav som stélls for att bedriva en
kvalitetsméssigt bra verksamhet.

Enligt stadens regler for ekonomisk forvaltning 7 kap 3§, ska beslut
om avveckling/omstrukturering av lokaler fattas av ansvarig ndmnd.
For att sidkerstilla den centrala samordningen i samband med
avveckling/omstrukturering av dessa boenden ska
kommunstyrelsens ekonomiutskott, efter begdran av respektive
ndmnd, godkénna storre avvecklingar/omstruktureringar av

Férkunnelsen 1, Frudngen och nedldggning  sirskilda boenden for dldre och bostiader med sérskild service.

av Kyrkogatans gruppbostad
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For att kunna sdga upp hyresavtalet vill forvaltningen avveckla
gruppboendet omfattande 22 lagenheter 1 Frudngen och ersitta
dessa boenden med ldgenheter 1 andra ldmpliga boenden.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for social omsorg i samrad
med avdelningen for samhillsplanering och intern service. Arendet
har samverkats i forvaltningsgruppen samt med
genomforandegruppen for bostdder med sérskild service for
funktionshindrade och genomgétt samrdd med
stadsledningskontoret. Radet tar del av informationen i drendet
under februari 2023 pa deras forsta mote.

Arendet

Verksamheten

Verksamheten som bedrivs ér ett gruppboende enligt SoL, och
malgruppen dr personer inom socialpsykiatrin. Boendet drivs i egen
regi av Higersten-Alvsjo stadsdelsnidmnd inom avdelningen for
social omsorg. Kyrkogatans gruppbostad dr ett sérskilt boende for
personer inom socialpsykiatrin som &r 1 behov av hjilp dygnet runt.
Gruppbostaden erbjuder ett omfattande individuellt stéd som
utformas efter varje brukares behov, mélet &r att brukaren ska fa ett
bra vardagsliv med hjdlp av forvaltningens boendestdd.
Medarbetarna pa gruppbostaden arbetar for att brukarna ska vara
delaktiga i sina egna liv och ta vara pé sina resurser for att fa ett sd
sjalvstiandigt liv som mojligt. Pa gruppbostaden ingar gemensamma
maéltider. Gruppbostaden dr bemannad dygnet runt, nattetid bestér
bemanningen av sovande jour. Arbetsgruppen bestar for ndrvarande
av sex medarbetare och en arbetsledare pa 50 procent. Tillging till
sjukskoterska finns 1 verksamheten.

Lokalerna

Lokalerna och ldgenheterna dr undermaliga och héller 1ag standard.
Bland annat forekommer otrygghet i huset och vid fastigheten. Det
forekommer att obehoriga tar sig in 1 fastigheten vilket skapar
otrygghet for personal och boende. Det saknas ocksé en god
tillganglighet da hissen ar liten och ménga av brukarna gamla och
har stora omvardnadsbehov. Boendet, med 22 brukare, dr ocksa
storre dn vad som beddms ldmpligt for malgruppen. Det har dven
visat sig vara oattraktivt for brukare med denna typ av stora
gruppboende, vilket gor det svért att fylla de tomma platserna med
nya boende. Boendet upplevs ge en institutionsliknande kénsla.
Aven den lilla uteplats som finns ir undermalig.
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Nulage

Pa gruppboendet bor i dag tretton personer. Att boendet inte ar
fullbelagt beror pa att flera lagenheter kraver mycket omfattande
renovering samt att det inte finns tillrdckligt ménga inom
malgruppen som vill bo pd Kyrkogatans gruppboende.
Verksamheten har &dven avvaktat att ta in nya boenden i véntan pa
beslut om renovering eller avveckling/flytt.

P4 boendet tillhor totalt tio brukare Higersten-Alvsjo
stadsdelsforvaltning, tvd av dessa brukare dr fodda pa 70-talet och
tillhor social omsorg, atta brukare tillhor dldreomsorgen och tre
brukare tillhor andra stadsdelsforvaltningar och ér fodda pd 40-talet
och 50-talet. Samtliga som idag tillhor dldreomsorgen, har bott i
boendet manga ér, flera sedan det startades upp, under tiden
Langbro sjukhus avvecklade sin verksamhet. Det bor ungefar
hilften kvinnor och hélften mén i gruppboendet.

Forvaltningen anser att lokalerna dr undermaéliga och de lever inte
upp till kraven for att kunna bedriva en kvalitetsméassigt god
verksamhet. 17 av ldgenheterna har smé badrum vilket ur ett
tillganglighetsperspektiv medfor stora svarigheter for verksamheten
dé ménga av brukarna ar édldre och har stora omsorgsbehov.
Fastigheten har ocksd en liten hiss vilket medfor stora svérigheter
att klara av en rullstol eller ndgon form av sjuktransport.

En flytt fran Kyrkogatan skulle innebéra att flera av de boende
kommer ndrmare kénslan av ett eget boende. Utformningen pé
kyrkogatans gruppbostad dr ldnga korridorer och boendet dr mer att
likna ett korridorsboende som skapar en institutionslikande kénsla.

Unga brukare vill inte bo med dldre. Verksamheten har darfor
utmaningar att klara av att fa till en bra gruppsammanséttning.

De brukarundersokningar som gjorts visar att de boende édr ndjda
med verksamheten. Den verksamhetsuppf6ljning som gjordes 2021
visar pa utvecklingsbehov och verksamheten har darfor ett aktivt
arbete med att dtgdrda det som behdver utvecklas for att forbattra
kvaliteten 1 verksamheten.

Ekonomi

Arshyran for hela gruppboendet ir c:a 2,1 mnkr och hyresgisterna i
stddboendet betalar en hyra pa i snitt cirka 3 800 kronor per manad
till forvaltningen vilket ger en arlig intakt pa cirka 950 000 kr.

Det nya avtalsforslaget pa en ytskiktsrenovering som erhéllits av
fastighetségaren innebér en 6kning av arshyran med c:a 1,3 mnkr,
till 3,4 mnkr.
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Att gOra en storre renovering med en ombyggnation (t.ex. att flytta
véggar fOr att fa storre badrum etc), har avfardats som alternativ och
inte bedomts vara mojligt att gd vidare med, pd grund av de stora
okade kostnaderna som detta skulle medfora for
stadsdelsforvaltningen och for de boende.

Forvaltningen vill flytta brukarna och avveckla boendet. Eventuella
kostnader for flytt till det nya boendet kommer forvaltningen att sta
for.

Planering for de boende

Tvé till tre av de boende kommer att kunna erbjudas lediga
lagenheter vid profilboendet Triangeln som finns i stadsdelen. En
boende kan troligen flytta till stodboendet Havskatten i stadsdelen
och flertalet av de dldre kommer att kunna erbjudas en ldgenhet pé
ett anpassat dldreboende. Dialog har tagits med de tre forvaltningar
1 staden som har en boende var i gruppbostaden for att forbereda
planering. En sérskild handldggare pa var och en av stadsdelens
bestéllarenheter ansvarar sdrskilt for detta och arbetet sker 1 néra
dialog med brukare och dess foretrdde med chefer pa boendet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att lokalerna dr underméliga och 1 daligt skick
och vill darfor arbeta for att Idmna fastigheten. Att renovera 17
badrum, bygga om och anpassa gruppboendet efter dagens
tillgénglighetskrav &r inte ekonomiskt mojligt for forvaltningen att
bdra. Gruppboendet 1 Frudngen bor déarfor avvecklas och
hyresgésterna i stddboendet erbjudas bostidder utifran sina behov
och onskemaél. Nir samtliga ldgenheter har 1dmnats kan
forvaltningen arbeta for att limna fastigheten och lokalerna, dock
senast 30 juni 2023.

Lars Wennberg Yvonne Kokkola
stf. stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjod Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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