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§7

Bjornbodaskolan — Kompletterande paviljong for att
ersatta hus A och D

Forslag till inriktningsbeslut

UTBF 2023/6756

Beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag att tillfalligt uppfora en paviljong pa
Bjornbodaskolan till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 25 mnkr och med en uppskattad
tillkommande hyra ar 1 om cirka 7,6 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begir hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott om godkdnnande av inriktningsforslag
att tillfélligt uppfora en paviljong pd Bjornbodaskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 25
mnkr och med en uppskattad tillkommande hyra &r 1 om
cirka 7,6 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Reservationer

Vice ordféranden Andréa Hedin med flera (M) reserverar sig mot
ndmndens beslut till forman {or eget forslag till beslut som
redovisas under protokollets rubrik "Forslag till beslut".

Claes Nyberg (C) reserverar sig mot nimndens beslut till formén for
eget forslag till beslut som redovisas under protokollets rubrik
"Forslag till beslut".

Sammanfattning av arendet

Till f6ljd av nedstidngningar av hus A och D som skett pd grund av
en forsdmrad inomhusmiljo pa Bjérnbodaskolan star verksamheten
infor en brist pd viktiga funktioner. For att hantera denna situation
har utbildningsforvaltningen vidtagit tillfalliga atgiarder, som
innefattar en omstéllning av idrottssalen till matsal och
forstarkningar for att mojliggora viss undervisning vid
Sorgérdsskolan. Utdver dessa atgarder foreslar
utbildningsforvaltningen att nimnden beslutar om en etablering av
en paviljong for att aterskapa och sékerstélla skolans basfunktioner
och erbjuda eleverna en dndamalsenlig utbildningsmiljo.

Paviljongen dr avsedd att vara en temporéar 16sning 1 véntan pa
byggnationen av en ny skolbyggnad och innebédr bland annat att
idrottssalen atergér till att anvandas som idrottssal.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, skolverksamheten och
SISAB. Samrad med huvudskyddsombud pagéar. Samrad med
stadsledningskontoret har inte avslutats.

Arendet har behandlats i samverkan med den fackliga
samverkansgruppen den 13 februari 2024. Arendet har dven
behandlats av utbildningsnimndens rad for funktionshinderfragor
vid sammantridet den 14 februari 2024.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag att tillfalligt uppfora en paviljong pa
Bjornbodaskolan till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 25 mnkr och med en uppskattad
tillkommande hyra ar 1 om cirka 7,6 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott om godkdnnande av inriktningsforslag
att tillfélligt uppfora en paviljong pd Bjornbodaskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 25
mnkr och med en uppskattad tillkommande hyra &r 1 om
cirka 7,6 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Forslag till beslut
Ordfoéranden Emilia Bjuggren (S) foreslar att utbildningsndmnden
beslutar enligt forvaltningens forslag till beslut.

Vice ordféranden Andréa Hedin med flera (M) och Claes Nyberg
(C) foreslar att utbildningsndmnden beslutar enligt Moderaternas
och Centerpartiets forslag till beslut enligt f6ljande:

1. Attdelvis godkénna forvaltningens forslag till beslut.
2. Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens
inriktningsforslag att tillfalligt uppfora en paviljong pa
Bjornbodaskolan till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 25 mnkr och med en
uppskattad tillkommande hyra ar 1 om cirka 7,6 mnkr.
3. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande av
inriktningsforslag att tillfalligt uppfora en paviljong pa
Bjornbodaskolan till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 25 mnkr och med en
uppskattad tillkommande hyra ar 1 om cirka 7,6 mnkr.
4. Utbildningsforvaltningen ges i uppdrag att under 2024
aterkomma med alternativ for hur en ny
Bjornbodaskola kan byggas till 2029 i enlighet med
beslutet i senaste lokalférsorjningsplanen samt vad
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som skulle krivas for att skolan skulle kunna
tidigareldggas.

5. Beslutet justeras omedelbart.

6. Att darutdver anfora:

Stockholms skolor ska vara attraktiva, trygga och
andamalsenliga for utbildningsverksamhet. Tyvérr ar
verkligenheten i lokalerna pa Bjornbodaskolan allt annat dn
det. Avsaknaden av rétt beslut 1 rétt tid har 1 forsta hand gatt
ut over eleverna men ockséd over personalen, nu riskerar det
dessutom att drabba ett helt bostadsomrades attraktivitet.

Samtliga partier 1 utbildningsnimnden stills infor ett
fullbordat faktum att den rodgrona majoriteten inte har gjort
sarskilt mycket gédllande Bjornbodaskolan sedan dess att
matsalen akut behdvde stingas ner for snart ett ar sedan.
Istéllet for att bestdlla en paviljong och ta ett helhetsgrepp om
skolans redan under 2023, som Moderaterna och
Kristdemokraterna foreslog, kommer nu ett forslag pa en
omfattande paviljong som i bésta fall kan komma pa plats till
hostterminen 2025. Vi anser att det ar ett politiskt
misslyckande att inte mer har gjorts pé snart ett 4r.

Planerna péd en ny Bjornbodaskola har pdgatt i 6ver 20 ar och
har skjutits pa framtiden vid aterkommande tillfdllen. Den
planerade f-9 skolan planeras nu, enligt
lokalférsorjningsplanen for 2023-2040, istillet som en f-6
skola som ska sta klar 2029. Av aktuellt tjansteutlatande
framgar att en skola tidigast kan sta klar 2033, innebarande
ytterligare en forsening. Denna kraftiga forsening saknar
tydlig motivering och paverkar bostadsomradets attraktivitet
for barnfamiljer negativt.

Staden star fortfarande infor hoga investeringsvolymer och
manga projekt har skjutits pd framtiden av goda skél.
Bjornbodaskolan, pd grund av sitt skick, faller dock i vér
mening utanfor andra typer av projekt som
kapacitetsokningar eller nyproduktion och bor darfor
prioriteras upp. Skolan &r idag bara ett skelett av tomma,
morka byggnader som kantas av en tillfallig paviljong ett
faktum som skadar attraktiviteten for ett helt bostadsomrade
och ir langt ifrdn den standard som stockholmarna har rétt att
forvénta sig av staden. Ledtiderna for planeringen av en ny
skola &r 1dng och det dr déarfor angeliget att
utbildningsforvaltningen aterkommer med ett forslag pd hur
den tidsplanen som antogs i senaste lokalférsorjningsplanen
kan efterlevas samt vad som skulle krdvas for att den skulle
kunna tidigareldggas.



Stockholms
stad

Utbildningsnamnden Protokoll nr 2/2024

2024-02-22

Beslutsgang

Ordforanden Emilia Bjuggren (S) konstaterar att det finns tva
forslag till beslut: forvaltningens forslag och ett gemensamt forslag
frdn Andréa Hedin med flera (M) och Claes Nyberg (C). Forslagen
stdlls mot varandra och ordféranden finner att nimnden beslutar
enligt forvaltningens forslag till beslut.

Ersattaryttrande

Frida Bondesson (KD) anmadler 1 form av ett erséttaryttrande att hon
ansluter sig till forslaget till beslut frdn Andréa Hedin med flera (M)
och Claes Nyberg (C).

Handlingar i arendet
e UTBF 2023/6756-1 (Godkénd - R 1) Tjansteutlatande -
Bjornbodaskolan - Kompletterande paviljong for att ersitta
hus A och D
e UTBF 2023/6756-2 Bilaga 1 Inriktningsoffert Bjérnboda
240129 signerad



Signerat av
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Sara Emilia Ingemarsdotter,Bjuggren 2024-02-23
Andréa Marieanna Arlene,Hedin 2024-02-23

Carl,Hogselius 2024-02-23
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Bjornbodaskolan — Kompletterande paviljong for
att ersatta hus A och D

Forslag till inriktningsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag att tillfalligt uppfora en paviljong pa
Bjornbodaskolan till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 25 mnkr och med en uppskattad
tillkommande hyra ar 1 om cirka 7,6 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott om godkdnnande av inriktningsforslag
att tillfélligt uppfora en paviljong pd Bjornbodaskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 25
mnkr och med en uppskattad tillkommande hyra &r 1 om
cirka 7,6 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Till £61jd av nedstdngningar av hus A och D som skett pa grund av
en forsimrad inomhusmiljo pa Bjornbodaskolan star verksamheten
infor en brist pa viktiga funktioner. For att hantera denna situation
har utbildningsforvaltningen vidtagit tillfdlliga atgérder, som
innefattar en omstéllning av idrottssalen till matsal och
forstarkningar for att mojliggdra viss undervisning vid
Sorgardsskolan. Utdver dessa atgérder foresléar
utbildningsforvaltningen att nimnden beslutar om en etablering av
en paviljong for att terskapa och sékerstélla skolans basfunktioner
och erbjuda eleverna en dndamalsenlig utbildningsmiljo.

Paviljongen dr avsedd att vara en temporér 10sning i vintan pa
byggnationen av en ny skolbyggnad och innebédr bland annat att
idrottssalen atergar till att anvindas som idrottssal.

Bakgrund

Till £6ljd av nedstidngningar av hus A och D, som skett pa grund av
en forsamrad inomhusmiljé pa Bjornbodaskolan, star verksamheten
infor en brist pa viktiga funktioner. Den foreslagna paviljongen ska
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Bjornbodaskolan — Kompletterande
paviljong for att ersétta hus A och D
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kortsiktigt ersétta de funktioner som for ndrvarande saknas pa
skolan. Pa léngre sikt planeras en nybyggnation for att sdkerstdlla
en skola nira hemmet. Bjornbodaskolan ligger i stadsdelsomradet
Hasselby-Villingby.

Befintliga skollokaler i Kalvesta-Vinsta

Bjornbodaskolan byggdes pa 1970-talet {6r drskurserna F-6. Hus B
stingdes 2016 pa grund av forsdmrad inomhusmilj6 och efter
vidtagna atgirder mojliggjordes en fortsatt anvindning av enbart
idrottssalen i aktuell byggnad. I samband med detta flyttade
eleverna i1 arskurs F-3 till en ny paviljongbyggnad pé skolans
fastighet. Eleverna i arskurs 4—6 flyttades over till andra skolor i
ndromrddet, framfor allt till Vinsta grundskola véstra samt
Sorgardsskolan. Bjornbodaskolans organisation har saledes éndrats
frén en skola med arskurs F-6 till numera F-3 och bildar
tillsammans med Sorgdrdsskolan en gemensam skolenhet. Vinsta
grundskola vistra &r 1 sin tur en skola med arskurs 4-9.

Maitvirden for inomhusmiljon 1 Bjérnbodaskolans permanenta
byggnader avseende luftfloden och partikelhalter, har kontinuerligt
overvakats av SISAB. For att uppriétthélla en godkénd
inomhusmiljo har flera dtgirder vidtagits vilka inkluderar forlangd
ventilationstid, frekventa filterbyten, anvdndning av ozonrenare
samt forstarkt stadning. I maj 2023 informerades
utbildningsforvaltningen av SISAB om forsdmrade virden i hus A
och D pé Bjornbodaskolan. Trots genomforda atgérder var dessa
inte tillrackliga for att avhjdlpa situationen effektivt, vilket
resulterade i ett behov av mer omfattande underhall {or att
sdkerstilla en tillrdckligt god inomhusmiljé. Som en f6ljd av detta
beslutade rektor i samrad med forvaltningen att evakuera
verksamheten fran dessa byggnader samma ménad.
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Vidtagna atgarder efter nedstangningen av hus A och D
Sedan nedstangningen av hus A och D pé Bjérnbodaskolan har
atgirder vidtagits fOr att hantera utmaningarna som uppstatt till
foljd av lokalbristen. Initialt ersattes matsalsfunktionen genom
leverans av maltider, och klassrummen nyttjades for matintag.
Samtidigt pagick arbetet med att hitta mer langsiktiga 16sningar for i
synnerhet matsal men dven dvriga forlorade funktioner. Flera
16sningar har provats, diribland att ordna matservering pd Vinsta
grundskola vistra. Efter dialog med skolans personal bedomdes
alternativet att stélla om idrottssalen till matsal samt att mojliggora
for idrottsundervisning pa narliggande Sorgardsskolan, som tillhor
samma skolenhet och dér bland annat slgjdundervisningen redan
bedrivs, som det bista alternativet tills en mer permanent 16sning
kunde vara pa plats. Under hosten har séledes idrottssalen stéllts om
till matsal som en tillfallig 16sning 1 véntan pd den foreslagna nya
paviljongen och Bjornbodaskolan har erbjudits tider i
Sorgardsskolans idrottssal. Kostnaderna for detta har hanterats inom
ramen for forvaltningens ekonomiska delegation. Nodvindiga
justeringar har vidtagits for att uppfylla krav pa brandsidkerhet och
ventilation.

Dialogen med elever, skolpersonal och vardnadshavare har fortsatt
under hela processens gang och bade rektor, forvaltningen och
SISAB har medverkat i att hitta olika 16sningar for att hantera den
kritiska situation som uppstatt i och med att en stor del av skolans
lokaler behdvde omedelbart evakueras.

Alternativa I6sningar

Samtliga stingda byggnader pa fastigheten har utvérderats och
konstaterats fuktiga och krdver omfattande byggétgérder for att
kunna anvindas igen. Dialog har forts med Hisselby-Villingby
stadsdelsforvaltning for att undersdka mojliga 16sningar inom
stadsdelens byggnadsbestand. Mojligheterna har 6vervigts att
evakuera Bjornbodaskolans drygt 300 elever till lokaler inom
forvaltningens bestdnd. Bland annat har paviljonger vid
Nilstaskolan och Villingbyskolan samt lokaler i Vinsta véstra
grundskola setts Over som mdjliga evakueringsalternativ. Dessa
alternativ har avfardats eftersom hela skolans verksamhet inte har
kunnat rymmas inom alternativen och det skulle innebéra stora
konsekvenser for verksamheten att vara evakuerad pa flera stéllen i
sd pass médnga ar.

Aven méjligheten att evakuera Bjornbodaskolans elever till Sankt
Jacobiskolan tidigare &n planerat har avfardats da detta skulle
senareldgga Ovriga tilltdnka skolors evakueringar dit med flera ar.
Samtliga skolor stdr infor planerade underhall som inte gar att
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senareldgga med sd ménga &r som evakueringsplanen skulle
forskjutas. En sddan forskjuten tidplan skulle enbart bidra till att fler
skolor riskerar att hamna i en situation dér byggnader behover
stingas pa grund av att den tekniska utrusningen slutar fungera.

Att uppritta en modulskola som en permanent 16sning for att kunna
ersdtta befintlig paviljong och komplettera med de funktioner som
saknas efter nedstdngningen dr ocksd beroende av att verksamheten
helevakueras for att kunna sikerstélla sédkerheten for barnen under
byggtiden och &r sdledes inte ett genomforbart alternativ. Detta da
det under byggtiden skulle forekomma buller, palning, spriangning,
samt frekvent byggtrafik

Med anledning av detta bedomer forvaltningen att den mest
effektiva losningen for verksamheten, och for att hantera skolans
behov av lokalytor, &r att stilla upp ytterligare en paviljong pé
fastigheten 1 védntan pa att skolan kan evakueras till Sankt
Jacobiskolan och en ny skola kan borja byggas.

Planering fram till byggstart av nya Bjornbodaskolan

I ndmndens lokalforsorjningsplan redovisas planeringen av en ny
skola, som berdknas sta klar tidigast 2033. En detaljplan {for
Bjornbodaskolan, innehéllande skola for arskurserna F-6, med
utbyggnadsmojlighet for F-9 och idrottshall har tagits fram och
vunnit laga kraft 1 mars 2021. Detaljplanen mgjliggér uppforandet
av en ny skola med plats for upp till 1200 elever.

Forvaltningen har pa inrddan av SISAB tagit beslut att det inte &r
lampligt att fortsitta bedriva verksamhet pd Bjornbodaskolan under
tiden en ny skolbyggnad och idrottshall uppfors. En lamplig
evakueringslosning dr Sankt Jacobiskolan 1 Villingby dit skolan kan
evakueras 2031. Detta dr samtidigt som bygglovet for den
nuvarande paviljongen 16per ut.

Flera skolor 1 vdsterort, inklusive Bjornbodaskolan, kommer att
genomga nddvindigt och tidskritiskt underhallsarbete som kraver
evakuering, dir Sankt Jacobiskolan har utsetts till
evakueringsskolan i vasterort (dnr. UTBF 2023/1020). Byggstarten
av den nya Bjornbodaskolan beror sdledes pa mdjligheten att
tillfalligt flytta verksamheten till Sankt Jacobiskolan. Generell
byggtid for en ny skola ar tva ar.

Behov och planering av nya Bjornbodaskolan

En avgorande faktor som betonar behovet av en ny Bjornbodaskola
ar stadens atagande att erbjuda skolplatser ndra hemmet. En skola
pa denna plats dr nddvéndig, eftersom andra alternativ skulle
resultera 1 langa skolvigar for de boende 1 omradet.
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Nuvarande planering sammanfaller med utvecklingen av omradet
Vinsta-Johannelund, som berédknas innefatta upp till 4000 nya
bostader.

Nystarten av Sankt Jacobiskolan, en permanent detaljplan for
Vinsta grundskola vistra tillsammans med utvecklingen av nya
Bjornbodaskolan ska kunna hantera skolbehovet for det kommande
omrddet Vinsta-Johannelund.

Arendet

Till £61jd av nedstdngningen av hus A och D har funktioner behovt
komprimeras och pressas ithop. For nérvarande bedrivs all
undervisning 1 den befintliga paviljongens lokaler, vilket belastar
dels ventilationen, dels skolans organisation och ddarmed
arbetsmiljon. Personalen stdr infor utmaningar och méste anpassa
sitt arbetssatt, sérskilt pa grund av bristen pd motesrum. Utrymmen
for elevhélsan ar begriansade och mojligheten att halla konfidentiella
samtal med elever och vardnadshavare dr beroende av att personal
standigt flyttar omkring for att frigéra rum. Fritidsverksamheten har
utrymmesbegransningar, vilket gor det svért att genomfora
aktiviteter pé ett effektivt sitt. Denna brist pa lokaler leder till en
okad arbetsmiljobelastning for bade personal och elever.

Projektet omfattar inhyrning och etablering av en
paviljongsbyggnad vid Bjornbodaskolan for att kompensera for
funktioner som forlorats pa grund av stangningen av skolans
permanenta delar. Paviljongen planeras att uppforas pd en lamplig
plats pa skolomrddet med beaktande av befintlig byggritt,
verksamhetens behov och skolgardens utformning. Den exakta
placeringen dr dnnu inte faststdlld, utan utreds vidare 1 projektets
kommande skede. Paviljongen dr avsedd att vara en temporar
16sning och syftar till att sékerstélla en sammanhingande skoltid for
eleverna pa Bjornbodaskolan och skapa en bittre arbetsmiljo.

Paviljongen planeras for att inrymma matsal och mottagningskok
med avfallshantering och diskhantering. Ytterligare funktioner som
ska inkluderas &r lokaler for elevhilsan, skolans administration och
vaktmadstare. Dessutom innefattar projektet utrymmen for bibliotek,
musik, bild, rum for fritidsverksamhet samt klassrum och grupprum
for sérskild undervisningsgrupp. Paviljongens lokaler planeras att
nyttjas effektivt och flexibelt genom att olika funktioner samnyttjar
lokalerna. For detta &ndamal har forvaltningen gjort beddmningen
att paviljongen kriver cirka 700 kvm.

Tidplan
Paviljongen ska ersitta flera funktioner och kridver en annan
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anpassning dn lokaler som enbart ska fungera som klassrum. Detta
gor att projektet dr forhdllandevis komplext och har kriavt en
sdrskild hantering. For att inte tappa ytterligare tid i projektet har
projektering, bygglovshantering, samt upphandling bestillts och
paborjats 1 januari 2024. Kostnaden ér inkluderad i den totala
kostnaden for forslagshandlingsskedet och har bestillts inom ramen
for forvaltningens ekonomiska delegation for att korta tidplanen s&
mycket som mojligt. Normalt sett behandlas bygglov och
upphandling i ett senare skede av ett projekt, men med anledning av
den tidspressade situationen har forvaltningen, i samarbete med
SISAB, beslutat att skynda pé processen for Bjornbodaskolan.

Genom att paskynda ordinarie process gor SISAB beddmningen att
paviljongen som tidigast kan sta klar till augusti 2025, under
forutsittning att inga hinder dyker upp. Forvaltningen planerar
genomforandedrende till utbildningsndmnden 1 oktober 2024 och
darefter beslut i kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott.

Beroenden

Projektet dr beroende av att tidsbegransat bygglov beviljas for den
nya paviljongen. Den befintliga paviljongen pd Bjornbodskolan har
ett tidsbegrinsat bygglov som loper ut april 2031, och kan inte
forlangas. Detta innebér att behovet for den tillkommande
paviljongen inte stricker sig ldngre &n fram till 2031.

For skolan innebér projektet att undervisningen i trd- och
metallslojd for rskurs 3 fortsatt sker pa Sorgardsskolan, som ligger
700 meter fran Bjornbodaskolan. Undervisningen i idrott och hélsa
kan efter paviljongetableringen flyttas tillbaka till Bjérnbodaskolan
efter att ha bedrivits pd Sorgardsskolan.

Ekonomi

SISAB har pa uppdrag av forvaltningen tagit fram ett underlag for
inriktningsbeslut for projektet. Total uppskattad hyresgenererande
projektkostnad uppgér till cirka 25 mnkr och medfo6r ett uppskattat
hyrestilligg forsta aret om ca 7,6 mnkr inklusive inhyrningskostnad
for paviljong. Hyran baseras pa en hyresperiod om sex 4r.
Forslagshandlingskostnaden inklusive kostnader for upphandling
och bygglovshantering uppgar till 4,5 mnkr och ingér 1 den
hyresgenererande investeringskostnaden. Projektet startar direkt i
forslagshandlingsskedet, ddirmed finns inga direkta kostnader for
utredning. Direktkostnader kan komma att belasta verksamheten for
inventarier, vilket utreds vidare i1 nésta skede. Om projektet avbryts
kommer nedlagda kostnader faktureras till utbildningsférvaltningen.

Utbildningsforvaltningen har sagt upp hyresavtal for lokaler vid
Bjornbodaskolan med fortida upphdrande pa grund av att lokalerna
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inte dr brukbara. I tabellen nedan redovisas avgéende yta samt
avgaende hyra motsvarande hus A och D som ldmnats maj 2023
och vars funktioner ersitts 1 det nu aktuella drendet. SISAB har inte
bekriftat uppsidgningen. Om forvaltningen skulle behélla avtalen
och senare bestilla rivning skulle hyran, restvdarden om cirka 1,6
mnkr och rivningskostnader ytterligare belasta namnden.

Projektfakta

berdknad med
kalkylberékningsprocent (ar 1)

Befintlig organisation (arskurser) F-3
Ny organisation (&rskurser) F-3
Fiardigstdlld (&r) 2025
Befintlig kapacitet (platser) 336 elever
Total kapacitet efter projekt (platser) 336 elever
Ursprunglig area (BRA) 3838 kvm
(A+D+idrott+befintlig paviljong)
Avgéende area (BRA) 1300 kvm (A+D)
Tillkommande area (BRA) ca 700 kvm exkl. teknikrum
Area efter byggatgiard (BRA) Ca 3238 kvm exkl. teknikrum
(befintlig paviljong +
tillkommande paviljong + idrott)
Total projektkostnad 25 mnkr
Total hyresgenererande 25 mnkr
projektkostnad
Befintlig hyra 8,9 mnkr
Avgéende hyra ca 1,2 mnkr (A+D)
Tillkommande hyreskostnad (ér 1) 7,6 mnkr
Tillkommande hyreskostnad 7,4 mnkr
berdknad med
kalkylberékningsprocent (ar 1)
Ny hyreskostnad vid fardigstéllande 15,3 mnkr
(ar 1)
Hyreskostnad vid fardigstillande 15,1 mnkr

Nyckeltal

Hyreskostnad/plats 45,5 tkr/plats
Hyreskostnad/plats berdknad med 45 tkr/plats
kalkylberékningsprocent

Area/plats 9,6 kvm/plats

Risker och osakerhetsfragor

Projektets frimsta risk dr de osékerheter som uppstar pa grund av
bristen pa en detaljerad utredning. Med anledning av den
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bradskande situationen pa Bjoérnbodaskolan och det brddskande
behovet av att snabbt etablera en paviljong, har utbildnings-
forvaltningen valt att med utgdngspunkt 1 lokalprogrammet {for nya
skolor, ga vidare med forslag pd fordefinierade lokalytor till SISAB.
Dessa lokalytor anvdnds som grund for en preliminér
kostnadsuppskattning, och det finns en betydande risk att det
slutgiltiga ytbehovet och ddrmed kostnaden kan skilja sig fran
denna forsta uppskattning nér alla utredningar &r slutforda.

Kostnadsunderlaget fran SISAB é&r baserat pd schabloner frén
tidigare projekt. Antalet vaningar 1 paviljongen ar heller inte
faststillt samt den exakta storleken efter att teknikytor har utretts.
Detta medfor en risk for att lokalytorna kan komma att justeras 1
projektets nésta skede. Infor genomforandebeslutet i oktober ska det
finnas ett battre underlag och tydligare kostnadsbild.

Geoteknisk undersokning och markundersokningar &r inte
genomforda, vilket kan leda till omfattande markatgérder som kan
orsaka bade fordyring och forsening. Dessa utredningar planeras 1
projektets kommande skede.

Bristen pa en detaljerad utredning okar risken for forseningar. Det
ar avgorande att paviljongen uppfors skyndsamt for att mota
skolans behov. Utbildningsforvaltningen tillsammans med SISAB
arbetar darfor proaktivt genom att i varje skede vidta mojliga
atgdrder som kan forkorta tidplanen. P4 si sétt ges marginal att
hantera eventuella forseningar.

Ytterligare en riskfaktor ar att upphandling av paviljongleverantor
overklagas.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, skolverksamheten, och
SISAB. Samrad med huvudskyddsombud pdgar. Samrad med
stadsledningskontoret har inte avslutats.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 13 februari 2024. Funktionshinderradet
kommer f4 mojlighet att behandla drendet vid sammantriddet den 14
februari 2024.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr medveten om de ekonomiska konsekvenser som en
tillfallig paviljongetablering vid Bjérnbodaskolan far under
uppstéllningstiden. Dock skulle de alternativa lsningar som utretts
inneburit stora konsekvenser for det planerade underhallet av ett
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flertal skolor 1 omradet, vilket hade kunnat leda till driftstopp och
akuta nedstdngningar. Att delevakuera till flera skolor skulle f&
negativa konsekvenser for barnen som skulle fa gé hela sin
skolgang utspridd nér verksamheten inte 4&r sammanhéllen och
forvaltningen har darfor gjort beddmningen att en tillfallig
paviljongetablering vid Bjornbodaskolan dr den bista 16sningen for
barnen och deras rattigheter.

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

En barnkonsekvensanalys har genomforts och projektet forankras i
artikel 28 1 barnkonventionen som fastslar att alla barn har ritt till
utbildning. Projektet ska sdkerstilla att eleverna pa
Bjornbodaskolan ges forutsattningar for att erhdlla en likvardig
utbildning. Genom att sékerstilla viktiga stodfunktioner ska
projektet dven uppfylla barnens ritt till bista mdjliga hilsa enligt
artikel 24. Vidare 1 6verensstimmelse med artikel 2 1
barnkonventionen, som framhaller alla barns lika virde och
rattigheter, dr det av vikt att dterstélla de funktioner som gétt
forlorade vid nedstdngningen av skolans lokaler.

Jamstalldhetsanalys
Arendet beddms inte leda till nigra negativa konsekvenser utifran
ett jamstdlldhetsperspektiv.

Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens inriktningsforslag
att tillfélligt uppfora en paviljong pd Bjornbodaskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 25 mnkr och
med en uppskattad tillkommande hyra ar 1 om cirka 7,6 mnkr.

Utbildningsndmnden begar hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott om godkédnnande av inriktningsforslag att tillfalligt
uppfora en paviljong pé Bjornbodaskolan till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 25 mnkr och med en
uppskattad tillkommande hyra ar 1 om cirka 7,6 mnkr. Beslutet
justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Ulrika Klemets
Utbildningsdirektor Avdelningschef
Utbildningsforvaltningen Utbildningsforvaltningen

Peter Bragner
Grundskoledirektor
Utbildningsforvaltningen
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[ SISAB
Stockholm, 2024-01-29 Utbildningsforvaltningen
Var referens: Jens Stalo Avdelningen for ekonomi och styrning
Er referens: Herzal Azad lokalenheten

Budgetoffert infor inriktningsbeslut, kv.
Skogsnavan 1, Paviljongsuppstallning,
Hasselby Vallingby

Projektnamn: Bjornbodaskolan, Paviljonguppstallning
Kontraktsnummer: 003007 Skogsnavan 1, Bjornboda skola, pav 3
Projektnummer: 712280

Er bestallning

Refererande till er bestallning 4832 daterad 2023-11-29 och projektdirektiv redovisar SISAB
har ett underlag for inriktningsbeslut.

Bakgrund

Projektet gors med anledning av nedstangningen av skolans permanenta byggnader.

SISAB har utfort en inplaceringsstudie av en paviljong pa Bjornbodaskolan. Denna har
resulterat i ett forslag pa placering av en paviljong som skulle kunna vara mojlig. Infor
inriktningsbeslutet bedomer SISAB att byggnationen ar méjlig utifran att:

e Det har statt en paviljong tidigare pa foreslagen plats.
e En detaljplan finns som medger byggratt pa foreslagen plats.

Projektets mal

Att tillskapa nya lokaler i paviljonger som ersatter nedstangda lokalutrymmen i Hus A.
Paviljongen ska bland annat innehalla matsal och mottagningskok, pedagogiska ytor,
elevhalsa samt ytor for administration och service, enligt underlag fran
Utbildningsforvaltningen.

Projektbeskrivning

Projektet har hog prioritet och paviljongen behéver komma pé plats snabbt. Onskemalet ar
att paviljongen ska kunna tas i bruk sa fort som mojligt. SISAB bedomer att paviljongen
som tidigast kan sta klar till hostterminen 2025 under forutsattning att inga hinder dyker
upp. Med anledning av detta kommer projektet att forcera ordinarie process. Projektet
startar med forslagshandlingsarbetet samtidigt som projektering, upphandling och
bygglovshantering utfors sa att underlag for genomforandebeslut kan tas i november 2024.

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Postadress: Besoksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvagen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens sate: Stockholm
121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se En del av Stockholms stad



SISAB har vid denna tidpunkt endast gjort en inplaceringsstudie daterad 2023-06-19. Det
finns flera delar som behover utredas och detta tas med i forslagshandlingsarbetet.

An sd lange har inte skolans ledning och personal samt representanter for er forvaltning
deltagit. Underlag for funktioner och kvm har levererats av lokalenheten.

Tidsplan

Nedanstaende tidplan ar forcerad och det finns flera moment som kan férsena
inflyttningstiden. Se férutsattningarna nedan samt under rubriken Risker. Om nagon av
dessa punkter intraffar forskjuts tidplanen!

Tidplan forutsétter att Utbildningsférvaltningen bestaller forslagshandling projektering,
upphandling och bygglovshantering for 4 500 000kr senast 12/1 2024. I det fall att
genomforandebeslut ej fattas riskerar Utbildningsforvaltningen denna summa som en
forgaveskostnad och denna kommer da direktfaktureras. Tidplanen utgar fran
inriktningsbeslut i februari 2024 och genomfdérandebeslut i november 2024.

Nedanstaende tidplan forutsatter att:

e Utbildningsforvaltningen bestaller forslagshandling, upphandling av
paviljongleverantor och bygglovsprocess senast 12/1-2024.

e Utbildningsforvaltningen levererar en Avvecklingsplan senast vid den tidpunkt da
tilldelningsbeslut meddelas till paviljongleverantoren

e Bygglov bestalls av paviljongleverantor som separat del i upphandlingen, sa att
bygglov kan sokas innan genomforandebeslut.

e Utbildningsforvaltningen verkar for att medverka till att skyndsamt behandla
underlag infor genomforandebeslut

e Utbildningsforvaltningen bestaller genomforande av paviljongen i direkt
anslutning till det att genomforandebeslut fattas.

e Inga forseningar uppstar.

e Inga overklaganden av bygglovet inkommer.

Tidplan Bjérnboda - paviljonguppstéllning MYCKET OSAKER 2023-12-18/MD

Ar2

Uthf bestiller projektering och bygglov
Farslagshandling

Upphandling

Beslutsprocess GB

Utbf bestiller genomférande w
Uthf tar fram avvecklingsplan till bygglov
\Bygglovsprocess

Projektering

Tillverkning av paviljon

Markatgarder

Montering paviljong

Inflytt verksamhet

Kritisk tidpunkt
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Projektkostnadsredovisning

Bedomd investeringskostnad baseras pa erfarenhetstal utifran det i december 2023
framtagna underlaget for ny paviljong pa Blommensbergsskolan.

Som underlag for investeringskostnaden finns:

e Forstudie, inplacering, framtaget av SISAB daterad 2023-06-07
e Lokalprogram framtaget av Utbildningsforvaltningen, daterat 2023-12-08

Det finns annu inte framtaget nagot underlag for paviljong pa Bjornbodaskolan som &ar
kalkylerbart.

Uppskattad investeringskostnad: 25 mnkr baseras pa nyckeltal fran liknande projekt
utifran kvadratmeter, antal vaningar och kok. Denna uppskattning ar mycket osaker
kopplat till att SISAB inte har nagot projekterat underlag, kunskap om forutsattningar for
teknisk forsorjning eller geotekniska forutsattningar.

Av den uppskattade investeringskostnaden motsvarar 4,5 miljoner kronor kostnader for
forslagshandling, upphandling av paviljongleverantor, underlag for genomfoérandebeslut,
bygglovsprocess och uppstart av projektering av mark och paviljongbyggnaden.

I nedanstdende tabell redovisas olika alternativ for hur investeringskostnaden och
inhyrningshyran paverkar nivan pa l:a ars hyran. Nedanstdende exempel utgar fran 6 ars
hyrestid och nivan pa inhyrningshyran ar hamtad fran andra projekt dar kok och
matsalspaviljong stallts upp. I fall investeringskostnaden blir lagre an 25 miljoner kronor
redovisas exempel aven pa det. Den slutgiltiga inhyrningskostnaden blir kand forst efter
att upphandling av paviljongsleverantor ar klar.

Investering Inhyrningshyra paviljong 1:a ars hyra
15000 000 kr 2200 000 kr Ca 5300 000 kr
20 000 000 kr 2200 000 kr Ca 6 300 000 kr
25000 000 kr 2200 000 kr Ca 7 300 000 kr

Investering Inhyrningshyra paviljong 1:a ars hyra
15000 000 kr 2500 000 kr Ca 5 600 000 kr
20 000 000 kr 2500 000 kr Ca 6 600 000 kr
25000 000 kr 2500 000 kr Ca 7 600 000 kr

Investering Inhyrningshyra paviljong 1:a ars hyra
15000 000 kr 3000 000 kr Ca 6100 000 kr
20 000 000 kr 3000 000 kr Ca 7100 000 kr
25000 000 kr 3000 000 kr Ca 8100 000 kr

*exklusive index



Kostnader for avetablering (demontering, aterstallning av anpassningar, aterstallning
mark) ingar ej i projektkostnaden. Dessa kostnader direktfinansieras av hyresgasten nar
kostnaden uppstar.

Risker

Foljande risker och dess konsekvenser ar identifierade:

e Att bestillningar och beslut inte fattas i tid

o Kort tid for projekt, risk for fel och omtag

e Kort anbudstid paviljongleverantor

e Att upphandling av paviljongleverantor overklagas

e Att bygglov 6verklagas eller drar ut pa tiden

e Tid for paviljongleverantorens produktion/fardigstallande av paviljongen ar endast
uppskattad. Detta kan paverka tidplanen for inflyttning alternativt resultera i en
hog anbudssumma.

e Omvarldsforutsattning som ger begransningar i och tillgang till material och
mojlighet att transportera paviljongen pa plats.

e De geotekniska och marktekniska forutsattningarna ar idag okanda, risk for
kostnader och tidsforskjutningar kopplat till markberedning.

o Tillgang till teknisk forsorjning avseende vatten. Avlopp, fettavskiljare, €l, etc., ar €]
utredd

Bestallning av forslagshandling

SISAB erbjuder att utfora forslagshandlingsskedet enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

Tidplan férutsatter att Utbildningsférvaltningen bestaller forslagshandling projektering,
upphandling och bygglovshantering f6r 4 500 000kr senast 12/1 2024. I det fall att
genomforandebeslut ej fattas riskerar Utbildningsforvaltningen denna summa som en
forgaveskostnad och denna kommer da direktfaktureras.

Samtliga berakningar ar gjorda enligt gallande Samverkansavtal och alla belopp i
underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Jens Stalo
Forvaltningsomradeschef

Ebba Agerman
VD
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