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Fastighetskontoret

Ordforandebeslut

Ny sim- och idrottshall pa Arstafiltet, Ostberga
1:6 samt del av Arsta 1:1

Reviderat utredningsbeslut

Beslut
1. Fastighetsndmnden godkanner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsdttningarna for projekt Ny sim- och idrottshall
pa Arstafiltet som underlag for ett kommande inriktnings-
beslut, till en utredningsutgift upp till 45 mnkr.

3. Fastighetsndmnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott godkénner forslag till utredning.

Arendet

Fastighetsnamndens utredningsbeslut om investeringar som bedéms
uppga till mer dn 300 mnkr ska vidare till kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott f6r godkénnande.

Nér ndmnden 2023-12-12 fattade ett utredningsbeslut avseende
projekt Ny sim- och idrottshall pa Arstafiltet, Ostberga 1:6 samt
del av Arsta 1:1 saknades att-satsen om beslut om att foresla
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott att godkédnna
forlaget till utredning. En revidering av tidigare utredningsbeslut
krévs darfor.

En nimnd far enligt 6 kap 39 § kommunallagen uppdra at
ordféranden att besluta pd nimndens végnar i drenden som é&r sa
bradskande att nimndens avgorande inte kan avvaktas. Ordféranden
har av fastighetsndmnden den 16 december 2008 getts ritt att efter
samrad med vice ordféranden, & fastighetsndimndens végnar fatta
beslut i bradskande drenden, dar fastighetsndmndens avgoérande inte
kan avvaktas, ett sa kallat ordférandebeslut. Ett sddant beslut ska
anmdlas pa fastighetsnimndens foljande sammantréde.

Mot bakgrund av den bradskande tidsplanen foreslar fastighets-
kontoret att ordforanden i fastighetsndmnden fattar ett ordférande-
beslut i fragan. Ut6ver den tillkommande att-satsen (punkt 3 ovan)
ar drendet, som bilagts detta beslut, i 6vrigt oforandrat.
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Ny sim- och idrottshall pa Arstafiltet, Ostberga
1:6 samt del av Arsta 1:1

Reviderat utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsnamnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutséttningarna for projekt Ny sim- och idrottshall
pa Arstafiltet som underlag for ett kommande inriktnings-
beslut, till en utredningsutgift upp till 45 mnkr.

3. Fastighetsndamnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomi
och trygghetsutskott godkanner forslag till utredning.

Idrottsférvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetsndmnden bestilla framtagande av handlingar f6r ny
sim- och idrottshall p& Arstafiltet som underlag f6r kommande
inriktningsbeslut, till en utredningsutgift upp till 45 mnkr.

Sammanfattning

P4 Arstafiltet planeras for en helt ny stadsdel med totalt cirka 7 000
nya bostider. Utvecklingen av Arstafiltet 4&r omfattande och bestar
bland annat av forskolor, skolor, idrottsytor, verksamheter och en
stor anlagd park.

Sim- och idrottshallen ingér i etapp 6 av detaljplaneringen for
Arstafiltet. En volymskiss 4r framtagen i tidigt skede och ett
samarbetsavtal ska tecknas mellan exploateringskontoret och
fastighetskontoret. Detaljplanearbetet pagar dar sim- och idrotts-
hallen ingar. Under kommande utredningsarbete ska underlag tas
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fram till detaljplanearbetet samt en programhandling {6r
idrottsanldggningen.

Den nya hallen ska planeras for att innehalla en fullstor idrottshall
samt en simhall med en 50- metersbasséng, alternativt en 25-
metersbassing, tva undervisningsbasséinger, barnplask, grupp-
trdningsrum, foreningslokaler, serveringsutrymmen samt tillhérande

serviceytor.

Investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms uppga till
over 300 mnkr.

Fastighetskontoret och idrottsférvaltningen avser att dterkomma
med underlag for inriktningsbeslut. Bedomda utredningsutgifter
berdknas uppga till 45 mnkr. Projektet fokuserar p4 att hélla nere
investeringskostnaden for att idrottsforvaltningen ska fa en 14g
sjdlvkostnadshyra.

Enligt preliminr tidplan for etapp 6 Arstafiltet kan produktion
startas tidigast 2031.

Arendet

Bakgrund

P4 Arstafiltet planeras for en helt ny stadsdel med totalt cirka 7 000
nya bostader. Utvecklingen av Arstafiltet 4&r omfattande och bestér
bland annat av férskolor, skolor, idrottsytor, verksamheter och en

stor anlagd park.

Fastighetskontoret har fatt i uppdrag av idrottsforvaltningen att ta
fram underlag géllande en ny sim-och idrottshall intill Arstafiltet.

Ett initieringsbeslut fattades i fastighetsndmnden 2016-10-25 {or att
ta fram en volymstudie for en simhall och en idrottshall samt
tillhérande funktioner. Studien utgor underlag till samarbetsavtal
samt till det arbete som gjorts av exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret infor start av detaljplan. Bland annat har
systemhandlingar for kringliggande gator tagits fram.

Detaljplanearbetet startades under hosten 2023. Enligt stads-
byggnadskontoret preliminéra tidplan kan detaljplanen antas under
kvartal 2 2026. Som underlag till detaljplan ska utredningar och
programhandling for sim- och idrottshallen tas fram.
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Kartbild over JrStafdltet} etapper. Dennnya sim- och idrottshallen ingar i etapp
6, vilken syns i omradets sédra del. Hallens placering markeras med rd cirkel.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret

2023-11-07.

Beskrivning av projektet

Géllande detaljplan Dp 93045 vann laga kraft 2001 och anger
markanvéndningen natur for den plats som ska utredas for
utveckling av en sim- och idrottshall. Ny detaljplan kravs for att
uppforande av Arstafiltets sim- och idrottshall ska vara méilig.

Stadens planering for Arstafiltet borjade 2007 genom en idé- och
arkitekttédvling och har sedan dess varit féremal for detaljplane-
laggning och utveckling. Den nya idrottsanldggningen ingar i
detaljplaneetapp 6. Etapp 6 planeras for cirka 965 bostader, skola
och den nya idrottsanldggningen med sim- och idrottshall. Ett av
maélen for etappen ér att stirka kopplingarna mellan Ostberga och
den nya stadsdelen samt att skapa stadsgator med verksamheter i
gatuplan.

Den nya sim- och idrottshallen ska uppfylla de krav som stélls pa en
fullgod tranings- och tévlingsanldggning inom ett brett spann av
idrotter och ska utformas direfter. Malet med den nya sim- och
idrottshallen &r att skapa en andamalsenlig anldggning som kan
nyttjas av allménhet, skola, fritidsverksamhet och féreningar.
Anldggningen ska &ven ha en sddan utformning och arkitektonisk
framtoning att den blir ett positivt tillskott for omradet. Aven
anldggningens insida ska ge ett positivt uttryck for besokare.
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Anléggningen placeras for att skapa bra kopplingar till andra
idrottsytor i omradet samt for att vara lattdtkomlig fran befintlig
bebyggelse och tillkommande. Nérhet till planerad ny tunnelbana
berdknas ge bra tillgang till kommunikationer. Limnings- och
hidmtningszon for biltransporter, cykelparkering, samt bilparkering
for tillganglighet och drift planeras. Parkering for besokande ska
utredas.

Den nya anldggningen kommer ha potential att skapa utblickar och
utsikt 6ver omgivningen fran simhall och 6vriga idrottsytor
samtidigt som anliggningen kan bli ett blickfing fran Arstafiltet
och Ostberga. Under den mérkare tiden om &ret kan anldggningen
bilda en lykta pa hall, vilket bidrar till orienterbarhet i omradet och
att anldggningen blir en malpunkt.

Arstafiltets sim- och idrottshall ska utredas for att innehélla en
simhall med 50-metersbassing, tva undervisningsbassénger,
barnplask, méteslokal, gymlokal, grupptréningsrum, en fullstor
idrottshall, lobby, reception, foreningslokaler, serveringsutrymmen
samt tillhorande serviceytor sdsom drift, forrad och ldktare.
Projektet ska utreda om anldggningen kan nyttjas for vernattning.
Dirtill ska projektet studera sdrskilda anpassningar for
rorelsehindrade sdsom bassdnghiss/ramp.

Med hénsyn till det tilldelade fotavtrycket i detaljplaneprocessen sé
behover storleken pé simbassédngen utredas och ett alternativ ar att
endast uppfora en 25-meters bassédng. Detta behdver utredas
tillsammans med 6vriga simhallsprojekt i sédra Stockholm.

Den kommande utredningen ska innehalla erforderligt underlag till
detaljplanen samt programhandling f6r sim- och idrottshallen.
Arbetet med detaljplanen kraver bland annat f6ljande utredningar
och analyser av markomradet:

o Geoteknisk utredning

e Provtagning om ev fororenad mark
e Dagvattenutredning

o Trafikutredning

e Bullerutredning

Antikvarisk konsekvensanalys (nédrheten till
jarnaldersgravfilt kan behdva utredas i samrdd med
lansstyrelsen — hinsyn ska tas till intilliggande Gota
landsvig i det fortsatta arbetet)
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Framtagande av systemhandling for allmén platsmark inom och i
anslutning till kommande kvartersmark f6r idrottsindamal utfors av
exploateringskontoret.

Tidigare beslut
Ett initieringsbeslut fattades i fastighetsndamnden 2016-10-25.

Mal och syfte

Syftet med projektet dr att uppfora en ny sim- och idrottshall for att
tillskapa idrottsytor i ett vixande stadsdelsomrade och mojliggora
ett utokat idrottsutévande.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomrédet Alla stockholmare ska ha
tillgang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv genom att en ny
sim- och idrottshall 6kar méjligheterna for stockholmarna att utéva
idrott och delta i foreningsliv, men ockséa for att vara aktiva utanfor
foreningsverksamhet genom exempelvis motionssim och
gymtraning.

Projektets genomf6rande bidrar till uppfylla kommunfullmaktiges
mal for verksamhetsomréadet Alla barn och ungdomar ska ges
maojlighet till jamlika uppvdxtvillkor och trygghet samt en rik fritid
genom att ge barn och ungdomar i Stockholm samma
forutsdttningar att utéva sin idrott oavsett var i staden de bor.

Barn och ungdomar fér likvéardiga forutséttningar att utéva idrott
samt att idrotten ar tillgénglig for alla, oavsett funktionsformaga.
Projektets genomforande bidrar till samhéllsnytta genom att den nya
sim- och idrottshallen kan fungera som en link mellan férenings-
livets organiserade idrottsverksamheter och det egna eller spontana
idrottandet samt som en potential att na ut till prioriterade
malgrupper.

Hallbarhet och kvalitet
Projektet kommer att ha fokus pa att begrénsa driftkostnaderna for

staden genom att bland annat utreda:
e Anldggande av solceller
o Tillskapande av grona tak dér s& dr mojligt

Anldggningen ska planeras efter idrottsforvaltingens standard for
simhall respektive idrottshall nér det géller funktioner, volymer och
prestanda och ska vara styrande i kommande projekt.
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Ekonomi

Utgifter for hittills nedlagda utgifter uppgar till 0,5 mnkr for
framtagande av volymstudie. I utredningsutgiften om 45 mnkr ingér
ett riskpaslag for att hantera eventuella behov av ytterligare
utredningar inom utredningsfasen.

Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet &r ténkt att
utgora tillrdcklig grund for fullsdiga utredningar och under-
s6kningar i1 projektets tidigaste skede, for att minimera risker samt
oonskade kostnadsokningar i ett senare skede. Utredningsbudgetens
storlek avgors framst av projektets omfattning, det tilltédnkta
objektets komplexitet i kombination med den geografiska platsen,
tidplanen for utredningarnas genomférande med mera. Kostnader
relaterade till framtagande av detaljplan, programhandlingar,
trafikutredningar, kultur- och miljokonsekvenser dr nagra exempel
pa kostnadsdrivande delar i utredningsarbetet.

Under utredningsskedet genomf6rs en forstudie dér olika 16sningar
provas for bade utformning, funktion, placering med mera. Dérefter
viljs ett huvudalternativ som uppfyller méalséttningarna bést. Sedan
genomfors en fordjupad utredning dé bland annat tekniska
16sningar, eventuella befintliga systems kapacitet samt verksam-
hetens behov av funktioner faststills. Det sammanfattas sedan i en
programhandling, vilken utgér underlag for kalkylarbetet infor ett
inriktningsbeslut.

Den foreslagna utredningsbudgeten &r en tidig uppskattning baserad
pa erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel, och utgor en
ekonomisk ram for det kommande arbetet fram tillinriktningsbeslut.

Kontoren kommer enbart genomfora nédvindiga undersokningar
och ta fram erforderliga handlingar infor ett kommande inriktnings-
beslut. Komplexa forutséttningar som till exempel flera aktorer pa
platsen, litet tilldelat fotavtryck, kuperad terrdng med mera medfor
hoga utredningskostnader samt svérighet att uppskatta utrednings-
utgiften.

I fastighetsnamndens investeringsbudget kommer utgifter for
kommande utredningar att inrymmas.

Utredningarna ingér i detaljplanearbetet samt i arbetet med att ta
fram en programhandling for ny sim- och idrottshall, for att kunna
sikerstilla en tidig kalkyl och utgéra ett tillriackligt bra underlag for
ett inriktningsbeslut.
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Stadens miljéprogram fran 2020 stéller krav pa skyfallshantering,
ndgot som behdver omhindertas i projektet. Det kommer dven goéras
solcellsberikningar och berdkningar av dagvattenhantering fran tak,
d4 det kommer utgora en betydande yta. Klimatberdkningar pa
materialval for att utreda CO2-belastningen behdver tas fram.

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
kommer att 6verstiga 300 mnkr. I enlighet med stadens regelverk
for stora investeringar behdver utredningsbeslutet beslutas i
kommunstyrelsens ekonomiutskott. Fastighetskontoret bedomer att
utgifterna f6r utredningen av projektet kommer vara mojligt att
finansieras inom den langsiktiga investeringsplanen for idrotts-
investeringar.

Tidplanen beror pé framfart av detaljplan. Inriktningsbeslut kan
fattas forst nér detaljplanen ar antagen. Exploateringskontoret
startar sin byggnation av végar och infrastruktur kvartal 2 2029.
Projektet ny sim- och idrottshall bedoms vara fardigt 2033.
Projektet fokuserar pa att halla nere investeringskostnaden for att
idrottsforvaltningen ska fa en lag sjdlvkostnadshyra.

Forvaltningarna har under 2021 tagit fram en behovsanalys med
identifierade behov. Behovsanalysen utgar fran idrotts-
forvaltningens nyckeltal, stadens strategi for idrottsanlédggningar
och fran identifierade behov. Se bilaga 1 Projektdirektiv for det
samlade behovet frdn behovsanalysen.

Risker och méjligheter
Risk kopplat till projektet bedéms som hég. Foljande kritiska
faktorer for att investeringen ska kunna genomforas i enlighet med

beslut har identifierats:

' Risk ~ Riskfaktor Kommentar

(lagimedel/ihdg) |
Detaljplan Medel Detaljplanen innehaller

flera kvarter och olika
byggaktorer. Flera kdnda
komplexa forutséttningar
finns, bland annat gillande
geoteknik. Detaljplan kan
bli 6verklagad. Dessa
faktorer innebdr en risk att
tidplanen forskjuts framét.
Risk finns dven att alla
funktioner inte ryms inom

anvisat markomrade.
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Kénda komplexa
markférutsittningar i
omradet kan fordyra och
forsena projektet.
Fornldmning Medel Lamningar finns i omrédet,
vilka behdver utredas och
eventuellt hanteras/visas
hénsyn.

Osékerhet om okade
materialkostnader pa grund
av inflation och virldslage.

Barnréttsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla och hénsyn ska darfor tas till barnens
perspektiv. Utgéngspunkten dr FN:s barnkonvention. Barnrétts-
perspektivet ska omhéndertas for idrottsanlédggningar s att barn
kénner sig vilkomna, kan orientera sig pa anldggningen, kénna sig
trygga och kan rora sig sdkert.

En sim- och idrottshall innehaller mgjligheten till ménga olika
aktiviteter och ger ddrmed barn och ungdomar mdjligheten att réra
sig, utveckla sin hélsa samt finna rorelseglddje i en tillatande och
mangsidig anldggning. Da anldggningen blir fullt ut tillgédnglighets-
anpassad inkluderas ocksa barn med olika funktionsvariationer pa
lika villkor.

En barnkonsekvensanalys ska goras i projektets nésta skede.

Tillgénglighet

Ytor inom projektet som ér tillgéngliga for bestkare ska folja
Stockholms stads handbok Program for tillgdnglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsdttning 2018-2023.
Sim- och idrottshallen ska utformas sa den blir fullt ut tillgéinglig i
alla delar dér det ar mojligt.

Jamstalldhet och jamlikhet

Sim- och idrottshallen skapar mojlighet till ménga olika aktiviteter,
vilket gynnar bade flickor och pojkar i alla &ldrar. Sim- och
idrottshallen tillgodoser flera olika idrotter. Genom att utveckla en
flexibel och méngsidig anldggning 6kar mojligheten till en mer
jamstélld fordelning och jamlik anvéndning.

Fordelningen mellan pojkar och flickor vad géller nyttjandet av
idrottshallar 4r generellt jaimn. Exempelvis dr basket den mest
inbokade idrotten i stadens stora hallar och uppfyller malen for att
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anses vara en jamstdlld idrott. Samtliga idrottsytor i anldggningen
skapar forutsdttningar for bade flickor och pojkar att vara fysiskt
aktiva. Genom att skapa flexomklddningsrum tillférs mojligheter
for enskild omkl4dning.

Det ar ungefér lika vanligt att flickor/kvinnor och pojkar/mén
besoker stadens simhallar. Ung livsstil har studerat besoks-
fordelningen i simhallar och har konstaterat att den totala
konsfordelningen bland besdkarna &r jaimn och simhallen som
anldggningstyp anses gynna pojkars och flickors idrottande i samma

utstrackning.

Forvaltningarnas synpunkter

Arstafiltets sim- och idrottshall skapar forutsittningar for en aktiv
livsstil och idrottande, bade for de som redan bor i omréadet och
tillkommande boende i och med stadsutvecklingen omkring
Arstafiltet. Den nya anlidggningen innebér en viktig métesplats och
lank mellan olika delar av staden och kan pa sé sitt bidra till fler
sociala moten och skapa mervirde for stockholmarna.

Projektet &r viktigt att genomfora for att mota det behov som finns i
stadsdelsomradet samt for att skapa mojlighet till fysisk aktivitet
och idrottande fo6r den vixande befolkningen i omradet.

I takt med att det skapas fler bostédder och skolor 6kar behovet av
idrottsfunktioner och platser for féreningsliv. Den nya sim- och
idrottshallen kommer &ven att fungera som en métesplats for
boende i ndromrédet.

Forvaltningarna bedomer att det generellt foreligger en hog risk for
projektet pa grund av bland annat detaljplaneprocessen, tidplan,
markforutsittningar och fornldamningar.

Projektet fokuserar pé att hélla nere investeringsutgiften for att
bidra till att begrénsa stadens investeringsutgifter samt
kapitalkostnader.
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Projektbakgrund

Enligt stadens strategi for idrottsanldggningar bedoms det idag
finnas ett underskott av framst simhallskapacitet.

Befolkningen beriknas 6ka kraftigt i stadsdelen Enskede-Arsta-
Vantor och antalet barn och ungdomar mellan 7-20 ar &r idag drygt
14 500 och beridknas vara 6ver 20 000 &r 2040. Behovet av ny sim-
och idrottshall dr dérfor stort.

Delar av det aktuella projektomrédet omfattas av den centrala
stadens utvidgning (Slakthusomrédet och Arstafiltet).

En behovsanalys avseende innehéll i den nya anldggningen har
tagits fram av idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.
Anlidggningen ska innehélla alla verksamhetsméssiga delar som
forvintas av en modern sim- och idrottsanldggning samt ha en
sadan utformning och arkitektonisk framtoning att den blir ett
positivt tillskott fér omréadet.

Léngsiktigt hillbara 16sningar ska gora anldggningen enkel att skota
och den ska vara kostnadseffektiv ur drift- och underhallssynpunkt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samradd med

idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

En ny detaljplan, etapp 6, fér omradet ska tas fram. Arbetet med
den nya detaljplanen, som bland annat féreslas fa en byggritt for en
ny sim- och idrottshall, har startat under hosten 2023. I géllande
detaljplan Dp 93045 fran &r 2000 anges marken som parkmark
(ekologisk landskapspark).

Fastighetskontoret 6nskar uppfora en modern anldggning med
byggnader som méter verksamhetens behov. Byggnaderna ska vara
l4tta att forvalta ur ett teknik- och driftperspektiv, med goda
parkeringsmgjligheter och god tillgénglighet i och till byggnaden.

Samtliga funktioner behver ha en trygg och vilfungerande
kommunikation sinsemellan. Trygghet och lokaler utformade for att
framja Gversyn och tillsyn dr centralt och det dr av vikt att
anldggningen upplevs som trivsam och séker for brukare och
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besokare. Anldggningen bor dven vara héllbar, bade ekonomiskt,
miljomassigt och socialt.

Arstafiltets nya sim- och idrottshall bor innehélla alla verksamhets-
méssiga delar som f6rvéntas av en modern idrottsanldggning.
Utformning och arkitektonisk framtoning bor beaktas, sa att
anldggningen blir ett positivt tillskott for omradet. En samlad
byggnadsvolym medfor flertalet fordelar; energi, café/servering,
gemensamma ytor (teknikutrymmen, miljGstation, leveranser, drift-
och personalutrymmen).

Behov

Enligt idrottsférvaltningens redovisade behov av idrotts-
anldggningar for dren 2023-2040 behovs ytterligare 13 linbanor
samt tva undervisningsbassinger i Enskede-Arsta-Vantor. For hela
soderort finns ett behov av ytterligare totalt 46 linbanor och sex
undervisningsbassénger. Delar av omradet omfattas av den centrala
stadens utvidgning (Slakthusomrédet och Arstafiltet).

For att behalla dagens utbud av idrottsanldggningar i forhallande till
befolkningsméngden sa finns det behov av att bygga flera nya
idrottshallar och en simhall inom stadsdelen. Behovet av en ny sim-
och idrottshall i stadsdelsomrédet bedoms kunna tillgodoses pa
Arstafiltet intill Ostbergahdjden.

F6ljande behov har identifierats:

Simhallen

¢ En 50-metersbassidng (ev. 2 x 25 m) med tillrdckligt djup for
konstsim, cirka 3,5 meter, samt erforderligt golvutrymme
runt bassdngen.

e Tva stycken undervisningsbassdnger och en
barnplaskbassing.

¢ Undervisningsbassdng med hoj- och sédnkbar botten.

e Eventuell extern hyresgést och caféverksamhet utreds.

Idrottshallen
¢ Fullstor idrottshall, 25 x 44 m, spelmatt 20 x 40 m, 7 m hog,
fri inre takho6jd. En ridavigg.
o Liktare for 150 askadare.
e Motionslokal, verksamhetsyta for dans, cirka 200-300 kvm.
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Preliminar Tidplan

Tidplanen beror pé framfart av detaljplan. Inriktningsbeslut kan
fattas forst ndr detaljplanen &r antagen. Exploateringskontoret
startar sin byggnation av végar och infrastruktur tidigast 2029.

Utredningsarbete startar Q12024
Detaljplanearbete klart Q2 2026
Inriktningsbeslut Q3 2029
Genomft6randebeslut Q32030
Produktionsstart tidigast Q32031

Geografiskt omrade
Adress: Ostbergabackarna, 125 73 Alvsjo. Se rod pil nedan for
placering. Busshallplats finns i omradet.

och idrottsha l an rstafalié och
Ostbergahojden. I nederkant av bilden ligger nuvarande golfranch.

Styrande férutséattningar

Arstafiltets nya sim- och idrottshall ska vara en anliggning som
uppfyller verksamhetens behov, bade for breddidrott och
internationella tavlingar. Idrottsstandard for idrottsanldggningar
som exempelvis idrottshallar och simhallar ska vara styrande i
kommande projekt.

Styrande forutsittningar:
e Stadens riktlinjer (detaljplanen med mera)
o Fastighetskontorets tekniska anvisningar
o Forsdkringsbrevet
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e Lag- och myndighetskrav

e Skyfallshantering och flodesvigar

e Arkitekturpolicy

e Stadens byggnadsordning

e Stadens miljéprogram

o Idrottsstandard for idrottsanldggningar

e Strategi for idrottsanlédggningar 2022-2026
e Avfallsplanen for Stockholm 2021-2024

Med hinsyn till det tilldelade fotavtrycket i detaljplaneprocessen sé
behover storleken pa simbassidngen utredas och alternativet att
endast uppfora en 25-metersbasséng. Detta behover utredas
tillsammans med 6vriga simhallsprojekt i sodra Stockholm.

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori &r idrott. Projektet bidrar med
nytta dven inom investeringskategorierna: bostider, infrastruktur,
park och gronomraden, forskola och skola samt milj6é och klimat.

Malet med projektet Ny sim och idrottshall pa Arstafiltet 4r att
skapa ytterligare bassdngkapacitet i omradet, samt att skapa en
anldggning som uppfyller géllande lag- och myndighetskrav och
som &r langsiktigt hallbar.

Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pa att uppnd energieffektivitet genom att bygga med
energibesparande material och atgérder.

Projektet ska ha ett fokus pé att begrdnsa driftkostnaderna for
staden, bland annat genom att utreda:

e Anlédgga solcellsanldggning

e Dir sé dr mojligt tillskapas grona tak

Projektets genomf6rande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmaktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller samman med
en stark och jamlik valfiird i hela staden genom att tillskapa en ny
sim- och idrottsanldggning med utékad kapacitet, vilket ger fler
ménniskor forutséttningar till ett aktivt liv.

Projektet bidrar genom uppforande av en klimatsmart och
energieffektiv anlédggning till uppfyllelse av kommunfullmaktiges
inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning.
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Projektets genomforande bidrar dven till att ge barn och ungdomar i
Stockholm samma forutsattningar att utdva sin idrott oavsett var i
staden de bor, helt i enlighet med kommunfullméktiges mal for
verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar ska ges maojlighet till
Jamlika uppvdéxtvillkor och trygghet samt en rik fritid. Barn och
ungdomar ges likvérdiga forutsittningar att utdva idrott och idrotten
ar tillgénglig for alla, oavsett funktionsférmaéga.

Genomforandet av projektet bidrar ocksa till att uppfylla mal for
stadsbyggandet i Oversiktsplan for Stockholms Stad genom en
vixande stad med god offentlig miljé och en klimatsmart och télig
stad.

Dartill bidrar projektet dven till att uppfylla idrottsndmndens
ndmndmal Fler stockholmare inspireras till att vara fysiskt aktiva
samt Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i den
vdxande staden genom uppforandet av en dndamalsenlig sim- och
idrottsanldggning som blir ett viktigt tillskott for savél den
foreningsorganiserade idrotten som f6r allméanheten.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav och
behov gillande anldggningen. Projektet kommer ocksa ha en
styrgrupp bestdende av chefer och handléggare fran stadslednings-
kontoret, idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

o Fastighetskontoret dr projektégare.
o Fastighetskontoret utser projektledare.

e Idrottsforvaltningen dr blivande hyresgést och bidrar med
verksamhetsrelaterade fragor och utveckling.

e Samarbetet kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut: Q3 2026.

Ekonomi

Fastighetskontoret har bedémt att den totala utgiften for projektet
visentligt kommer att 6verstiga 300 mnkr. Projektets ekonomiska
konsekvenser for fastighetsndmnden och idrottsndimnden bedéms

vara stora.



b= Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Flemmingatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande

Fastighetskontoret Dnr FSK 2021/39
Fastighetsavdelningen Sida 7 (8)

I enlighet med stadens regelverk for stora investeringar behover
utredningsbeslutet beslutas i kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Ekonomiska férutséattningar
o Driftkostnadsperspektiv bade for drift och verksamhet.

e Bokfort virde dr 0 dé det dr en ny anldggning.

Fastighetsekonomi

Intikt i huvudsak via internupplételse mellan fastighetskontoret som
hyresvird och idrottsférvaltningen som hyresgést, enligt tillimpad
princip for internhyresséttning, sjdlvkostnadshyra.

Forbittringar av resultatet fis genom att minska driftkostnader dér
s& dr mojligt. Energieffektiviseringar kan minska kostnader for
forsorjningsmedia (el, fjarrvdrme och fjarrkyla med mera). Storre
delen av denna kostnad belastar idag idrottsférvaltningen, medan
investeringar gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi
En ny sim- och idrottshall p& Arstafiltet har ett samhéllsekonomiskt

virde sett till de méjligheter till idrott, motion och hélsa som
erbjuds stockholmarna. Simkunnighet 4r en livsviktig fardighet och
dessutom ett krav for fullstdndigt grundskolebetyg.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 45 mnkr, vilka dr inkluderade i den totala bedémda
investeringsutgiften. Utredningsutgiften bedéms kunna inrymmas
inom fastighetskontorets langsiktiga investeringsplan for
idrottsanldggningar.

Risk

Risk kopplat till projektet bedéms som hog. Foljande kritiska
faktorer for att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet med
beslut har identifierats:

e Markf6rhéllanden pé platsen.

¢ Detaljplanen kan forsenas.

e Fornldmningar

e Begrinsad yta for kvarteret som planldggs for
idrottsdndamal.

e Péaverkan fran angridnsande detaljplaneplanering avseende
végar och placering av exempelvis tidsregleringshallplats for
bussar.
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Rapportering

Detta projektdirektiv utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for stora bygg-
och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieféras och
dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets anvisningar.

Forvaltningarna avser att dterkomma med underlag for inriktnings-
beslut under kvartal 3 2026 i fastighetsndamnden och i idrotts-
ndmnden. Denna tidplan kan dock komma att justeras beroende pa
arbetet med framtagande av detaljplan samt etappindelning av
genomfdrandefasen for etapp 6 for Arstafiltet.
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