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Utveckling av Sodertaljevagen — fran trafikled till
urban miljo. Reviderat utredningsbeslut

Framstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
1. Anmélan om reviderat utredningsbeslut for projekt
Sodertdljevdgen godkénns.

Sammanfattning

Exploateringsndmnden fick 1 2018 &rs budget uppdraget att
tillsammans med stadsbyggnadsnimnden och trafiknimnden
’pébdrja planeringen for en omvandling av Sodertdljeviagen
ndrmast Liljeholmen fran trafikled till urban milj6”. Den 15
november 2018 fattade exploateringsndmnden ett utredningsbeslut,
som anmaldes till kommunstyrelsens ekonomiutskott i januari 2019.
Den 10 december 2020 fattade stadsbyggnadsndmnden beslut om
start PM for omradet. Strax direfter inleddes ett planprogramarbete
med planering for 1750 bostdder i en tét kvartersstad tillsammans
med arbetsplatser, handel, service och métesplatser.

Projektets komplexa forutsittningar har resulterat i mer omfattande
utredningsarbete dn vad som dr normalt for ett programarbete i
tidigt skede, vilket har medfort att projektet overskridit beslutad
utredningsbudget om 20 miljoner kronor med 6,5 miljoner kronor.
Néadmnden beddmer att ytterligare 1,5 miljoner kronor behovs for att
avsluta nédvéndiga utredningar och genomfora ett programsamréd.
Det reviderade utredningsbeslutet omfattar darfor en 6kning av
utredningsbudgeten med 8 miljoner kronor fran 20 till totalt 28
miljoner kronor.

Omrédet innebér flertalet svara utmaningar och programforslaget
saknar de ekonomiska forutsdttningarna for att projektet ska
generera ett positivt resultat. Namnden bedomer det andé lampligt
att samrdda om programforslaget for att identifiera
handlingsutrymme for en fortsatt planprocess vid ett senare tillfélle.
Ett programsamrad foreslds hallas under 2024.
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Efter programsamréddet onskar exploateringsndmnden avvakta med
ytterligare utredningar tills dess att de ekonomiska forutsittningarna
ar mer gynnsamma.

Stadsledningskontoret instimmer 1 exploateringsndmndens
bedomning att det saknas ekonomiska forutséttningar for att
fortsitta utreda projektet fram till inriktningsbeslut.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade den 21 mars 2024 att fortsétta
utreda forutséttningarna for projekt Sodertdljevdgen fram till
programsamrdd till en utredningsutgift upp till 28 miljoner kronor,
en 6kning med 8 miljoner kronor. Exploateringsndmnden beslutade
aven att efter programsamrad avvakta vidare arbete med projektet
tills de ekonomiska forutsattningarna forbattrats.

Det reviderade utredningsbeslutet har anmélts till
stadsbyggnadsnimnden, Higerstens-Alvsjds stadsdelsnimnd,
trafikndmnden, miljo- och hélsoskyddsndmnden,
idrottsndmnden samt kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott. Utredningsbeslut ska anmaélas till
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott for projekt diar
investeringsutgiften bedéms 6verstiga 300 miljoner kronor.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Exploateringsnimnden fick 1 2018 érs budget uppdraget att
tillsammans med stadsbyggnadsndmnden och trafikndmnden
”pédborja planeringen for en omvandling av Sodertédljevigen
ndrmast Liljeholmen fran trafikled till urban milj6”. Den 15
november 2018 fattade exploateringsndamnden ett utredningsbeslut,

som anméldes till kommunstyrelsens ekonomiutskott i januari 2019
(Dnr KS 2018/1655).

Den 10 december 2020 fattade stadsbyggnadsndmnden beslut om
start PM for omradet. Strax ddrefter inleddes ett planprogramarbete
med planering for 1750 bostédder 1 en tét kvartersstad tillsammans
med arbetsplatser, handel, service och motesplatser.

Projektets komplexa forutsittningar har resulterat i mer omfattande

utredningsarbete dn vad som dr normalt for ett programarbete i

tidigt skede. Exempel ddr mer omfattande utredningar kravts ér:

e Trafikutredningar med simuleringar av trafikrorelser for ett
storre omrade, med hédnsyn taget till dppnandet av Forbifarten,
men dven pa lokal nivd med analys av korsningspunkter for
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signalreglering av foreslagna nya korsningar pa
Sodertiljevigen.

e Alternativ med 6verddckning av Sodertédljevdgen vilket visat sig
tekniskt svart att genomfora och starkt kostnadsdrivande.

e Tekniska och ekonomiska utredningar av nya Liljeholmsbroar i
ett nytt Ostligt ldge for att utreda en alternativ struktur med
battre kvarterstorlekar och hdgre exploatering.

e Overdickning av Tvirbanan och studier av nytt lige for
Liljeholmsbanan.

e Naturvérdesinventeringar och simulering av spridningssamband
for att kunna foresld en exploatering som tillater att man bevarar
och stérker den ekologiska mangfalden.

e Studier av enskilda kvarter och delomriden f6r att prova
mdjligheten till placering av skola och forskolor samt studier av
dagsljus pa gardar och buller.

¢ Ledningssamordning och genomforandeplanering for att sékra
framkomligheten pa Sodertéljeviagen samt minska kostnader vid
ett genomforande.

e FEkonomiska kalkyler, bdde succesiva och nuvérdeskalkyler
baserade pa flera projektforslag for att utreda béttre Ionsamhet.

Programomrédet ar stort och innehaller flera projektrisker. Omradet
har ménga titt sammanvévda tekniska system, trafikmiljoer och
framtida boendemiljoer som ska samverka pd en liten yta. Bland
dessa finns paverkan pa naturmilj6 och biologisk méngfald,
paverkan pd kulturmiljo och hantering av luftkvalitet, buller och
skyfall. ProgramfGrslaget kommer att krdva en omfattande ny- och
omliggning av ledningar samt en 6verdidckning av Tvédrbanan och
ett erséttningsspar for Liljeholmsbanan pd annan plats.

Ekonomi

Programforslaget kraver stora ombyggnader av infrastruktur, gator
och parker vilket behover balanseras med intékter fran
markforséljningar och tomtréttsavgilder dver tid. Nimnden gor
bedémningen att programforslaget har for sma marginaler for att
uppna ett positivt ekonomiskt resultat. Ekonomiska kalkyler visar
att programforslaget inte har en tillrdcklig lonsamhet. I upprittade
nuvdrdeskalkyler har nimnden antagit att 50 procent av bostdderna
ska upplétas med hyresritt. Projektets tdckningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas da uppga till 98 procent. Vid 100
procent bostadsratter landar tdckningsgraden pa 124 procent.

Pa grund av omrddets komplexa forutsittningar har studier med
olika utformningsalternativ erfordrats vilket gjort att projektet
overskridit beslutad utredningsbudget om 20 miljoner kronor med
6,5 miljoner kronor.
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Néamnden beddmer att ytterligare 1,5 miljoner kronor behovs for att
avsluta nédvéndiga utredningar och genomfora ett programsamrad.
Det reviderade utredningsbeslutet omfattar darfor en 6kning av
utredningsbudgeten med 8 miljoner kronor fran 20 till totalt 28
miljoner kronor. Den pigédende atgérdsvalsstudien, som undersoker
hur Liljeholmsbanans funktion som koppling mellan
tunnelbanenétet och stambanan kan hanteras pd annan plats 1 staden,
behover fardigstillas. Nimnden bedomer att det blir vardefullt att
fardigstilla studien som underlag till samréd och for framtida
planering av omradet. Miljokonsekvensbeskrivning och
samradsmaterial behover ocksa fardigstéllas infor samradet.

Omradet innebér flertalet svara utmaningar och programforslaget
saknar de ekonomiska forutsittningarna for att projektet ska
generera ett positivt resultat. Naimnden bedomer det dnda lampligt
att samrdda om programforslaget for att identifiera
handlingsutrymme for en fortsatt planprocess vid ett senare tillfdlle.
Ett programsamrad foreslds hallas under 2024.

Efter programsamradet dnskar exploateringsndmnden avvakta med
ytterligare utredningar tills dess att de ekonomiska forutsédttningarna
4r mer gynnsamma. Ovriga berdrda nimnder ir inforstddda med
exploateringsndmndens stdndpunkt. En framtida utveckling av
omradet forutsitter att nimnden tecknar en ny dverenskommelse
med Jernhusen om att tillsammans med staden utveckla
programomradet.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret instimmer i exploateringsndmndens
beddmning att det saknas ekonomiska forutsittningar for att
fortsdtta utreda projektet fram till inriktningsbeslut.
Programforslaget kraver stora ombyggnader av infrastruktur, gator
och parker vilket behover balanseras med intékter fran
markforséljningar och tomtréttsavgilder over tid.

Stadsledningskontoret noterar att programforslaget bland annat
innebdr en omfattande ny- och omlidggning av ledningar, en
overddckning av Tvédrbanan och erséttningsspér for
Liljeholmsbanan pd annan plats.

Stadsledningskontoret vill efter kontakt med exploateringskontoret
fortydliga att utredningsutgiften om 28 miljoner kronor 1 drendet
avser nettoutgift. Den beréknade utredningsutgiften brutto uppgér
till 33 mnkr och inkomsten till 5 mnkr enligt avtal med Jernhusen,
som &ger cirka 1/3 av marken inom programomrédet.
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Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner anmélan om reviderat utredningsbeslut
for projekt Sodertdljevigen.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
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