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Ny sim- och idrottshall pa Arstafiltet, Ostberga 1
:6 samt del av Arsta 1 :1

Reviderat utredningsbeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
1. Fastighetsnimnden medges ritt att utreda forutsdttningarna
for projekt Ny sim- och idrottshall pa Arstafiltet, Ostberga 1:6
samt del av Arsta 1:1, som underlag till ett kommande
inriktningsbeslut med en berdknad utredningsutgift upp till 38
miljoner kronor.
2. Utgifterna for ar 2024 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna fér kommande ar behandlas i
budget for 2025.

Sammanfattning

Arstafiltet ir ett stort exploateringsprojekt dér en helt ny stadsdel
med totalt cirka 7 000 nya bostéder ska byggas. Forutom bostdder
ska forskolor, skolor, idrottsytor, verksamheter och en stor anlagd
park skapas.

Projektet handlar om att uppfora en sim- och idrottshall pa
Arstafiltet. Utgingspunkten &r att den nya simhallen ska innehalla
50-metersbassiang, tva undervisningsbassédnger, barnplask,
moteslokal, gymlokal, grupptraningsrum, en fullstor idrottshall,
lobby, reception, foreningslokaler, serveringsutrymmen samt
tillhdrande serviceytor sdsom drift, forrad och ldktare.

Tidplanen dr beroende av detaljplanearbetet samt infrastrukturen i
anslutning till fastigheten. Exploateringskontorets intention &r att
inleda byggnationen av vigar och infrastruktur under det andra
kvartalet 2029. Den nya simhallen kan st fardig 2033.

Stadsledningskontoret konstaterar att Arstafiltet 4r ett av stadens
storre stadsutvecklingsprojekt och att byggandet av en ny sim- och
idrottshall 4r en vdsentlig del fOr att stirka omradets attraktivitet och
funktion. Sedan tidigare byggs en 11-spelsfotbollsplan i omradet
vilket ytterligare stirker de idrottsliga dimensionerna pa platsen.
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Stadsledningskontoret noterar att den preliminéra platsen for
byggnaden dr liten for att inrymma alla de funktioner som ar
onskvirda. Stadsledningskontoret uppmanar idrottsndmnden och
fastighetsndmnden att 1 detta gora kloka avvagningar och
bedomningar i val av funktioner pa platsen inom de begrasningar
som kommer att finnas. Vidare dr det mycket viktigt att
stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden bland annat har
ett verksamhetsperspektiv 1 markfrdgorna och dir till exempel
tillgénglighetsfragorna prioriteras i projektet. Stadsledningskontoret
noterar att den begérda utredningsutgiften uppgér till 45 miljoner
kronor fram till inriktningsbeslut.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet &r komplicerat. Det
innehaller ett delvis komplicerat detaljplaneringsskede och kommer
att pagé under lang tid. Trots det bedoms den begéirda
utredningsutgiften som alltfor tilltagen. Staden méste 1 det ldge som
rader nu prioritera hardare mellan olika projekt, nyttja de
utredningar som finns framtagna inom andra ndmnder 1 hogre
utstrdckning och begréinsa driftsbudgeten. Stadsledningskontoret
foreslédr mot den hér bakgrunden att utredningsutgiften faststélls till
38 miljoner kronor.

Bakgrund
Arstafiltet ir ett stort exploateringsprojekt dér en helt ny stadsdel
med totalt cirka 7 000 nya bostédder ska byggas. Forutom bostdader
ska forskolor, skolor, idrottsytor, verksamheter och en stor anlagd
park skapas.

Ett initieringsbeslut fattades 1 fastighetsndmnden 1 oktober 2016 for
att ta fram en volymstudie. Volymstudien avsag en simhall och en
idrottshall och ingédr som ett underlag i projektet.

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden har fattat parallella
utredningsbeslut i drendet i december 2023. Sedermera har
fastighetsndmnden fattat ett reviderat utredningsbeslut
(ordforandebeslut) pd grund av formaliafel i det ursprungliga
beslutet.

Investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms uppga till
over 300 miljoner kronor. Enligt stadens Regler for ekonomisk
forvaltning ska utredningsbeslut for investering dér utgiften bedoms
overstiga 300 miljoner kronor, som avser uppdrag till
fastighetsndamnden att utreda utveckling och/eller upprustning av
fastighet eller anldggning for annan ndmnds rakning, beslutas av
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Projektet handlar om att uppfora en sim- och idrottshall pa
Arstafiltet. Projektet #r en del av det stora exploateringsprojektet pa
Arstafiltet. Sim- och idrottshallen ingr i etapp 6 av
detaljplaneringen for Arstafiltet. Etapp 6 planeras for cirka 965
bostidder. Ett av mélen for etappen ér att stiarka kopplingarna och
tillfora en social motesplats i grinslandet mellan Ostberga och den
nya stadsdelen samt att skapa stadsgator med verksamheter 1
gatuplan.

Detaljplanearbetet startades under hosten. Enligt preliminér tidplan
uppsatt av stadsbyggnadsndamnden kan detaljplanen antas kvartal
tvd 2026.

Kartbild over Arstafiiltets etapper. Den nya sim- och idrottshallen
ingdr i etapp 6, vilken syns i omrddets sodra del. Placering for sim-
och idrottshallen markeras med rod cirkel.

Som underlag till detaljplan ska utredningar och programhandling
for sim- och idrottshallen tas fram. Vidare kommer en rad andra
utredningar avseende trafik, buller, geoteknik, dagvatten med mera
att genomforas. Det finns fornldmningar i omradet vilket innebér att
en antikvarisk konsekvensanalys ocksa behover goras.

Utgangspunkten ar att den nya simhallen ska innehalla 50-
metersbassidng, tva undervisningsbassdnger, barnplask, moteslokal,
gymlokal, grupptraningsrum, en fullstor idrottshall, lobby,
reception, foreningslokaler, serveringsutrymmen samt tillhérande
serviceytor sdsom drift, forrad och laktare.
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Om marktillgangen i detaljplanen blir for sndv kan simbassédngen

behdva bli mindre. Frdgan om simbasséngens storlek kommer att

analyseras utifran ett helhetsperspektiv dar nirliggande simhallars
kapacitet beaktas.

Projektet kommer att forsoka hélla ned driftskostnaderna genom att
bland annat utreda mojligheter till solceller samt tillskapande av
grona tak.

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden har hittills lagt ned 0,5
miljoner kronor for en volymstudie. Ndmnderna begér 45 miljoner
kronor i utredningsbudget fram till inriktningsbeslut.
Utredningsskedet kommer finansiera detaljplanearbetet med
tillhérande utredningar samt upprattande av programhandling och
den forsta projektkalkylen.

Néamnderna skriver att hela utredningsbudgeten inte kommer att
nyttjas om det inte dr nddvéndigt. Projektet fokuserar pa att halla
ned investeringskostnaden for att mojliggora en lag hyra till
idrottsndmnden.

Tidplanen ar beroende av detaljplanearbetet samt infrastrukturen i
anslutning till fastigheten. Exploateringskontorets intention &r att
inleda byggnationen av vigar och infrastruktur under det andra
kvartalet 2029. Den nya simhallen kan st fardig 2033.

En fOrsta riskbedomning av projektet har genomforts. Detaljplanen
pekas ut som en risk da platsen 1 sig 4r komplicerad och en del av
en mycket storre helhet med flera beroenden. Markforutsittningarna
ar en risk. De nérliggande fornlamningarna &r en annan identifierad
risk. Slutligen ndmns materialkostnaderna, inflation och
omvarldslédget.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Oversiktsplanen pekar ut Arstafiltet som ett av stadens stora
stadsutvecklingsomraden. Byggandet av en ny sim- och idrottshall
ar en viktig del 1 byggandet av en ny blandstad.

Byggandet av ny sim- och idrottshall kommer bidra till
méaluppfyllelse av kommunfullméktiges verksamhetsmal Alla
stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och
foreningsliv.

En ny sim- och idrottshall bidrar dven till stadsbyggandet i sin
helhet vilket stodjer kommunfullméktiges verksamhetsmal [
Stockholm ska alla ha rétt till en bostad som de har rad med.
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Stadsledningskontoret konstaterar att Arstafiltet 4r ett av stadens
storre stadsutvecklingsprojekt och att byggandet av en ny sim- och
idrottshall 4r en vésentlig del for att stdrka omradets attraktivitet och
funktion. Sedan tidigare byggs en 11-spelsfotbollsplan i omradet
vilket ytterligare stérker de idrottsliga dimensionerna pa platsen.

Stadsledningskontoret noterar att den preliminédra platsen for
byggnaden dr liten for att inrymma alla de funktioner som ar
onskvirda. Stadsledningskontoret uppmanar idrottsndmnden och
fastighetsndmnden att 1 detta gora kloka avvagningar och
bedomningar i val av funktioner pa platsen inom de begrasningar
som kommer att finnas. Vidare dr det mycket viktigt att
stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden tillser att
tillracklig markyta avsitts for idrottsfunktionerna och har ett
verksamhetsperspektiv i planeringen dér till exempel
tillgédnglighetsfrdgorna 1 projektet prioriteras.

Stadsledningskontoret noterar att den begérda utredningsutgiften
uppgér till 45 miljoner kronor fram till inriktningsbeslut.
Stadsledningskontoret konstaterar att projektet &r komplicerat. Det
innehaller ett delvis komplicerat detaljplaneringsskede och kommer
att pagd under lang tid. Trots det bedoms den begirda
utredningsutgiften som alltfor tilltagen. Staden maste 1 det 14ge som
rader nu prioritera hardare mellan olika projekt, nyttja de
utredningar som finns framtagna inom andra ndmnder i hogre
utstrackning och begrénsa driftsbudgeten. Stadsledningskontoret
foreslar mot den hér bakgrunden att utredningsutgiften faststélls till
38 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott medger fastighetsndmnden rétt att utreda
forutsittningarna for projekt Ny sim- och idrottshall pa Arstafiltet,
Ostberga 1:6 samt del av Arsta 1:1, som underlag till ett kommande
inriktningsbeslut med en berdknad utredningsutgift upp till 38
miljoner kronor. Utgifterna for &r 2024 ska rymmas inom nimndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas 1 budget
for 2025.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Framstéllan, Fastighetsnimnden (ordférandebeslut), Ny sim-
och idrottshall pa Arstafiltet, Ostberga 1:6 samt del av Arsta
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1:1, 2024-03-26, inklusive tjénsteutldtande och
projektdirektiv
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