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Ny inforhyrning av servicebostader for personer
med funktionsnedsattning enligt lag om stod och
service, i kvarter Mangon/Persikan pa
Sodermalm

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
1. S6dermalms stadsdelsndmnds ansdkan om att fa hyra 8
servicebostidder och tillhdrande lokal enligt LSS i kvarteren
Mangon och Persikan, pa S6dermalm, till en arshyra om 1,2
miljoner kronor, godkénns.

2. Sodermalms stadsdelsndmnds ansdkan om stimulansbidrag
om totalt 0,5 miljoner kronor for startkostnader for
servicebostider enligt LSS, i kvarteren Mangon och Persikan,
pa Sodermalm godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Sodermalms stadsdelsndmnd har ansokt hos kommunstyrelsens
ekonomi- och tryggutskott om att fa hyra 8 nya servicebostdder
enligt lag om stdd och service till vissa funktionshindrade, LSS, i
kvarteren Mangon och Persikan, pa Sodermalm. Namnden ansdker
samtidigt om stimulansbidrag for projektet om totalt 0,5 miljoner
kronor for startkostnader.

Néamnden redovisar ett stort behov av utbyggnad av platser for
boende enligt LSS. Ndmnden har erbjudits att inrdtta nya
servicebostidder for andamalet i ett flerbostadshusprojekt i kvarteren
Mangon och Persikan, i stadsdelen Sodra Sofia, pad S6dermalm med
hyresvérdarna Stockholmshem och Svenska bostider.

Bostadsomrédet planeras bli en ny stadsdel med lokaler for butiker,
livsmedelsaffarer och andra servicebutiker. Tunnelbanans planerade
utbyggnad med uppgangar i omradet forbattrar kommunikationerna
i stadsdelen.
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Forhyrningen bestér av totalt tre hyresavtal. Ett blockavtal géllande
4 servicebostdder, om vardera 40 kvadratmeter, hos hyresvéirden
Svenska bostidder och ett blockavtal for 4 bostader, om vardera 45
kvadratmeter, hos Stockholmshem. Utdver detta har ett
lokalhyresavtal traffats med Svenska bostader for den lokal, om 45
kvadratmeter, som kommer att besta av personal- och
gemensamhetsutrymme nér verksamheten ér startad 1 sin helhet.

Néamnden informerar om att hela verksamheten var ténkt att starta
2024 men pd grund av forseningar 1 Stockholmshems projekt har
fardigstillandet blivit framflyttat till 2026 och istéllet indelat 1 tva
etapper. Verksamheten planerar darfor att startas upp under
sommaren 2024 1 Svenska bostdders fardigstillda byggnation. Den
tilltdnkta lokalen for personal- och gemensamhetsutrymmen
kommer initialt att fungera som en reguljér bostad och
verksamheten kan dérfor starta upp med totalt 5 bostdder. Nar
Stockholmshems bostider star fardiga under etapp 2 kommer
bostaden som inrittats i gemensamhetslokalen att stéllas tillbaka till
sitt ursprungliga &ndamal. Verksamheten kommer, nér etapp 2 ar
klar, att ha 8 servicebostéder och en tillhorande gemensamhetslokal.

Hyresavtalstiden dr mellan 2024-06-01 och 2036-03-31 och
arshyran uppgér till 1,2 miljoner nér hela verksamheten ér startad &r
2026. Sammanlagd hyresintékt redovisar ndmnden till cirka 1,1
miljoner kronor per ar vilket tillsammans med mdjligheten att soka
kompensation for sd kallad omsorgsmoms innebér att
nettohyreskostnaden beréknas till minus 20 kronor per lagenhet och
dygn. De tva forsta &ren kommer hyran att vara 0,6 miljoner kronor
da hela projektet inte ar klart. Hyran for bostadslédgenheterna ar
bruksvirdesberdknad och den ska foérhandlas med
Hyresgéastforeningen Region Stockholm innan inflyttning.

Néamnden redovisar att socialforvaltningens bestéllargrupp for
utbyggnad av sdrskilda boendeformer for personer med fysisk och
psykisk funktionsnedséttning har tillstyrkt projektet och foreslagit
projektet till egen ndmnd i enlighet med stadens nya rutiner.
Erforderligt samrad om drendet har héllits med
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret konstaterar att socialférvaltningens
bestéllargrupp for utbyggnad av sérskilda boendeformer for
personer med fysisk och psykisk funktionsnedséttning har ingétt i
detta projekt och gjort beddmningen att projektets genomforande
ligger 1 linje med stadens boendeplanering for bostdder med sérskild
service SoL och LSS. Stadsledningskontoret instimmer 1 den
bedémningen och noterar att det dr viktigt och angelédget att
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utbyggnaden av bostdder med sarskild service for personer med
funktionsnedsédttning fortsatter 1 hog takt.

Sodermalms stadsdelsndmnd och socialndmnden har 1 enlighet med
regler for ekonomisk forvaltning tagit fram gemensamt underlag
och skrivit ett gemensamt drende. Stadsledningskontoret ser positivt
pa denna hantering och uppfattar att den underléttar planeringen och
samordningen av arbetet med utbyggnaden av dessa boendeformer.

Stadsledningskontoret noterar att den sammanlagda hyresintdkten
frén de boende kan berédknas till drygt 1,1 miljoner kronor per &r
vilket innebir en hyreskostnad for de boende pd 1 snitt cirka 11 500
kronor i manaden. Nettohyreskostnaden per boende dygn blir minus
20 kronor for ndmnden, vilket inte dr orimligt.

Staden, genom fastighetsnimnden, har frdn och med maj 2021 en
overenskommelse med Hyresgastforeningen Region Stockholm om
forhandlingsordning av vissa bostadsldgenheter som hyrs ut i andra
hand. Kontoret bedomer att 1dgenheterna 1 detta projekt ar av
karaktéren att de bor omfattas av verenskommelsen. Innan
inflyttning kommer ddrmed slutlig andrahandshyra for ldgenheterna
att faststélls inom ramen for denna férhandlingsordning.

Stadsledningskontoret foreslér att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkidnner Sodermalms stadsdelsndmnds ansdkan

om att fa hyra 8 servicebostidder med tillhdrande lokal enligt LSS, 1
kvarteren Mangon och Persikan, pd Sodermalm till en hyra om 1,2

miljoner kronor per &r under en avtalstid om totalt 12 ar.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner ndmndens ansdkan om stimulansbidrag
om totalt 0,5 miljoner kronor for startkostnader, for nya
servicebostidder enligt LSS 1 kvarteren Mangon och Persikan pé
Sédermalm.

Fordelning av beviljade medel sker via budgetjustering. Begiran
om budgetjustering ska goras under det budgetar som kostnaderna
uppstar. En forutséttning for att beviljade medel ska kunna utbetalas
ar att medel for &ndamaélet avsitts 1 budget aktuellt ar.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
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Bilaga
Sodermalms stadsdelsndmnds beslut per den 23 maj 2024 med
tjénsteutlatande.
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