i’='"=-; Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fért vid
L stad sammantrade 2024-06-13, § 19

Protokoll 5/2024

Tid Torsdagen den 13 juni 2024 kl. 15.30-16.05
Plats Stora kollegiesalen, Stadshuset

Justering Onsdagen den 19 juni 2024,
§§ 1-6, 8,9, 11, 12, 14-21, 24-31, 33-39, 41-43

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 13 juni 2024,
§§ 7, 10, 13, 22, 23, 32, 40

Anders Osterberg Dennis Wedin

Narvarande

Beslutande ledamoter

Anders Osterberg (S) ordféranden
Dennis Wedin (M) vice ordf6randen

Margareta Stavling (S)
Clara Lindblom (V)
Lennart Tonell (MP)
Rita Valanko (M)
Fredrik Sand (M)
Anders Edin (SD)
Svante Linusson (C)

Tjanstgorande ersattare

Emil Bustos (S) for Anders Goransson (S)
Tove Lonstad (S) §§ 1-39, 41-43 for Ida Mohlander (S)
Bengt-Olov Tengmark (S) § 40 for Ida Mohlander (S)
Agneta Sundberg (V) for Jonathan Metzger (V)
Torbjorn Ebérus (M) for André Nilsson (L)
Ersattare:

Bengt-Olov Tengmark (S) §§ 1-39, 41-43
Maj-Len Eklund (S)

Felix Schartner Giertta (MP)

Johan Ekwall (M) §§ 5-43

Fleminggatan 4 Gabriel Kroon (SD)
Box 8311 .
184)1( 20 Stockholm Aron MOdlg (KD)

https://start.stockholm/exploateringskontoret
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Tjansteman

Bitradande forvaltningschefen Sverker Henriksson, Susanne
Bengtsson §§ 5-43, Goran Carlberg §§ 5-43, Eleonor Eklind
Forslin, Anders Johnson, Mats Lundin, Peter Svird, Carolina
Zandén och nimndsekreterare Kerstin Thorner, samt
borgarradssekreteraren Sonja Pagrotsky, personalforetradaren Luis
Lopez §§ 1-7 och personalforetradaren Eva Brynk §§ 5-7.
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§19

Forlangning av och tillagg till markanvisning for
bostader inom del av fastigheten Farsta 2:1.
Reviderat Inriktningsbeslut

Dnr E2017-03823/ E2024-02170

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsnimnden godkinner forldngning av
markanvisningsavtal samt anvisar tillkommande lagenheter
inom del av fastigheten Farsta 2:1 i Farsta till AB Borétt och
ger exploateringskontoret i uppdrag att traffa tilliggsavtal
till markanvisningsavtal enligt forslag i tjdnsteutlatandet.

2. Exploateringsndamnden godkénner forslag till reviderad
inriktning och ger exploateringskontoret i uppdrag att
fortsétta planering for projekt Samso upp till 11,9 miljoner
kronor (inriktningsbeslut), som underlag fér kommande
genomforandebeslut.

Handlingar i darendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 8 maj 2024.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang

Ordforanden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Vid protokollet

Kerstin Thorner



é} stockholms
stad

Exploateringskontoret
Projekt 6st

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 876 98

Vaxel 08-508 276 00
niklas.a.karlsson@stockholm.se
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Exploateringskontoret
Projekt 6st

Handlaggare
Niklas Karlsson
08-508 876 98

Tjansteutlatande
Dnr E2017-03823
Sida 1 (13)
2024-05-08
Till
Exploateringsnamnden
2024-06-13

Forlangning av och tillagg till
markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1. Reviderat

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forldngning av
markanvisningsavtal samt anvisar tillkommande ldgenheter
inom del av fastigheten Farsta 2:1 i Farsta till AB Boritt och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att tréaffa tilldggsavtal till
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner forslag till reviderad
inriktning och ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta
planering for projekt Samso upp till 11,9 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande

genomforandebeslut.

Sverker Henriksson

Bitrddande forvaltningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Goran Carlberg
Avdelningschef
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Sammanfattning

Arendet avser forlingning och tilligg till markanvisning till AB
Boritt, nedan kallad Boritt, i projekt Samso 1 Farsta samt
revidering av tidigare inriktningsbeslut som ndmnden fattade
2018-05-24. Projektet omfattar nybyggnad av 135
bostadsldgenheter och utbyggnad av tillhdrande allmén plats samt
mojliggérande av en utbyggnad av Kvickentorpsskolan och en 6-
avdelningsforskola.

Markanvisning till Boritt har skett i exploateringsndimnden 2018-
05-24 varefter markanvisningsavtal har tecknats. D4 avtalet har
16pt ut syftar aktuellt tjdnsteutldtande bland annat till att fornya
det tidigare markanvisningsavtalet. Ursprunglig markanvisning
omfattade cirka 90 bostadslagenheter. Under planarbetets gdng
har antalet ldgenheter kunnat utdkas till cirka 135 st.

Vidare har utbildningsforvaltningen meddelat att de inte avser att
bygga ut Kvickentorpsskolan inom nértid men att de 6nskar att
slutfora planarbetet for att ha en framtida planreserv. Likasa finns
i dagslédget inte behov av den nya friliggande forskolan som
planeras i detaljplanen men dven dédr genomfors planlaggning for
att skapa framtida planreserv.

Revidering av beslutet har blivit aktuellt till f61jd av att flera
omtag behdvts vidtas efter beslut i stadsbyggnadsndmnden.
Historiken kring besluten finns beskriven 1
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande Dnr 2011-16053. Det
som framst varit utgiftsdrivande for exploateringskontoret ar
omtag i planeringen av allmén plats efter det andra samrédet som
holls 1 maj 2021. Kontoret kommer nu, efter att
stadsbyggnadsndmnden fattat beslut om svar pa dterremiss Dnr
2011-16053, gora ytterligare omtag i1 planering av allmén plats.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 15 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till cirka
125,1 miljoner kronor. Av dessa utgdr 0,8 miljoner kronor
utgifter som inte redovisas som en investering men som ar direkt
hénforliga till projektet. De utgor istéllet driftskostnader enligt
gillande rekommendationer fran radet for kommunal
redovisning. Inkomsterna berédknas till cirka 6,3 miljoner kronor.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppgé till 112 procent. Forséljningsinkomster beréknas
till 148,2 miljoner.
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Avstiamning har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund till markanvisningen

Bakgrunden till markanvisningen finns beskriven i
tjdnsteutlatande Dnr E2017-03823. I markanvisningen beskrivs
att Bordtt vunnit en anbudstivling och tilldelats anvisning om ca
90 bostadsldgenheter i flerbostadshus.

Projektet som helhet omfattar mgjlighet till nybyggnation av
cirka 135 bostéder i form av bostadsrétter och utdkning av
befintlig skola inom fastigheten Samso 1 fran cirka 650 elever till
cirka 1 100 elever samt nybyggnation av en forskola om 6-
avdelningar.

For att mojliggora for att na ny bebyggelse 1 projektomradet
foreslés en ny vigkoppling ifrdn Farstavégen.

HOHARANGEN

Farsia

Projektomrddet markerat med rodstreckad linje. Projektet ligger frdmst inom
stadsdelen Farsta men tangerar dven Hokardngen. I norr syns Lingvigens och i séder
Farstavigen.

Markanvisningsavtal har tecknats med Boritt. Da avtalet har 16pt
ut syftar aktuellt tjénsteutlatande bl.a. till att fornya det tidigare
markanvisningsavtalet. Under planarbetets gang har antalet
lagenheter kunnat utokas till cirka 135 och markanvisningen
foreslas nu att justeras fran 90 till 135 ldgenheter.

Hosten 2022 har utbildningsforvaltningen meddelat att de inte
avser att bygga ut Kvickentorpsskolan inom nértid men att de
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onskar att slutfora planarbetet for att ha en framtida planreserv.
Likasé finns inte behov av den nya friliggande férskolan som
finns med i detaljplanen men &ven diar genomfors planlédggning
for att skapa framtida planreserv for forskola.

Revidering av beslutet har blivit aktuellt till f6ljd av att flera
omtag behdvts vidtas efter beslut i stadsbyggnadsndmnden.
Historiken kring besluten finns beskriven i
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande Dnr 2011-16053. Det
som framst varit utgiftsdrivande for exploateringskontoret r
omtag i planeringen av allmén plats efter det andra samrédet som
holls 1 maj 2021. Justeringar som utretts dr alternativ utan
genomfartsmojlighet, t.ex. att forlanga Lingvégen eller
Farstavigen men att avsluta forlingningarna med en vandplan
utan hopkoppling. Forslaget som projektet valde att presentera till
detaljplanens granskning innebar att Farstavdgen och Lingvégen
kopplades samman men att gatan utformades med
genomfartsforbud under skoltid, avsmalningar, gupp mm.

Kontoret kommer nu, efter att stadsbyggnadsndmnden fattat
beslut om svar pa dterremiss, Dnr 2011-16053, behdva gora
ytterligare omtag i planering av allmén plats. Det som é&r aktuellt
att se over ar ett alternativ som avslutar en forlingning av
Farstavdgen med en vindplan i h6jd med den nya forskolan.
Farstaviagen och Lingvigen binds inte ithop och mojliggor dé inte
for genomfartstrafik for motorfordon.
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F iguf 1. Bild frdan Si‘adsbygénadskontorets tjdnsteutldtande Dnr 2011-16053 som visar
hur en forldngning, i morkrétt, av Farstavdgen dr tiankt att ske och avslutas. Grona
pilar dr gronkopplingar.

Inriktningsbeslutet har inte reviderats tidigare pd grund av att
kontoret under 2022 skrev fram genomforandebeslut som skulle
ersitta inriktningsbeslutet men beslut fattades aldrig till f6ljd av
stadsbyggnadsniamndens beslut.

Skillnader mellan inriktningsbeslutet och forslag pa reviderat
beslut redovisas i nedan tabell.

Tabell 1. Siffror fran inriktningsbeslutet fran 2018 och det nu foreslagna reviderade
inrviktningsbeslutet.

Inriktningsbeslut  Rev.

2018 Inriktningsbeslut
2024

Utredningspengar 7 mnkr ‘ 11,9 mnkr
Téackningsgrad 240 % 112 %
Nettonuvirde 68 mnkr ‘ 15 mnkr
Utgifter 44,5 mnkr 125,1 mnkr
Forsiljningsinkomster 107 mnkr ‘ 148,2 mnkr
Exploateringsutgifter = 245 tkr 857 tkr
ekv. ligenhet
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Mer utredningspengar har blivit aktuellt till foljd av flera omtag i
planeringen tvingats vidtas. Vidare sjunker tickningsgraden till
foljd av att utgifterna 6kat mer dn inkomsterna, likasa
nettonuvirdet. Som synes har utgifterna okat vilket beror dels pa
en allmén o6kad prisbild samt att kontoret fatt in béttre underlag
att bedoma utgifter utifran.

Forséljningsinkomsterna har okat till f6ljd av att antal ljus BTA
kunnat utokas.

Exploateringsutgift per ekvivalent lagenhet har 6kat pa grund av
att skolan och forskolan har utgétt ur kalkylen vilket minskar
antalet ekvivalenta ldgenheter samtidigt som utgifterna har okat.

Tidigare beslut

Markanvisning till JM, 2010-12-09
Dnr E2010-513-00159

Start-PM 2012-06-12
stadsbyggnadsndmnden

Redovisning av forsta 2014-10-09
samrédet 1

stadsbyggnadsndmnden

Inriktningsbeslut och 2018-05-14

markanvisning till AB Boritt
och SISAB i1 ExpIN

Redovisning av andra 2021-05-21
samradet i
stadsbyggnadsndgmnden

Aterremiss pa godkinnande 2022-10-20
av detaljplan 1
stadsbyggnadsndmnden

Markanvisning

Boritt tilldelades 2018-05-24 markanvisning efter att ha ldmnat
det hogsta anbudet i den anbudstidvling som kontoret bjod in till
under 2017. Enligt markanvisningsavtalet som tecknades ska
Bolaget efter fastighetsbildning forvarva marken f6r 11 200
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kronor per m? ljus BTA bostad, virdetidpunkt november 2017,
och bostdderna ska upplatas med bostadsritt.

P4 grund av att detaljplanearbetet kraver ldngre tid behdver detta
avtal fornyas.

Under planarbetets gang har antalet 1dgenheter kunnat utdkas till
cirka 135 och markanvisningen foreslas att justeras fran 90 till
135 lagenheter.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 11 200
kronor per ljus BTA

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuviarde om 15 miljoner kronor
motsvarande 121 tusen kronor/ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgér till 0,87.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
125,1 miljoner kronor, varav 10,6 miljoner kronor &r utgifter fore
ar 2024, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst nybyggnad av gata om cirka 330 meter och inklusive
ledningsflyttar.

Av utgifterna utgor 0,8 miljoner kronor utgifter som inte
redovisas som en investering men som &r direkt hinforliga till
projektet. De utgor istéllet driftskostnader enligt gidllande
rekommendationer fran radet for kommunal redovisning.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 m? BTA).
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Projektinkomsterna berdknas till cirka 6,3 miljoner, varav
huvuddelen utgors av ersittningar fran ledningsdgare.
Forséljningsinkomster som avser markforséljning berédknas till
148,2 miljoner kronor och reavinsten berdknas uppga till

144 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 857 tusen kronor i fast prisniva. Detta ar 1 jamforelse
med andra motsvarande projekt hogre och kan hérledas till att en
langre ny gatustricka tillskapas samt att det &r relativt fa
lagenheter som tillkommer. Projektets tdckningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 112 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berédknas till cirka

125,1 miljoner kronor och investeringsinkomsterna till cirka
6,3 miljoner kronor i I6pande prisniva. Utfallet over aren
beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -10,6 | -1,3| -7,0| -23,5| -59,6 -23,0 -125,1
Inkomster (exkl. forséljning) 00| 00| 00| 00| 63 0,0 6,3
Nettoutgift (-) /-inkomst -10,6 | -1,3| -7,0 | -23,5| -53,4 -23,0 -118,8
Forséljningsinkomst 00 00| 00| 001482 0,0 148,2

Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2024. Behov av
medel for aren dérefter fir beaktas i exploateringsndmndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 Senare mentar
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Resultatpiverkan ExpIN

the text that you want to appear here.
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Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0| totalt-0,8
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 3,1
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 4 ar 2032
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 | 144,0 0,0 0,0 | totalt 144
Icke offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
upplosning
Offentliga bidrag 0,0 00| 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
upplosning
Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 | 144,0 0,0
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

00| 00| 00| -0,2| -0,2| mellan-0,2
Driftskostnader TRN+SDN och -0,3
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och
trafiknimnden -0,2
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 -0,2( -0,2
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppgé till cirka 0,5 miljoner kronor. Utgifter
som inte redovisas som en investering men som dr direkt
hénforliga till projektet uppgar till 0,8 miljoner kronor.
Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndamnden berdknas uppga till cirka 7,1 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Reavinsten beréknas uppga till 144 miljoner.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka projektekonomin, t.ex.
exploateringsgraden fordndras eller att stadens
anldggningsarbeten blir dyrare én forvéantat.

Kontoret har gjort kénslighetsanalyser for att belysa riskerna vid
utgiftsokningar och inkomstforandringar.

Fram till tilltrddesdagen kan markpriset vid 6verlételse av mark
andras till f6ljd av indexfordndringar. I och med att
tilltradesdagarna ligger relativt langt fram i tiden kan detta
paverka det slutgiltiga forséljningspriset.

Skulle till exempel detaljplanen, stadens byggentreprenad eller
andra beslut 6verklagas leder det till forskjutning i tidplanen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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P& utgiftssidan finns risker avseende fordyrningar som kan uppsté
vid exempelvis komplicerade ledningsomldggningar och
genomforande av gatuombyggnationer.

Projektets tdckningsgrad &r i detta skede godtagbar, men kan
paverkas av fordandringar i projektets forutséttningar. Ett
riskpaslag ingar i de kalkylerade utgifterna som tar hojd for
oforutsedda och osékra utgifter under projektets genomforande.

Slutsats ekonomi

Projektets totala ekonomi beddms i detta tidiga skede vara
acceptabel. Kalkylen har succesivt forfinats utifran projektets
utformning. Trots stora investeringar for staden i form av
nybyggnation av gata och ledningsflyttar bedoms projektet ge ett
overskott till staden. Anledningen till det ar frimst
forsaljningsinkomsterna fran marken.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet maluppfyllnad redovisas i tidigare inriktningsbeslut frén
2018. I detta tjansteutldtande foreslds Boritt fa en utdkad
markanvisning om cirka 45 bostadsldgenheter som bidrar till
maélet om att markanvisa 5 000 ldgenheter under 2024. Projektet
bidrar dven till bostdder inom Stockholmsférhandlingen och att
rikta satsningar till fokusomrdden och samband.

Arbetsplatser och lokaler

Inom projektomradet mdjliggors for att utdka den befintliga
Kvickentorpsskolan fran cirka 650 elever till cirka 1 100 elever
samt nybyggnation av en forskola om 6-avdelningar. I dagsldget
ar det dock ej bestamt nir forskolan och skolan kommer byggas
ut.

Lokaler for centruméndamal ska finnas i bottenvining i1 de
planerade punkthusen utmed Lingvégen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Forslaget syftar till att kompensera for ekologiska virden
kopplade till ek och tall, for att minimera exploateringens
paverkan av ek- och barrskogssambanden. Som komplement till
ek- och tallmiljoerna planteras blommande och birande buskar
samt mindre trdd pa ytor som inte kriver lika mycket utrymme
som ek och tall. De traden gynnar insekter och fagellivet.
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Vid planering av gestaltning av tomtmark och allmén platsmark
inom de detaljplanelagda omradena bor gamla tallar visas
sarskild hiansyn. Tallar klarar sig utmarkt i gles stadsbebyggelse,
likasa de rodlistade arter knutna till tall som noterats frén
naturvirdesinventeringen. Andra exempel pd atgérder &r att
anldgga nya ekmiljoer i ndromradet till exempel 1 form av att
plantera solitdra ekar mellan bebyggelse eller att avsitta storre
omraden for att anldgga nya ekmiljéer. Dessa bor da placeras i
viktiga strak dir de kan stirka framtida spridning av arter
kopplade till ek. Exempel pa viktiga strak i nirheten pekas ut i
rapporten ’Stockholms stads Ekdatabas, uppdatering och
komplettering” (Greensway/Stockholm stad 2018). Andra viktiga
atgdrder &r att ta fram en skotselplan for ek- och tallskogsmiljoer
1 det aktuella ESBO-omréadet.

Projektomradet ligger delvis inom ESBO varpé avgransningen
for framtagen naturvirdesinventering ar betydligt mycket storre
dn avgriansningen for detaljplaneomradet. Dessutom har en
spridningsanalys tagits fram for att fa bra analysunderlag av
naturvérden.

Forslaget paverkar frimst naturvirdesobjekt med klassning 3
(patagligt naturvirde) samt klassning 4 (visst naturvarde). Inga
Sarskilt skyddsvérda trdd paverkas av exploateringen och
utbyggnad av allmin platsmark. Nagra skyddsvird tallar behover
dock avverkas inom projektet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kan godkdnnas 1
stadsbyggnadsndmnden under fjdrde kvartalet 2024.
Genomforandebeslut berdknas 1 exploateringsndmnden under
borjan av 2025 varefter detaljplan och genomforandebeslut kan
gd upp for antagande 1 kommunfullmiktige da
investeringsvolymerna dverskrider 50 mnkr.

Efter beslut i kommunfullméktige kommer kontoret att ta fram ett
forfragningsunderlag for allmén plats och nér det ar klart kommer
entreprenadarbeten att handlas upp. Arbeten ute pa plats kan
prelimindrt pabdrjas under 2026 och cirka ett till tva ar efter det
kan Boritt tilltrdda och pabdrja sin byggnation.
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Boritt har en preliminér byggtid pad 36 manader och kan pébdrja
inflyttning under 2030. Staden utfor den sista finplaneringen
under 2030.

Risker och osakerheter
Ett antal olika risker har identifierats och nedan lyfts de som
bedoms ha storst paverkan pé projektet.

Det finns flera beroenden i tidplanen. T.ex. att detaljplanen
vinner laga kraft, ledningsarbeten, 6verklagande av stadens
entreprenad och att SISAB ska ha kvar skolverksamhet samtidigt
som staden bygger ut allméin plats.

Nir detaljplanen vinner laga kraft minskar tidplanerisken och
risken for storre omtag. Vil nér detaljplanen vunnit laga kraft
paborjar staden arbete med att ta fram ett forfragningsunderlag
for allmén plats som sedan anvénds for att handla upp
entreprenader.

Vid genomfGrande ute pa plats maste kontoret utfora arbeten med
befintliga fjarrvarmeledningar (i drift). Dessa arbeten kan bara
utforas under perioden maj-september och skulle dessa arbeten
hamna fel 1 tiden kan de péverka tidplanen.

Vidare planerar SISAB att ha skolverksamhet igang under tiden
som kontoret bygger ut allmén plats vilket kommer kriva
samordning mellan parterna och att kontoret 4r extra varsamma
for att inte paverka pa skolverksamheten i storre utstrackning.

Det ar darfor viktigt att bevaka tidplanen 16pande och informera
samtliga berérda om fordndringar eller forseningar sker.

Kommunikation
Kontoret har informerat och diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 miljoner kronor
har avstimning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret &r positivt till projektet som forutom ett tillskott av
bostadsritter stirker kopplingen mellan stadsdelarna Farsta och
Hokaréngen. Projektet mojliggor dessutom for fler skolplatser i
véixande stadsdelar. Positivt dr dven att projektet bidrar till att
2013 ars Stockholmsforhandling och Stockholms stads
bostadsmal till 2030.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Expl-Nyckeltal

Projekt: H8001574
Projektnamn: Samsd
Projektledare: Karlsson, Niklas

Prisniva

2024

FORUTSATTNINGAR
Antal lagenheter 122
Antal kvm BTA bostdder 12 150
Antal kvm BTA kommersiellt 0
Antal kvm BTA tomtritt 0
Antal kvm BTA forsdljning 12 150
Antal kvm BTA, privat 0
Summa kvm BTA 12150
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 14 000
Andel tomtritt av totala antalet kvm BTA 0%
Andel forséljning av totala antalet kvm BTA 100%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 0%
Summa ekvivalenta ligenheter 122
UTGIFTER (tkr) F4
Kvartersmark
- Markforvérv 0
- Tordningstillande av mark 4184
Summa kvartersmark 4184
Allmin plats 105 379
Summa allmiin plats 105 379
SUMMA UTGIFTER 109 563
INKOMSTER (tkr)
Markforsiljning 139 648
Tordningstéllande av kvartersmark 0
Allmin platsmark 5400
Icke offentlig bidrag (Exploateringsbidrag) 0
Offentlig bidrag 0
SUMMA INKOMSTER 145 048
NYCKELTAL
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 857
Markutgift per ekvivalent ldgenhet (tkr) 34
Markanldggningsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 823
Exploateringsgrad 0,87
Nettonuviirde (tkr) 25 298
Nettonuvirde per ekvivalent Igh (tkr) 208

Nuvirdekalkyl Samso rev. inrikt 240508 .x1sx



Nuviirdeskalkyl

Samso
Tidigare utgifter/inkomster | Investeringskalkyl Totalt projektet inl
Mnkr Ar tom 2023 [Mnkr Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 & senare Total nedlagda utgifter
Utgifter Utgifter*
Investeringsutgift, markforvary 00| |Investeringsutgift, markforvarv 0.0 0.0 00 00 00 0,0 00 00 00 0.0 0.0 0,0 0,0
Investeringsutgift kvartersmark 20| |Investeringsutgift kvartersmark 0.2 0.2 0.2 -15 0.1 0.1 0.1 00 00 0.0 0.0 24 -45
Investeringsutgift allmén platsmark 86| |Investeringsutgift allmén platsmark -LL 6.7 233 582 -116 19 89 03 0.1 0.0 0.0 1120 -1206
Delsumma investeringsutgifter 10,6 [Delsumma investeringsutgifter 1,3 7,0 235 59,6 11,8 1,9 89 0,3 0,1 0,0 0,0 1145 1251
varav e aktiverbara utgifter (ingar i varav e aktiverbara utgifter (ingar i delsumma
07 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 0.1 08
Drifiskostnader TRN+SDN Drifiskostnader TRN+SDN 00 0.0 0.0 02 02 0.2 02 02 02 0.2 14 14
Underhllskostnader trafiknimnden Underhallskostnader trafiknimnden 0.0 0.0 00 00 00 0,0 00 00 00 0.0 0,0 0,0
Summa negativa kassafloden* -10,6| |[Summa negativa kassafloden* 1,3 7,0 23,5 -59,8 12,0 21 9,1 0.5 0.3 0,2 0,0 1158 -126,5
Investeringsinkomst kvartersmark 00| |Investeringsinkomster kvartersmark 00 0.0 00 00 00 0,0 00 00 00 0.0 00 0,0 0,0
Investeringsinkomster allm. platsmark 00| |Investeringsinkomster allm. platsmark 0.0 0.0 00 63 0.0 0,0 00 00 0.0 0.0 0.0 63 63
Delsumma investeringsinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 63 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 63 63
varav e akliverbara inkomster (ingér i varav e akliverbara inkomster (ingér i
delsumma investeringsinkomster) 00| |delsumma investeringsinkomster) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00 00
varav icke offentliga bidrag (ingér i varav icke offentliga bidrag (ingér i delsumma
d i 0.0 i 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00 0,0 00
Forsiljningsinkomster 00| |Forsiljningsinkomster 0.0 0.0 0,0 1482 00 0,0 00 0,0 00 0.0 0.0 1482 1482
0,0 0,0 0,0 0,0 148,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 148,2 148,2
Lopande inkomster/intikter aveilder Lopande inkomster/intikter aveilder 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 00 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 0,0
Ovrig inkomster/intikter Ovriga inkomster/intikter 0.0 0.0 00 00 00 00 0,0 00 00 0.0 0.0 0,0 0,0
Gvriga i 0,0 évriga i 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa positiva kassafléden** 00| [Summa positiva kassafloden** 0,0 0,0 0,0 1544 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 154,4 154,4
Nettokassaflode -10,6 exklusive restvarden 1,3 -7,0 -23,5 94,6 -12,0 -2,1 -9,1 -0,5 -0,3 -0,2 38,6 28,0
Restvarden**
Tomtréttsavgélder 0.0 0,0
Driftskostnader TRN+SDN 7.8 78
Underhaliskostnader trafiknamnden 48 48
Investeringsutgift kvartersmark 0.0 0,0
Investeringsutgift allmén platsmark 0.0 0,0
Investeringsinkomster kvartersmark 0.0 0,0
Investeringsinkomster allman platsmark 0.0 0,0
Forsaljningsinkomster 0.0 0,0
Ovriga intéikter 0.0 0,0
Summa restvirden 12,6 12,6
Projektspecifika nyckeltal - inkl. restvirden 4,3 7.0 235 94,6 12,0 21 9.1 0,5 03 12,8 26,0
skostnad kriekv.
pande prisniva -978 083 5 % i mnkr 25
skostnad kr/kvm BTA i
I6pande prisniva 9781 Nettonuvirde per ekv Ight i tkr 208
Nettonuvirde, diskontering 5 % i mnkr inkl
tidigare nedlagda utgifter och inkomster 15
Nettonuvirde per ekv Ight i tkr inkl
tidigare nedlagda utgifter och inkomster 121
Resultatanalys
tom 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 & senare | Kommentar
Resultatpaverkan ExpIN */**
Lopande intikter 0.0 00 00 00 0,0 00 00 00 0.0 0.0 max 0
Ej aktiverbara utgifier/inkomster netto**** 0.7 0.0 0,0 00 00 00 00 0,0 00 0.0 0.0 00
Internriinta 0.0 00 00 0,0 00 00 00 0,0 33 32 max 2.9
Avskrivningar 0.0 00 00 0,0 00 00 00 00 40 4.0 max 4 |ar 2032
Reavinster/forluster 0.0 0.0 00 00 1440 00 0,0 00 00 0.0 0.0 00| totalt 144
Icke offentliga bidrag upplisning 0.0 00 00 00 0,0 0,0 00 00 0.0 0.0 00|totalt 0
Offentliga bidrag upplosning 0.0 00 00 00 0,0 0,0 00 00 0.0 0.0 0,0|totalt 0
Offentliga bidrag internrinta 0.0 00 00 00 00 0.0 00 00 0.0 0.0 max 0
Summa resultatpaverkan nimnd 0,0 0,0 0,0 144,0 0,0 0,0 0,0 0,0 73 7.2
Kalkylen uppriittad av: Resultatpaverkan TRN+SDN */**
Drifiskostnader TRN+SDN 0.0 00 00 0.2 02 0.2 02 02 0.2 0.2 nellan 0.2 och -0.3
0 fikni 0.0 00 00 00 00 00 00 00 0.0 0.0 _mellan 0 och 0.2
Kalkylen granskad av Summa resultatpaverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2

(ekonomichef eller motsvarande):

*Negativa kassafloden, dvs utfloden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) fore beloppen

**Positiva kassafloden, dvs infloden av pengar, anges med positivt tecken

, dvs

som intréiffar efter

slut

frdn ar 11 och framat, blir kassaflode ar 10)

Nuvirdekalkyl Samsg rev. inrikt 240508 .xlsx
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