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Telefon: 08-50829325 och trygghetsutskott

Inhyrning av administrativ lokal pa Hammarby
Allé 150

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Utbildningsndmndens ansdkan om att hyra lokaler pa
Hammarby allé 150 med en hyra ar ett om 3,6 miljoner kronor,
godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Utbildningsndmnden har inkommit med en ansdkan om att hyra
lokaler p4 Hammarby allé 150 av Familjebostider AB. Lokalerna
har fungerat som evakuering for nimndens verksamhet START
Stockholm da deras tidigare lokaler pa Hornsgatan 124 sagts upp
for avtlytt av hyresvarden Genesta Property pa grund av
ombyggnad. Genesta Property stér for hyreskostnaden pa
Hammarby allé fram till den sista december 2024. Eftersom
lokalerna dr &ndamélsenliga for verksamheten och dgs av ett bolag
inom kommunkoncernen foreslar nimnden att ett hyresavtal tecknas
sa att START Stockholm kan stanna kvar i lokalerna efter den sista
december 2024 da evakueringstiden upphor.

START Stockholm har cirka 30 medarbetare som hjélper nyanldnda
med bland annat information om skolsystemet och placering.
Verksamheten genomfor d&ven hilsoundersdkning och
vaccinationsplaner och bestar till stor del av att ta emot besok.

Utbildningsndmnden har provat om verksamheten kan forldggas i
befintliga kontors- och skollokaler men bedémt att det inte &r
mojligt pa sa kort om tid. Ndmnden har darfor framst sokt lokaler
med tillrdckligt ménga motesrum utan omfattande ombyggnationer,
beldgna i ett kollektivtrafiksnéra omrade.

Utbildningsndmnden foreslér att tvd separata lokaler om 699
respektive 324 kvadratmeter, totalt 1 023 kvadratmeter, pa
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Hammarby allé¢ 150 hyrs in. Ndmnden beddmer ett initialt behov av
bada lokalerna men att den mindre lokalen inte behdvs langsiktigt
eftersom verksamheten kommer att minska under 2024 och 2025. [
lokalen om 324 kvadratmeter finns en separat yta for lunch och
paus medan ytor for arbete och méten finns i lokalen om 699
kvadratmeter. Nar minskningen dr genomford kommer lokalen om
699 kvadratmeter ricka for verksamhetens totala behov.

Hyran far de bada lokalerna pa Hammarby allé 150 uppgar till 3,6
miljoner kronor 4r ett inklusive verksamhetsanpassningar. Hyran for
de tidigare lokalerna p4 Hornsgatan 124 uppgar till 4,5 miljoner
kronor och l6per pa under evakueringsperioden och kommer att
betalas till dess att namnden tecknar avtal for Hammarby allé 150.

Namnden har pdborjat de anpassningar som behover goras 1 lokalen,
exempelvis undersdkningsrum och 1as- och larm. Familjebostidder
utfor anpassningar om 0,8 miljoner kronor, vilket medfor ett
hyrestilligg om 0,3 miljoner kronor per &r under tre r. De mer
akuta anpassningarna om 1,7 miljoner kronor direktfinansieras av
ndmnden. Nér den mindre lokalen l&mnas 2025 tillkommer
ytterligare anpassningar i den storre lokalen till en idag okénd
kostnad.

Hyresavtalen for lokalerna p4 Hammarby allé 150 behover tecknas
senast den sista december 2024. Avtalstiden for lokalen om 699
kvadratmeter foreslas fem ar och for lokalen om 324 kvadratmeter
foreslés en forsta avtalsperiod om sex manader med mojlighet till
forldngning.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret ser positivt pa att utbildningsndmnden hyr
lokaler inom kommunkoncernen. Lokalerna ar enligt nimnden

flexibla och kommer troligtvis kunna samnyttjas eller dverlatas vid
behov.

Kontoret uppfattar att nimnden har undersokt lokaler 1 eget bestand
och att tiden varit kort for att hitta en 16sning som inte innebar
storre ombyggnad. Stadens mélsittning dr att anvénda befintliga
lokaler om det dr mojligt. Kontoret konstaterar att ett alternativ
inom kommunkoncernen med mdjlighet till samnyttjande &r
acceptabelt. Ndmnden sinker ocksa sin arshyreskostnad med 0,9
miljoner kronor jamfort med hyran for den tidigare lokalen.
Kontoret noterar att vissa anpassningar tillkommer till okdnd
kostnad 1 samband med att verksamhetens lokalbehov minskar.
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Kontoret konstaterar att lokalen initialt kommer ha 32 kvadratmeter
per arbetsplats vilket 4r hogt men noterar att verksamheten ér
sarskilt ytkrdvande med ménga enskilda rum.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner utbildningsndmndens ansdkan om att
hyra lokaler p4 Hammarby allé 150 med en hyreskostnad ar ett om
3,6 miljoner kronor.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Utbildningsndmndens beslut per den 26 september 2024 med
tjdnsteutlatande.
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