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Inhyrning av administrativ lokal pa
Heleneborgsgatan 2A

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
Utbildningsndmndens ansdkan om att hyra en administrativ
lokal pa Heleneborgsgatan 2A med en hyra &r ett om 1,9
miljoner kronor, godkanns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Utbildningsndmnden har inkommit med en ansékan om att hyra en
administrativ lokal pa Heleneborgsgatan 2A av Svenska Bostdder
AB. Lokalen ska anvidndas av fackforbundet Sveriges larare.

Fackforbundet ar idag utspritt pa tre adresser som ndmnden avser att
lamna. Tva av lokalerna hyrs hos privata hyresvérdar och lokalerna
ar enligt ndmnden inte &ndaméilsenliga, areaeffektiva eller
ekonomiskt hallbara. En av lokalerna &r redan uppsagd.
Kvarstaende lokaler ska sidgas upp av nimnden senast december
2024.

Lokalerna pa Heleneborgsgatan 2A anvinds idag som
evakueringslokaler for Skolslussen. Verksamheten har flyttat hit
efter att hyresviarden Genesta Property sagt upp dem fran en annan
lokal. Idag betalas evakueringshyran av Genesta Property, men
detta upphdr den 31 december 2024.

Skolslussens verksamhet kommer att flytta fran evakueringslokalen
till lokaler inom Campus Konradsberg. Genom att Sveriges ldrare
tar 6ver lokalen och andra lokaler sdgs upp, minskar nimnden sina
totala lokalkostnader kopplat till administrativ och facklig
verksambhet.

Lokalen pa Heleneborgsgatan 2A dr 555 kvadratmeter med en hyra
forsta dret om 1,9 miljoner kronor. Den sammanlagda hyran for de
tre lokaler som nimnden lamnar uppgar till 4,3 miljoner kronor for
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cirka 1 300 kvadratmeter. Namnden uppskattar att antalet
arbetsplatser uppgér till cirka 40 personer per arbetsvecka i lokalen.
Den forsta avtalstiden foreslds vara fem ar med forlangning med tre
ar. Uppsdgningstiden dr 9 ménader.

Né@mnden har redan genomfort brédskande lokalanpassningar for
Skolslussens verksamhet till en kostnad om 1,2 miljoner kronor som
ndmnden direktfinansierar.

Hyresavtalet for lokalen pa Heleneborgsgatan 2A behdver tecknas
senast den 31 december 2024. Verksamheten kommer att flytta in
successivt under hosten 2024 nér Skolslussen flyttar ut. Tvé av
lokalerna nimnden sidger upp kommer vara till forfogande fram till
sista september 2025. Vakanskostnaden for dessa uppskattas till 1,7
miljoner kronor. Ndimnden kommer att verka for att minska
vakanskostnaden genom kontakter med hyresvérdarna och skande
efter andra nyttjare inom staden.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret ser positivt pa att utbildningsndmnden
effektiviserar och optimerar sina lokalresurser och samtidigt nyttjar
lokaler inom kommunkoncernen. Verksamhetsanpassningar och
vakanskostnader tillkommer utdver hyreskostnaden, men nimnden
sdnker pa sikt sin arshyreskostnad.

Kontoret delar utbildningsndmndens uppfattning om att det ar ett
strategiskt virde 1 lokalen pa Heleneborgsgatan 2A. Kontoret
noterar 13,9 kvadratmeter per arbetsplats vilket ligger 1 linje med
genomsnittlig area per arbetsplats utifrdn nimndernas rapportering i
lokalforsorjningsplaner 2024.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner utbildningsndmndens ansdkan om att
hyra en administrativ lokal pd Heleneborgsgatan 2A med en
hyreskostnad ér ett om 1,9 miljoner kronor.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Utbildningsndmndens beslut per den 26 september 2024 med
tjdnsteutlatande.
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