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Avveckling av verksamheten och uppsagning av
hyresavtal, Skolortens servicehus, Skolorten 2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
Hisselby-Villingbys ansokan om att fa avveckla och sidga upp
hyresavtalet for Skolortens servicehus, Skolorten 2, godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Fastigheten Skoldrten 2 pa Riddersviksvéigen/Sandviksvigen
byggdes 1974 som servicehus och dgs idag av Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB (Micasa). Fastigheten bestar av nio huskroppar med
tva till fyra vaningar. Skolortens servicehus bestdr av 88 ldgenheter
1 fem byggnader.

Servicehus dr en boendeform dir den enskilde bor i en egen
lagenhet med trygghetslarm och har tillgéng till viss gemensam
service, gemensamma lokaler, sjukskdterska, fysioterapeut och
arbetsterapeut. Servicehus ar en bistindsbedomd insats och
hemtjanst ges efter behovsprovning. Hemtjénstens insatser utfors av
servicehusets personal. Servicehus ér i regel inte lampligt for
personer med en framskriden demenssjukdom, aktivt pdgdende
missbruk, hemldsa med eller utan missbruk, eller personer med
patagliga beteendemaissiga och psykiska symptom.

Néamnden uppger att efterfrigan de senaste aren pa lagenheter i
servicehus har minskat bade i stadsdelsndmndsomrédet och dvriga
staden och det finns inga tecken pé fordndring. Samtidigt okar
efterfrdgan pa seniorbostidder med tillhorande
traffpunkter/aktivitetslokaler, vard- och omsorgsboende samt
hemtjdnst.

Under 2023 och de sex forsta manaderna 2024 har antal personer
som bor pé Skolortens servicehus minskat med 19 personer. I juli
2024 ar drygt 50 % av lagenheterna uthyrda. Av de personer i
stadsdelsndmndsomradet som ar 2023 fick bifallsbeslut pa
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servicehus valde 25 % Skolorten och 75 % servicehus i1 andra
stadsdelsomraden. Inom Visterort finns forutom Skolortens
servicehus dven Kista servicehus med 75 ldgenheter, 1 december
2023 var 15 ldgenheter lediga i Kista servicehus.

Enligt den stadsovergripande ildreboendeplanen Aldreboendeplan
2025 med utblick mot 2050 dnr ALD 2024/121, fanns det 1
december 2023 tio servicehus med totalt 784 ldgenheter. Samtliga
servicehus dgs av Micasa och drivs 1 kommunal regi. Servicehusen
ar en gemensam resurs for staden och personer som beviljats
insatsen har valfrihet att stélla sig i1 ko till tre olika servicehus. Antal
lediga ldgenheter i staden under 2023 var i snitt 70 per ménad. Flest
lediga ldgenheter 1 servicehus under 2023, cirka 60 %, fanns 1
Visterort. Totalt formedlades 159 ldgenheter pé servicehus i staden
2023.

Den totala hyran uppgér 2024 till 7,9 mnkr. Uppsdgningstiden av
hyreskontrakten dr 24 ménader. Nagot restvérde eller tillkommande
kostnader till f6ljd av slutbesiktning kommer inte finnas enligt
ndmnden. I fastigheten hyr ndmnden ut en lokal till en
kioskverksamhet. Flyttkostnad samt andra kostnader som
uppkommer uppskattas av nimnden till 0,5 mnkr.

Stadsdelsndmnden har en tét dialog med Micasa gillande Skoldrten
och kommer att fortsitta denna kopplat till fastighetens framtida
anvindning. Enligt Micasa har byggnaderna ett omfattande
renoveringsbehov, som inte bedoms vara kostnadseffektivt att
genomfora.

De boende pé servicehuset kommer att paverkas successivt under
den 24 manader langa avvecklingsperioden. Namnden uppger att
dialog kommer att ske via bistdndshandldggaren som tillsammans
med den boende undersoker de alternativ som dr bast for den
enskilde. Praktiska frdgor om packning, flytt och iordningsstéllande
av det nya boendet betalas och arrangeras av Stockholm stad enligt
ndmnden, som dven uppger att flyttstidning inte kommer att
behdvas. Boende med behov som motsvarar ett vard- och
omsorgsboende kommer att uppmuntras att ansdka om den insatsen.
Vid en avveckling av Skolortens servicehus far den enskilde fortur 1
kohanteringen till stadens boenden.

Avvecklingen pdverkar dven personalen och namnden uppger att
kompetensforsorjningen inom dldreomsorgen &r en stor utmaning
varfor personalens kompetens kommer tas tillvara och personal
erbjudas anstéllningar inom andra enheter och vid eventuell
overtalighet foljer nimnden LAS, lag om anstéllningsskydd.
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Néamnden har beslutat om intagningsstopp till servicehuset och att
hyresavtalet ska sdgas upp till foljd av avvecklingen.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Bistandsbeddmda boenden ér en gemensam resurs for hela staden
och dirfor ska storre avvecklingar dessa boenden, efter begiran av
ndmnd, godkdnnas av ekonomi- och trygghetsutskottet. Detta
framgér av regler for ekonomisk forvaltning, bilaga till
kommunfullmiktiges budget.

Stadens referensgrupp for dldreboendeplanering har den 20 maj
2024 bedomt forslaget om avveckling av Skolortens servicehus och
har inte ndgot att invinda mot avvecklingen och uppségningen av
hyresavtalet. Stadsledningskontoret delar gruppens uppfattning.
Néamnden har dven haft erforderligt samrad om &drendet med
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret noterar att under uppsédgningstiden kvarstar
hyreskostnader for nimnden, men dven efter uppsdgningstiden har
Micasa kvar kostnader for tomstillda byggnader inom fastigheten.
Utifrén ett kommunkoncernperspektiv finns det dirmed kostnader
kvar, dven efter det att verksamheten ldmnat. Darfor ar viktigt att
stadens dldreboendeplan nésta &r (2025) foljer upp och belyser
avvecklingen si att tillgdngliga resurser och framtida behov
omhéndertas inom rimliga tidsramar efter avvecklingen. Detta som
ett led 1 stadens processutveckling for en sammanhéllen
dldreboendeplanering for Stockholm.

Mot bakgrund av detta foreslar stadsledningskontoret att Hasselby-
Villingbys stadsdelsndmnds ansdkan om att avveckla och sédga upp
hyresavtalet for Skolortens servicehus godkéinns.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Haésselby-Villingby stadsdelsndmnds beslut per den 29 augusti
2024 med tjénsteutldtande.
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