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Bjornbodaskolan, kompletterande paviljong for att
ersatta hus A och D

Forslag till genomférandebeslut

UTBF 2023/6756

Beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsfoérvaltningens
genomforandeforslag att uppfora en paviljong pa
Bjornbodaskolan till en total projektkostnad om ca 21,8
mnkr och med en tillkommande hyra &r 1 om ca 6,9 mnkr.

2. Utbildningsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkénnande av
genomforandeforslag att uppfora en paviljong pa
Bjornbodaskolan till en total projektkostnad om ca 21,8
mnkr och med en tillkommande hyra &r 1 om ca 6,9 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Bjornbodaskolans hus A och D stingdes ner varen 2023 pa grund
av fuktskaderelaterade problem i inomhusmiljon. For att sdkerstélla
skolans lokalfunktioner och kunna erbjuda eleverna en
dndamalsenlig utbildningsmilj6 foreslér utbildningsfoérvaltningen att
ytterligare en paviljong etableras pa skolgarden som en tillfallig
16sning. Paviljongen ska ersétta de saknade funktionerna fram till
2031, da en ny skola planeras att byggas pa platsen och skolans
verksamhet evakueras till S:t Jacobi 1 Villingby.

Forslag till beslut
Ordforanden Emilia Bjuggren (S) foreslar att utbildningsndmnden
beslutar enligt forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforanden Emilia Bjuggren (S) konstaterar att det finns ett
forslag till beslut och det ar forvaltningens forslag. Ordféranden
finner att utbildningsndmnden beslutar 1 enlighet med
forvaltningens forslag.

Handlingar i arendet
e UTBF 2023/6756-7 (Godkénd - R 1) Tjansteutlitande -
Bjornbodaskolan - Kompletterande paviljong for att ersétta
hus A och D
e UTBF 2023/6756-8 Offertunderlag SEKRETESS
e UTBF 2023/6756-9 Genomforandeoffert Bjornbodaskolan
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Herzal Azad Utbildningsndmnden
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Bjornbodaskolan, kompletterande paviljong for
att ersatta hus A och D

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag att uppfora en paviljong pa
Bjornbodaskolan till en total projektkostnad om ca 21,8
mnkr och med en tillkommande hyra &r 1 om ca 6,9 mnkr.

2. Utbildningsndmnden ansdker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande av
genomforandeforslag att uppfora en paviljong pa
Bjornbodaskolan till en total projektkostnad om ca 21,8
mnkr och med en tillkommande hyra &r 1 om ca 6,9 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bjornbodaskolans hus A och D stingdes ner varen 2023 pa grund
av fuktskaderelaterade problem i inomhusmiljon. For att sdkerstilla
skolans lokalfunktioner och kunna erbjuda eleverna en
dndamélsenlig utbildningsmiljo foresldr utbildningsforvaltningen att
ytterligare en paviljong etableras pé skolgarden som en tillfillig
16sning. Paviljongen ska ersétta de saknade funktionerna fram till
2031, dé en ny skola planeras att byggas pa platsen och skolans
verksamhet evakueras till S:t Jacobi 1 Villingby.

Bakgrund

P& grund av en forsdmrad inomhusmiljoé har hus A och D pa
Bjornbodaskolan tidigare stingts ner. Den foreslagna paviljongen
ska kortsiktigt ersétta de funktioner som for nérvarande saknas pa
skolan, vilket har beskrivits i tidigare inriktningsdrende daterat den
22 februari 2024 (dnr. UTBF 2023/6756). Pa langre sikt planeras en
nybyggnation for att sdkerstélla en skola for eleverna nara hemmen.

Bjornbodaskolan, som dr en F-3-organisation, ligger i Hisselby-
Villingby stadsdelsnimndsomrade och har tillsammans med
Sorgardsskolan en gemensam skolledning.
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Bij ornbodaskolans befintliga skollokaler

Bild 1. Nuvarande situationsplan 6ver Bjornbodaskolan

Bjornbodaskolan byggdes pa 1970-talet for arskurserna F-6. Hus B,
innehdllande klassrum och idrottssal, stingdes 2016 pa grund av
forsamrad inomhusmiljo och efter vidtagna atgirder mojliggjordes
en fortsatt anvindning av enbart idrottssalen i aktuell byggnad. Hus
B ersattes sedan med en paviljong som idag rymmer sa gott som
hela Bjornbodaskolans verksamhet. Bygglovet for paviljongen kan
forldngas maximalt till ar 2031.

Hus A bestér av kok, matsal, traslojd samt vissa personallokaler.
Hus D ér lokaler for fritidsverksamhet samt skolans sirskilda
undervisningsgrupp. I maj 2023 informerade SISAB
utbildningsforvaltningen om forsdmrade virden for inomhusmiljon 1
dessa hus. Till f6ljd av detta beslutade rektor, i samrad med SISAB
och forvaltningen, att evakuera verksamheten fran byggnaderna.

Ytterligare fritidsverksamhet har tidigare bedrivits 1 hus E men som
sedan en tid tillbaka ocksa stingts ner. Musikundervisningen har
tidigare bedrivits 1 hus H fram till att avtalet sades upp till formén
for att bygga ny forskola pa platsen. Aven hus F #r idag nedstingt
och har tidigare tillhort en forskola.

Samtliga stingda byggnader pé fastigheten har utvérderats av
SISAB och kriver omfattande byggatgérder for att kunna anvindas
igen pa grund av fuktproblematik. Forvaltningen har redogjort for
detta samt vilka atgirder som vidtagits i syfte att uppritthilla en
god inomhusmilj6 fram till maj 2023 i tidigare inriktningsdrende
(dnr. UTBF 2023/6756).
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Langsiktigt behov och planering av nya Bjérnbodaskolan
Enligt 2024 ars befolkningsprognos kommer antal barn 1
grundskoleédldern att minska med 1 600 1 Hisselby-Villingby
stadsdelsomrdde fram till 2035. Dérefter prognostiseras
befolkningsutvecklingen vinda upp nagot. Ar 2045 bedéms det
finnas cirka 1 000 férre barn 1 grundskoledldern jaimfort med dagens
niva. For att uppratthalla acceptabel fyllnadsgrad i stadsdelens
skolor planeras avveckling av lokaler med tidsbegrénsade bygglov
samt lokaler av tidsbegransad karaktér.

Samtidigt har alla barn ritt till en skola ndra hemmet. Distans till
andra nérliggande skolor i kombination med stadens planer av
omfattade bostadsbyggnation 1 Vinsta-Johannelund gor att det finns
behov av en skola pa platsen dir Bjornbodaskolan stdr idag pd bade
kort och lang sikt. Den nya skolan planeras initialt for 660 elever i
arskurs F-6. Med dagens prognosunderlag bedoms behovet av
kapacitet 1 arskurserna 7-9 kunna sédkerstéllas 1 andra skolor 1
stadsdelsomrédet.

Med utgangspunkt i befolkningsprognos, elevantalsframskrivning,
samt befintlig kapacitet och geografisk spridning av skolorna,
bedoms omrddet behdva den kapacitet som motsvaras av
Bjornbodaskolan, i1 synnerhet i de ldgre drskurserna. Prognos och
planering uppdateras arligen.

Infor byggstarten av nya Bjérnbodaskolan kommer skolan att
evakueras 2031 till Jacobi 1 Villingby (dnr. UTBF 2023/1020).
Detta dr samtidigt som bygglovet for den befintliga paviljongen vid
Bjornbodaskolan 16per ut. Dessa faktorer tillsammans med
projektprocessen for en ny skola sdtter tidsramarna for planeringen
av nya Bjornbodaskolan och innebér saledes att behovet for en
kompletterande paviljong &r stort under tiden verksamheten ér kvar.
Byggstarten av den nya Bjornbodaskolan beror ytterst pa nir det
tidsmassigt 4r mojligt att tillfalligt flytta verksamheten till S:t
Jacobi.

Arendet

Projektet omfattar inhyrning och etablering av en
paviljongsbyggnad vid Bjérnbodaskolan for att kompensera for
funktioner som forlorats pd grund av stingningen av skolans
permanenta delar. Paviljongen planeras for att inrymma matsal och
mottagningskdk med avfallshantering och diskhantering. Ytterligare
funktioner som ska inkluderas ar lokaler for elevhilsan, skolans
administration och vaktmistare. Aven utrymmen for bibliotek,
musik, bild, rum for fritidsverksamhet samt klassrum och grupprum
for sérskild undervisningsgrupp ir inkluderade.
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Paviljongens lokaler planeras att nyttjas effektivt och flexibelt
genom att olika funktioner samnyttjar lokalerna. For detta &ndamal
har forvaltningen tidigare gjort beddmningen att paviljongen kraver
cirka 700 kvm. Efter avslutat forslagshandlingsskede konstateras
den totala ytan for paviljongen uppga till 959 kvm inklusive
teknikytor, kommunikationsytor samt ytter- och innerviaggar vilka
inte var medréknade 1 forvaltningens bedomning av yta i
inriktningsdrendet.

Bild 2. Situationsplan éver Bj('jrnbodaskolan med kompletterande
paviljong utmarkerad

Tidplan

Paviljongen beddms sta uppstdlld med mojlighet for inflyttning
preliminért fran den 1 september 2025. Tidplanen for projektet
forutsitter genomforandebeslut med omedelbar justering och
bestéllning 1 december sa att produktion kan inledas 1 januari 2025.

Beroenden

SISAB och utbildningsforvaltningen dnskar riva stora delar av
befintliga byggnader pa Bjornbodaskolan i och med att samtliga
lokaler med undantag av idrottssalen &r uttjidnta och har
miljoproblem som gor att de inte langre &r tjanliga for
skolverksamhet. De tomma byggnaderna utsitts for skadegorelse
och skapar otrygghet 1 omrédet. Styrelsen for Skolfastigheter i
Stockholm AB har darfor den 27 augusti 2024 beslutat om
genomforande av rivning av Bjornbodaskolan.

Undervisningen 1 idrott och hélsa kan efter paviljongetableringen
flyttas tillbaka frdn Sorgéardsskolan till Bjornbodaskolans idrottssal
efter att den tillfélliga matsalen har avetablerats. Undervisningen i
trd- och metallsl6jd for arskurs 3 kommer fortsatt ske pa
Sorgérdsskolan, som ligger 700 meter frén Bjornbodaskolan.
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Ekonomi

Den befintliga paviljongen péd Bjérnbodaskolan har ett tidsbegrénsat
bygglov som l6per ut varen 2031, och kan inte forldngas. Detta
innebdr att behovet for den tillkommande paviljongen inte stracker
sig ldngre dn fram till 2031, och hyran baseras dirmed pa en
uppstéllningsperiod om sex ar fram till dess att skolan evakueras.
Utflytt samordnas med verksamheten under sommarlovet.

Eftersom projektet startat direkt i forslagshandlingsskedet finns inga
direkta kostnader for utredning forutom en kostnad om 47 tkr som
tillkommer sedan en tidigare genomford inplaceringsstudie.

I inriktningsdrendet beskrevs att den totala projektkostnaden
uppskattningsvis skulle uppga till 25 mnkr baserat pa
schablonkostnader utifrdn tidigare genomforda projekt. Efter
genomfort forslagshandlingsskede konstateras den totala
projektkostnaden for paviljongetableringen uppga till 21,8 mnkr.

I samband med paviljongetableringen och den planerade rivningen
av fastighetens tomma byggnader kommer skolgéarden och viss
lekutrustning att paverkas. Forvaltningen kommer bevaka och
sakerstdlla att den yta som paverkas aterstills, och att ingen
lekutrustning eller skolgardsyta ska forsvinna utan att ersittas
likvirdigt. Dessa mindre atgérder och anpassningar utfors i ett
separat projekt inom ramen for forvaltningens egna delegation.

I tabellen nedan redovisas avgaende yta samt avgidende hyra
motsvarande hus A och D som ldmnats i maj 2023 och vars
funktioner ersétts 1 det nu aktuella drendet.

Befintlig organisation F-3
(&rskurser)

Ny organisation (arskurser) F-3
Fardigstilld (ar) 2025

Befintlig kapacitet (platser) 336 elever
Total kapacitet efter projekt 336 elever

(platser)

Ursprunglig area (BRA) 3838 kvim
(A+D+idrott+befintlig
paviljong)

Avgdende area (BRA) Ca 1300 kvm (A+D)

Tillkommande area (BRA) 959 kvm

Area efter byggétgird (BRA) | Ca 3497 (befintlig paviljong
+ tillkommande paviljong +
idrott)
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Total projektkostnad 21,8 mnkr
Direktfinansiering i projektet [ 47 tkr
Total hyresgenererande 21,7 mnkr
projektkostnad
Befintlig hyra 8,9 mnkr
Avgaende hyra ca 1,2 mnkr (A+D)
Tillkommande hyreskostnad 6,9 mnkr
(ar 1)
Tillkommande hyreskostnad 6,7 mnkr
berdknad med
kalkylberdkningsprocent (ar 1)
Ny hyreskostnad vid 14,6 mnkr
fardigstéllande (ar 1)
Hyreskostnad vid 14,4 mnkr
fardigstdllande berdknad med
kalkylberékningsprocent (ér 1)
[Nyekoltal ] ]
Hyreskostnad/plats 43,5 tkr/plats
Hyreskostnad/plats beréknad 42,8 tkr/plats
med kalkylberdkningsprocent
Area/plats 10 kvm/plats

Risker och osakerhetsfragor

For att projektet ska kunna hélla tidplanen dr det av vikt att
bestéllning dr SISAB tillhanda senast den 16 december 2024. Om
projektet forsenas dr risken att Bjornbodaskolans elever fér fortsitta
anvinda idrottssalen som matsal ldngre @n planerat, vilket i sin tur
innebdr att idrottssalen inte kan nyttjas till undervisning och
fritidsverksamhet ldngre dn planerat. En stor del av skolgarden &r
idag ocksé avspirrad for leveranser till och fran idrottssalen vilket
inte dr héllbart pa sikt. Vid eventuell forsening behdver skolan
komprimera sina funktioner pa en tringre yta ldngre &n planerat,
och som i sin tur paverkar arbetsmiljon for elever och anstéllda.

Ytterligare en risk dr att inhyrningen &r beroende av beviljat
bygglov. Bygglovshandlingar har ldmnats in, men &nnu inte
beviljats, vilket innebér att bygglovet saledes kan bade nekas och
overklagas. Med anledning av den pressade tidplanen ar risken stor
for forseningar i projektet om handlaggning av bygglovet drar ut pa
tiden eller om bygglovet dverklagas. Det kan medfora att datum for
inflyttning maste senareldggas.

Pé langre sikt kan det finnas risk att skolorna som ska evakueras till
S:t Jacobi inte far plats om tidplanen for de olika skolorna forsenas.
Bjornbodaskolan dr dock prioriterad utifrén att lokalerna har
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tidsbegrinsat bygglov som 16per ut 2031. Ovriga skolor hanterar
risken inom respektive byggprojekt och tidplanen ses dver 16pande.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, Bjérnbodaskolan,
samordnande huvudskyddsombud, samt SISAB.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 14 oktober 2024. Funktionshinderrddet
kommer fa mojlighet att behandla drendet vid sammantrédet den 16
oktober 2024.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr medveten om de ekonomiska konsekvenser som en
tillfallig paviljongetablering vid Bjornbodaskolan far under
uppstillningstiden. Dock skulle de alternativa 16sningar som utretts
inneburit stora konsekvenser for det planerade underhallet av ett
flertal skolor 1 omradet, vilket hade kunnat leda till driftstopp och
akuta nedstdngningar. Att delevakuera till flera skolor skulle fa
negativa konsekvenser for barnen som skulle fa gé hela sin
skolgang utspridd nér verksamheten inte 4&r sammanhéllen.
Forvaltningen har dirfor gjort bedomningen att en tillféllig
paviljongetablering vid Bjornbodaskolan dr den bdsta 16sningen.

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

En barnkonsekvensanalys har genomforts och projektet forankras i
artikel 28 1 barnkonventionen som fastslar att alla barn har ritt till
utbildning. Projektet ska sdkerstilla att eleverna pa
Bjornbodaskolan ges forutsattningar for att erhdlla en likvardig
utbildning. Genom att sékerstilla viktiga stodfunktioner ska
projektet dven uppfylla barnens ritt till bista mdjliga hilsa enligt
artikel 24. Vidare 1 6verensstimmelse med artikel 2 1
barnkonventionen, som framhaller alla barns lika viarde och
rattigheter, dr det av vikt att dterstélla de funktioner som gétt
forlorade vid nedstdngningen av skolans lokaler.

Jamstalldhetsanalys
Arendet beddms inte leda till nigra negativa konsekvenser utifran
ett jamstdlldhetsperspektiv.

Forslag till beslut

Utbildningsforvaltningen foreslér att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens genomforandeforslag att uppfora en
paviljong pa Bjornbodaskolan till en total projektkostnad om cirka
21,8 mnkr och med en tillkommande hyra &r 1 om cirka 6,9 mnkr.
Fortsatt foreslar utbildningsforvaltningen att utbildningsndmnden
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ansOker hos kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
godkdnnande av genomforandeforslaget att uppfora en paviljong pé
Bjornbodaskolan till en total projektkostnad om cirka 21,8 mnkr
och med en tillkommande hyra &r 1 om cirka 6,9 mnkr. Beslutet
justeras omedelbart for att hélla projektets tidplan.

Lena Holmdahl Ulrika Klemets
Utbildningsdirektor Avdelningschef
Utbildningsforvaltningen Utbildningsforvaltningen

Peter Bragner
Grundskoledirektor
Utbildningsforvaltningen

Bilagor
1. Offertunderlag SEKRETESS
2. Genomforandeoffert Bjornbodaskolan
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Budgetoffert infor

Utbildningsforvaltningen

Hantverkargatan 2F
104 22 Stockholm

genomforandebesilut, kv.
Skogsnavan 1,
Paviljonguppstallning, Hasselby-
Vallingby

Projektnamn: Paviljonguppstallning

Kontraktsnummer: 00

3007

Projektnummer: 712280
Diarienummer: 2024/32

Er bestallning

SISAB har utfort forslagshandlingsskede enligt er bestallning 4858 daterad 2024-01-11,
projektdirektiv, kompletterande beslut pa bestallarstyrgrupp/ hyreskontraktsmote.

Denna offert redovisar resultatet fran forslagshandlingsskedet och ekonomiskt underlag
for att genomfora nasta skede enligt rekommendation i bifogad forslagshandlingsrapport.

Tidsplan

Tidsplanen galler under forutsattning att vi far bestallning om genomforande senast det
datum som star angivet i stycket "Bestallning om genomfoérande” Tidsplan finns angiven i
bifogad Forslagshandlingsrapport.

Tidsplanen har justerats sedan forslagshandlingsrapporten togs fram, den nu gallande

tidsplanen ar angiven

nedan:

fa

Preliminar tidsplan start slut
Utredningsskede 2023-11-29 2024-01-15
Forslagshandlingsskede 2024-01-08 2024-12-31
Genomforandeskede 2025-01-01 2025-09-30
- Projekteringsskede inkl upphandling 2024-01-08 2024-11-30
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
Postadress: Bestksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvégen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens séte: Stockholm
121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab se En del av Stockholms stad



fa

[ SISAB
- Produktionsskede 2025-01-01 2025-09-30
- Godkand entreprenad 2025-08-31
Prel inflyttning HG 2025-09-01
Avslutsskede 2025-09-01 2026-02-28
(inkl slutredovisning)
Tidsplan kommande beslut Datum
SISAB:s styrelse 2024-11-05
Namnden 2024-10-24
KsEktu 2024-11-27
KF -
Projektkostnadsredovisning
Projektkostnaden, exklusive index, ar en kostnadsuppskattning som i detta skede baseras
pa en kalkyl med basmanad augusti 2024. Detaljer for projektkostnad och hyresberdakning
finns i bilaga offertunderlag.
Kostnadsuppskattning Belopp Hyresgastens del SISAB:s del
Projektkostnad* (inkl. 21800 000 kr 21800 000 kr 0 kr
omkostnadstillagg, kreditiv)
Summa 21800000 kr 21800000 kr 0 kr

*exklusive index

Utover projektkostnaden tillkommer en inhyrningshyra (ca 2 300 000kr) pa paviljongen
vilket ger en forstadrshyra om ca 6 900 000 kr, se bilaga 2.

Bilagor
Bilaga 1: Forslagshandlingsrapport
Bilaga 2: Offertunderlag (sekretess)

Bestallning av genomforande

SISAB erbjuder att utfora genomforandeskedet enligt offert under forutsattning att
genomforandebeslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast 16 december 2024, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. omkostnadstillagg att faktureras. Onskas projektet genomféras vid
senare tidpunkt ska en forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Samtliga berakningar ar gjorda enligt gallande Samverkansavtal och alla belopp i
underlaget ar exkl. mervardesskatt.



Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Jens Stalo
Forvaltningsomradeschef

Ebba Agerman
VD
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