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Anmalan om samrad infor inriktningsbeslut.
Markanvisning for bostader, kontor och handel
inom fastigheterna Marman 2 med flera samt
foravtal for fastigheten Arsta 1:7 i Arsta till AB
Familjebostader

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Anmailan om samrad infor inriktningsbeslut godkanns.

Bakgrund

Enligt stadens regler for styrning och uppfoljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan ndmnd fattar
inriktningsbeslut for investeringar dér investeringsutgiften
overstiger 50 miljoner kronor. Syftet med samrédet &r att sékerstilla
att beslutsunderlaget dr komplett och foljer stadens regler, samt att
ge en tidig insyn 1 investeringsplaneringen.

Genomforda samrad ska anmalas till kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets anmélan far
kommunstyrelsen en dversiktlig bild av beslutsldget for aktuella
stora och strategiskt viktiga investeringsprojekt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning i samrad med finansavdelningen.

Arendet

Exploateringsndmnden beslutade den 12 december 2024 om
reviderat inriktningsbeslut for projektet Marman i Arsta. Projektet
avser utveckling av ett omrdde mellan Svérdldngsplan och
jarnvigen i Arstaberg, och omfattar totalt cirka 300 hyresriitter,
samt ytor for kontor, handel och service. En ny tunnelbanestation
planeras 1 ett kommersiellt kvarter ndrmast Svéardlangsplan.
Bebyggelsen uppfors av AB Familjebostider.

Projektomradet bestér idag av ett hotell samt industrilokaler och
parkeringsytor. Platsen har lag exploateringsgrad och bedoms ha
stor utvecklingspotential.



Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr KS 2024/1435
Sida 2 (3)

Ursprungligt inriktningsbeslut for projektet fattades av
exploateringsndmnden 1 juni 2016. Projektets forutsittningar har
forandrats till f6ljd av Trafikverkets planer om ett nytt jirnvagsspar
vid Arstaberg samt att det beslutats att Arstabergs nya
tunnelbanestation ska lokaliseras inom projektomrédet. Numera ar
AB Familjebostider ensam byggaktor efter att ha kopt befintliga
tomtrétter inom projektomradet. AB Familjebostidder har mot denna
bakgrund tagit fram ett nytt utvecklingsforslag som skiljer sig
vasentligt fran det ursprungliga utvecklingsforslaget.

Exploateringsnimndens projektutgifter berdknas uppga till 282,1
miljoner kronor. Utgifterna bestdr i huvudsak av atgérder i allmén
platsmark, ombyggnation av Svérdlangsvégen och nya lokalgator
samt ledningsflyttar. Jimfort med inriktningsbeslutet frdn 2016 har
de berdknade nettoutgifterna 6kat med 189,2 miljoner kronor, och
forklaras av att det nya utvecklingsforslaget kriver mer omfattande
gatu- och ledningsarbeten.

AB Familjebostédder ska efter fastighetsbildning forviarva mark av
staden till ett bruttopris om 20 000 kronor per ljus BTA. Staden ska
forviarva mark av AB Familjebostidder for ett bruttopris om 12 000
kr per ljus BTA for kontor och handel som sedan ska upplatas med
tomtrtt till bolaget.

Investeringsanalysen redovisar 1 detta skede ett positivt
nettonuvérde.

Inriktningsbeslut Reviderat

2016 | inriktningsbeslut

2024

Antal ldgenheter 400 300

Varav hyresritter 200 300

Kommersiella ytor - 23700

(kvm)

Projektutgift (mnkr) 30,2 282,1

Investeringsinkomst 0 62,7
(mnkr)

Forséljningsinkomst 0 192,1
(mnkr)

Reavinst (mnkr) 0 84,1

Nettonuvirde (mnkr) 58 239

Téackningsgrad (procent) 226 210




Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr KS 2024/1435
Sida 3 (3)

Stadsledningskontorets noteringar fran samradet

Samrad om inriktningsbeslutet genomfordes 23 oktober 2024. Vid
samradet konstaterades att projektet innebér ett vilkommet tillskott
av bostider, kontor, handel och service i ett kollektivtrafiknéra lige.
Projektet bidrar till stadens ldngsiktiga bostadsmél, malet om fler
arbetsplatser 1 Soderort, trivsel och trygghet i omradet och till att
utveckla Arstaberg till en attraktiv knytpunkt.

Inriktningsbeslutet uppvisar i detta tidiga skede godtagbara
ekonomiska forutsittningar.

Vid samréddet diskuterades skélen till behov av reviderat
inriktningsbeslut samt risker. Bland annat diskuterades
marknadsforutsittningarna for kontor i det aktuella l4get, vilka
beddms som goda utifrin platsens framtida funktion som knutpunkt
for tunnelbana, pendeltdg, tvirbana och buss.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Namndérende inklusive protokollsutdrag.
Exploateringsndmnden 2024-12-12.
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