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§13
Ny idrottshall Akallahallen, del av Mariehamn 3.
Inriktningsbeslut

FSK 2022/702

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden godkénner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projektet Ny idrottshall Akallahallen som underlag for ett
kommande genomforandebeslut, till en projektutgift som
redovisas i tjdnsteutlatandets bilaga 1.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Vice ordféranden Henrik Virro (M) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Handlingar i arendet
e FSK 2022/702-5 (Signerad) Ny idrottshall Akallahallen, del
av Mariehamn 3. Inriktningsbeslut
e FSK 2022/702-6 Bilaga 1 Ekonomisk redovisning



Signerat av
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Anders Henrik Mikael,Osterberg 2024-12-05
Henrik Olov,Virro 2024-12-05
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Handlaggare Till

Lars Nordin: Fastighetsnamnden

Telefon: 08-50827004 2024-11-26

Handlaggare

Mustafa Smajic: Idrottsnamnden

Telefon: 08-50827604 2024-11-26

Ny idrottshall Akallahallen, del av Mariehamn 3

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkéinner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projektet Ny idrottshall Akallahallen som underlag for ett
kommande genomforandebeslut, till en projektutgift som
redovisas i bilaga 1.

Idrottsforvaltingens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
projektutgift som redovisas i bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkénner den bedomda hyreskostnaden
som redovisas i bilaga 1, som en f6ljd av bedomd inriktning
for projektet Ny idrottshall Akallahallen

Sammanfattning

Inom Jérva stadsdelsomrédde finns ett totalt tillkommande behov om
5,5 idrottshallar fram till 2045 baserat pa stadens senaste
utvecklings- och befolkningsprognoser, 2024. Aktuell planering
tacker inte helt de langsiktiga behoven inom stadsdelen, vilket gor
genomfOrandet av planerade projekt avgérande om malen ska kunna
nas. Akallahallen blir ett viktigt tillskott till stadens uppsatta mal
nér det kommer till mgjligheten till idrottande, rorelse och hélsa.

Platsen for idrottshallen kantas i soder av Mariehamnsgatan och 1
vister av Hanstaviigen (Akallalinken). Oster om platsen finns en
grundskola och i norr en bollplan. Inom den aktuella ytan finns idag
vegetation.
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Intill den planerade idrottshallen pagar ett projekt for utveckling av
Stenhagens BP. Hallen har en yta pa 2 825 kvm BTA och byggs i
ett plan. Hallen har ett motionsrum och sex omklddningsrum varav
tva av omkladningsrummen har access utifran for att serva
Stenhagens BP. Hallen har éven en kafédel for foreningslivet.

Den aktuella platsen har en byggritt som kan inrymma en
idrottshall. Genom att nyttja en befintlig byggrétt effektiviseras
genomforandet i tid och kostnader for staden.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.

Arendet

Bakgrund

Baserat pa stadens senaste utvecklings- och befolkningsprognoser
2024 finns inom Jérva stadsdelsomrade ett totalt tillkommande
behov om 5,5 idrottshallar fram till 2045. Akallahallen blir ett
viktigt tillskott till stadens uppsatta mal nir det kommer till
mojligheten till idrottande, rorelse och hélsa.

Platsen for idrottshallen kantas 1 soder av Mariehamnsgatan och 1
vister av Hanstaviigen (Akallalinken). Oster om platsen finns en
grundskola och 1 norr en bollplan. Inom den aktuella ytan finns idag
vegetation.

Fastigheten Mariehamn 3:1 innehas idag av SISAB med tomtritt.
SISAB ér positiva till att ytan upplats till fastighetsnimnden och att
en idrottshall uppfors pé platsen.

Idrottsforvaltningen, fastighetskontoret och exploateringskontoret
fick under ar 2022 1 budgetuppdrag att peka ut fyra platser for
enklare hallar i staden, det vill sdga konceptidrottshallar enligt
standard for idrottshallar. En av de platser som forvaltningarna
pekat ut dr langs Mariehamnsgatan i Akalla. Fastighetsndmnden och
idrottsndmnden har 1 budget f6r 2023 fatt 1 uppdrag att inom ramen
for idrottsmiljarden tillsammans med andra berdrda ndmnder starta
arbetet fOr att uppfora en ny idrottshall 1 Jarva/Kista.

Langsiktigt hallbara 16sningar ska gora hallen enkel att skota och
kostnadseffektiv ur ett drift- och underhéllsperspektiv.
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Fi zgur 1: Marlehamnsgatan pilen visar tankt placermg av idrottshallen
(ortofoto, google map).

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med

idrottsforvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret
2024-10-21.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut fattades av fastighetsnimnden och idrottsndmnden
1 maj 2023 (dnr 2022/702 respektive dnr 5.1.1/2022/2984).

Beskrivning av projektet

Intill den planerade idrottshallen pagér ett projekt for utveckling av
Stenhagens BP som gér upp som ett eget drende for inriktnings-
beslut i novemberndmnden. Detta projekt planeras ocksd ha
tilltradesdatum Q1 2027.

Hallen har en yta pa 2 825 kvm BTA och byggs i ett plan. Hallen
har ett motionsrum och sex omklddningsrum varav tva av
omklddningsrummen har access utifrén for att serva Stenhagens BP.
Hallen har dven en kafédel for foreningslivet med en
serveringslucka for att &ven kunna nyttjas av verksamhet pa
bollplanen.
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Figur 2: Akallahallen, Fasad mot norr.

Sedan utredningsbeslutet

Sedan utredningsbeslutet har en forstudie samt en programhandling
tagits fram. Parallellt med detta projekt pagar d&ven en utredning
avseende upprustning av Stenhagens bollplan och dessa bada
projekt samverkar for att skapa en hallbar trafiklosning inom
omrédet till bada idrottsanldggningarna.

Figur 3: Visualisering av Akallahallen och Stenhagens BP.

Angoring till Akallahallen 16ses via projektet Stenhagens BP och
ligger sédledes inte med i detta projekt. Aven parkeringsplatser for
Akallahallen tillgodoses 1 projektet Stenhagens BP.
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Fuktioner inom projekt Stenhagens bollplan

Funktioner inom projekt Akallahallen

Funktioner inom projekt Stenhagens bollplan som nyttjas av Akallahallen
Funktioner som delas av Stenhagens bollplan och Akallahallen

= f3stighetsgrans

Figur 4: Situationsplan som illustrerar hur de tvd projekten Akallahallen och
Stenhagens BP r beroende av varandra. Atgérder inom de ljusgréna omrddena
ingdr i Akallahallens budget.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet ska folja stadens miljoprogram samt ha en projekt-
anpassad miljoplan. Projektet kommer ha ett fokus pé att skapa
energieffektivitet genom att bygga med energibesparande material
och étgirder som kommer minska driftkostnaderna for staden.
Projektet utreder majligheter for solcellspaneler och planerar for att
solceller placeras pé del av den hogre byggnadens takyta och ett
gront tak anldggs pd den lidgre byggnadens takytor. Utredning pagér
om hallen ska byggas med tré eller stalstomme. Projektet stravar
efter att bygganden ska uppna Miljobyggnad silver.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla och hinsyn ska darfor dven tas till
barns lika vérde och icke-diskriminering. Utgangspunkten ar FN:s
barnkonvention. Barnrittsperspektivet ska omhéindertas pa
anldggningar s att barn kinner sig vilkomna och kan orientera sig
och rora sig sdkert. Projektet beror barn i nairomradet och 1 staden i
stort. Barns ritt till lika behandling och skydd mot diskriminering
beaktas genom att tillskapa en tillgdnglig anliggning. Anldggningen
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kommer vara bokningsbar enligt stadens fordelningsprinciper. En
barnkonsekvensanalys har tagits fram i projektet.

Tillganglighet

Ytor som ér tillgéngliga for besokare ska folja Stockholms stads
handbok Program for tillgdnglighet och delaktighet for personer
med funktionsnedsdttning 2024-2029 for 6kad tillgidnglighet.

Funktionshinderperspektivet beaktas si att tillganglighet och
delaktighet tillgodoses for besokare och brukare. Genom att
tillskapa en anldggning med flexibla och tillgéngliga verksamhets-
ytor motverkas diskriminering och en friare anvdndning for olika
grupper 1 samhéllet mojliggors.

Jamstalldhet och jamlikhet

Fordelningen mellan flickor och pojkar i nyttjandet av idrottshallar
ligger generellt pa cirka 47 procent for flickor respektive 53 procent
for pojkar.

Inomhusidrotter som till exempel handboll och basket uppfyller
bada malen for att anses vara jimstéllda idrotter.

Konst
Stockholm konst kommer att involveras i projektet i enlighet med
enprocentsregeln.

Investeringens mal och syfte

Malet med projektet dr att skapa en ny idrottshall som uppfyller
idrottshallsstandard, gidllande myndighetskrav och lagkrav samt ar
langsiktigt hallbar.

Syftet ar att tillskapa en idrottshall for inomhusidrotter sésom
handboll, basket, innebandy och gymnastik.

Projektet bidrar med att nd de mal som beskrivs i Stockholms stads
strategi for idrottsanldggningar 2022-2026.

En ny anlidggning medfor utdkade mojligheter for foreningsliv och
idrottsutovare pa breddniva.

Projektet kommer att ha ett fokus pa att uppna energieffektivitet
genom att bygga med energibesparande material och atgérder.

Projektet bidrar genom uppforande av en klimatsmart och
energieffektiv anlaggning till uppfyllelse av kommunfullméktiges
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inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning.

Projektets genomforande bidrar till att ge barn och ungdomar i
Stockholm samma forutsittningar att utova sin idrott oavsett var i
staden de bor enligt kommunfullméktiges mal for verksamhets-
omradet Alla barn och ungdomar ska ges mojlighet till jamlika
uppvixtvillkor och trygghet samt en rik fritid. Barn och ungdomar
far likvardiga forutséttningar att utdva idrott samt att idrotten ar
tillgénglig for alla, oavsett funktionsforméga.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha
tillgdang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv genom att
tillskapa en ny idrottshall sa 6kar mojligheterna f6r stockholmarna
att utdva idrott och delta i foreningsliv.

Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut november 2024
Genomforandebeslut Q2 2025
Produktionsstart Q3 2025
Tilltrdde verksamhet Q12027
Projekt klart Q3 2027
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sé ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd presenteras all information.

Risker

Risk kopplat till projektet bedoms som lag till medel. En kritisk
faktor for att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet med beslut
utgors av att en idrottshall kan uppforas utan fordndring av géllande
detaljplan.

Risk Riskfaktor Kommentar
(lag/medel/hég)
Oforutsedda Medel Risk for sanering av mark och/eller
markforhallanden oforutsedda markatgarder
Tidplan Medel Risk for 6verklaganden och
forseningar av bygglovsprocess.
Projekt Stenhagens BP Medel Om projektet ej erhaller
blir ej beslutad/ genomforandebeslut blir det
genomford problem med angoring och
parkering for Akallahallen
Kraftledning Medel Byggnation intill kraftledningar kan

paverka projektet
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For det fall att Stenhagens BP ej blir godkdnd kommer angoring att
behova 16sas inom Akallahallens fastighet vilket i sa fall innebar
okade utgifter.

For den ombildade fastigheten beddms ingen erséttning utga.

Madjligheter
- Att tillskapa dndamalsenlig fullstor idrottshall och
motionsrum i den norra delen av Akalla.
- Att mota den vixande befolkningen 1 omradet med ytor for
foreningsidrott.
- Utreda mojlighet att bygga inom befintlig byggritt.

Forvaltningarnas analys

Uppforande av en ny idrottshall och motionsrum &r ett positivt
tillskott 1 stadsdelsomradet och 1 enlighet med stadens behov av
idrottshallar. Genom att nyttja en befintlig byggritt effektiviseras
genomforandet i tid och kostnader for staden. Genom byggnationen
tillkommer en modern och tillginglig anldggning som bidrar till att
uppnd stadens mal och att tillhandahélla idrottsanldggningar till
stadens medborgare.

Plan for uppfdljning
Forvaltningarna avser aterkomma till respektive nimnd med forslag
till genomforandebeslut under Q2 2025.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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