i’='"=-; Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fért vid
L stad sammantrade 2025-02-20, § 25

Protokoll 1/2025

Tid Torsdagen den 20 februari 2025 kl. 15.30-16.15
Plats Stora kollegiesalen, Stadshuset

Justering Méndagen den 3 mars 2025,
§§ 1-5, 8-17, 19, 22-30, 32-34

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 20 februari 2025, §§ 6, 7, 18, 20, 21, 31

Anders Osterberg Dennis Wedin

Narvarande

Beslutande ledamoter

Anders Osterberg (S) ordféranden
Dennis Wedin (M) vice ordféranden

Margareta Stavling (S)

Anders Goransson (S)

Ingela Edlund (S)

Clara Lindblom (V) §§1-32, 34
Lennart Tonell (MP)

Rita Valanko (M)

Gabriel Kroon (SD) §§1-32, 34
André Nilsson (L)

Linn Bessner (C)

Tjanstgorande ersattare

Agneta Sundberg (V) for Jonathan Metzger (V)
Johan Ekwall (M) for Fredrik Sand (M)
Emil Bustos (S) §33 for Clara Lindblom (V)
Anders Edin (SD) §33 for Gabriel Kroon (SD)

Ersattare:

Emil Bustos (S) §§1-32, 34
Bengt-Olov Tengmark (S)
Felix Schartner Giertta (MP)
Torbjorn Ebérus (M)

Fleminggatan 4 Anders Edin (SD) §§1-32,34
ox 8311
104 20 Stockholm Aron Modig (KD) §§1-32, 34

https://start.stockholm/exploateringskontoret
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Tjansteman

Forvaltningschefen Thomas Andersson, Jenni Almgren, Goran
Carlberg, Sverker Henriksson, Anders Jonsson, Staffan Lorentz,
Carolina Zandén, Kerstin Thorner och ndmndsekreterare Lykke
Ask, samt borgarradssekreteraren Sonja Pagrotsky och
personalforetrddaren Eva Brynk §§1-6, 33.
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§25

Markanvisning for bostader inom fastigheten
Skondal 3:1 i Skondal till Genova Drevern 1 AB.
Reviderat inriktningsbeslut

Dnr E2021-03711

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden godkénner markanvisningsavtal for
bostdder inom fastigheten Skondal 3:1 till Genova Drevern 1
AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att triaffa
tilliggsavtal till markanvisningsavtal enligt forslag i
tjédnsteutlatandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner forslag till reviderad
inriktning och ger exploateringskontoret i uppdrag att
fortsétta planering for projekt Drevern upp till 11,0 miljoner
kronor (inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Reservation

Gabriel Kroon (SD) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till
sitt forslag.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 9 januari 2025.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1) Ordforanden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom
m.fl. (V), Lennart Tonell (MP), vice ordféranden Dennis
Wedin m.fl. (M), André Nilsson (L) och Linn Bessner (C)
foreslar (se beslutet).

2) Gabriel Kroon (SD) foreslar att nimnden beslutar att avsla
kontorets forslag, samt att darutdver anfora foljande:

Arendet avser dels en fornyelse av markanvisningsavtalet till
Genova Drevern 1 AB, dé det tidigare
markanvisningsavtalet har 16pt ut, dels en revidering av
tidigare av nimnden fattat inriktningsbeslut for projekt
Drevern i stadsdelen Skondal 202109-30.
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Sverigedemokraterna &r positiva till att utveckla omradet
men kravstéller att det ska ske genom att dels bevara
Hemkopbutiken och dess parkeringsplatser, och dels att
minska exploateringsgraden och darmed undvika hoghus.

Beslutsgang

Ordféranden Anders Osterberg (S) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods
av ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl.
(V), Lennart Tonell (MP), vice ordféranden Dennis Wedin m.fl.
(M), André Nilsson (L) och Linn Bessner (C).

Ersattaryttrande

Aron Modig (KD) ldmnar ersittaryttrande enligt foljande:
Kristdemokraterna noterar att tdckningsgraden &r lag sett till
det skede projektet befinner sig i. Vi forutsétter att
bostdderna upplats som bostadsritter ifall det starker

projektets ekonomi, parallellt med stirkt styrning for att
minska kostnadsékningar.

Vid protokollet
Lykke Ask
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Handlaggare Till

Caroline Cronvall Exploateringsnamnden

08-508 266 85 2025-02-20

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skondal 3:1 i Skondal till
Genova Drevern 1 AB. Reviderat
inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkdnner markanvisningsavtal for
bostidder inom fastigheten Skondal 3:1 till Genova Drevern 1
AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att triffa
tillaggsavtal till markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner forslag till reviderad
inriktning och ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta
planering for projekt Drevern upp till 11,0 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning
Arendet avser dels en fornyelse av markanvisningsavtalet till
Genova Drevern 1 AB, da det tidigare markanvisningsavtalet har



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt dst Dnr E2021-03711
Sida 2 (13)

16pt ut, dels en revidering av tidigare av nimnden fattat
inriktningsbeslut for projekt Drevern i stadsdelen Skondal 2021-
09-30.

Revidering av beslutet har blivit aktuellt da projektets avsatta
utredningsutgifter om 3 miljoner kronor i beslutet fran 2021 har
upparbetats och bedoms bli hdgre. Projektering av
systemhandling for allméin platsmark pagar.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 41 miljoner kronor
inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till
cirka 147,0 miljoner kronor. Av dessa utgdr 35,1 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader.
Projektinkomsterna berdknas till cirka 118,3 miljoner kronor av
vilka 117,3 miljoner kronor avser icke offentliga bidrag.
Projektets tickningsgrad inklusive tidigare nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 132 procent.

Forséljningsinkomster berédknas till 75,4 miljoner.
Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund till arendet

Enligt beslut 1 exploateringsndmnden 2021-09-30 tilldelades
Genova Drevern 1 AB markanvisning for cirka 50 lagenheter 1
flerbostadshus inom fastigheten Skondal 3:1.
Markanvisningsomradet ligger mellan Grahundsvégen och
Gamla Tyresovagen, intill de privatdgda fastigheterna Drevern 1,
Drevern 2 och Dvérgspetsen 1. Projektet som helhet omfattade
cirka 480 ldgenheter samt lokaler for handel och forskola, varav
430 av lagenheterna dr inom Genova Drevern 1 AB och Genova
Drevern 2 ABs egna fastigheter.
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Bild 1. Oversiktskarta med ungefiirligt planomrdde markerat med réd

heldragen linje.

Bolagen Genova Drevern 1 AB och Genova Drevern 2 AB ir
heldgda dotterbolag till Genova Property Group AB. Kontoret har
tecknat foravtal med bolagen for exploatering inom Drevern 1,
Drevern 2 och Dvirgspetsen 1.

Markanvisningsavtal har tecknats med Genova Drevern 1 AB for
del inom Skondal 3:1. Da avtalet har 16pt ut syftar aktuellt
tjansteutlatande bland annat till att fornya det tidigare
markanvisningsavtalet. Enligt avtalet ska Genova forvérva
marken och bostdderna kan upplatas med bostadsritt eller
hyresritt.
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Bild 2. Ortofoto éver markanvisningsomrddet, markerat med A, och

tillskottsmark, markerat med B, som begrdnsas av svart heldragen linje och

rod punktstreckad fastighetsgrdns.

Som underlag till inriktningsbeslutet 2021 gjordes antaganden
om projektets utgifter i ett tidigt skede. Det utgick ifrdn en
strukturskiss fran Genova som innebar att Pudelgrind,
Flygledargatan och Gréhundsvégen skulle behdva byggas om 1
olika omfattning. Entreprenad- och byggherrekostnader
berdknades 1 kostnadsldge april 2020. Kalkylen tog inte hinsyn
till geotekniska forhallanden, anldggningar for exempelvis
dagvatten och skyfall, anpassning av Gamla Tyresdvégen och
ledningsarbeten. For att forsoka hantera dessa osékerheter gjordes
ett paslag om 25 procent pé totalsumman for den berdknade
gatuombyggnaden.

Enligt foravtalet tog Genova fram och bekostade en
programhandling for bade kvartersmark och allmén platsmark
som underlag for samradsforslag av detaljplanen. Arbetet med
programmet for de delar som avsag blivande allmén plats skedde
i samrad med exploateringskontoret som ocksa granskade och
godkédnde programmet.
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Med hjélp av de utredningar som togs fram till samradsforslaget
fick projektet mer kunskap om exempelvis nya gatusektioner,
paverkan pé ledningar, foreliggande skyfallsproblematik och
utformningen av en dversvamningsbar torrdamm samt ¢versiktlig
beskrivning av geotekniska forutséttningar och forekomst av
markfororeningar.

Bild 3. Utsnitt av plankartan till samrddsforslaget.

Ett planforslag var pd samrad mellan 22 november 2022 till 9
januari 2023. Synpunkter som framfordes 1 samradet géllde
framfor allt bebyggelseskala, bulleranpassning och skyfall.
Stadsbyggnadskontoret har bedomt att bebyggelsens hojdskala
och kvartersstuktur behdver omarbetas infor granskning for att
béttre anpassas till platsens forutsédttningar. Samradsforslagets tre
kvarter foreslds dndras till tvé storre kvarter och da fordndras
aven gatustrukturen. Ett ssmmanslaget och slutet kvarter ndrmast
Tyresovigen beddoms skapa en bittre boendemiljo i1 det
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bullerutsatta laget. Dessutom ger denna bebyggelse bittre
forutsattningar for att kunna bevara tva vérdefulla ekar i omradet.
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Bild 4. Fran Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldatande (dnr 2020-00580) som
visar forslag till dndringar infor granskning. Bebyggelsen ldngst norrut och

hoghuset kommer inte att bli av med hédnsyn till skyfall respektive buller.

Revidering av inriktningsbeslutet har blivit aktuellt till £61jd av
strukturfordandringar efter samradet samt 6kad kunskap om
projektet och platsens forutsattningar.

Under forsta halvan av 2024 borjade kontoret handla upp
konsulter till systemhandlingen for allmén plats. Arbetet har tagit
utgdngspunkt 1 de utredningar som 14g till grund for
samradsforslaget och initialt fokuserat pd att sdkerstélla att
skyfall kan hanteras 1 den foreslagna dammen utifrén nédvindig
magasineringsformaga, hojdséttning och vattnets flodesvigar i
omradet. For projekteringen har arbetet fordjupats genom att det
har gjorts geoteknisk faltundersdkning och det gors grundvatten-
matningar. Vidare har miljoteknisk markundersdkning utforts for
att fa en battre bild av fororeningssituationen i fyllnadsmassor.
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Dartill pdgar arbete med utformningen av gator och parkmark

samt ledningssamordning.

Baserat pa det som framkommit hittills 1 utredningar och

projektering har kontoret dven gjort en kostnadsbedomning for
utbyggnaden av allmén platsmark i projektet, vilket resulterar i
hogre totala utgifter for projektet.

Skillnader mellan inriktningsbeslutet och forslag pa reviderat

beslut redovisas 1 nedan tabell:

Inriktningsbeslut | Reviderat
2021 inriktningsbeslut
2024
Utredningsutgifter 3 mnkr 11,0 mnkr
Tickningsgrad 243 % 132 %
Nettonuvirde 62 mnkr 41 mnkr
Utgifter -49,6 mnkr -147,0 mnkr
Inkomster (frimst 39,1 mnkr 118,3 mnkr
vidarefakturering)
Nettoutgifter -10,5 mnkr -28,7 mnkr
Forsiljningsinkomster 88,9 mnkr 75,4 mnkr
Nettoexploateringsutgift | 242 tkr 75 tkr
per ekv. lagenhet

De utredningsutgifter som bedémdes 2021 avsdg projektering
och kontorets interna arbete under dren 2021-2023 inklusive
nedlagda utgifter fore 2021. I dagsldget har 6,2 miljoner kronor
upparbetats till och med ar 2024.

Téackningsgraden sjunker som ett resultat av att utgifterna bedoms
bli hogre och forséljningsinkomsterna bedéms bli ligre 1 och med
en generellt lagre bebyggelseskala jamfort med forslaget vid
markanvisning och plansamrad.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden godkénde 2017-12-14 start-pm for
planldggningen. Aktuellt omrdde var inkluderat 1 start-pm for
projekt Gamla Tyresovégen.

Exploateringsndmnden beslutade 2021-09-30 om markanvisning
for bostidder inom Skondal 3:1 och foravtal for Drevern 1,

Drevern 2 och Dvérgspetsen 1 samt inriktningsbeslut.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-06-15 géllande
redovisning av plansamrad och stillningstagande infor
granskning av forslag till detaljplan for Drevern 1 m.fl. i
stadsdelen Skondal (450 bostdder, centrum, forskola).

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens riktlinjer for markanvisning. Da
detaljplaneprocessen redan kommit Idngt foreslds dock
markanvisningen gilla under tvé ar fran nimndens beslut istillet
for under tre ar som riktlinjerna forordar.

Byggaktorskontroll har inte gjorts d& denna markanvisning utgor
en fornyelse av en tidigare markanvisning till samma byggaktor.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvarva marken inom
omrade A (enligt bild 2) for 11 000 kronor per m? ljus BTA for
bostider, virdetidpunkt september 2020, och 4 500 kronor per m?
BTA for kommersiella lokaler, virdetidpunkt september 2020.
Bolaget ska dven forvérva tillskottsmark inom omrade B (enligt
bild 2) genom tilldmpning av genomsnittsvardesprincipen.

Eftersom storre delen av exploateringen planeras inom Bolagets
fastigheter ska Bolaget svara for 80 procent av
exploateringskontorets utrednings- och projekteringskostnader.
Bolaget ska dven svara for kostnader for kontorets interna arbete
enligt gillande érs debiteringsnivaer.

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna {for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 41 miljoner kronor, inklusive
tidigare nedlagda utgifter och inkomster, motsvarande 127 tusen
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kronor/ekvivalent ldgenhet!, inklusive tidigare nedlagda utgifter
och inkomster.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgar till 2,57.

De sammanlagda projektutgifterna i I6pande prisniva berdknas
till cirka 147,0 miljoner kronor, varav 6,2 miljoner kronor &r
utgifter fore ar 2024, det vill sdga redan nedlagda utgifter.
Projektutgifterna avser frimst ombyggnad av gator inklusive
ledningsomlidggningar, anldggande av en skyfallsdamm och
marksanering. Av dessa utgdr 35,1 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 118,3 miljoner, varav
huvuddelen utgors av exploateringsbidrag. Av dessa utgor 117,3
miljoner kronor icke offentliga bidrag.

Forsdljningsinkomster som avser markforsiljning berdknas till
75,4 miljoner kronor och reavinsten beréknas uppga till 74,7
miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 75 tusen kronor i fast prisniva. Detta dr i jamforelse
med andra motsvarande projekt 1dgre dd projektet har inkomster
frin exploateringsbidrag®. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 132 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Byggaktoren ska std for anslutningar till ledningsnét for vatten
och avlopp, uppvarmning, el och tele/fiber.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifter for projektet berdknas till cirka 147,0 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 118,3 miljoner kronor i
l6pande prisniva. Utfallet dver dren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to % Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
the text that you want to appear here. nedlagda utgifter.
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Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 2028 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -6,2| -48| -4,6 -0,5 -54.8 -76,1| -147,0
Inkomster (exkl. forséljning) 3,0 5,9 3,8 0,4 439 61,2 118,3
Nettoutgift (-) /-inkomst -3,2 1,1| -0,7 -0,1 -10,9 -14,9 -28,7
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 75,4 0,0 0,0 75,4

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2024. Behov av medel for ren direfter fir beaktas i
exploateringsnimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnimndens
resultat enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0 -34,3| -0,2 0 totalt
-35,1
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -2,7
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -2,8 ar 2032
Reavinster/forluster 0,0 0,0 74,7 0,0 0,0 0,0 totalt
74,7
Icke offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 117,3 totalt
uppldsning 117,3
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 74,7| -343| -0,2
niamnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN
0,0 0,0( -0,1| -0,1| -0,1| mellan-0,1
Driftskostnader TRN+SDN och -0,1
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
trafikndmnden och -0,1
Summa resultatpaverkan 0,0 00, -0,1{ -0,1| -0,1
TRN+SDN

De beridknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden beridknas
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Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till 35,1
miljoner kronor, och 117,3 miljoner kronor avser icke offentliga
bidrag.

Internrinta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 5,5 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar.

Reavinsten berdknas uppga till 74,7 miljoner.

Ekonomiska osakerheter
Det finns en rad faktorer som kan paverka projektekonomin,
nedan ndmns nagra.

Det dr fortfarande svért att 1 detta skede forutse stadens utgifter i
projektet. Stadens anldggningsarbeten kan bli dyrare vid
exempelvis komplicerade ledningsomléggningar och
genomforande av gatuombyggnationer. Ett riskpaslag ingér i1 de
kalkylerade projektutgifterna som tar hojd for oférutsedda och
osidkra utgifter.

Det finns fortfarande osdkerheter i exploateringsgraden da
byggaktoren behover gora fler utredningar for sin byggnation pé
kvartersmark.

Fram till tilltrddesdagen kan markpriset vid overlatelse av mark
andras till f6ljd av indexfordndringar. Beroende pé nér tilltriade
sker kan detta paverka det slutgiltiga forsaljningspriset.

Projektets tdckningsgrad &r god, men kan fortfarande paverkas av
fordndringar 1 projektets utformning da framtagande av
systemhandling péagar.

Niér systemhandlingen for allmén plats ér fardig kommer kontoret
bestilla en projektkalkyl pa ramavtal. D4 den projektkalkylen
baseras pa en fardig systemhandling, som ska specificera
tekniska utformningar i tillrackligt hog detalj, bor det ge en
noggrannare utgiftskalkyl till ett kommande genomforandebeslut.

I exploateringsavtalet, som fullfoljer och ersétter foravtalet,
kommer kostnadsfordelningen mellan parterna att tydliggoras.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt dst Dnr E2021-03711
Sida 12 (13)

Forseningar i tidplanen, framst pa grund av 6verklagande av olika
beslut, kan leda till stillestand och fordyrningar.

Slutsats ekonomi

Projektets totala ekonomi bedoms i detta fortfarande tidiga skede
vara godtagbar. Underlaget for kalkylen har successivt forfinats
utifran arbetets fordjupning. Trots hoga utgifter for staden
beddms projektet ge ett ekonomiskt dverskott till staden.
Anledningen till det dr inkomster fran exploateringsbidrag, som
okar i takt med utgifterna, och markforsdljning.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, 6versiktsplan och dvriga

styrdokument vilket redovisas i tidigare inriktningsbeslut fran
2021.

Den forskola som tidigare fanns med 1 projektet utgick efter
plansamrédet efter beslut fran stadsdelsforvaltningen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med ett granskningsforslag av detaljplanen
kommer att paga till vren 2025. Beslut om antagande av
detaljplanen bedoms kunna fattas i borjan av 2026. Mot bakgrund
av detta bedoms byggstart till ar 2027/2028.

Niér exploateringsavtal och 6verenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark ska traffas med byggaktoren ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske 1 borjan av 2026. D
genomforandebeslutet bedoms Gverstiga 50 miljoner kronor
kommer drendet dven behandlas i kommunfullmiktige.

Risker och osakerheter

Det finns flera beroenden i tidplanen for att projektet ska ha
framdrift. Till att borja med behdver arbetet med
systemhandlingen fortlopa och kunna fardigstéllas enligt uppsatt
tidplan. Inom ramen for detta behdver utformningen pé allmén
plats samordnas med utformningen pé kvartersmark.
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Nir detaljplanen har varit pa granskning minskar risken for storre
omtag, samtidigt behover de synpunkter som kommer in under
granskningen omhéndertas.

Det finns risk att beslut om antagande av detaljplanen 6verklagas
och da drojer det innan detaljplanen kan vinna laga kraft. Néar
detaljplanen vunnit laga kraft kan kontoret paborja arbetet med
att ta fram ett forfragningsunderlag som sedan anvénds for att
handla upp entreprenader.

Utbyggnaden av allmin plats behover samordnas med
byggaktoren som avser genomfora en etappvis utbyggnad av
kvartersmarken. Kontoret avser att utreda en skedesplanering i
systemhandlingsarbetet.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift over 50 miljoner kronor
har avstimning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
tillskott av bostidder och handel i ett bra kommunikationslage.
Projektet bidrar till att stirka det strategiska sambandet mellan
Skarpnéck och Skondal nir omradet utvecklas med bland annat
nya malpunkter och motesplatser.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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