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Tecknande av hyresavtal avseende ny lokal for parkdrift i

egen regi

JARVA 2025/38

Beslut

1. Jérva stadsdelsndmnd godkdnner att forvaltningen tecknar
hyresavtal med Stendorren Fastigheter AB avseende
Arrendevigen 50 (Fastigheten Korsrdven 1) for Parkdrift 1
egen regi till en hyreskostnad ar 1 om 2 686 057 kr.

2. Jarva stadsdelsndmnd ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkénnande av
hyresavtal med Stendorren Fastigheter AB avseende
Arrendevégen 50 (Fastigheten Korsrdven 1) for Parkdrift i
egen regi till en hyreskostnad ar 1 om 2 686 057 kr.

3. Jérva stadsdelsnimnd godkénner att forvaltningen tecknar
avtal om anpassningar av lokalen innan hyresavtal tecknas.

4. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Jarva stadsdelsndmnd har idag parkskotsel upphandlad pa
entreprenad. I 2024 ars budget fick Jérva stadsdelsndmnd i uppdrag
att paborja driften av park- och naturmark i egen regi fran 2025 i de
park- och naturomriden som stadsdelsndmnderna ansvarar for.

Forvaltningen har utrett frigan och undersokt mojligheterna till att
finna lampligt lokal inom stadsdelsomréadet. Inom ramen for detta
har hdnsyn tagits till rddande kvalitetskrav utifran en lagsta
godtagbar standard, stadens miljomal samt marknadsméssiga
hyresnivder. Ett forslag har tagits fram som bedoms kunna uppfylla
kraven och forvaltningen foreslar nu att avtal tecknas med
Stendorren Fastigheter AB avseende fastigheten Arrendevégen 50
Spanga (Sundby). For att mojliggora att den nya driftverksamheten
kan paborjas 1 juli 2025 krivs att lokalanpassningar genomfors
innan hyresavtal har tecknats. Saledes foreslas att forvaltningen
tecknar avtal om anpassningar av lokalen med en kostnadssikerhet
om ca 1.9 mnkr.

Forslag till beslut
Ordforanden Rashid Mohammed (V) foreslog att nimnden skulle
besluta i enlighet med forvaltningens forslag.

Beslutsgang
Néamnden beslutade enligt forvaltningens forslag.
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Sarskilt uttalande
Ole-Jorgen Persson m.fl. (M) lade fram ett sdrskilt uttalande.

Asa Nilsson Soderstrdm (L) och Robert Westerlund (SD) ansluter
sig till Ole-Jorgen Persson m.fl. (M) sérskilda uttalande.

Vi paminner om att vi rostade emot att forvaltningen ska aterta
parkdriften i egen regi. Att parkdriften inte langre ska ldggas ut pa
entreprenad, en ordning som tjdnat oss vél under lang tid, dr mer ett
uttryck for majoritetens politiska ambition om att all verksamhet 1
princip ska drivas i1 egen regi &n omsorg om kvalité, skattemedel
och en effektiv verksamhet. Projektet innebdr en merkostnad for
stadsdelen som behdver betalas. De pengarna hade gjort storre nytta
for stadsdelens invanare pd andra omraden.



Signerat av
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer
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Ole Jorgen,Persson 2025-02-21
Rashid Abdi,Mohammed 2025-02-21
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Handlaggare Till
Christoffer Lindh Jarva stadsdelsnamnd
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Tecknande av hyresavtal avseende ny lokal for
parkdrift i egen regi

Forvaltningens forslag till beslut

1. Jérva stadsdelsndmnd godkdnner att forvaltningen tecknar
hyresavtal med Stendorren Fastigheter AB avseende
Arrendevigen 50 (Fastigheten Korsrdven 1) for Parkdrift i
egen regi till en hyreskostnad ar 1 om 2 686 057 kr.

2. Jarva stadsdelsndmnd ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkénnande av
hyresavtal med Stendorren Fastigheter AB avseende
Arrendevigen 50 (Fastigheten Korsrdven 1) for Parkdrift i
egen regi till en hyreskostnad ar 1 om 2 686 057 kr.

3. Jérva stadsdelsnimnd godkénner att forvaltningen tecknar
avtal om anpassningar av lokalen innan hyresavtal tecknas.

4. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Jarva stadsdelsnamnd har idag parkskotsel upphandlad pa
entreprenad. I 2024 ars budget fick Jarva stadsdelsndmnd i uppdrag
att paborja driften av park- och naturmark i egen regi fran 2025 i de
park- och naturomraden som stadsdelsndmnderna ansvarar for.
Forvaltningen har utrett frigan och undersokt mojligheterna till att
finna 1dmpligt lokal inom stadsdelsomradet. Inom ramen for detta
har hdnsyn tagits till rddande kvalitetskrav utifran en lagsta
godtagbar standard, stadens miljomal samt marknadsméssiga
hyresnivéer. Ett forslag har tagits fram som bedoms kunna uppfylla
kraven och forvaltningen foreslar nu att avtal tecknas med
Stendorren Fastigheter AB avseende fastigheten Arrendevégen 50
Spédnga (Sundby). For att mojliggora att den nya driftverksamheten
kan paborjas i juli 2025 krivs att lokalanpassningar genomfors
innan hyresavtal har tecknats. Siledes foreslas att forvaltningen
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tecknar avtal om anpassningar av lokalen med en kostnadssikerhet
om ca 1.9 mnkr.

Bakgrund

Jarva stadsdelsndmnd har idag parkskotsel upphandlad pa
entreprenad. Entreprenaden regleras via avtal som foljs upp av
forvaltningens stadsmiljoenhet. I avtalen ingar parkskotsel,
renhéllning och vintervighdllning pa park- och naturmark.

2023 péborjade stadsdelsforvaltningen en utredning kring att utfora
parkskotseln i egen regi efter beslut i budget 2023;
Kommunstyrelsen ska tillsammans med Rinkeby-Kista, Spdanga-
Tensta samt Jirva stadsdelsnimnder och med stéd av Skédrholmens
stadsdelsndmnd prova forutsdttningarna och forbereda infor att
Jdrva stadsdelsndmnd ska paborja driften av natur- och parkskotsel
i egen regi fran 2024 i de park- och naturomrdaden som
stadsdelsndmnden svarar for (3.6) (Stockholms stads budget 2023,
s. 76)

Utredningen har fokuserat pa att egen regi-verksamheten ska
resultera 1 6kad radighet, bibehallen eller 6kad kvalitet, samt att
stadens sociala, miljomaéssiga och ekonomiska krav beaktas.
Utredningen mynnade ut i ett beslut i fragan i1 februari 2024
(Beslutsprotokoll Jarva stadsdelsnimnd 2024-02-22 § 12). Enligt
beslut ska ett 6vertagande av park- och naturmarksskotsel ske till
viss del fran och med 1 juli 2025 for att i sin helhet verkstéllas 1
oktober 2025. Overtagande av viss drift av renhdllning samt skotsel
av park- och naturmark pabdrjas frdn och med juli 2025. Samt att
Overtagande av driften i sin helhet sker 1 oktober 2025. Anledningen
till detta dr att denna tidsplan beddmdes ge bést forutséttningar for
ett dvertagande av verksamheten till egen regi.

Arendet

Vid overtagande av parkskotseln 1 egen regi behdver forvaltningen
hyra lokaler som kan inrymma verkstad, maskinhall, garage, forrdd
och upplagsplats for material, samt ha arbetsplatser, matsal och
omklddningsrum.

Forvaltningen har tagit en fram en behovsanalys som redogor
uppskattade kvm for olika funktioner. For att lokalen ska anses
dndamalsenlig bedoms att ca 1075 kvm inomhusyta behdvs samt att
utomhusytan utgors av ca 1250 kvm. Genom att utgé ifran en
gemensam lokal forbattras forutsittningen till samordning och
planering av driftverksamheten. Skulle det saknas mgjlighet till
exempelvis kontorsytor i foreslagen lokal skulle detta innebéra att
viss personal skulle behova ha kontorsplats pd annat héll, 1
exempelvis nagot av forvaltningshusen i Tensta eller Kista.
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Narheten till chef och kollegor &r ocksa en stor fordel 1 det dagliga
arbetet.

Forvaltningen har sokt efter en lamplig lokal for den nya enheten
for drift av park och gronomrdden. Forst genomfordes denna
sokning inom stadens egna fastighetsbestind i Jarva
stadsdelsomrade. Baserat pa genomford behovsanalys bedomer
forvaltningen att det varken for nérvarande eller inom de ndrmaste
aren finns ndgra lediga lokaler inom stadens lokalbestand.
Forvaltningen har dérefter undersokt lokaler hos privata
fastighetségare 1 omradet. Denna sokning resulterade 1 ett tiotal
intressanta objekt som bedomdes lampliga for verksamheten. Efter
ytterligare granskning identifierades sex objekt vilka samtliga
besokts av en representanter fran forvaltningen. Efter en analys som
utgdtt ifrdn dndamalsenlighet, geografisk placering och ekonomi,
har forvaltningen gemensamt kommit fram till att lokalen pé
Arrendevigen 50, Sundby bedomts mest lamplig for uppdraget.

Forvaltningen har gjort en jamforelse mellan de olika lokalerna som
besokts. En sammanhallen granskning och analys visar att lokalen
pa Arrendevigen 50 skiljer sig 4t genom att den inte behover
anpassas pa samma sétt som 9vriga besokta lokaler. En stor fordel
ar ocksa att inomhus- och utomhusytor ligger 1 anslutning till
varandra och mojliggdr en god dverblick och sammanhéllning.
Arrendeviagen 50 hade ocksa lagst bashyra av de tva lokaler
forvaltningen till slut valde mellan. En sammantagen granskning
och analys visar att lokalen pa Arrendevédgen 50 bedoms mest
lamplig for verksamheten.

Arrendevigen 50

Specifikationer:

Yta kontor, verkstad, forrdd och lager: 1723 kvm. Bashyra; 1455
kr/kvm.

Markyta: 783 kvm. Bashyra; 224 kr/kvm.

Hyra inomhus: 2 506 965 kr

Hyra utomhus: 175 392 kr

Totalhyra: 2 682 357 kr

Tillagg:
- Fastighetsskatt om 38 432 kr/ar. Denna ridknas inte upp
med index utan dr ett fastbelopp.
Egna abonnemang;
- Viérme: 206 760 kr/ar (rdknas upp med index)
- VA. 17 230 kr/ér (rdknas upp med index)
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- El: Egenabonnemang, tidigare hyresgést totala kostnad lag
pa ca 125 000 kr/ar (rdknas upp med index). Det &r svart att
beddma vad kommande elkostnader blir, men detta kan vara
ett riktmérke.

- Snordjning och halkbekdmpning: 43 075 kronor per ar

Tillagget ligger totalt pd 392 065 kr/ar som, utdver
fastighetsskatten, indexregleras arligen.

Totalt hyresbelopp; 3 112 854 kr/ér

Hyresrabatt

Under hyrestiden utgar en rabatt pa hyran ar 1 enligt féljande: 2025-
05-01 till 2026-04-30 med 426 797 kronor. Hyra ar 1 blir siledes

2 686 057 kr.

Verksamhetsanpassning och avtal om anpassningar

For att mojliggora att den nya driftverksamheten kan paboérjas 1 juli
2025 krévs att lokalanpassningar genomfors innan hyresavtal har
tecknats. Ett avtal om anpassningar av lokalen ger fastighetséigaren
trygghet att pdborja dessa anpassningar. Den berdknade
tidsatgangen for arbetet dr cirka 3—4 manader, med en
kostnadssédkerhet om cirka 1,9 miljoner kronor. Beloppet i detta
avtal utgdr dock inte om inhyrning sker. Genomforandet av
lokalanpassningarna, 1 god tid, fore verksamhetsstart 1 juli 2025 ar
en nddvindig forutsdttning for att verksamheten ska kunna fullgoéra
sitt uppdrag.

Tidsplan

Arendet avstims med stadsledningskontoret i slutet av januari 2025
och tas upp 1 stadsdelsndmnden vid sammantrédet den 20 februari
2025. Detta medfor att drendet kan tas upp 1 KSEKTU tidigast vid
sammantridet den 9:e april. De anpassningsarbeten som
fastighetsidgaren och stadsdelsforvaltningen gemensamt kommit
fram till behover goras kommer att ta mellan tre och fyra ménader.
Saledes behdver anpassningsarbetena paborjas innan KSEKTU:s
sammantrdde om det ska vara mojligt med inflyttning innan
halvéarsskiftet.

Risker
- Om den foreslagna tidsplanen inte kan hallas innebir detta
en stor risk for att nuvarande avtal med entreprenér behover
forlangas med atminstone ett ar. En sddan forldngning
bedoms bli kostsam. Dértill kommer forvaltningen att sta
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med lokalkostnader for de nya lokalerna likvél som
kostnader for forlingning av entreprendrsavtalet.

- Att inte genomfora verksamhetsanpassningar av lokalen
kommer att medfora risker for savél att sjdlva verksamheten
inte ska fungera optimalt som f6r personalens arbetsmiljo.

Barnkkonsekvensanalys
Arendet beddms inte paverka barn i ndgon utstriickning.

Jamstalldhetsanalys

Att personalen inom enheten far mojlighet att sitta samlad bedoms
som positivt ur ett jimstédlldhetsperspektiv. I ovrigt bedoms inte
arendet paverka jamstélldhetsfragor.

Arendets beredning
Arendet har beretts av administrativa avdelningen i samarbete med
avdelningen for stadsutveckling, medborgarservice och fritid.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att Jarva stadsdelsnimnd beslutar att
godkédnna inhyrningen av en ny lokal for parkskotsel 1 egen regi pa
Arrendeviégen 50 till en arshyra ar ett om 2 686 057 kronor.

Vidare foresléar forvaltningen att Jarva stadsdelsndmnd ansoker hos
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande
av inhyrningen av en ny lokal for parkskotsel 1 egen regi pa
Arrendevégen 50 till en arshyra ar ett om 2 686 057 kronor.

Avslutningsvis foreslar forvaltningen att drendet justeras
omedelbart s att tidsplanen kan héllas.

Toni Mellblom Adrian Goransson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Jérva stadsdelsforvaltning Jarva stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Overtagande av drift i egen regi Dnr JARVA 2023/150
2. Avtal om anpassningsarbeten
3. Ritning rumsbeskrivning (bilaga till #2)
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Handlaggare Till

Annika Strém Jarva stadsdelsnamnd

Telefon: 08-508 01 108

Overtagande av skétsel och renhallning av park-
och naturmark i egen regi

Inriktningsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Jérva stadsdelsndmnd uppdrar &t forvaltningen att fortsatt
arbeta med alternativ 3 och ta dver viss drift av skotseln av
park- och naturmark vid halvarsskiftet 2025. Overtagande av
driften i sin helhet sker i oktober 2025.

2. Stadsdelsndmnden beslutar att parkskotsel,
barmarksvéghallning och vintervighéllning pa parkmark
inom stadsdelsomradet ska upphandlas pa i d&rendet angivna
villkor.

3. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen 1 uppdrag att
aterkomma till ndmnden for beslut om forfragningsunderlag
utifran 1 drendet angiven inriktning.

Sammanfattning

I Stockholms stads budget 2023 fastslés det att "Kommunstyrelsen
ska tillsammans med Rinkeby-Kista, Spanga-Tensta samt Jarva
stadsdelsndmnder och med stod av Skédrholmens stadsdelsndmnd
prova forutsittningarna och forbereda infor att Jarva
stadsdelsndmnd ska pébdrja driften av natur- och parkskétsel i egen
regi frdn 2024 1 de park- och naturomraden som stadsdelsndmnden
svarar for”.

Utifrdn budgetuppdraget har forvaltningen undersokt tre alternativ:

e Alternativ 1 — Gvertagandet sker i tvd etapper. Forsta
etappen innebdr dvertagande av renhéllning och delar av
markskotsel fran 1 oktober 2024 med upphandlad
entreprenad for ovriga delar av driften. Andra etappen ar att
ta over all drift i egen regi fran 1 oktober 2025.

e Alternativ 2 — totalt 6vertagande av drift i egen regi frn
och med 1 oktober 2024.
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e Alternativ 3 — Overtagandet av viss drift av renhéllning
samt skotsel av park och naturmark paborjas vid
halvarsskiftet 2025. Overtagande av driften i sin helhet sker
i oktober 2025.

Forvaltningen bedomer att alternativ 3 ger tids- och kvalitetsméssigt
bast forutsittningar for planering och forberedelse for ett
overtagande i egen regi. Likasd ger alternativet ytterligare mdjlighet
for samverkan med Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning som
planerar att genomfora drift i egen regi under 2025. En sddan
samverkan bedoms kunna generera viktig samplanering och
erfarenhetsutbyte och dédrigenom béttre sdkerstilla att en kvalitativ
stadsmiljoverksamhet etableras.

Forvaltningen bedomer att ett Overtagande 1 egen regi ger storre
mdjlighet att kontrollera bade utférande och ekonomi. Samtidigt
innebdr dvertagandet fran entreprenad till egen regi en
etableringskostnad som behover finansieras inom forvaltningens
budgetram. Forvaltningen bedomer att for samtliga alternativ
kommer kostnaderna dterga till att rymmas inom forvéintad budget
frén ar 2026 respektive 2027 (alternativ 3).

Forvaltningen foresldr att nimnden beslutar att inriktningen blir
enligt alternativ 3 da det sammantaget ger bast tids- och
kvalitetsméssiga forutsattningar for Overtagande av driften 1 egen
regi.

Bakgrund

I Stockholms stads budget 2023 fastslés det att "Kommunstyrelsen
ska tillsammans med Rinkeby-Kista, Spanga-Tensta samt Jarva
stadsdelsndmnder och med stdd av Skédrholmens stadsdelsndmnd
prova forutséttningarna och forbereda infor att Jarva
stadsdelsndmnd ska pébdrja driften av natur- och parkskétsel 1 egen
regi frdn 2024 1 de park- och naturomraden som stadsdelsndmnden
svarar for.

Stadsdelsndmnd Jérva bildades 1 juli 2023 genom en
sammanlidggning av stadsdelsomrddena Spanga-Tensta och
Rinkeby-Kista. Stadsmiljo i Jirva stadsdelsforvaltning ar
organiserad under avdelningen for stadsutveckling,
medborgarservice och fritid. For de tva tidigare stadsdelsomrddena
finns tva olika upphandlade entreprenader for drift som omfattar
park- och naturskétsel, renhallning och vinterviighallning. Aven
avtalen fOr entreprenaderna skiljer sig ét.

Jérva stadsdelsforvaltningen ansvarar for ett stort omride park- och
naturmark. Sammantaget ingér 5 828 931 kvadratmeter mark i
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stadsdelsomradets skotsel. Det mesta dr naturmark, men det finns
dven stora ytor gréds och asfalt. Det finns dven vattendrag, Billstaan
och Igelbédcken, med sérskilda lokala dtgédrdsplaner framtagna med
miljoforvaltningen. Siffrorna i nedanstdende tabell dr avrundade.

Jarva
Bruksgrids, kvim 1852214
Naturmark, kvm 2790 230
Parkvig asfalterat, kvm 321182
Skriapkorgar, antal 794
Parkbéankar, antal 1229

I stadsdelsomrédet finns 39 lekplatser, 11 plaskdammar, 6 utegym
och 12 hundrastgardar samt fyra bemannade parklekar och en
obemannad. Det finns dven en vattenlek och en parkourbana.

I mitten av stadsdelsomradet Jarva ligger Jarvafiltet som skots av
trafikkontoret.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling,
medborgarservice och fritid.

Jamstalldhetsanalys och barnkonsekvensanalys
Forvaltningen bedomer att atertagandet av drift 1 egen regi inte
kommer paverka utférandet utifran ett jimstilldhetsperspektiv.
Forvaltningen foljer genom Stockholms medborgarenkét arligen
upp invanarnas ndjdhet med renhéllningen och skotseln av
stadsmiljon. Resultatet gér att folja upp konsfordelat. Vidare
bedomer forvaltningen att atertagandet av drift i egen regi inte
kommer paverka utforandet utifrén ett barnkonsekvensperspektiv.
Forvaltningen kommer fortsdtta att arbeta i enlighet med
barnkonventionen och mojliggéra for barn att vara en del av det
offentliga rummet.

Arbetssatt och avgransning

Syftet med utredningen ir att undersoka forutséttningarna for
overtagande av renhallning och skotsel av park- och naturmark samt
ta fram forslag pa hur overtagande ldmpligast genomfors.

Under utredningen har forvaltningen inhdmtat erfarenheter fran
Skarholmens stadsdelsforvaltning som bedrivit parkdrift 1 egen regi
sedan ar 2005. Vidare har forvaltningen samverkat med
stadsdelsforvaltningarna Farsta och Higersten-Alvsjd vilka har
liknande uppdrag att utreda dvertagande av parkdrift i egen regi.

I uppdraget har inte ingétt att utreda dvertagande av
vintervdghallning 1 egen regi. Orsaken &r att det for att bedriva
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vinterviaghdllning krivs sérskilda kompetens- och certifieringskrav
for sdvil arbetsledare som personal. Vidare kriaver
vintervdghallning en jourbemanning under vintersdsongen som
forvaltningen ser dr svar att uppfylla inom givna ekonomiska ramar.
Forvaltningen planerar istéllet for fortsatt entreprenad for
vintervaghallningen.

Arendet

Beskrivning av drift

Drift av stadsmilj6 kan delas in i1 renhallning, skotsel av park- och
naturmark under arets alla sdsonger, samt vintervighéllning. Olika
ytor kréaver olika former av skotsel och vid olika tidpunkter under

aret.

Renhéllning innebér att hela stadsdelsomradet hélls ren frén
nedskrdpning. Olika typer av ytor renhills olika ofta. Papperskorgar
toms 1 dagsldget enligt en viss frekvens alternativt sa ofta att de
aldrig ska vara fulla. Naturmark stddas nagra ganger om aret medan
ytor pa centrala platser renhalls regelbundenhet. I renhéllning ingér
ocksa att ta bort de tjuvtippar, exempelvis lustgastuber, vitvaror
eller tridgdrdsavfall, som dumpats i omradet samt sanering av
eventuella bosittningar

Skotsel av park- och naturmark omfattar exempelvis grasklippning,
ogrésrensning i parker och pa hardgjorda ytor, underhallssopning,
slyrdjning och gallring, trddvérd, plantering av vixter och blommor,
skotsel av planteringar och grusgangar men éven tillsyn och skotsel
av lek- och grillplatser, hundrastgirdar, utegym spontan-
tidrottsytor, plaskdammar och duschlek, dricksvattenutkastare,
brunnar och parkbénkar.

Vinterviaghallning omfattar snordjning av parkvégar och trappor,
halkbekdmpning och sandupptagning och &r en komplex del av
drift. Den omfattar tunga fordon, beredskaps- och jourbemanning
och det krévs sdrskilda kompetens- och certifieringskrav for savél
arbetsledare som personal.

Forutom den ordinarie driften hanteras skotsel av plaskdammar helt
eller delvis pa entreprenad. Lekplatser besiktigas varje ar av
besiktningsman for att eventuella brister ska uppméirksammas och
kunna étgérdas.

Nuvarande organisation och arbetssatt
Stadsmiljoverksamheten dr organiserad inom avdelningen for
stadsutveckling, medborgarservice och fritid. Driften sker pa
entreprenad. I dagsldget har Jarva stadsdelsforvaltning avtal med
tva olika driftentreprenader. Forvaltningens parkingenjorer har 1
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uppdrag att bestilla utférande av driftatgdrder samt kontrollera och
folja upp att renhdllning, park- och naturskétsel och
vintervighdllning sker enligt avtal. Detta genomftrs bland annat
genom stadens system for drift (Driftportalen), utekoller och
sdrskilda stickprovskontroller.

Driftentreprenader

Driftentreprenaden dr uppdelad 1 tva geografiska
entreprenadomraden utifran de fore detta stadsdelsomradena
Rinkeby-Kista och Spanga-Tensta.

For stadsdelarna Rinkeby, Kista, Akalla och Husby har
forvaltningen upphandlat ett avtal som 16per ut den 30 september
2024, utan majlighet till forléngning.

For stadsdelarna Bromsten, Flysta, Lunda, Solhem, Sundby och
Tensta har forvaltningen upphandlat ett avtal som stricker sig till
den 30 september 2024.

I nuvarande entreprenadavtal ingér 1 huvudsak tre delar (se ovan
under beskrivning av drift):

e Park- och naturskotsel
e Renhéllning
e Vintervighallning

Utover parkdriften finns for ndrvarande dven upphandlade avtal
inom fo6ljande omréaden:

e Arborist

e Drift och skotsel av vattenanlédggningar (for delar av
stadsdelsomradet)

e Badvattenprovtagning vid officiella badplatser samt
plaskdammar

Utredningen av drift i egen regi

Organisation och bemanning

Organisationen som ligger till grund for de ekonomiska
berdkningarna har inspirerats av den organisation som idag finns i
Skérholmens stadsdelsomréde och har anpassats till Jarva
stadsdelsomrades forutséttningar.

Utredningen visar att vid ett overtagande av driften kommer det bli
aktuellt att inrdtta en organisatorisk utférardel som leds av en chef
och har en bemanning i1 form av arbetsledare,
administrativ/samordnande funktion och parkarbetare. Dé driften
har stora sdsongsvariationer behdver den permanenta organisationen
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kompletteras med sdsongsanstéllda parkarbetare under perioden
april till och med september.

I organisationen foreslds dven arbetsmarknadsatgérder, dvs
forvaltningens Jarvavirdar, bli ett stod for driften 1 egen regi.
Jarvavirdar kommer under den tid arbetsmarknadsinsatsen pagar att
kunna yrkescertifieras till parkarbete enligt
branschorganisationernas sammanslutning TCYK
(Tradgardsndringens Centrala Yrkeskommitté) standard.
Arbetsledarna kan dven handleda ferieungdomar under skollov.
Utdver Jarvavardar uppskattar forvaltningen att ett flertal
feriearbetare kommer kunna vara sdasongsanstéllda.

Baserat pa naimndens beslut kommer en mer fordjupad analys av
organiseringen av driften av egen regi goras under 2024.

Lokalbehov

Vid 6vertagande av parkskotseln 1 egen regi behdver forvaltningen
hyra lokaler som kan inrymma verkstad, maskinhall, garage och
upplagsplats for material, samt ha arbetsplatser, matsal och
omklddningsrum. Uppskattningsvis behdvs omkring 1000 kvm till
verksamheten inomhus, inklusive garage, samt ca 2000 m2 ytor
utomhus for upplag. I forsta hand planerar forvaltningen att leta
lokal centralt 1 Jarva. Det finns fordelar med att halla driften till en
lokal da samordningen mellan exempelvis renhéllning och
grasklippning dr viktigt. Det gor ocksa att nirheten till chef och
kommunikation mellan alla i driftorganisationen underlédttas. I de
ekonomiska kalkylerna har forvaltningen berdknat en kostnad
motsvarande snitthyra i Jirva stadsdelsomrade.

Upphandling

Vid overtagande av renhdllning och park- och naturskotsel i egen
regi kommer forvaltningen fortfarande behdva genomfora ett antal
upphandlingar for att kunna driva verksamheten. Utover de
upphandlingar som finns idag (se avsnitt Nuvarande organisation
och arbetssitt), kommer vissa andra kompletterande upphandlingar
behova goras. Alla alternativ innebér upphandling av entreprenad
for vintervaghallning. Utdver dessa upphandlingar behover dven
foljande upphandlingar goras:

Fordon, maskiner och verktyg
Elektriker
Forbrukningsmaterial
Lekplatsbesiktning

Ambitionen dr att genomfora upphandlingar i samverkan med andra
forvaltningar. I vissa fall kan det dven vara mojligt att anvinda
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upphandlingar frdn SKR:s verksamhetsstod Adda istéllet for att
genomfora egna upphandlingar. For vissa elfordon avsedda for
parkdrift finns avtal centralt for avrop.

Alternativ for framtida drift
Forvaltningen har utrett tre alternativ for 6vertagande av drift 1 egen
regi.

Alternativ 1, Overtagandet genomfors i tva etapper
Overtagande av drift i egen regi sker i tvé etapper, anpassat till nir
avtalen for respektive entreprenadomride loper ut. I oktober 2024
paborjas viss drift med renhallning och ett urval av park- och
naturskotselinsatser och 1 oktober 2025 dvertas all drift 1 egen regi.
Detta innebdr att delar av en ny driftentreprenad kommer att behova
upphandlas for perioden 2024-2025. Att bade ha drift i egen regi
samtidigt som en driftentreprenad kommer innebéra betydande
merkostnader.

For- och nackdelar

+ mdjlighet att borja med drift i mindre skala och bygga upp
en organisation over ldngre tid vilket mojliggdr for
forvaltningen att successivt inhdmta erfarenheter och
anpassa driften utifrdn dessa.

— tidspress for att genomfora nédvéndiga rekryteringar,
upphandlingar och hitta 1dmplig lokal/lokaler anpassade for
dndamalet och gora inkdp av maskiner och inventarier, dvs
risk att tidplanen inte héller.

— att bide ha drift i egen regi samtidigt som en
driftentreprenad kommer innebéra betydande merkostnader

— hogre hyreskostnader september 2024 till september 2025
eftersom lokalen/lokalerna kan komma att vara
dimensionerad for hela kommande driften.

— utmaning att genomfdra en kort entreprenadupphandling
med gott resultat

Alternativ 2, dvertagande av hela stadsdelsomradet 2024
Overtagande av drift sin helhet sker i oktober 2024. Det sker i
samband med att avtalen for entreprenaderna 16per ut. Detta har
fordelen att ingen ny entreprenad behdver upphandlas (férutom
vintervighdllning). Alternativet innebér ddremot kort om tid for det
forberedande arbetet, sdsom utformningen av en hallbar
organisation for driften, rekrytering av personal och identifiera
lamplig lokal.

For- och nackdelar
+ inget behov av att upphandla ny drift entreprenad (dock
kommer kompletterande delar att behdva upphandlas)
+ kostnader hélls nere dd minsta mojliga 6verlappning sker
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— mindre mgjlighet att prova drift i mindre skala och
erfarenhetsinhdmtning

— tidspress for att genomfora nddvédndiga rekryteringar, hitta
lamplig lokal/lokaler anpassade for &ndamaélet och gora
inkOp av maskiner och inventarier dvs risk for att tidplanen
inte haller.

— risk for att forvaltningen inte kan erbjuda drift med god
kvalitet fran start.

Alternativ 3, dvertagande av hela stadsdelsomradet 2025
Overtagandet av viss drift av renhallning samt skotsel av park och
naturmark pabdrjas vid halvérsskiftet 2025. Overtagande av drift i
sin helhet sker i oktober 2025. Detta innebér att en ny
driftentreprenad kommer att behdva upphandlas for perioden 2024-
2025. Alternativet ger tidsméssigt bést forutséttningar for planering
och forberedelse for ett Overtagande 1 egen regi.

For- och nackdelar

+ Mer tid att hitta 1amplig lokal/lokaler anpassade for
dndamalet, genomfora rekryteringar samt inkdp av maskiner
och fordon och gora kompletterande upphandlingar.

+ Ytterligare tid for samverkan med Higersten-Alvsjo
stadsdelsforvaltning som planerar att genomfora drift i egen
regi under 2025.

— Utmaning att genomfora en kort entreprenadupphandling
med gott resultat.

Ekonomi

Inkdp och leasing av arbetsmaskiner

Forvaltningens berdkningar visar att kostnaderna for att leasa eller
kdpa maskiner i stort sett &r desamma. Valet mellan att leasa eller
kopa maskiner och fordon far ddrmed goras pa andra grunder. Inkop
av fordon och utrustning kriver en utdkad ram for investeringar,
vilket delvis finns med budgetforslag 2024.

Det finns driftmédssiga for- och nackdelar med att kopa eller leasa
fordon. De fordon och maskiner som forvaltningen viljer att kdpa
har en avskrivningsperiod pa fem &r. Med kopta maskiner kommer
avskrivningstiden pa fem ar att innebdara mdjlighet att fore 2030
byta ut de delar av maskinparken som inte uppnér malet och silja
dessa vidare som begagnade och ddrmed f3 tillbaka en del av
investeringskostnaden. Vid leasing av hela eller delar av
maskinparken skapas en flexibilitet med mgjlighet att byta maskiner
ndr leasingperioden gér ut men utan mojlighet till ekonomisk
atervinning. Det mesta av den maskinpark och den utrustning som
behovs finns upphandlad centralt av staden eller genom kommunernas
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inkopscentral ADDA. Fa regelritta upphandlingar behover darfor
genomforas.

Det troliga &r att forvaltningen kommer att anvdnda en blandning av
inkOp och leasing av maskiner och fordon.

Uppskattade kostnader for de tre alternativen

Néamndens budget for stadsmilj6 ar 2023 dr 29,9 miljoner kronor,
exklusive det administrativa avdraget. Kostnaderna i berdkningarna
ar en uppskattning och det finns osdkerhetsfaktorer. I berdkningarna
har medel avsatts till risk for att tacka felkalkyleringar, prisdkningar
med mera. I samtliga alternativ uppskattas kostnaderna aterga till att
rymmas inom forvintad budget frin &r 2026 respektive 2027
(alternativ 3).

De éar sjélva atertagandet av drift genomfors innebér okade
kostnader pa grund av inkdp av utrustning/material, fordon och
anpassning av lokaler. Kostnader for att ha bade entreprenad och
egen personal med egna lokaler och fordon parallellt under en
overgangsperiod tillkommer ocksa. I tabellen nedan visas den totala
uppskattade kostnaden for de olika alternativen.

Omkostnader
Kostnader|Kostnader|Kostnader |for over-
Alternativ (tkr) 2024 2025 2026 tagande
Alternativ 1 36993 47 661 36 146 ca 15-20
Alternativ 2 36422 37 766 36 445 ca 5-10
Alternativ 3 35111 39342 38570 ca7-12

I alternativ 1 med ett Gvertagande i tva etapper uppgar
omkostnaderna for sjidlva overtagandet uppskattningsvis till
omkring 20 miljoner kronor. I alternativ 2 med ett overtagande av
hela driften oktober 2024 uppgar omkostnaderna for sjdlva
overtagandet uppskattningsvis till omkring 5-10 miljoner kronor. I
alternativ 3 med ett dvertagande av viss drift av skotseln 1 juli 2025
och hela driften oktober 2025 uppgér omkostnaderna for sjilva
overtagandet uppskattningsvis till omkring 7-12 miljoner kronor. I
savél alternativ 1 som i alternativ 2 uppskattas kostnaderna aterga
till att rymmas inom forvintad budget fran &r 2026 och for
alternativ 3 ar 2027.

Forklaringen till att kostnaderna skiljer sig ar mellan alternativen
gér 1 huvudsak att hérleda till kostnaderna for kvarvarande
entreprenad. Alternativ 1 innebér att forvaltningen kommer dels ha
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kostnader for egen regi (renhallning och ett urval av park- och
naturskotselinsatser) och dels ha en relativt stor entreprenad for
skotsel av kvarvarande park- och naturmark samt vintervighallning
under 2024 fram till oktober 2025. Alternativ 2 innebér att
forvaltningen 6vertar hela driften i1 oktober 2024 och far dérfor en
begrinsad entreprenad frimst bestdende av vintervighdllning.
Likasé innebér alternativ 3 en begridnsad period da forvaltningen
kommer dels ha kostnader for egen regi (viss drift i juli 2025) och
dels ha en entreprenad for skotsel av kvarvarande park- och
naturmark.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen bedomer att ett Gvertagande i egen regi ger storre
mojlighet att kontrollera bade utforande och ekonomi. Samtidigt
innebdr overtagandet frdn entreprenad till egen regi en
etableringskostnad som behdver finansieras inom forvaltningens
budgetram. Forvaltningen bedomer att for samtliga alternativ
kommer kostnaderna éterga till att rymmas inom férvéntad budget
fran ar 2026 respektive 2027 (alternativ 3).

Ett 6vertagande av driften i egen regi stéller hoga krav pa planering
och forberedelse. Genom att Jarva stadsdelsforvaltning bildades 1
juli 2023 har forutsdttningarna for forberedelserna varit begransade.
Rinkeby-Kista och Spanga-Tensta stadsdelsforvaltningars
stadsmiljoverksamheter har haft olika organisationer, arbetssitt,
geografiska forutsattningar samt ingatt avtal som skiljer sig at
avseende entreprendr, innehdll och avtalsldngd. Under 2023 har ett
stort fokus varit pd att utveckla och samordna den nya
stadsmiljoverksamheten samtidigt som ordinarie verksamhet for
renhéllning, park- och naturskotsel samt vintervdghallning fortlopt.

En central fraga vid 6vertagandet av driften i egen regi dr att hitta
lampliga lokaler. Forvaltningen kommer behdva utreda lamplig
lokalisering och att forvaltningens lokaler nyttjas effektivt.

Bedodmning av de tre alternativen

Alternativ 1

Overtagande av driften i egen regi sker i tva etapper. Detta skulle
innebdra att viss drift med renhallning och ett urval av park- och
naturskdtselinsatser paborjas 1 oktober 2024 och 1 oktober 2025
overtas all drift i egen regi. Detta innebér att delar av en ny
driftentreprenad kommer att behdva upphandlas for perioden 2024-
2025. Att bdde ha drift 1 egen regi samtidigt som en driftentreprenad
kommer innebidra betydande merkostnader.
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Forvaltningen bedomer att alternativ 1 kommer generera betydande
kostnader. Alternativet innebér ocksa kort om tid for det
forberedande arbetet, sdsom rekrytering av personal och identifiera
lamplig lokal. Med anledning av kostnaderna och risken for att en
kvalitativ stadsmiljoverksamhet inte hinner etableras bedomer
forvaltningen att alternativ 1 inte dr ldmplig att arbeta vidare med.

Alternativ 2

Overtagande av drift sin helhet sker i oktober 2024. Det sker i
samband med att avtalen for entreprenaderna l6per ut. Detta har
fordelen att ingen ny upphandling av entreprenad behover
genomforas (forutom vintervighéllning).

Forvaltningen bedomer att alternativ 2 dr det mest kostnadseffektiva
alternativet. Alternativet innebar daremot kort om tid {for det
forberedande arbetet, sdsom utformningen av en hallbar
organisation for driften, rekrytering av personal och identifiera
lamplig lokal. Med anledning av den betydande risken for att en
kvalitativ stadsmiljoverksamhet inte hinner etableras for att ta dver
hela driften redan 2024 bedomer forvaltningen att alternativ 1 inte
ar lamplig att arbeta vidare med.

Alternativ 3

Overtagandet av viss drift av renhallning samt skotsel av park och
naturmark pabdrjas vid halvérsskiftet 2025. Overtagande av drift i
sin helhet sker i oktober 2025. Alternativet innebér att delar av en
ny driftentreprenad kommer att behova upphandlas for perioden
2024-2025.

Forvaltningen beddmer att alternativet ger bést forutsittningar for
planering och forberedelse for ett overtagande i egen regi. Likasa
ger alternativet ytterligare mdjlighet for samverkan med Hégersten-
Alvsjo stadsdelsforvaltning som planerar att genomfora drift i egen
regi under 2025. En sddan samverkan bedoms kunna generera viktig
samplanering och erfarenhetsutbyte och dérigenom béttre
sakerstdlla att en kvalitativ stadsmiljoverksamhet etableras.
Dessutom ér alternativ 3 mer kostnadseffektivt én alternativ 1.

Mot bakgrund av ovan bedomer forvaltningen att alternativ 3 ger
tids- och kvalitetsméssigt bast forutséttningar for dvertagande av
driften 1 egen regi. Under 2024 kommer forvaltningen férbereda
overtagandet genom utredning av organisation och lokal samt
genomfora upphandling av driften for stadsmiljo. Som en del 1 det
forberedande arbetet planeras dven antalet Jarvavérdar att utdkas
under 2024.
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Forvaltningen foresldr att nimnden beslutar att inriktningen blir
enligt alternativ 3.

Victoria Callenmark Adrian Goransson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Jarva stadsdelsforvaltning Jérva stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Sammanstillning av uppskattade kostnader
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Avtal om anpassningar

Kombinationsbygg Stockholm KB, org. nr 969700-3375, ("Stendoérren”) och Stockholms stad gm
Jarva stadsdelsnamnd, org. nr 212000-0142, ("Staden”) har denna dag traffat foljande avtal.

1
11

1.2

2.2

2.3

2.4

Bakgrund

Stenddrren och Staden har fort langtgaende diskussioner angaende att Staden ska
forhyra en lokal om 1723 kvm av Stendérren i fastigheten Korsraven 1 pa Arrendevagen
50 i Stockholms kommun (’Lokalen”). Innan hyresavtal avseende Lokalen kan
undertecknas maste en viss beslutsordning emellertid invantas. Det ligger i Stadens
intresse att innan namnda hyresavtal undertecknas pabdrja anpassningsarbeten i
Lokalen.

Stenddrren och Staden har mot denna bakgrund kommit dverens om féljande.

Overenskommelse om anpassningsarbeten

Stendorren ska paborja anpassningsarbeten av Lokalen i enlighet med vad som anges i
bilagd ritning och rumsbeskrivning, bilaga 1, ("Anpassningsarbetena”). Byggnationen
berdknas preliminart kunna pabdrjas den 2025-03-01.

Hyresavtal avseende Lokalen forvantas undertecknas senast i april 2025. Stendérren har
per den 14 januari 2025 dversant ett avtalsutkast for Staden att ta stallning till. For det fall
hyresavtal, pai allt vasentligt motsvarande villkor som i namnda utkast, avseende Lokalen
inte ingatts mellan Stendérren och Staden senast den 30 april 2025 ska Staden ersatta
Stenddrren kostnaden for Anpassningsarbetena, uppgaende till ett maxtak om 1 950 000
kronor, jamte mervardesskatt. For det fall Staden, fére det att rivning inletts, meddelar att
hyresavtal inte kommer att ingas ska Stenddrren avbestalla entreprenaden varvid Staden
ska bekosta eventuella avbestallningskostnader upp till angivet maxtak. For det fall
Staden, sedan utférandet av Anpassningsarbetena inletts, meddelar att hyresavtal inte
kommer att ingas ska Stendodrren aga ratt att fardigstalla entreprenaden varvid Staden
ska bekosta fardigstallandet upp till angivet maxtak.

Betalning enligt punkt 2.2 ovan ska ske till det konto i svensk bank som Stenddrren
anvisar inom 30 bankdagar fran att konto har meddelats Staden.

For det fall hyresavtal, pa i allt vasentligt motsvarande villkor som i utkastet enligt punkt
2.2 ovan, avseende Lokalen har ingatts mellan Stenddrren och Staden med bindande
verkan innan den 30 april 2025 ska ersattning enligt punkt 2.2 ovan inte erldggas utan da
ska kostnaden for Anpassningsarbetena hanteras i enlighet med ndmnda hyresavtal.

Detta avtal har upprattats i ett (1) digitalt exemplar med elektronisk signering genom
Mobilt BankID varav Stendorren och Staden erhallit var sin digital kopia.

Kombinationsbygg Stockholm KB Stockholms stad gm Jéarva stadsdelsnamnd
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Allmant

Reviderad eller tillkommen text i denna upplaga markeras med rod farg.
Utgaende text i denna upplaga markeras med genomstruken text.
| beskrivningen anvands foljande forkortningar:

G = Golv, trappsteg

S = Sockel, golvsockel, trappsockel, halkal

V = Vaggar, vaggbalkar, pelare, smygar, nischer, inkladnader

T = Tak, undertak, innertak, takbalkar, trummor mot tak

O = Ovriga rumskompletteringar sdsom beslag, fonsterbankar mm.
VVS = Varme, Ventilation & Sanitet

EL= Elinstallationer

Beteckningar for behandlingstyper
IM = Industrimalas
FM = Fardigmalas pa plats, alt. malas pa plats

Malning = Maleriets branschstandard for malade ytor, ref. ytor Maleri, utg. 2017 (inkl. kulor
glansvérde)

Malningskod = Hus AMA:s malningskoder enligt LCS.2

Beteckningar for kulorval

NCS anger Natural Color System

Generellt

Andringen omfattar alla erforderliga atgarder sdsom rivning, installationer etc. for fullt fardig
lokal. Ombyggnaden avser lokaler for markférvaltning.

Foreskrivna fabrikat och produkter kan efter bestéllarens skriftliga medgivande fa bytas mot
likvardig vara dar s& anges. Bestéllaren ensam avgor likvardighet.

Arbete skall utféras enligt tillverkarens anvisningar.
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Adress: Arrendevéagen 50 Plan

Rivning

Rivning enl. ritning. Befintliga vaggar i omfattning enl. ritning. Befintliga partier i omfattning
enl. ritning.

Demontering

Innerdorrar och glaspartier ateranvands inom lokalen, enligt ritning.

Tilluftsbafflar demonteras och flyttas enligt ritning.

Klimat

Befintlig ventilation & komfortkyla (bafflar) anpassas efter ny planldsning. Lokalen ska
anpassas for verksamheten och klara uppstallda myndighetskrav enligt OVK.

Golv (G)

Linoleum - Befintlig linoleummatta behalls
Vatrumsmatta - Forbo Temastar Pure. Féarg enligt senare besked.

Textil - Morkgra textilplatta 50x50 cm typ Nordic performance col.777, eller annan enligt
senare dverenskommelse.

Parkett — Slipas och lackas

vaggar (V)

Lokal byggs om enligt skissforslag. Vissa rum behalls.
Malade vaggar — se rubrik malning

Kaklad vagg — Vita 15*15 plattor, 1:a sortering. Ljusgra fog. Vid kontrastmarkering moérkgra
15*15, 1:a sortering. Fog i kulor lik platta.

Stankskydd kakel: Vita 15*15 plattor, 1:a sortering. Ljusgra fog.
Nya vaggar utféres av gips/stalregelkonstruktion enligt gyprocs handbok.

Samtliga nya gipsvaggar utfors med ljudreduktion om 35db mellan rum och 30db mot
korridor déar ej annat anges.

Nya brandavskiljande vaggar utfors i klass El 60.

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
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Kakel vata utrymmen: Slat, vit, blankt kakel 150mm x 150mm ljus fog, morkgra accentplatta
150mm x 150mm mork fog i fondvagg bakom wc stol samt i dusch. Golv utfors i
vatrumsmatta med uppvik.

RWC, WC: Vatrumsmatta med uppvik och malade vaggar.

Tak (T)

Undertak

UTT1 - Ecophon focus 600*600 kant A eller motsvarande
UT2 - Befintligt undertak. Missfargade och trasiga delar byts

UT3 - Platsbyggt gipstak alt. Ecophon Hygiene Performance C3, Kant A — Undertak for

dusch.
Vertikaler i undertak utfors i gips vid gipstak och i plat vid plocktak. Gipsvertikaler behandlas
lika gipstak. Platvertikaler skall vara fabrikslackerade i samma kulér som tak.

Doérrar, Glaspartier och gipsvaggar

Samtliga nya dorrar i lokal skall vara minst modul M10. Dérrarna skall vara massiva.

Befintliga dorrar som ar skadade eller trasiga byts mot nya.

GP1 - Ateranvanda glaspartier — Befintliga partier i lokalen behalls
VT1 - Gipsvagg 70mm platregel
VT2 - Brandavskiljande vagg El 60

VT3 -

Sockel (S)

Trasockel — Sockel av furu, 12/56, fabrikslackad. Farg enligt rubrik malning.

Vatrumsmatta — Uppvikt vatrumsmatta. H6jd 130 mm

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se
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[e] -
Malning

Nymalning/ommalning av alla synliga vaggytor och pelare enligt rumskort. Vaggar skall
behandlas for att uppna resultat enligt maleriets branschstandard.

Samtliga nya snickerier skall vara fabrikslackerade.

All malning i vatutrymmen och WC skall vara av typ vattenavvisande malning med farg
godkand av maleribranschens Vatrumskontroll.

Glansvarden:
Vaggar rum: 7
Véaggar och tak i hygienutrymmen: Vattenavvisande.

Tak rum: 3
Snhickerier: 40

Kuldrer:
Déar ej annat anges: Vit NCS0502-Y. Kulorer bestams efter senare dverenskommelse med
Hyresgast.

Fargsattning, planlésningar, inredningar:
Féargsattning, planldésningar och inredningar skall anpassas for funktionshindrade, synsvaga
och allergiker.

Belysnhing
Befintlig belysning anpassas till ny rumsbildning och ny belysning kompletteras i vissa delar

av lokalen for att uppna allménbelysning. Nya infallda armaturer skall vara Led 60x60 eller
likvardig i rum och arbetsplatser. | korridorer monteras downlights.

Narvarostyrning i wc/dusch, tvattstuga, personal och omkladningsrum.

Brand

Lokal skall forses med h&nvisningsarmaturer.
Hyresgast ska forse lokal med utrymningsplaner enligt standard SS 2875.

Hyresgast skall installera eget brandlarm samt vasentlig funktion.
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Las & Larm

Las, inbrottslarm, brandlarm bekostas av hyresgasten. Projektering for inbrottslarm och
brandlarm gors i samrad och kostnad for utrustning och installation, efter att omfattning och
funktion utretts, redovisas for beslut/godkénnande av hyresgasten.

Dar ej annat anges galler generellt:
2 st dubbeluttag allmankraft per rum i de nya rummen.

Kallelsesignaler skall kopplas till vilrum och RWC

Natverk

Natverksuttag anpassas for ny verksamhet samt planlésning.
Déar ej annat anges galler generellt:

2 st dubbla natverksuttag per arbetsplats.

4 st dubbla natverksuttag per konferensrum.

Kablar, dragning av kablar och inkoppling ingar ej.

Skyltning

| entreprenaden skall skyltning inga for invandiga hanvisningsskyltar.

STENDORREN FASTIGHETER AB
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G-  Befintligt.
S- Befintligt.
V- Befintligt.
T UT2

o:

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.
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03 Omkil.

R: Oppningskarm
Vaggar
Golvbelaggning

G: Rivning parkett

Kompletteras efter riven vagg

Fallspackling i duschar

Vatrumsmatta i duschdelen + 6vrigt rum dar

det idag ar parkett

S Kompletteras efter riven vagg
Uppvikt vatrumsmatta i duschdelen
V- Befintligt.
Igensattning dorrhal
T- uT2
Kompletteras efter rivna vaggar
UT3 i duschdelen
O: Duschvagg och dorrar enl. ritning

STENDORREN

o{béa/w Jom. ;,27'/& skdlnad.

UPPDRAG NR DATUM

25-01-14

REV. DATUM REV. SID. NR

9
Plan

AMA-
kod

Kulér/ NCS-
kod

Glans

Enl. senare
besked

Enl. senare
besked

Enl. senare
besked
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VVS: Enny golvbrunn

En duschblandare med duschmunstycke

Radiatorer demonteras och atermonteras i
nya lagen

Flytta uppkommande varmeror i golv efter
riven vagg.

El: Befintligt.
Kompletteras efter ny planldsning

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
REV. DATUM REV.  SID.NR
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04 Omkil.
R: Vagg
Golvbelaggning
G: Vatrumsmatta i nya delen

Fallspackling i dusch

STENDORREN
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UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV.  SID.NR
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Plan

AMA-  Kulér/ NCS-kod Glans
kod

Vatrumsmatta dar det idag ar parkett

S Befintligt.
Uppvik i nya delen

V- Igensattning av dorr
VT1
T uT2

UT3 i nya delen

O: Duschvaggar och ddrrar enl. ritning

VVS: Tva nya golvbrunnar

Enl. senare
besked

Tva duschblandare med duschmunstycken

El - Befintligt.

Kompletteras efter ny planlésning

Fonsterbdnkskanal demonteras
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05 Bef. WC/D
R-

G: Befintligt.
S Befintligt.
V- Befintligt.
T uT2

-

VVS: Befintligt.

El: Befintligt.
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06 WC/D AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod
R Golvbelaggning
Undertak
G- Vatrumsmatta
S- Vatrumsmatta med uppvik
V- VTl
T uT3
O: Duschvéagg
Ny dorr
VVS: Ny golvbrunn
Duschblandare med duschmunstycken
Toastol
Handfat med blandare
El - Ledplatta i taket

Armatur éver handfat
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O/ Korridor

R Demontering dorr och glasparti
G- Befintligt slipas och lackas

S Befintligt.

V- Malning + snickerier

Igenséttning dorr och partier

T UT2

VVs: -

El: Befintligt.

UPPDRAGNR  DATUM
25-01-14

AMA-
kod
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o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
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08a FRD
R..
G: Vatrumsmatta
S Befintligt. Kompletteras vid ny vagg
V- Befintligt.
VT1
T uT2

Komplettering vid ny vagg

O: Ny dorr

VVS: -
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Plan

AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod

Enl. senare

besked

El - Befintligt. komplettering efter ny planlésning
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08 Bef. Pentry

R..

G: Befintligt slipas och lackas
S Befintligt.

V- Malning + snickerier

T: uT2

O-

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.
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09 Kontor
R: Vaggar
G: Befintligt slipas och lackas

Kompletteras efter riven vagg

S Befintligt.

Kompletteras

V4 Malning + snickerier
VT1
T uT2

Kompletteras efter riven vagg

VvVvs: -

El - Befintligt.

Kompletteras efter ny planldsning
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10 Kontor

R: Rivning enl ritning

G: Befintligt slipas och lackas
S: Befintligt.

V: Mé&lning + spackling

Kulérta vagg

T uT2

VVS: -

El - Befintligt.
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IT Kontor

R..

G- Befintligt slipas och lackas
S Befintligt.

V- Malning + snickerier

Kuldrta vaggar

T UT2

VVS:

El: Befintligt.
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12 Reception

R-
G: Befintligt slipas och lackas
S: Befintligt.
V- Malning
Kuldrta vaggar
T- uT2
O-
VVS:

El - Befintligt.
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13 Entré

R-

G: Befintligt.

S Befintligt.

V: Befintligt.

T uT2

O: Funktions 6versyn av skjutdorrar
VVS: -

El - Befintligt.
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l4a Konferens/Mote

R..

G: Befintligt slipas och lackas

S Befintligt.

V- Malning + snickerier
Kulérta vaggar

7_..

O- <

VVvs: -

El: Befintligt.

UPPDRAG NR

DATUM
25-01-14

AMA-
kod

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
REV. DATUM REV.  SID.NR
22

Plan

Kulér/ NCS- Glans
kod

Enl. senare
besked

Enl. senare
besked

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

14b Konferens/Mébte

R:

G: Befintligt slipas och lackas

S: Befintligt.

V: Malning + snickerier
Kuldrta vaggar

7_..

O -

VVS: -

El - Befintligt.

UPPDRAG NR

DATUM
25-01-14

AMA-
kod

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
REV. DATUM REV.  SID.NR
23

Plan

Kulér/ NCS- Glans
kod

Enl. senare
besked

Enl. senare
besked

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING e 0114

Adress: Arrendevagen 50

15 Lounge AMA-

VVS:

kod

Dorr demonteras mot nytt motesrum

Befintligt.

Befintligt.

Malning + snickerier

Dorrhal satts igen

uT2

Trappa

Pentryunderdel enl. ritning
Ny dorr till vilorum

En fullstor kyl

Hylla for mikrovagsugnar
Stankskydd

Avsattning for kaffemaskin, inkl flodesvakt

Diskmaskin 2st + Inkoppling av diskmaskin,
inkl flodesvakt

Diskbank med blandare

STENDORREN
o{béa/w Jom. ;,27'/& skdlnad.
REV. DATUM REV. SID. NR
24

Plan
Kulér/ NCS- Glans
kod
Enl. senare
besked
Enl. senare
besked

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING e 0114

Adress: Arrendevagen 50

El: Befintligt.
Uttag for kaffemaskin 4st och diskmaskiner

Uttag for 6 st mikrovagsugnar pa hylla, 6 st
mikrovagsugnar

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
REV. DATUM REV.  SID.NR
25

Plan

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

16 Hall

R:

G: Befintligt.

S Befintligt.

V: Befintligt.

T: uT2

O: Skyltning utrymning

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV. SID. NR
25-01-14 26
Plan
AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

17 Bef. WC
R:

G: Befintligt.
S Befintligt.
V- Befintligt.
T uT2

O-

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV. SID. NR
25-01-14 27
Plan
AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

18 Bef. WC
R:

G: Befintligt.
S Befintligt.
V- Befintligt.
T uT2

O-

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV. SID. NR
25-01-14 28
Plan
AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



STENDORREN

Korsraven 1

Lokalanpassning for Foretag Aokaler o gt shillnad.
R U M S B ES K R IVN I N G UPPDRAG NR ;AS'I:l(J)I\;-_l4 REV. DATUM REV. g; NR
Adress: Arrendevéagen 50 Plan
19 Tvétt/Tork AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod
R:
G: Vatrumsmatta Enl. senare
besked
S Uppvik vatrumsmatta Enl. senare
besked
V- Befintligt.
VT1 Enl. senare
besked
T uT3
O: Ny dorr 9x21 mot maskinhall Enl. senare
besked

Bef. dorr monteras mot forrad

VV/S: Vatten och aviopp framdrages

2 st tvattmaskiner, 2 st torktumlare, 2 st
torkskap, inkl flodesvakt. Maskiner ska klara
9 kg

Flytta aerotemp ut i 34 maskinhall

El - Eluttag for tvattmaskiner och torktumlare

Ledplattor i tak

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

20 Vilorum

R-

G: Befintligt

S Tra sockel 12x56 vit

V- VT1
Malning

T: UuT1

O: Bef flyttad dorr 9x21 hoger
Larm

VVS:

El - Ledplattor
Eluttag

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV. SID. NR
25-01-14 30
Plan
AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod
Enl. senare
besked
Enl. senare
besked

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

21 Mote
R..
G: Textilmatta
S: Tra sockel 12x56 vit
V- Malning
VT1
T- UT1
O: Ny dorr 9x21 vénster
VVS:

El - Ledplattor
Uttag

UPPDRAG NR DATUM

25-01-14

AMA-
kod

STENDORREN

o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.

REV. DATUM REV. SID. NR

31
Plan

Kulér/ NCS- Glans
kod

Enl. senare
besked

Enl. senare
besked

Enl. senare
besked

Enl. senare
besked

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

22 Verkstad

R-
G: Befintligt.
S Befintligt.
V- Befintligt.

VT1 i pelarrad
T
O-

VVS: Befintligt.

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV.  SID.NR
25-01-14 32

Plan

AMA- Kuldr/ NCS- Glans
kod kod

Enl. senare
besked

Grovdiskbank samt installation mot vagg enligt

ritning

El - Befintligt.

Eluttag, dubbeluttag lAngs med vagg 10 st

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

23 Forrad/lLaddplats
R..

G: Befintligt.

S Befintligt.

V4 VT1

7_..

VVS: Befintligt.

El: Eluttag pa végg, 10 st dubbeluttag

UPPDRAGNR  DATUM
25-01-14

AMA-
kod

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
REV. DATUM REV.  SID.NR
33

Plan

Kulér/ NCS- Glans
kod

Enl. senare
besked

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

24 Verkstad

R-
G Malning
S Befintligt.
V- Befintligt.
T

O-

VVS: Demontera franluftskanal

Fl :  Eluttag pa vagg, 10 st dubbeluttag

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV. SID. NR
25-01-14 34
Plan
AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



STENDORREN

Korsraven 1

Lokalanpassning fér Foretag Aokaler som gt shillnad.
R U M S B ES K R IVN I N G UPPDRAG NR ;AS'I:l(J)I\i_lll REV. DATUM REV. :Salg NR
Adress: Arrendevéagen 50 Plan
25 FRD AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod
R:
G: Befintligt.
S Befintligt.
V- Befintlig
Vagg kompletteras mot 26. Malning Enl. senare
besked
7_..
O-

VVS: Befintligt.

Fl -  Eluttag pa vagg, 10 st dubbeluttag

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

26 FRD

R:

G: Befintligt.
S Befintligt.
V- Befintligt.

Vagg kompletteras mot 25

Lagning av trasig vagg

VVS: Befintligt.

El - Eluttag pa vagg, 10 st dubbeluttag

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV. SID. NR
25-01-14 36
Plan

AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod

Enl. senare

besked

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

27 Korridor
R:

G: Befintligt.
S Befintligt.
V- Befintligt.
T

O-

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV. SID. NR
25-01-14 37
Plan
AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

28 FRD

R:

G: Befintligt.

S- Befintligt.

V& Befintligt.

T

O: Plocka ur befintliga lascylindrar

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV. SID. NR
25-01-14 38
Plan
AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

29 FRD

R:

G: Befintligt.

S- Befintligt.

V& Befintligt.

T

O: Plocka ur befintliga lascylindrar

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV. SID. NR
25-01-14 39
Plan
AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

30 FRD

R:

G: Befintligt.

S- Befintligt.

V& Befintligt.

T

O: Plocka ur befintliga lascylindrar

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
UPPDRAG NR DATUM REV. DATUM REV. SID. NR
25-01-14 40
Plan
AMA-  Kulér/ NCS- Glans
kod kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

31 FRD

R:

G: Befintligt.

S- Befintligt.

V& Befintligt.

T

O: Plocka ur befintliga lascylindrar

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.

UPPDRAG NR

DATUM
25-01-14

AMA-
kod

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
REV. DATUM REV. SID. NR
41
Plan
Kulér/ NCS- Glans
kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1

Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

32 FRD

R:

G: Befintligt.
S Befintligt.
V- Befintligt.
T

O-

VVS: Befintligt.
El - Befintligt.

DATUM
25-01-14

AMA-
kod

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
REV. DATUM REV. SID. NR
42
Plan
Kulér/ NCS- Glans
kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1

Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

33 FRD

R

G: Befintligt.
S Befintligt.
V- Befintligt.
T-

O-

VVS: Befintligt.
El - Befintligt.

DATUM
25-01-14

AMA-
kod

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
REV. DATUM REV. SID. NR
43
Plan
Kulér/ NCS- Glans
kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

34 Maskinhall

R:

G: Befintligt.

S Befintligt.

V- Befintligt.
VT1 mot rum 19, 20 och 21
Trasig vagg lagas

7_..

O

VVS: Befintligt.

El - Befintligt.

UPPDRAG NR

2 st laddbox med 1fas (och med type2-
kontakt mot bilen och type2 mot laddboxen)

— Zaptec Go

15 stycken schukouttag med 1fas 16A, dar

kablage maste tala kontinuerligt uttag av 3,3

kW. Specifik placering sker i samrad med

hyresgast.

DATUM
25-01-14

AMA-
kod

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. ;,27'/& skdlnad.
REV. DATUM REV. SID. NR
44

Plan
Kulér/ NCS- Glans
kod
Enl. senare
besked

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se



Korsraven 1
Lokalanpassning fér Foretag

RUMSBESKRIVNING

Adress: Arrendevagen 50

35 Tvatthall

R-
G: Befintligt.

Malning av skadad yta
S:
V-
T
O: Bef. draperier

Lagas runt porten pa in och utsidan

VV/S:- Befintligt.

El: Befintligt.

UPPDRAG NR

DATUM
25-01-14

AMA-
kod

STENDORREN
o{b/éa/w Jom. jéﬁ/t skdlnad.
REV. DATUM REV. SID. NR
45
Plan
Kulér/ NCS- Glans
kod

STENDORREN FASTIGHETER AB
Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm
Tel +46 (0)8 518 331 00, stendorren.se
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