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Anmaélan om genomfort samrad infor
inriktningsbeslut. Markanvisning for bostader
inom fastigheten Skondal 3:1 i Skondal till
Genova Drevern 1 AB. Reviderat
inriktningsbeslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Anmailan om samrad infor inriktningsbeslut godkanns.

Bakgrund

Enligt stadens regler for styrning och uppfoljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan ndmnd fattar inrikt-
ningsbeslut for investeringar dér investeringsutgiften verstiger 50
miljoner kronor. Syftet med samradet &r att sidkerstilla att
beslutsunderlaget &r komplett och foljer stadens regler, samt att ge en
tidig insyn 1 investeringsplaneringen.

Genomforda samrad ska anmalas till kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets anmélan far
kommunstyrelsen en dversiktlig bild av beslutsldget for aktuella stora
och strategiskt viktiga investeringsprojekt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet
Exploateringsndmnden beslutade den 20 februari 2025 om
reviderad inriktning for investeringsprojektet Drevern.

Projektomradet ligger 1 Skondal. Exploateringsndmnden fattade
den 30 september 2021 beslut om markanvisning for ca 50
lagenheter inom fastigheten Skondal 3:1. Marken som anvisades
ligger mellan Grahundsvédgen och Gamla Tyresovégen, intill de
privatdgda fastigheterna Drevern 1 och Drevern 2 samt
Dvirgspetsen 1. Vid tiden for beslutet omfattade projektet cirka 480
lagenheter samt lokaler for handel och forskola.
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Bild 2. Ortefoto Gver markanvisningsomrddet, markerat med A, och

tillskottsmark, markerat med B, som begrinsas av svart heldragen linje och

rid punktstreckad fastighetsgrdns.

Detaljplanen var pa samrad i slutet av 2022. Efter samradet har flera
revideringar av forslaget genomforts av stadsbyggnadskontoret.
Dartill har exploateringskontoret gjort nya kostnadsbedomningar.
Téackningsgraden pa projektet har sjunkit fran 243 procent till 132
procent. Nettonuvérdet har sjunkit frdn 62 miljoner kronor till 41
miljoner kronor. Utgifterna har 6kat fran 49,6 miljoner kronor till
147,0 miljoner kronor.

Investeringsutgifterna avser fraimst iordningsstéllande av allmén
platsmark. I det reviderade forslaget till detaljplan gors
gatustrukturen om. Vidare finns skyfallsproblematik som behover
omhéndertas.

Investeringskalkyl for den investerande niimnden

Antal ldgenheter 297

varav hyresrditter 0
Nettonuvirde per ekvivalent ldgenhet (tkr) 136
Nettonuvirde (mnkr) 44,3
Investeringsutgift (mnkr) 147,0
Forsdljningsinkomst (mnkr) 75,4
Reavinst (mnkr) 74,7
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Tackningsgrad (procent) 132
Kommersiella ytor 2 827 BTA

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Samrad om inriktningsbeslutet genomfordes den 8 november 2024.
Vid samrédet konstaterades att projektet bidrar till att stirka
sambandet mellan Skarpnéck och Skondal och ge tillskott av
bostidder och handel 1 ett bra kommunikationslége.

Det reviderade inriktningsbeslutet uppvisar godtagbara ekonomiska
forutsittningar.

Vid samrédet diskuterades framst projektekonomin. Sedan det
forsta inriktningsbeslutet har de prognostiserade utgifterna okat till
foljd av bland annat skyfallsproblematik. Darutdver har 6kade
utgifter 1 form av exempelvis ledningsarbeten tillkommit. Dértill
foreslés en liagre exploateringsgrad efter omarbetningen som skedde
efter att detaljplanen var pd samrad.

Stadsledningskontoret foreslir att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner anmélan om samréd infor
inriktningsbeslut.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Ndmndédrendet inklusive protokollsutdrag.
Exploateringsndamnden 2025-02-20
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