Stockholms
stad

Socialnamnden Protokoll nr 5/2025

2025-04-22

§ 23

Nytt hyresavtal for Aminnevigen 25, hem fér vard och
boende for pojkar 13-15 ar

SOF 2025/305

Beslut
1. Socialndmnden godkénner tjénsteutlatandet och foreslaget
hyresavtal mellan socialndmnden och AB Stockholmshem.
2. Socialndgmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott (KSEKTU) om godkénnande att hyra
ett hem for vard och boende pd Aminnevigen 25 med en
arshyra ar 1 om 4,7 mnkr.

Sammanfattning av arendet

I samband med beslut om kommunfullmiktiges budget for 2025 sé
fick socialndmnden i uppdrag att starta ytterligare ett HVB-hem
(hem for vard och boende) 1 egen regi och 1 detta fallet for pojkar i
aldern 13-15 ar pa vig in 1 kriminalitet.

Under slutet av ar 2024 och under forsta kvartalet ar 2025 s har
socialforvaltningen sokt 1dmpliga lokaler och identifierat ett
limpligt objekt pA Aminneviigen 25 som igs av AB
Stockholmshem.

Fastighetens beteckning dr Humanisten 1. Lokalerna &r i form av
moduler som byggts samman och ér utformade i tre plan samt
utrustade med trapphus och hiss. Ytan uppgar till totalt 2 244 kvm
och arshyran uppgar till 4 389 554 kr. Kostnader for
lokalanpassningar tillkommer om 5 000 000 kr och som ska
amorteras under en femarsperiod. Hyra ar 1 inklusive hyrestilligg
for lokalanpassningar ar da 4 678 929 kr. Anpassningarna ar
nddvindiga for att sdkerstdlla ett tryggt, tillgédngligt och
andamalsenligt boende for malgruppen samt ha en god arbetsmiljo
for medarbetarna. For fastigheten och planerad verksamhet finns
idag ett tillfalligt bygglov som 16per till 2028-01-25. Forldngning av
beslutet 4r mgojligt att soka for ytterligare tva femarsperioder. I
hindelse av att framtida bygglov inte beviljas sa upphor avtalet
mellan parterna att gilla.

Yrkanden

Alexander Ojanne m.fl. (S), Rashid Mohammed m.fl. (V), Magnus
Runsten (MP), Jan Jonsson (L), Kristin Jacobsson (C) och Tapani
Juntunen (SD) yrkade bifall till forvaltningens forslag till beslut.
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Andrea Hedin m.fl. (M) yrkade
1. att socialndimnden aterremitterar forvaltningens forslag till
beslut, samt
2. att darutdver anfora foljande:

Vilfungerande HVB-hem dr av storsta vikt for att hjdlpa ungdomar
med olika typer av problem men med tanke pd den grova
kriminalitet som Sverige lider av idag dr det av sdrskild vikt att ett
gediget forarbete gors infor oppnandet av nya HVB-hem. Det maste
sdkerstdllas att bade lokalerna, men dven platsen, dr vil utformad
for ett hem av den hdr typen.

Det foreslagna HVB-hemmet pd Aminnevigen ska ha unga killar
som dr pad vdg in i kriminalitet som malgrupp. Med tanke pd att all
tidigare planering av Aminnevigen 25 dr utformat for att vara ett
boende for nyanlinda barnfamiljer, och att det dr den information
som boende i omradet tidigare fatt, stdiller vi oss fragande till vilken
typ av utredning som gjorts av platsens ldmplighet for att istdllet
vara ett HVB-hem. Det dr oroande att underlaget till det hdr
forslaget till beslut verkar sakna bdde konsekvensanalys och en
bredare analys av det geografiska ldget. Forslaget till beslut tycks
endast ta hdnsyn till kostnaden men beredning av underlag om
platsens ldmplighet saknas. Det saknas dven i underlaget om, och i
sd fall hur, dialogen har varit skotts med stadsdelsnimnden. Det
gar inte heller att utldsa i drendet hur och nédr omldggningen fran
boende for nyanldnda till HVB-hem har gjorts och hur den politiska
forankringen har sett ut.

Fler HVB-hem mdste oppnas upp i Stockholmsomrddet, och
Moderaterna star bakom intentionen av beslutet. Men mot
bakgrund av ovanstaende yrkar vi pad daterremiss av drendet och
onskar svar pa foljande:
1. Ndr och hur beslutades att Aminneviigen 25 skulle géras om
fran boende for nyanlinda till HVB-hem?
2. Hur ser sdkerhetsanalysen for kringboende ut och vilka
siikerhetsdtgdrder vidtas pd Aminneviigen 25?
3. Hur ser analysen av den geografiska platsens lamplighet ut?
4. Hur har dialogen med stadsdelsndmnden sett ut?
5. Hur har informationen till boende sett ut?

Propositionsordning
Ordforande fragar ndmnden om drendet ska avgoras idag eller
aterremitteras. Ordforande finner att drendet ska avgoras idag.

Ordforanden stéllde darefter de framstéllda forslagen till beslut mot
varandra och fann att nimnden beslutat enligt forvaltningens
forslag.
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Reservationer
Andrea Hedin m.fl. (M) reserverade sig mot beslutet till formén for
det egna yrkandet.

Sarskilt uttalande
Jan Jonsson (L) och Kristin Jacobsson (C) ldmnade ett gemensamt
sarskilt uttalande:

Vi delar forvaltningens bedomning av behovet av ett HVB-hem for
pojkar i dldern 13—15 ar med kriminalitetserfarenhet, men vill i
sammanhanget sdrskilt betona vikten av att noggrant beakta de
risker och utmaningar som dr forenade med placeringar av denna
karaktdr.

Vid ett nyligen genomfort besok pa stadens HVB-hem for flickor
framkom det tydligt att det, i vissa fall, endast dr mojligt att ta emot
en ungdom med kriminalitetserfarenhet dt gangen — detta for att
kunna upprdtthalla en behandlande miljo for 6vriga placerade.
Samma omsorg om miljo och sammansdttning maste tilldmpas dven

i det aktuella fallet.

Aminnevigen 25 dir beldget i ett omrdde med goda
kollektivtrafikforbindelser till hela linet. Det kan i vissa fall utgora
en fordel, men innebdr ocksa risker. Det finns skdl att anta att
boendets tillginglighet kan utnyttjas av kriminella grupperingar,
vilket i sin tur kan leda till 6kad pdverkan utifran, konflikter eller
fritagningsforsok. Flera aktorer har dessutom tidigare uttryckt oro
for att HVB-placeringar i titbebyggda storstadsmiljéer kan
komplicera sdikerhetsarbetet, sdrskilt vid hotbilder.

Vivill ocksa lyfta vikten av ett strikt och genomarbetat
inskrivningsforfarande ddr tillrdcklig information om ungdomars
bakgrund och eventuella kopplingar till varandra sdkerstills, sd att
sammansdttningen inte riskerar att forsvara behandlingsuppdraget.
Erfarenheter fran andra HVB-verksamheter visar att det ofta dr
denna aspekt som avgor om ett boende fungerar eller inte.

Om staden viljer att gd vidare med etableringen av HVB-hemmet
pd Aminneviigen 25 bor dessa faktorer viiga tungt i bide planering,
bemanning och sdkerhetsarbete — och kontinuerligt féljas upp.

Ersattaryttrande
Maurice Forslund (KD) stillde sig bakom Liberalernas och
Centerpartiets gemensamma sdrskilda uttalande.



Stockholms
stad

Socialnamnden Protokoll nr 5/2025

2025-04-22

Handlingar i arendet
e SOF 2025/305-1 Tjéansteutlatande - Nytt hyresavtal for
Aminnevigen 25, hem for vérd och boende for pojkar 13-15
ar
e SOF 2025/305-1.1 Bilaga - Humanisten 1 Hyresavtal utkast
8



Signerat av
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Jan Oskar,Jonsson 2025-04-24
Johan Alexander Emanuel,Ojanne 2025-04-24

Carl Magnus,Hillborg 2025-04-24



Stockholms
1[ stad

Socialférvaltningen
Avdelningen for beredskap och administration

Storforsplan 36

Box 44

123 21 Farsta

Vaxel 08-50825000

Fax
socialforvaltningen@stockholm.se
https://start.stockholm

Socialférvaltningen Tjansteutlatande

Avdelningen foér beredskap och Dnr SOF 2025/305

administration 2025-04-04
Sida 1 (3)

Handlaggare Till

Patrik Simonsson Socialndmnden

Telefon: 08-50825019 2025-04-22

Nytt hyresavtal féor Aminnevigen 25, hem for
vard och boende for pojkar 13-15 ar

Forvaltningens forslag till beslut
1. Socialnimnden godkinner tjdnsteutlatandet och foreslaget
hyresavtal mellan socialndmnden och AB Stockholmshem.

2. Socialndmnden ansdker hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott (KSEKTU) om godkidnnande att hyra
ett hem for vard och boende pd Aminneviigen 25 med en
arshyra ar 1 om 4,7 mnkr.

Sammanfattning

I samband med beslut om kommunfullmaktiges budget for 2025 sa
fick socialndmnden i uppdrag att starta ytterligare ett HVB-hem
(hem for vard och boende) i egen regi och i detta fallet for pojkar i
aldern 13-15 ar pa vég in 1 kriminalitet.

Under slutet av ar 2024 och under forsta kvartalet ar 2025 sd har
socialforvaltningen sokt 1dmpliga lokaler och identifierat ett
limpligt objekt pA Aminneviigen 25 som dgs av AB
Stockholmshem.

Fastighetens beteckning 4r Humanisten 1. Lokalerna &r i form av
moduler som byggts samman och dr utformade 1 tre plan samt
utrustade med trapphus och hiss. Ytan uppgér till totalt 2 244 kvm
och arshyran uppgar till 4 389 554 kr. Kostnader for
lokalanpassningar tillkommer om 5 000 000 kr och som ska
amorteras under en femarsperiod. Hyra ar 1 inklusive hyrestilldgg
for lokalanpassningar dr dd 4 678 929 kr. Anpassningarna ar
nodvindiga for att sékerstélla ett tryggt, tillgdngligt och
dndamalsenligt boende for malgruppen samt ha en god arbetsmil;jo
for medarbetarna. For fastigheten och planerad verksamhet finns
idag ett tillfalligt bygglov som loper till 2028-01-25. Forlingning av
beslutet 4r mojligt att soka for ytterligare tva femarsperioder. I
héndelse av att framtida bygglov inte beviljas sa upphor avtalet
mellan parterna att gélla.

Bakgrund
I samband med beslut om kommunfullméktiges budget for 2025 sa
fick socialndmnden i uppdrag att starta ytterligare ett HVB-hem
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(hem for vard och boende) 1 egen regi och 1 detta fallet for pojkar 1
aldern 13-15 ar.

Arendet

Socialforvaltningen onskar hyra fastigheten Humanisten 1 pa
Aminnevigen 25 for att bedriva hem for vard och boende for pojkar
i aldern 13-15 ar.

Syfte och mal

I samband med beslut om kommunfullméktiges budget for ar 2025
fick socialndmnden 1 uppdrag att starta ett nytt hem for vard och
boende med inriktning att ta emot pojkar i aldern 13-15 ar. Hem for
vard och boende, HVB, dr verksamhet som tar emot enskilda eller
familjer som behover socialtjénstinsatser i form av vérd eller
behandling av utbildad personal i kombination med
heldygnsvistelse i sdrskilt anpassade lokaler. En placering pa HVB
pagar under en begrinsad tid med bestimda mal. Verksamheten
bedrivs enligt 7 kap. 1 § 1 socialtjanstlagen (SoL). Infor starten av
verksamheten gors en anmalan till IVO (Inspektionen For Vard och
Omsorg).

Socialférvaltningen bedémer att lokalerna pd Aminnevigen 25
kommer att uppfylla kraven for ett bra boende och med en bra
arbetsmiljo for medarbetarna efter att lokalerna anpassats for
malgruppen. Mélséttningen ir att kunna starta verksamheten tidigt
under sommarperioden.

Projektet och ekonomi

Projektet syftar till att kunna starta upp ett hem for vad och boende i
hemlik miljo och att kunna ta emot pojkar i dldern 13-15 ar.
Kapaciteten dr upp till 8 samtida platser och med en placeringstid
upp till cirka 18 ménader. Verksamheten kommer att vara
bemannad dygnet runt.

Lokalernas yta uppgar till totalt 2 244 kvm och hyran ar 1 uppgér
till 4 389 554 kr. Kostnader for lokalanpassningar tillkommer om
5000 000 kr vilka ska amorteras under en femarsperiod. Hyra ar 1
uppgér till 4 678 929 kr dir 289 375 kr avser ombyggnadstilldgg.
Driftkostnader 1 form av el, sophdmtning med mera tillkommer.
Kostnaden per kvm och ar uppgar till 2 472 kr inklusive tilligg och
ar av stadens hyresforhandlingsfunktion bedomd som rimlig i
jamforelse med motsvarande objekt i omradet. Stadens
hyresforhandlingsfunktion har ldmnat synpunkter pa avtalsforslaget
och dir merparten har tillgodosetts fran fastighetségarens sida.

Tidsplan och risker

Lokalerna berdknas vara anpassade och klara for inflyttning i juni
2025 under forutsittning att nddvandiga beslut fattas i
socialndmnden och kommunstyrelsens ekonomi- och
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trygghetsutskott. For fastigheten ar ett tidsbegransat bygglov
beviljat. Det 16per fram till och med januari 2028. Mgjlighet finns
att soka forlangning for bygglovet i ytterligare fem plus fem ar. Om
bygglov inte beviljas for perioden efter 2027 sa méste verksamheten
rymmas 1 andra lokaler eller avvecklas senast 1 januari 2028.

Arendets beredning

Arendet har beretts vid socialforvaltningen, avdelningen for
beredskap och administration. Samréd med stadsledningskontoret ar
genomfort. Forvaltningsgruppen har behandlat drendet den 16 april
2025. Rédet for funktionshinderfrdgor har haft mojlighet att
behandla drendet den 16 april 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen onskar forhyra byggnaden Humanisten 1 som har bra
forutséttningar for att kunna bedriva ett hem for vard och boende
for barn 1 ett hus med mycket god standard och hemlik miljo.
Forvaltningen foreslar dérfor att socialndmnden godkdnner
tjénsteutlatandet och foreslaget hyresavtal mellan socialndmnden
och AB Stockholmshem.

Socialndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott (KSEKTU) om godkénnande att hyra in
Aminneviigen 25 frin AB Stockholmshem till en arshyra om 4, 7
mnkr ar 1 1 syfte att kunna bedriva hem for vard och boende for
pojkar 1 aldern 13-15 é&r.

Veronica Carstorp Wolgast Lisa Cadenius
Socialdirektor Avdelningschef
Socialforvaltningen Socialforvaltningen
Bilaga

1. Humanisten 1 Hyresavtal utkast 8
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Stockholmshem HYRESKONTRAKT 1(4

. Nr
FOR LOKAL XXXX
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller
1. Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
AB Stockholmshem 556035-9555
2. Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Stockholms Stad, Socialférvaltningen 210000-0142

Aviseringsadress

Kund-ID STH113-4881, Ref XXX (avtalsnumret), Box 90111, 120 21 Stockholm

3. Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
m.m Stockholm Humanisten 1

Gata Trappor/hus Lokalens nr

Aminnev&gen 25, Stockholm Van 1,2,3, gard o mark XX
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvdndas till
anvéndning Institution

Anvdndningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga

5. Hyrestid Frén och med den Till och med den

2025-07-01 2030-06-30
6. Uppsdgningstid/ Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst @ manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid . B >

I annat fall &r kontraktet fér varje géing férléngt med || 5§ ar manader

7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé& .
tilltradesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, Bilaga
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area

och omfattning Institution 1 742 Institution 2 751 ca
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam? 2244
Institution 3 751 kvm

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgdsten till Gterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvdrden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar). Bilaga 1
Tillfart for bil for i- Plats fér Plats fér skyltskap/ Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . .
for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs | ¢ | utan sarskild fér verksamheten avsedd med sarskild f6r verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
10. Hyra Kronor 4 389 554 per ar exklusive nedan markerade tilligg
11. Index X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 2
12. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga
13. Driftskostnader I lokalen finns tillgang till | 3¢ | El X | VA X | Varme X | Varmvatten Kyla X | Ventilation
Betalning Hyresgdasten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El X Bilaga
VA X Bilaga
Vérme Bilaga
Varmvatten Bilaga
Kyla Bilaga
Ventilation X Bilaga 8
Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign

, och Eftertryck férbjuds.



Stockholmshem

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 24
FOR LOKAL Nr XXXX

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

hyresvarden X | hyresgdsten

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.
I den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

ingdr i hyran ¥ | ombesérjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller padlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 100 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadslédgenheter som inte ar
uthyrda gérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvdrdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

% | Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Fastighetsdgaren/hyresvarden dr skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

X Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvdrden till fljd av hyresgdstens sjélvsténdiga agerande - sésom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermdnads bérjan | X | kalenderkvartals bdrjan genom insdttning péd  820100-6

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjander&tten till fljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt néar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign

’

och Eftertryck férbjuds.



Stockholmshem

22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’

3(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL NP XXXX

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 3

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga

X | Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-

Hyresvarden
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvdrden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att uppsatta automater och skyltskép pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltréddet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

X For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga 4

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 56

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.



Stockholmshem

33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestédmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

4(4)

Nr XXXX

Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

foér den egna verksamheten.

Annan 6verenskommelse om férsdkring, se bilaga.

Hyresvarden % | Hyresgésten

Bilaga

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga.

Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller erstta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

¥ | Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga.

Sdrskilda bestammelser
Ritning fér iordningstéllande
Luftfilodesprotokoll

Amorteringsplan

Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Bilaga 10
Bilaga 11
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum
Stockholm

Hyresvardens namn

AB Stockholmshem

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Erarcknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Cecilia Liljedahl Torhult / Asa Wigfeldt

Ort/datum
Stockholm

Hyresgdstens namn

Stockholms Stad, Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Veronica Wolgast Carstorp

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’ och Eftertryck férbjuds.
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Hyreskontrakt XXXXXXX
Objekt nr XXXX-XXXX
Gard och mark Bilaga 1

AMINNEVAGEN 25 Sid 2 (av 2)

Vissa avvikelser fran verkligheten kan férekomma.
Eftersom detta ar en typritning
kan den avvika fran de faktiska
forhallandena.

Inom blastreckat omrade:




Stockholmshem

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
XXXX

Fastighetsbeteckning
Humanisten 1

Namn

AB Stockholmshem

Namn

Stockholms Stad, Socialférvaltningen

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

4389 554

eller

4170 076

1(2)

Bilaganr 2

Personnr/orgnr

556035-9555

Personnr/orgnr

210000-0142

ska

95 %

kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdansyn till féréandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

® For hyresavtal som bérjar 16pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad aret

innan.

® For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gdng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stdllet anpassad till indextalet fér oktober

manad under samma tid.

¢ Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober manad ar

2024

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
dandrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdnad.

Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sattas ldgre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum
Stockholm

Hyresvard

AB Stockholmshem

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Cecilia Liljedahl Torhult / Asa Wigfeldt

Ort/datum

Stockholm

Hyresgdst

Stockholms Stad, Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Veronica Wolgast Carstorp

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum for undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign



Stockholmshem

INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga nr 13

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga. Andelens storlek kan bero pé hyresavtalets vriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sdrskild debitering av varme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som avilar hyresgésten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhdllsbehov och parternas férdelning av ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdakning

Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska réknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet &r 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet Gr 300 000 kr och 100 % ska réknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermadnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker sé& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Bergkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2022 &r 384,04.

1. Berdgkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgér hyrestillagget fér ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2022 i stallet skulle ha blivit Idgre &n dret innan t ex 340,40 (oktoberindex dr 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre an fér ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit IGgre &@n bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle galla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.



GRANSDRAGNINGSLISTA DRIFT OCH UNDERHALL - GENERELL
Bilaga nr: 3

Framgar det inte av gransdragningslistan eller annan 6éverenskommelse vem som har ansvar for drift, underhall eller
utbyte galler foljande:

1) Fastighetsdgaren/hyresvirden (HV) ansvarar fér allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hénféras till

fastighets- eller byggnadstillbehér, ex.vis fasad, hdngrdnnor, portar/dérrar i fasad, tak, stolpar, fénsterpartier mm.
2) Hyresgdsten (HG) ansvar fér all I6s egendom. Hyresgdsten ansvarar fér allt som denne anskaffar for sin

verksamhet eller bygger in i lokalerna under pdgdende kontraktstid, dven om egendomen dr att betrakta som
fastighets- eller byggnadstillbehér.

Definitioner
Agare. Anger vem som dger byggnadsdelen, installationen eller féremélet.

D&U=drift och underhall. Avser atgarder med forvantat intervall mindre an ett ar vilka, syftar till att uppratthalla
funktionen hos ett féremal. Byte av foérbrukningsmaterial som innebar att funktionen aterstalls till ursprunglig niva ska
ocksa hanforas till drift. Den funktion som ska uppratthallas ar den for tillfallet mojliga med hansyn till slitage,
objektets alder och prestationsférmaga. Underhall omfattar arbetsprestation, hjalpmedel och utbyte av material, vara

eller komponent, omfattar ocksa 6vrigt felavhjilpande underhall. Atgarderna innefattar dven tillsyn och skotsel.
Utbyte. Med utbyte avses att byta ut ett markerat objekt nar underhall inte langre kan utforas eller inte langre kan

utforas till en skalig kostnad.

Agare | D&U |Utbyte
Utvandigt lokalen HV|HG|HV|HG|HV|HG Kommentar
Yttertak och fasader X X X
Bjalklag inkl avjamning X
Fonsterkarmar/-bagar X HG ansvarar fér averkan och skadegérelse
Entré-/ytterdorrar och karmar X X
Glas i fonster och ytterdorrar X x |Aven vid dverkan och skadegérelse
Solskydd, markiser och liknande Finns ej
Skyddsgaller, jalusier och liknande Finns ej
Skyltar (inkl belysning) - HG:s X X x [HG:s skyltar, som HV ska godkdnna
Fasadbelysning X X
Gard och mark X X X |Inom HG:s forhyrning
Agare | D&U |Utbyte

Invindigt lokalen HV|HG|HV|HG|HV|HG Kommentar
Ytskikt pa golv, vaggar och tak (inkl Galler dven undertak och vatrum. Aven vid dverkan
socklar/foder) X X X och skadegorelse.
Innerddrrar och -fonster X X x |Aven vid dverkan och skadegérelse
Doérroppnare-/stangare, trycken,
cylinder och Ias X X X Aven vid dverkan och skadegérelse
Fast installerad koks- och pentry-
maskin, s, kekplator, timers | || |musive fker s

Aven vid averkan och skadegoérelse.
Los inredning inkl 16s
pentryutrustning X X X Aven vid dverkan och skadegérelse
Sanitetsporslin, speglar, toalettskap y y <l
och tillbehor Aven vid averkan och skadegorelse

Sidan 1(2)



GRANSDRAGNINGSLISTA DRIFT OCH UNDERHALL - GENERELL

Agare | D&U |Utbyte
Installationer HV|HG|HV|HG|HV|HG Kommentar
Rorledningar for varme, vatten och
avlopp inkl virmeradiatorer X X X
Allmanventilation inkl aggregat, X X X
ror/kanaler, filter, styr/regler, o dyl Typ och kapacitet framgar av sarskilda bestimmelser
Komfortkyla Finns ej
Elinstallationer inkl elcentral och
kablage X X X HG vid averkan och skadegorelse.
Strombrytare och vagguttag for el,
tele och data X X X Aven vid dverkan och skadegérelse
Data/tele (gemensam fiber) X X X HV fiber till anslutningspunkt (HG abonnemang)
Data/tele 6vrigt X X X
Grundbelysning, armaturer y y y Ej verksamhetsanpassad. HG vid averkan och
skadegorelse
Verksamhetsbelysning X X x |Aven vid dverkan och skadegorelse
Ljuskallor, glimtandare, sakringar och
dylikt X X X Aven vid &verkan och skadegérelse
Hissar, rullband och -trappor som
betjanar hela fastigheten X X X HG vid averkan och skadegorelse.
Hissar, lyftbord, rullband/-trappor
som enbart betjanar lokalen Finns ej
Fettavskiljare Finns ej
Skadedjur X
Agare | D&U |Utbyte
Service och forvaltning HV|HG|HV|HG|HV|HG Kommentar
Service pa lackande toaletter och Ej HG:s installationer. Aven vid &verkan och
kranar (jfr sanietsporslin) X X skadegorelse
Avloppsstopp under
vattenlas/golvbrunn X Galler ej stopp orsakad av HG:s forsumlighet
Avloppsstopp i och 6ver
vattenlas/golvbrunn X
Tatning av fonster
Fonstervred X x [Aven vid dverkan och skadegérelse.
Klotter pa fonster, dorrar, jalusier
mm tillhérande lokalen X
Klotter pa fasad i 6vrigt X
Oversviamning/vattenskada X Orsakad av HG:s forsumlighet
Agare | D&U |Utbyte
Las och sakerhet HV|(HG|HV|HG|HV|HG Kommentar
Larm - verksamhet X x [Overfalls-, inbrotts- och utrymningslarm o dyl
Lassystem inklusive cylinder, nycklar,
Iaskista, trycken och vred X X X Aven vid dverkan och skadegérelse
Stoldskyddsanordningar - galler,
jalusier etc Finns ej

Sidan 2(2)



Lagstiftningen i
miljébilagan ar uppdaterad
t.0.m. 2024-08-15

Lagstiftning i fulltext finns i
svensk forfattningssamling
pa www.riksdagen.se

Las mer i:

Miljobalken 2 kap. 5 § , 15
kap. 1, 3, 20-20 a §§

SFS (1998:808)

Senaste dndring:

SFS 2024:421

Avfallsférordningen 2 kap.
1-3 §§, 4 kap. 16-17 §§, 5
kap. 1-2, 4, 7-9 §§, 6 kap.
1,6,218§

SFS (2020:614)

Senaste dndring:

SFS 2023:936

Naturvardsverkets
foreskrifter om transport av
avfall NFS 2022:2, se
framst 4 §

Bilaga: 4

Miljobilaga for
Lokalhyresgast

Denna miljobilaga innehaller miljéinformation till dig som planerar att
driva eller driver en verksamhet som lokalhyresgést. En kort
beskrivning av gillande miljolagstiftning foljer nedan. AB
Stockholmshem kan inte garantera att uppriakningarna av de angivna
lagarna och bestimmelserna ar fullstidndiga eller helt aktuella.

Avfallshantering

Allmént

Ni har, som verksamhetsutovare i en lokal, en allmén skyldighet att
hushélla med naturresurser och forsoka minimera mangden avfall samt
verka for teranvindning och atervinning. Samtliga
verksamhetsutdvare ska dven ha kunskap om vilket avfall som uppstér
1 verksamheten, vilka egenskaper avfallet har, samt klassificera
avfallet.

Avfall frin verksamhet kan 1 vissa fall klassas som kommunalt avfall
och ska da som huvudregel transporteras bort av kommunen eller
kommunens entreprendr, om ni inte har kommit dverens med
hyresvdrden om annat. Avfall som inte &r klassat som kommunalt ska
hanteras av er som verksamhetsutdvare, t.ex. genom anlitande av
avfallsentreprenor.

Det finns dock mdjlighet att som verksamhetsutdvare transportera bort
en mindre mingd icke-farligt avfall, d.v.s. mindre dn 10 ton eller 50 m’
per kalenderdr, utan vare sig anmélan eller tillstind. Nér det géller
transport av farligt avfall far transport av mindre méngd, d.v.s. mindre
an 100 kg eller 100 liter per kalenderér, transporteras under
forutséttning att en anmélan gors till lansstyrelsen.

Farligt avfall

Farligt avfall, t.ex. kemikalierester, tonerkassetter, glodlampor m.m. féar
som huvudregel inte blandas med varandra. Vid borttransport av farligt
avfall ska detta vara vél emballerat och tydligt markerat med text om
att innehéllet ar farligt avfall. Som verksamhetsutdvare dr man skyldig
att fora anteckningar i kronologisk ordning om farligt avfall som
genereras 1 verksamheten. Dessa anteckningar ska bevaras 1 minst tre
ar.

Sedan den 1 november 2020 giller for verksamhetsutdvare att de
antecknade uppgifterna om det farliga avfallet 4ven ska ldmnas
elektroniskt till Naturvardsverkets avfallsregister. Uppgifterna ska
lamnas senast tva arbetsdagar efter den tidpunkt nir anteckningen ska


http://www.riksdagen.se/

Las mer i:

Avfallsférordningen 3 kap.
2-4,4c§§, 6kap. 11§
(SFS 2020:614)

Senaste dndring:

SFS 2023:936

Las mer i:

Lag om allmanna
vattentjanster 21 § (SFS
2006:412)

Senaste andring:

SFS 2022:1249

Las mer i:

Miljobalken 2 kap. 4 §
(SFS 1998:808)
Senaste andring:
SFS 2024:421

Kemikalieinspektionens
foreskrifter om kemiska
produkter och biotekniska
organismer 2 kap. 3-6 §§
(KIFS 2017:7)

Senaste dndring:

KIFS 2024:1

Bilaga: 4

goras.

Pappersavfall

Allt pappersavfall som genereras inom er verksamhet bor atervinnas. I
de fall pappersavftallet ér returpapper, d.v.s. tidningspapper, direkt
reklam, telefonkataloger etc., har ni en skyldighet att sortera ut detta
och ldmna i insamlingssystemet for returpapper.

Det 4r kommunen som ansvarar for att tillhandahalla ett system med
lattillgédngliga insamlingsplatser for insamling av det utsorterade
returpappret, samt att hanteringen av returpappret mdjliggor en
okomplicerad materialatervinning.

Forpackningsavfall

Alla forpackningar som genereras inom er verksamhet bor dtervinnas.
Ni har en skyldighet att sortera ut forpackningar och aterlamna dem 1
de mottagningsplatser eller insamlingssystemen som finns for
forbrukade forpackningar.

F

Allminna avlopp

Om ni anvinder er av allmént avlopp ar det viktigt att tanka pa att ni
nyttjar detta med forsiktighet. Det innebér bl.a. att ni inte bor spola ut
fororenat avloppsvatten som kan skada avlopps- eller
reningsanldggningen.

Hantering av kemikalier

Om ni inom er verksamhet hanterar kemikalier dr det for det forsta
viktigt att ni kdnner till hur man anvinder kemikalierna utan att orsaka
skador pa méanniskors hilsa eller pa miljon.

For det andra bor ni forvara kemikalierna pa lampligt stélle sé att ni
minskar riskerna att skador uppkommer. For det tredje bor ni, 1
mdjligaste man, anvénda sa lite kemikalier som mdjligt och i de fall det
finns mojlighet, ersétta farliga kemikalier med mindre farliga
produkter.

Information om hur ni hanterar och férvarar verksamhetens kemikalier
pa ett lampligt sdtt hittar ni dels pa forpackningens etiketter, dels pa
varuinformationsblad/sikerhetsdatablad som ni far fran
produktleverantoren.



Las mer i:

Europaparlamentets och
radets forordning (EU)
2024/573 om fluorerade
vaxthusgaser m.m.

Foérordning om fluorerade
vaxthusgaser

(SFS 2016:1128)
Senaste dndring:

SFS 2022:1197

Europaparlamentets och
radets forordning (EU)
2024/590 om @mnen som
bryter ned ozonskiktet
m.m.

Férordning om
ozonnedbrytande damnen
(SFS 2016:1129)
Senaste dndring:

SFS 2020:656

Avfallsférordningen 3 kap.

5 § (SFS 2020:614)
Senaste dndring:
SFS 2023:936

Bilaga: 4

Koldmedia

En rad olika typer av kdldmedia finns i kylaggregat och
luftkonditioneringsanlidggningar. Vissa av dessa far endast anvéndas i
begrinsad omfattning p.g.a. dess skador pd ozonskiktet.

For anldggningar 1 kyl-, luftkonditionerings- eller
varmepumpsutrustning med mer én 3 kg koldmedium géller att HCFC
far anvindas tills vidare om utrustningen var i bruk den 1 juni 2002.
CFC och 6vriga CFC far anvindas i stationéra kyl-, virme- och andra
klimatanldggningar med en kéldmediemingd av 900 g eller mindre si
lange den brukas pa samma plats som den var i bruk den 1 januari
2005.

Personalen som jobbar med kéldmedieaggregaten ska ha kunskap om
hur dessa hanteras och hur man undviker risker for olyckor.

Om er verksamhet har storre koldmedieaggregat dverstigande 3 kg
koldmedia, finns sdrskilda krav pa journalforing om av- och péfyllning,
installationskontroll och dterkommande kontroller etc.

Verksamheten har skyldighet att kontrollera att certifikat eller intyg
finns hos den som anlitas for att underhélla eller fylla pa kyl- och/eller
ventilationsanldggningar.

Uttjinta kyl- och frysanldggningar ska hallas skiljt frdn annat avfall
och ldmnas till producenten.



Stockholmshem

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL T

FOR LOKALHYRESAVTAL

Hyreskontrakt nr

XXXX

Fastighetsbeteckning
Humanisten 1

Namn

AB Stockholmshem

Namn

Stockholms Stad, Socialférvaltningen

Bilaganr 5

Personnr/orgnr

556035-9555

Personnr/orgnr

210000-0142

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skdlig omfattning hdlla utrustning fér sldckning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderdttshavare i 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att férebygga brand och fér att hindra eller begrdnsa skador till f6ljd av brand.

Hyresvdrden ansvarar for att lokalen vid tilltrddet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs fér det avtalade anvdndningséndamadlet

med férhyrningen.

X | Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar for att

ordna brandskydd infér tilltrddet regleras i bilaga.

Bilaga 6

Hyresgdsten ansvarar fér underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som ar synligt och dtkomligt fér denne, sésom exempelvis
nédutgdangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sédana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver sédant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas fér lokalens nyttjande for

avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadla brister som denne upptdcker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvéarden tillhandahdller

och svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rdd som behérig myndighet meddelat. Vardera
part @r dessutom skyldig att en gang om dret bereda den andre parten tillfdlle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens

systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstdlining av féremal,

att branddérrar hdlls stdngda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hdndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum
Stockholm

Hyresvardens namn

AB Stockholmshem

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Cecilia Liljedahl Torhult / Asa Wigfeldt

Ort/datum
Stockholm

Hyresgdastens namn

Stockholms Stad, Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Veronica Wolgast Carstorp

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 Gven i samrdd med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.



Stockholmshem

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst(er)

Tillagg

Underskrift

TILLAGG o

Brandskyddsklausul lokalhyresavtal

Hyreskontrakt nr

XXXX

Fastighetsbeteckning

Humanisten 1

Namn

AB Stockholmshem

Namn

Stockholms Stad, Socialférvaltningen

Bilaganr 4

Personnr/orgnr

556035-9555

Personnr/orgnr

210000-0142

Hyresvarden ansvarar p& egen bekostnad fér anordnande, installation och underhdll av allt tekniskt

brandskydd som &r hanférligt till fastighetens allmdnna funktion.

Hyresgdsten ansvarar for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller de krav p& brandskydd som fér avsedd

anvdndning av lokalen féljer av géllande regler.

Ort/datum
Stockholm

Hyresvardens namn

AB Stockholmshem

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Cecilia Liljedahl Torhult / Asa Wigfeldt

Ort/datum
Stockholm

Hyresgdstens namn

Stockholms Stad, Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Veronica Wolgast Carstorp

X | Tillagget har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av tilldgget med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tillagg till hyresavtal att anvdndas tillsammans med Fastighetsdgarnas évriga kontraktsformuldr.



Stockholmshem
Avser
Hyresvérd
Hyresgdst

Information om
behandling av
personuppgifter

Ovrigt

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL 1M
FOR LOKAL Bilaganr 7

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

XXXX Humanisten 1

Namn Personnr/orgnr

AB Stockholmshem 556035-9555
Namn Personnr/orgnr

Stockholms Stad, Socialférvaltningen 210000-0142

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pé ett ansvarsfullt satt och i enlighet med gallande lag. | det hdr dokumentet ger vi narmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgasten och dennes kontaktperson att ldsa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar fér att se till att denna information Iadmnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi a@r personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller fér var rakning. Det innebdr att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid frdgor om behandlingen av personuppgifter, ér du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift ar all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen fér ett hyresférhdllande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgdster (som dr enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inh@mtar vi dven en kreditupplysning fér att sdkerstdlla att
det finns ekonomiska férutsattningar att erlagga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

® Fullgora och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresférhandlingar.

¢ Utféra Iopande foérvaltning och underhdll av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

¢ Faststdlla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshdllandet i syfte att sdkerstalla att
lokalen anvdnds i enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgdsten kan ha nytta av i
samband med hyresférhallandet t.ex. férsdkringsbolag.

¢ Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Nd&r raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sd ldnge denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresg&sten anmadler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhdller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar nagon atgérd, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma gdller uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller éverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande ar) dé detta kravs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte ldngre ar
relevanta/korrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns ndgra kvarstdende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krévs fér att kunna driva ansprdaket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgdasten.
For det fall hyresgdsten ar en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stdd av ett berattigat intresse om hyresgdsten ar en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi
ett berdttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. fér att skicka information, géra kundundersdkningar och marknadsféring
samt tillhandahdlla tjanster som a&r relaterade till uthyrningen.

Vilka fér ta del av personuppgifterna?

Inom ramen fér hyresférhdllandet, kan vi komma att IGmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgdsten kan ha nytta av i samband med
hyresférhallandet (t.ex. férsdkringsbolag). Om uppgifterna verférs till ett land utanfér EU/EES, sdkerstaller vi att sddan éverféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pd EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra 6vertrédelser av hyresavtalet eller tillampliga bestdmmelser kan vi
komma att [ldmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi ldmnar Gven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rdttigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en ratt att fa bekraftelse pd och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

¢ Ratt till radering, d.v.s. en ratt att f& uppgifter borttagna.

* Ratt till begransad behandling, d.v.s. en r&tt att krdva att var behandling begrdnsas.

¢ Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begdra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Ratt att invdanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomadl till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rattigheterna gdller enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nadgon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pé vér webbplats och ovan.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 90 upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.



Stockholmshem

TILLAGG 1)

Sérskilda bestémmelser Bilaganr 8
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
XXXX Humanisten 1
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
AB Stockholmshem 556035-9555
Hyresgdst(er) Namn Personnr/orgnr
Stockholms Stad, Socialférvaltningen 210000-0142
Tillégg HYRESTID
Parterna dar 6verens om att for det fall det tillfélliga bygglovet pd fastigheten inte férldngs under hyresavtalets
férlangningstid upphér detta hyresavtal.
DRIFTSKOSTNADER
Varme och varmvatten fds via direktverkande el, elradiatorer samt varmvattenberedare.
UNDVIKA STORNINGAR
Hyresgdsten dr medveten om att lokalen dr beldgen i ett bostadshus och férbinder sig att aktivt verka for att
minimera stérningar hanférliga till verksamheten i lokalen.
Hyresgdsten ansvarar och bekostar atgarder fér att verksamheten i lokalen inte leder till stérningar fér andra
hyresgdster i och omkring fastigheten.
Om storningar i form av ljud, lukt, eller andra emissioner uppkommer fér andra hyresgdaster i och omkring
fastigheten aligger det hyresgdsten att bekosta och vidta erforderliga dtgarder i enlighet med de krav
myndighet (exempelvis Miljéférvaltningen) vid varje tid kan komma att stdlla fér undanréjande av
oldgenheterna. Om sa inte sker har hyresvarden rétt att, efter skriftlig anmaning, vidta erforderliga dtgdrder
pd hyresgdstens bekostnad.
Hyresgasten kan komma att bli skadestandsskyldig gentemot hyresvérden om denne i sin tur far krav fran
andra hyresgdster i och omkring fastigheten pa grund av verksamheten i lokalen.
HYRESVARDENS IORDNINGSTALLANDE AV LOKALEN
Parterna ar 6verens om att hyresvdrden till tilltrddesdagen ska utféra och bekosta féljande iordningstdllande
av vaningsplan 2 i lokalen:
El- och rérarbeten, ventilation, wec, stomme och rivningsarbeten, malning, kék och goly, inklusive byggherre-
och projektledning, i enlighet med ritningsbilaga 9.
Hyresvdrden ansvarar for att ovan ndmnda iordningstdllande uppfyller gdllande myndighetskrav och ar
anpassade till hyresgdstens verksamhet.
HYRESTILLAGG
For atgdrder enligt ovan utgdr ett femadrigt hyrestilldgg. Hyrestillagget baseras pa 5 000 000 kr, med en rak
amortering under fem ar och 3,15 % rdnta, vilket motsvarar ett hyrestillagg per kvartal enligt bifogad
amorteringsplan, bilaga 11.
Om hyresférhdllandet avslutas innan den femdriga &terbetalningsperiodens utgdng ska hyresgdsten i
samband med avflyttning erldgga den kvarvarande kapitalskulden genom ett engdngsbelopp.
Engdngsbeloppet ska betalas senast vid dagen fér hyresférhallandets upphérande.
VENTILATION - ENLIGT LUFTFLODESPROTOKOLL
Lokalen ar anpassad och utrustad med ventilation i enlighet med bifogat luftfilodesprotokoll. Hyresvarden
ansvarar fér OVK, obligatorisk ventilationskontroll, i enlighet med gdllande myndighetskrav.
AVFALLSHANTERING - KARL OCH UTRYMME
Hyresvdrden anvisar hushallsavfall till tvé bottentémmande behdllare (s k RMP) och fér matavfall till
matavfallsskap pa gdarden. Hyresvdrden ansvarar fér att underséka om nuvarande barnvagnsrum kan géras
om till utrymme fér kallsortering.
OVERLATELSE
Hyresgdsten far inte 6verldta hyresratten till lokalen eller hyreskontraktet till ndgon annan utan att férst ha
FastighetsGgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvdndas tillsammans med Sign Sign

Fastighetsdgarnas évriga kontraktsformular.



Stockholmshem

Tillagg

Underskrift

TILLAGG

Sdrskilda bestammelser

Bilaganr 8§

traffat en skriftlig 6verenskommelse med hyresvdarden avseende sddan overlatelse. Hyresgdsten Gr medveten

om att det dr av synnerlig vikt fér hyresvarden att det direkta eller indirekta dgandet, exempelvis Sverlatelse av

aktier i ett aktiebolag, av hyresgdsten inte dndras utan hyresvdrdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall. Om
det direkta eller indirekta dgandet av hyresgdsten helt eller delvis dvergar till annan, utan hyresvérdens

samtycke, kan hyresratten komma att foérverkas.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta hyresavtal ska, for att dga giltighet, ske skriftligen och undertecknas av

behdriga firmatecknare (eller ombud enligt fullmakt) for respektive part.

TOLKNINGSFORETRADE

Férekommer mot varandra stridande uppgifter enligt detta hyresavtal ska dessa sdrskilda bestdmmelser ha

tolkningsforetrdade.

Ort/datum
Stockholm

Hyresvardens namn

AB Stockholmshem

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Cecilia Liljedahl Torhult / Asa Wigfeldt

Ort/datum
Stockholm

Hyresgdstens namn

Stockholms Stad, Socialférvaltningen

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande
Veronica Wolgast Carstorp

Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

X | Tilldgget har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av tilldgget med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tillagg till hyresavtal att anvdandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.
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LUFTFLODESPROTOKOLL
Objekt: Datum:
Humanisten 1 Stockholm 2024-10-10
‘Adress: System: Upprattat av: Regnr:
Aminnevagen 25 LA1-H/V, LA1, LA2, LA3A AB Vento/AS
Enhet: Is Tilluft Franluft
Rum: Mitstalle: qg-ber g-mitt Mitmetod: | Métstalle: g-ber g-mitt Matmetod: | Anm;
1001 | Kék-matpl 15 14| 3 5 5 b3
Sovrum 10 10 c3
Frd 5 5 b3
Wec/d 15 15 b3
1002 | Kék-matpl 7 7] 3 5 5 b3
Wec/d 20 20 b3
Sovrum 10 10 c3
Sovrum 8 8 c3
1003 |Kok/matpl 15 14 c3 5 5 b3
Sovrum 10 10 c3
Weld 20 19 b3
1004 |Wc/d 15 15 b3
Frd 5 5 b3
Kok/matpl 15 14 c3 5 5 b3
Sovrum 10 10 c3
1005 | Lgh-frd 22 22 b3 LA3A
Lgh-frd 22 21 c3 LA3A
korridor 30 29 c2 LA1
Stad 15 15 b3 LA1
Tvattstuga 40 40| c2 40 42 b3 LA1
1006 | Kok/matpl 7 7 c3 5 5 b3
We/d 20 20 b3
Sovrum 10 10 c3
Sovrum 8 8 c3
1007 |Wc/d 20 19 b3
Kok/matpl 7 7 c3 5 5 b3
Sovrum 8 8 c3
Sovrum 10 9 c3
Vattenmatare 5 5 c3 LA3A
El-teknik 10 9 3
Vagn-frd 15 14 b3
LA2
Méte 20/80|21/81 c2 20/80 (21/81 b3
Kontor 20 20 c2 15 15 b3
Personal 30 29 c2 15 15 b3
Rwc 15 15 b3
Frd 15 15 b3
Anm: Matmetoder: B4 Centrumhastighet
307 | kanal: B5 Med vinghjul

A1 Flerpunktsmetod

A2 Fasta métdon
Franluft:

B1 4 punkt,fyrkant

B2 Tryckfall 6ver don
B3 _Anemometer m. stos

Tilluft:

C2 Tryckfall Gver don
C3 Stos m. férlangning
C5 Pasmetoden

X1 Ej forutséattning for
rekommenderad métning.

Bilaga 10
Sid 1 (av 3)



LUFTFLODESPROTOKOLL
Objekt: Datum:
Humanisten 1 Stockholm 2024-10-08
‘Adress: System: Upprattat av: Regnr:
Aminnevagen 25 LA1-H/V, LA1, LA2, LA3A AB Vento/AS
Enhet: Is Tilluft Franluft
Rum: Mitstalle: qg-ber g-mitt Mitmetod: | Métstalle: g-ber g-mitt Matmetod: | Anm;
1101 |Kék-matpl 7 7] 3 5 5 b3
Sovrum 10 10 c3
Sovrum 8 8 c3
Wec/d 20 20 b3
Wec/d 15 15 b3 LA1
Sovrum 15 14 c3 LA1
Korridor 20 20 c2 LA1
1102 |Kok/matpl 7 7 c3 5 5 b3
Weld 20 19 b3
Sovrum 8 8 c3
Sovrum 10 10 c3
1103 |Kék/matpl 15 14| 3 5 5 b3
Sovrum 10 10 c3
Wec/d 15 15 b3
Klk 5 5 b3
1104 |Kék/matpl 15 14| 3 5 5 b3
Wec/d 15 15 b3
Sovrum 10 10 c3
Klk 5 5 b3
1105 |Kék/matpl 15 15| 3 5 5 b3
Wecld 15 15 b3
Sovrum 10 10 c3
Klk 5 5 b3
1106 |Kék/matpl 7 7 3 5 5 b3
Wecld 20 19 b3
Sovrum 10 10 c3
Sovrum 8 8 c3
1107 | Kok/matpl 15 14| 3 5 5 b3
Wec/d 20 19 b3
Sovrum 10 10 c3
1108 |Kék/matpl 15 14| 3 5 5 b3
We/d 15 15 b3
Sovrum 10 10 c3
Klk 5 5 b3
1109 |Kok/matpl 15 14 c3 5 5 b3
Weld 15 15 b3
Sovrum 10 10 c3
Klk 5 5 b3
Anm: Matmetoder: B4 Centrumhastighet
260 | kanal: B5 Med vinghjul

A1 Flerpunktsmetod

A2 Fasta métdon
Franluft:

B1 4 punkt,fyrkant

B2 Tryckfall 6ver don
B3 _Anemometer m. stos

Tilluft:

C2 Tryckfall Gver don
C3 Stos m. férlangning
C5 Pasmetoden

X1 Ej forutséattning for

rekommenderad métning.

Bilaga 10
Sid 2 (av 3)



LUFTFLODESPROTOKOLL
Objekt: Datum:
Humanisten 1 Stockholm 2024-10-10
‘Adress: System: Upprattat av: Regnr:
Aminnevagen 25 LA1-H/V, LA1, LA2, LA3A AB Vento/AS
Enhet: Is Tilluft Franluft
Rum: Mitstalle: qg-ber g-mitt Mitmetod: | Métstalle: g-ber g-mitt Matmetod: | Anm;
1201 | Kok-matpl 7 7] 3 5 5 b3
Sovrum 10 9 c3
Sovrum 8 9 c3
Wec/d 20 20 b3
Wec/d 15 15 b3 LA1
Sovrum 15 15 c3 LA1
Korridor 30 29 c2 LA1
1202 |Kok/matpl 7 7 c3 5 5 b3
Weld 20 20 b3
Sovrum 8 8 c3
Sovrum 10 10 c3
1203 |Kok/matpl 15 14| 3 5 5 b3
Sovrum 10 10 c3
Wec/d 15 15 b3
Klk 5 5 b3
1204 |Kék/matpl 15 14| 3 5 5 b3
Wec/d 15 15 b3
Sovrum 10 10 c3
Klk 5 5 b3
1205 |Kék/matpl 15 15| 3 5 5 b3
Wecld 15 15 b3
Sovrum 10 10 c3
Klk 5 5 b3
1206 |Kok/matpl 7 7 3 5 5 b3
Wecld 20 19 b3
Sovrum 10 10 c3
Sovrum 8 8 c3
1207 | Kok/matpl 15 14| 3 5 5 b3
Wec/d 20 19 b3
Sovrum 10 10 c3
1208 |Kék/matpl 15 14| 3 5 5 b3
We/d 15 15 b3
Sovrum 10 10 c3
Klk 5 5 b3
1209 |Kok/matpl 15 14 c3 5 5 b3
Weld 15 15 b3
Sovrum 10 10 c3
Klk 5 5 b3
Trappa 30 32 A2
Anm: Matmetoder: B4 Centrumhastighet
2/0 | kanal: B5 Med vinghjul

A1 Flerpunktsmetod

A2 Fasta métdon
Franluft:

B1 4 punkt,fyrkant

B2 Tryckfall 6ver don
B3 _Anemometer m. stos

Tilluft:

C2 Tryckfall Gver don
C3 Stos m. férlangning
C5 Pasmetoden

X1 Ej forutséattning for

rekommenderad métning.

Bilaga 10
Sid 3 (av 3)



Amorteringsplan
Bilaga 11

Rak amortering

Terminer/ Ingaende

kvartal skuld Rdnta Amortering Betalning
5000 000 250000 | 289375 4750 000

2 4750 000 | 37 406 250 000 | 287 406 4 500 000
3 4 500 000 | 35438 250000 | 285438 4 250 000
4 4 250 000 | 33469 250 000 | 283 469 4 000 000
5 4 000 000 | 31500 250 000 | 281500 3 750 000
6
7
8

3 750 000 | 29 531 250000 | 279 531 3 500 000
3 500 000 | 27 563 250 000 | 277563 3 250 000
3250000 | 25594 250000 | 275594 3 000 000

9 3 000 000 | 23 625 250 000 | 273625 2 750 000
10 2750000 | 21656 250000 | 271656 2500 000
11 2500000 | 19688 250 000 | 269688 2 250 000
12 2250000 | 17719 250000 | 267719 2000 000
13 2000000 | 15750 250 000 | 265750 1750 000
14 1750000 [ 13781 250000 | 263 781 1500 000
15 1500000 | 11813 250000 | 261813 1250 000
16 1250000 9844 250000 | 259844 1000 000
17 1000000 | 7875 250 000 | 257875 750 000
18 750000 | 5906 250000 | 255906 500 000
19 500000 | 3938 250 000 | 253 938 250 000

20 250000 | 1969 250000 | 251969 0
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