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§ 22
Nytt hyresavtal for Kolargatan, boende for hemlosa
SOF 2025/250

Beslut

1. Socialndmnden godkénner tjdnsteutldtandet och foreslaget
hyresavtal mellan socialndmnden och Stiftelsen Svenska
Frilsningsarmén.

2. Socialndgmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott (KSEKTU) om godkénnande att hyra
boende for hemldsa pa Kolargatan 2A med en arshyra ar 1
om 4 743 000 kr.

Sammanfattning av arendet

Socialforvaltningen har av Stiftelsen Svenska Frilsningsarmén,
sedan 2024-09-03, forhyrt ett boende beldget pa fastigheten
Jagarbacken 5, adress Kolargatan 2 A, tidigare det sé kallade
Virtahemmet. Initialt forhyrdes byggnaden for eventuell evakuering
av verksamheten Hvilan. Forflyttningen av Hvilan kom ej till stand
och nuvarande hyresavtal for boendet pé Kolargatan l6per till och
med 2025-08-31. Forvaltningen sokte initialt lokaler 1 stadens egna
bestand dock utan resultat varfor forhyrning av Fralsningsarméns
lokaler blev aktuellt.

Forvaltningen onskar fortsatt forhyra byggnaden da det finns
potential for annan verksamhet for akut hemlgsa samtidigt som ett
av uppdragen 1 kommunfullmiktiges budget &r att under aret 6ppna
ett tt nytt boende for hemldsa med missbruksproblematik.
Forvaltningen ser dven ett fortsatt behov av boenden for hemldsa
for lang tid framdt. Byggnaden, om totalt 2 221 kvm, dr
nyrenoverad och bestar av 38 fullt utrustade ldgenheter for
sjdlvhushall om mellan ett och tva rum och kok fordelade pa fem
vaningsplan. Forvaltningen vill nyttja byggnaden for att ta emot
mén, kvinnor och par som kan ha en aktiv beroendeproblematik,
psykisk ohélsa och tidigare levt under utsatta forhallanden. Om
ndmnden godkédnner forvaltningens forslag berdknas inflyttning av
brukare under varen 2025.

Arshyran &r 4 743 000 kr vilket far ses som en rimlig hyra utifrén
lage och standard. Byggnadens livscykel bedoms som méingérig.
Huset dr 1 mycket gott skick med en potential for fortsatt och langre
forhyrning da det genomgétt en renovering under ar 2021. Den
foreslagna avtalstiden for fortsatt forhyrning ar till och med 2030-
08-31. Arendet har samverkats med stadsledningskontoret som gor
samma bedomning av drendet. Med tanke péd beloppsgransen méste
drendet vidare till kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott
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(KSEKTU) for beslut om arshyran for ar 1. Forvaltningen foreslar
darfor att socialndimnden godkdnner forvaltningens forslag till
beslut for att dérefter skicka drendet vidare till KSEKTU for slutligt
stdllningstagande och beslut.

Handlingar i arendet

e SOF 2025/250-1 Tjénsteutlatande - Nytt hyresavtal for
Kolargatan, boende for hemldsa

e SOF 2025/250-1.1 Bilaga - Hyreskontrakt Stockholm stad -
Kolargatan
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Nytt hyresavtal for Kolargatan 2 A, boende for
hemlosa

Forvaltningens forslag till beslut

1. Socialndmnden godkénner tjénsteutldtandet och foreslaget
hyresavtal mellan socialndmnden och Stiftelsen Svenska
Frilsningsarmén.

2. Socialndgmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott (KSEKTU) om godkénnande att hyra
boende for hemldsa pa Kolargatan 2A med en arshyra ar 1
om 4 743 000 kr.

Sammanfattning

Socialforvaltningen har av Stiftelsen Svenska Frilsningsarmén,
sedan 2024-09-03, forhyrt ett boende beldget pa fastigheten
Jagarbacken 5, adress Kolargatan 2 A, tidigare det sa kallade
Virtahemmet. Initialt forhyrdes byggnaden for eventuell evakuering
av verksamheten Hvilan. Forflyttningen av Hvilan kom ej till stand
och nuvarande hyresavtal for boendet pa Kolargatan 16per till och
med 2025-08-31. Forvaltningen sokte initialt lokaler i stadens egna
bestand dock utan resultat varfor forhyrning av Fralsningsarméns
lokaler blev aktuellt.

Forvaltningen 6nskar fortsatt forhyra byggnaden da det finns
potential for annan verksamhet for akut hemlgsa samtidigt som ett
av uppdragen 1 kommunfullmiktiges budget &r att under aret 6ppna
ett tt nytt boende for hemldsa med missbruksproblematik.
Forvaltningen ser dven ett fortsatt behov av boenden for hemldsa
for lang tid framat. Byggnaden, om totalt 2 221 kvm, dr
nyrenoverad och bestar av 38 fullt utrustade ldgenheter for
sjdlvhushall om mellan ett och tva rum och kok fordelade pa fem
vaningsplan. Forvaltningen vill nyttja byggnaden for att ta emot
mén, kvinnor och par som kan ha en aktiv beroendeproblematik,
psykisk ohélsa och tidigare levt under utsatta forhallanden. Om
ndmnden godkédnner forvaltningens forslag berdknas inflyttning av
brukare under varen 2025.

Arshyran r 4 743 000 kr vilket far ses som en rimlig hyra utifrén
lage och standard. Byggnadens livscykel beddms som méingérig.
Huset dr 1 mycket gott skick med en potential for fortsatt och ldngre
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forhyrning da det genomgétt en renovering under ar 2021. Den
foreslagna avtalstiden for fortsatt forhyrning ér till och med 2030-
08-31. Arendet har samverkats med stadsledningskontoret som gor
samma bedomning av drendet. Med tanke pa beloppsgriansen maste
arendet vidare till kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott
(KSEKTU) {6r beslut om arshyran for &r 1. Forvaltningen foresléar
darfor att socialndmnden godkénner forvaltningens forslag till
beslut for att dérefter skicka drendet vidare till KSEKTU {6r slutligt
stéllningstagande och beslut.

Bakgrund

Socialforvaltningen har av Stiftelsen Svenska Frilsningsarmén,
sedan 2024-09-03, forhyrt ett boende beldget pa fastigheten
Jagarbacken 5, adress Kolargatan 2, tidigare det sé kallade
Virtahemmet. Initialt forhyrdes byggnaden for eventuell evakuering
av verksamheten Hvilan som é&r ett skyddat boende for kvinnor.
Forflyttningen av Hvilan kom ej till stdnd och nuvarande hyresavtal
for boendet pa Kolargatan I6per till och med 2025-08-31.
Forvaltningen sokte initialt lokaler i stadens egna bestdnd dock utan
resultat varfor forhyrning av Frilsningsarméns lokaler blev aktuellt.

Forvaltningen Onskar fortsatt forhyra byggnaden dé det finns
potential for annan verksamhet for akut hemlosa samtidigt som ett
av uppdragen i kommunfullméktiges budget ar att under aret 6ppna
ett nytt boende for hemldsa med missbruksproblematik.
Forvaltningen ser dven ett fortsatt behov av boenden for hemldsa
for lang tid framdt. Byggnaden, om totalt 2 221 kvm, dr
nyrenoverad och bestar av 38 fullt utrustade 14genheter for
sjdlvhushall om mellan ett och tva rum och kok fordelade pa fem
vaningsplan. Forvaltningen vill nyttja byggnaden for att ta emot
mén, kvinnor och par som kan ha en aktiv beroendeproblematik,
psykisk ohélsa och tidigare levt under utsatta forhallanden. Om
ndmnden godkédnner forvaltningens forslag berdknas inflyttning av
brukare under véren 2025.

Arshyran dr 4 743 000 kr &r 1 vilket fir ses som en rimlig hyra
utifran ldge och standard. Byggnadens livscykel bedoms som
mangarig. Huset dr i mycket gott skick med en potential for fortsatt
och langre forhyrning da det genomgatt en renovering under ar
2021. Den foreslagna avtalstiden for fortsatt forhyrning ar till och
med 2030-08-31.

Arendet
Forvaltningen 6nskar fortsatt forhyra byggnaden pa fastigheten
Jagarbacken 5 som boende for akut hemlosa.

Arendets beredning
Arendet har beretts vid socialférvaltningen, avdelningen for
beredskap och administration. Arendet har varit i samrad med
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stadshusets lokalenhet. Forvaltningsgruppen har behandlat drendet
den 16 april 2025. Rédet for funktionshinderfragor har haft
mojlighet att behandla drendet den 16 april 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen onskar fortsatt forhyra Stiftelsen Svenska
Frilsningsarméns byggnad dé det finns potential for verksamhet for
hemlosa 1 ett hus med mycket god standard. Forvaltningen foreslar
darfor att

1. Socialnimnden godkinner tjdnsteutlatandet och foreslaget
hyresavtal mellan socialndmnden och Stiftelsen Svenska
Fralsningsarmén.

2. Socialndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott (KSEKTU) om godkinnande att hyra
boende for hemlosa pa Kolargatan 2A med en arshyra ar 1
om 4 743 000 kr.

Veronica Carstorp Wolgast Anna Mattsson
Socialdirektor Avdelningschef
Socialforvaltningen Socialforvaltningen
Bilaga

1. Hyreskontrakt Stockholm stad - Kolargatan
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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férlangningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’

1(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL N 863.02A.3001-003

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller
Namn Personnr/orgnr

Svenska Stiftelsen fér Fralsningsarmén 802001-1071

Namn Personnr/orgnr

Stockholm stad - Socialférvaltningen 212000-0142

Aviseringsadress

Kommun Fastighetsbeteckning
Stockholm Jagarbacken 5
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Kolargatan 2A 863.02A.3001

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvdandas till

Stédboende
¥ | Anvdandningsandamadlet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga 1
Fran och med den Till och med den
2025-09-01 2030-08-31
Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet fér varje géng férldngt med | ¢ 3 ar manader
Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
¥ | En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa .
tilltradesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, Bilaga 1
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area
Boarea 1-5 1497 Biarea 0-1 197 2221
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
Lokalarea 0 85 Ovriga area 0-5 442

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgdsten till Gterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvdrden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar). Bilaga 2

X | Tillfart for bil for i- Plats for Plats for skyltskap/ | % | Parkeringsplats(er) Garageplats(er) | x| Asfalterad yta
och urlastning skylt automat . .
for 5 bil(ar) for bil(ar)
Lokalen uthyrs | %¢ | utan sarskild fér verksamheten avsedd med sarskild f6r verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
Kronor 4 743 000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 9
X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga 3

I lokalen finns tillgéng till | % | El X | VA X | Varme X | Varmvatten Kyla X | Ventilation

Hyresgdasten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

El X Bilaga 1
VA X Bilaga 1
Vérme X Bilaga 1
Varmvatten X Bilaga 1
Kyla Bilaga

Ventilation X Bilaga 1

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.



14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 24
FOR LOKAL Nr 863.02A.3001-003

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

hyresvarden X | hyresgdsten

X | Hyresvarden Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgasten skyldig att placera avfall i avsett kdrl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

ingdr i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten ¥ | annan reglering enligt bilaga Bilaga 1,8

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller padlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till fljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 100 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

% | Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Fastighetsdgaren/hyresvarden dr skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdasten ska utéver hyran erlégga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersdttningar.

Om hyresvdrden till fljd av hyresgdstens sjélvsténdiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsrdtt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

X | kalendermdénads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 750-9680

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjander&tten till fljd av att hyresvdrden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt néar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga
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22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 863.02A.3001-003

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 4,5

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

¥ | Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga 4,5

X | Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

Hyresvdrden

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att uppsatta automater och skyltskép pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 6,7

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.



33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstéllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestédmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

4(4)

Nr 863.02A.3001-003

Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

foér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga.

Hyresvarden % | Hyresgésten

Bilaga

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga.

Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller ersdtta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga.

Bilaga

Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum
Stockholm 2025-

Hyresvardens namn

Svenska Stiftelsen foér Fralsningsarmén

Namnteckning (firmatecknare/ombud) x| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Elisabeth Beckman

Ort/datum
Stockholm 2025-

Hyresgdstens namn

Stockholm stad
gm Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Veronica Wolgast Carstorp

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’ och Eftertryck férbjuds.
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e TILLAGG X

A
Sdrskilda bestammelser Bilaganr 1

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
863.02A.3001-003 Jagarbacken 5

Hyresvérd Namn Personnr/orgnr
Svenska Stiftelsen fér Fralsningsarmén 802001-1071

Hyresgdst(er) Namn Personnr/orgnr
Stockholm stad - Socialférvaltningen 212000-0142

Tillagg Hyresvarden ar en del av en kristen kyrka med stort samhallsengagemang. Vi inleder inte

samarbete med féretag som har sin huvudverksamhet inom vapen fér krigféring, pornografi,
alkohol, tobak eller penningspel. Det @r av synnerlig vikt fér oss att hyresgdstens verksamhet
inte bedrivs i strid med ovanstaende.

LOKALENS ANVANDNING:
Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvdndas till stédboende, som skall drivas av
Stockholm Stad.

Verksamheten skall rikta sig till hemlésa personer med missbruk/ samsjuklighet, som bor i
Iagenhet med malet att ga vidare till egen Iagenhet. Drogtolerant boende.

Verksamheten kommer att bemannas med egen personal dagar, kvéllar och helger, samt med
inhyrd vakt dygnet runt.

Det ar hyresgdstens ansvar att se till att de boende inte erhdller besittningsskydd, samt att i
ovrigt ansvara fér att lokalen vardas vdl och att sundhet, ordning och gott skick bevaras i
lokalen.

Om personer som saknar uppehdllstillstdnd placeras inom verksamheten eller av annat skal
vistas i lokalen skall detta anmadlas till hyresvarden, pa grund av dennes informationsplikt till
forsakringsgivaren.

LOKALENS SKICK:

Byggnaden har totalrenoverats dren 2018-2019. vilket kortfattat innebar:

Invandigt - som ny, tekniska férsérjningssystem - nya, taket - nytt, fasaden -renoverad.

Efter 4,5 drs uthyrning dar lokalen vdlvardad och i mycket gott skick. Invéndig ytskiktsrenovering
har skett under sommaren 2024.

DRIFTSKOSTNADER:

VA:

Hyresvarden har endast ett VA-abonnemang avseende hela fastigheten. P& fastigheten finns
tre byggnader, halvvdgshuset, verkstadshuset och Myrorna, och varje byggnad har sin
kallvattenmdtare.

Hyresvarden kommer att fakturera hyresgdsten fér kallvattenférbrukningen baserat pa verklig
férbrukning. Prelimindrdebitering sker manadsvis, och avrékning sker arligen efter
mdtaravldsning

El och fjarrvarme:

Hyresvarden har ett gemensamt elabonnemang och ett gemensamt fjarrvdrmeabonnemang
foér halvvagshuset och verkstadshuset, men bada byggnaderna har separata undermdtare.
Hyresvarden kommer att fakturera hyresgdsten for el och fjdarrvdrme baserat pa verklig
férbrukning. Prelimindrdebitering sker manadsvis, och avrdkning sker arligen efter
mdtaravlésning.

Ventilation:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tillagg till hyresavtal att anvdndas tillsammans med Sign Sign
Fastighetsdgarnas évriga kontraktsformular.
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Tilladgg

Underskrift

TILLAGG 2@

Sdrskilda bestammelser

Bilaganr 1

Hyresgdsten betalar elkostnaden for ventilationen. Debitering sker enligt punkten El och

fjarrvarme.

SNOROJINING OCH SANDNING:

Takskottningen ombesérjs och bekostas av hyresvdrden. All évrig snéréjning och sandning
ombesodrjs av hyresvdarden, men bekostas till 41% av hyresgdsten. Omradet som ska snéréjas

och sandas framgar av bilaga 9.

TOMTRATT:

Hyresgdsten dr informerad om att hyresvdrden inte dger fastigheten Jagarbacken 5. Den
upplats med tomtratt av Stockholms stad. Om Stockholms stad skulle besluta sig fér att inte
langre forlanga tomtrattsavtalet, upphoér dven detta hyreskontrakt till samma datum.
Hyresgdsten dr medveten om att ndgra skadestdndskrav inte kan riktas mot hyresvdrden om

denna situation skulle uppstd. Nuvarande tomtrattsavtal galler t o m 2025-10-01, men férlangs

med 10 ar.

TOMTRATTSAVGALD:

Hyresgdsten ska utéver i kontraktet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning fér sin andel

av vid varje tillfdlle utgdende tomtrattsavgald foér fastigheten. Hyresgdstens andel uppgar till
41%. Enligt de regler som gdller vid kontraktets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens
bérjan 237 103 kronor per ar, och fr o m 2025-10-01 hojs den till 405 900 kronor per ar.

Ort/datum
Stockholm 2025-

Hyresvardens namn

Svenska Stiftelsen fér Fralsningsarmén

Namnteckning (firmatecknare/ombud) % | Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Elisabeth Beckman

Ort/datum
Stockholm 2025-

Hyresgdstens namn

Stockholm stad

gm Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Veronica Wolgast Carstorp

X | Tillagget har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av tillagget med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvdndas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformular.
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Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 12

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
863.02A.3001-003

Fastighetsbeteckning
Jagarbacken 5

Namn

Svenska Stiftelsen foér Fralsningsarmén

Namn

Stockholm stad - Socialférvaltningen

Bilaga nr 3

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Personnr/orgnr

802001-1071

Personnr/orgnr

212000-0142

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvdndiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller Gr skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersdttning for skatten enligt markerat alternativ.

X | Hyresgdsten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning for sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresg&stens andel ska anses vara 100 procent

Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens bérjan

0 kronor per ar

Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som bel6per pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgér vid avtalets kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara

procent. Hyresgdsten ska betala

ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
man skatten dverstiger den i hyran ingdende ersattningen fér fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet angivha hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

100% av den fastighetsskatt som beléper pa den uthyrda byggnaden.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum
Stockholm 2025-
Hyresvardens namn

Svenska Stiftelsen fér Fralsningsarmén

Namnteckning (firmatecknare/ombud) x| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Elisabeth Beckman

Ort/datum
Stockholm 2025-

Hyresgdstens namn

Stockholm stad
gm Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Veronica Wolgast Carstorp

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck

férbjuds.

Sign Sign



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 22)
FOR LOKAL Bilaganr 3

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt gadller fér lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis Gnda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som Ggare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre
ar gdller dessutom férbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksd att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
darfér att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgdsten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvdrdet for lokaler (bdde mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhallandet
mellan den area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhdllandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bor
dock hyresgdstens andel vara oférdndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningsléaget.

Det ar lampligt att pa darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har bergknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgésten ska betala ers&ttning - ska endast avse
den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrdttelse om beslut om allman fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgdstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgdstens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgadr ersdttning fér skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingdr ersattning for den vid tillfallet gdllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skdlet hartill (t ex héjd skattesats, ckat taxeringsvdarde
m m) ska hyresgasten dock betala ersdttning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning foér den inledningsvis gdllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tilldégg sdsom for indexférandringar, dndrade branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgdsten ska betala tillagg for fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgdstens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.



GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 14
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 4

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
863.02A.3001-003 Jagarbacken 5

Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Svenska Stiftelsen fér Fralsningsarmén 802001-1071

Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Stockholm stad - Socialférvaltningen 212000-0142

Framgdr det inte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhdlls- eller utbytesansvar géller féljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvdrden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgdsten ansvarar for all I6s egendom. Hyresgédsten ansvarar ocksé fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pagdende
kontraktstid, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur grans- 1. Gransdragningslistan rér bara objekt som ingar i uppldtelsen enligt hyresavtalet.

dragnl_ngsllstan ska 2 . Markera underhdlls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gé igenom hela grénsdragningslistan.

fyllas i Markera Gven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta d&r viktigt fér att undvika framtida tvister mellan
parterna.

3. Parterna kan, till ledning for ett stdliningstagande nér en viss utrustning bér bytas, géra en anmdarkning om den férvéntade dterstdende
anvdndningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsldngd.

4 . Om ett sarskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmarkning géras om detta.
5. Om en part har underhdllsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bér en anmdrkning géras om detta.

Definitioner 1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att Idpande uppratthdlla funktionen hos ett objekt sa att objektet uppnar normal livsldngd. Den funktion som ska
uppréatthdllas &ér den fér objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresférhallandets bérjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savél som reparation och byte av engangsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgérder ska
utféras fackmdssigt.

2 . Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nar livsiangden uppndtts, ndr underhdll inte langre kan
utféras eller inte Iangre kan utféras till en skalig kostnad.

ALLMANT Underhéllsansvar  Utbytesansvar
Anmdrkning
Hv Hg Hv Hg
Lokalen, utvéndigt  Enirs- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X x
Dérréppnare och dérrsténgare X X
Skyltar, skyltskap X X
Fénster och karmar X X Se bilaga 5

Lokalen, invdndigt

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& &ven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.

Eftertryck forbjuds.

Markiser
Lastintag/-kaj
Belysningsarmaturer
Skyltbelysning

Tak, fasad

Brunnar, asfaltytor, grdsmattor

Ytskikt vaggar

Ytskikt tak

Ytskikt golv

Innerdérr, inklusive beslag, dérrstdngare
Dérréppnare och dérrsténgare

Fénster och karmar

Saknas
Skétsel lastkaj: Hg
Hg: byte av lampor

Saknas

Se bilaga 5

Se bilaga 5

Sign Sign



GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 4
ALLMANT forts. Underhdllsansvar ~ Utbytesansvar
Anmdrkning
Hv Hg Hv Hg
Lokalen, invéndigt  Glaspartier i lokalen X X
forts.
Skyltar Saknas
Rulljalusier Saknas
Fast belysning X X
Sdrskilt anpassad belysning fér verksamheten Saknas
Garderober X X
Allmdnna och gemensamma utrymmen X X Se bilaga 5
Vétrum Sanitetsporslin X X
Duschar X X
Ytskikt golv X X Se bilaga 5
Ytskikt vaggar X X Se bilaga 5
Ytskikt tak X X Se bilaga 5
Blandare X X
Brunnar / Vattenlas X X Ha: Tillsyn, skétsel, rensning
Toalett Sanitetsporslin X X
Ytskikt golv X X Se bilaga 5
Ytskikt vaggar b4 X Se bilaga 5
Ytskikt tak X X Se bilaga 5
Blandare X X
Brunnar / Vattenlas X X Hg: Tillsyn, skétsel, rensning
Pentry  Maskiner i kik och pentry X X + Fast kdksinredning
Blandare X X
Brunnar / Vattenlds X X Hg: Tillsyn, skdtsel, rensning
Inredning som
hyresvdrden sdrskilt
tillhandahdller for
verksamheten
INSTALLAT\I/%I:TE.'IZ Luftvérme x v
Vdrmecentraler X X
Varmevdaxlare X X
Vdrmedtervinningssystem X X
C">vrigc1 varmeanldggningar Saknas
Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad Sign Sign

med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.
Eftertryck férbjuds.

2.(4)



GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 4

Utbytesansvar

LI:rS;r:LLATIONER Underhdllsansvar
Hv Hv
Vérme forts.  \jai00e v v:
Hela Vdarmeanldggningen X X
Vatten, aviopp Varmvattenberedare
Utslagsbackar
Métare X X
Golvbrunnar X X
Ledningar fér tappvatten X X
Avlopp X X
El Elmétare X X
Elcentraler X X
Eluttag och dosor
Elsystem X X
Kyla och ventilation ¢4 i1t kylaggregat
Till- och franluftsdon X X
Kylaggregat till data- och/eller serverrum
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum
Andra flgktanordningar
Matare X P%
Allmdn ventilation X X
Las och sdkerhet, i | ..
lokalen
Larm
Monitorer och detektorer
Overvakningskameror
Lds och sdkerhet, Dérrlés till entréer och andra dérrar som leder till eller
skalskydd  frén lokalen
Overvakningskameror
Monitorer och detektorer
Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad Sign

med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdannytta.

Eftertryck férbjuds.

Anmadrkning

t o m radiatortermostater

Saknas

Hg: Tillsyn, skdtsel, rensning
Se bilaga 5

t o m brunnar och vattenlds

fram till eluttag, dosor och
strémbrytare

till kontor

Saknas

Saknas

Koksflaktar

Se bilaga 5
Endast plan 4 och 5
Endast plan 4 och 5

Endast plan 4 och 5

Se bilaga 5
Saknas

Saknas

Sign

3(4)



INSTALLATIONER
forts.

Hissar och rulltrappor

Tele- och datakom-
munikation

Sarskilda
underhdllsavtal

Underskrift

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Underhéllsansvar

Hv
Personhissar x
Gods-/varuhissar
Rulltrappor

Andra flyttanordningar

Ledning fér telefoni
Ledning fér data
Ledning fér bredband
Ledning fér kabeltv

Anordningar fér tradlIés tv

Underhdllsavtal med extern leverantér fordras fér féljande
utrustning/installation:

Rulltrappor
Personhiss
Varuhiss
Kylaggregat
Fjarrkyla

Ventilation

Fastighetsskétsel, felanmadlan

Vdrmesystem

Ort/datum
Stockholm 2025-
Hyresvardens namn

Svenska Stiftelsen foér Fralsningsarmén

Namnteckning (firmatecknare/ombud) x| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Elisabeth Beckman

Bilaganr 4
Utbytesansvar
Anmadrkning
Hg Hv Hg
X Se bilaga 5
Saknas
Saknas
Saknas
X
X
X
X
X
Avtal tecknas av
Hy Hg Anmadrkning
Saknas
X
Saknas
X till kontor
Saknas
X Allmdn ventilation
X
X
Ort/datum

Stockholm 2025-

Hyresgdstens namn

Stockholm stad
gm Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Veronica Wolgast Carstorp

X | Grénsdragningslistan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska
underskriften. Parterna har erhdllit en digital kopia av grédnsdragningslistan med tillhérande signaturcertifikat.

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& &ven i
samrdd med Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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Spec till grénsdragningslista Bilaganr 5
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
863.02A.3001-003 Jagarbacken 5
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Svenska Stiftelsen foér Fralsningsarmén 802001-1071
Hyresgdst(er) Namn Personnr/orgnr
Stockholm stad - Socialférvaltningen 212000-0142
Tilldgg LOKALEN UTVANDIGT:

Brunnar, asfaltytor, grGsmattor:
Hyresgdsten star fér renhdallning av mark samt grdsklippning.

LOKALEN UTVANDIGT / LOKALEN INVANDIGT:

Fonster och karmar:

Hyresvarden star fér utvandigt underhall, dvs fr o m tatningslist och utat.

Hyresgdsten stdar fér invandigt underhdll, samt yttre fonstertvatt.

Vidare star hyresgdasten for underhdll och utbyte av eventuella persienner eller annat solskydd.

LOKALEN INVANDIGT:

Allmdnna och gemensamma utrymmen:

Hyresgdstens underhalls- och utbytesansvar omfattar ytskikt golv vaggar och tak. Dérrar
inklusive beslag, dérréppnare och dérrstdngare. Fonster och karmar, glaspartier samt maskiner
i tvattstugan.

For fast belysning i allm&nna och gemensamma utrymmen har hyresgésten underhallsansvar
och hyresvarden utbytesansvar.

VATRUM / TOALETT:

Ytskikt golv, vaggar och tak:

Hyresgdsten ansvarar fér ytskikt, dvs fr o m sattbruk och utdt. (i kaklat rum )

Hyresvdarden ansvarar for tatskikt, dvs innanfér sattbruk och vidare in mot stomme. (i kaklat
rum )

Parterna dr dverens om att ndr vatrum/toaletter skall renoveras, sé ska det ske efter samréad
mellan parterna, genom hyresvardens férsorg, och kostnaden ska férdelas enligt
grdnsdragningslistan och enligt specifikationen ovan.

PENTRY:
Maskiner i kok och pentry:
Maskiner i kék och pentry innefattar spisar, kyl och frys samt flaktar.

VATTEN, AVLOPP:
Ledningar foér tappvatten:
Hyresvdarden ansvarar t o m ndrmaste avstdngningsventil fore respektive tappvattenstdlle.

LAS OCH SAKERHET, | LOKALEN / SKALSKYDD:

Las:

Hyresvarden har inférskaffat ett I1dssystem.

Hyresvarden star fér underhall och utbyte av Iés till fastighetens driftutrymmen.
Hyresgdsten star fér underhall och utbyte av samtliga évriga Ias.

HISSAR:

Personhissar:

Hyresgdsten bekostar underhdll och reparationer av ytskikt, skador pa grund av averkan, samt
kostnader fér driftstopp till foljd av yttre pdverkan av resendar.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Sign Sign
Fastighetsdgarnas évriga kontraktsformular.



Spec till gransdragningslista

Underskrift Ort/datum
Stockholm 2025-
Hyresvardens namn

Svenska Stiftelsen fér Fralsningsarmén

Namnteckning (firmatecknare/ombud) x| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Elisabeth Beckman

TILLAGG

Ort/datum
Stockholm 2025-

Hyresgdstens namn

Stockholm stad
gm Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande
Veronica Wolgast Carstorp

2(2)

Bilaganr 5

Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

X | Tillagget har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av tilldégget med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsagarna Sveriges Formular fér tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.



Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL T

FOR LOKALHYRESAVTAL

Hyreskontrakt nr
863.02A.3001-003

Fastighetsbeteckning
Jagarbacken 5

Namn

Svenska Stiftelsen fér Fralsningsarmén

Namn

Stockholm stad - Socialférvaltningen

Bilaganr 6

Personnr/orgnr

802001-1071

Personnr/orgnr

212000-0142

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, gdéller i foérsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hdlla utrustning fér slackning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderdttshavare i évrigt ska vidta de dtgarder som
behdvs for att férebygga brand och fér att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs fér det avtalade anvdndningséndamadlet

med férhyrningen.

X | Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltraddet. Parternas ansvar for att

ordna brandskydd infér tilltraddet regleras i bilaga.

Bilaga 7

Hyresgdsten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som ar synligt och atkomligt fér denne, sésom exempelvis
nédutgdangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksé fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutdver sédant brandskydd som efter tilltrddet kan komma att kravas fér lokalens nyttjande foér

avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadla brister som denne upptdcker eller borde upptdcka, i det brandskydd som hyresvérden tillhandahdller

och svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rdd som behérig myndighet meddelat. Vardera
part @r dessutom skyldig att en gdng om dret bereda den andre parten tillfdlle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens

systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att rdddnings- och utrymningsvdgar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstdlining av féremal,

att branddérrar hélls stdngda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat @n i hdndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum
Stockholm 2025-
Hyresvardens namn

Svenska Stiftelsen for Fralsningsarmén

Namnteckning (firmatecknare/ombud) | Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Elisabeth Beckman

Ort/datum

Stockholm 2025-

Hyresgdstens namn

Stockholm stad

gm Socialférvaltningen
Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Veronica Wolgast Carstorp

% | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 aven i samrdd med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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Spec till brandskyddsklausul Bilaganr 7
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
863.02A.3001-003 Jagarbacken 5
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Svenska Stiftelsen fér Fralsningsarmén 802001-1071
Hyresgdst(er) Namn Personnr/orgnr
Stockholm stad - Socialférvaltningen 212000-0142
Tilldgg

Om bestdmmelse i brandskyddsklausulen strider mot bestdmmelse i denna spec, gdller i forsta
hand denna spec.

TEKNISKA BRANDSKYDDSATGARDER VID HYRESTIDENS BORJAN:

Hyresvdrden ansvarar pd egen bekostnad fér att allt tekniskt brandskydd avseende
fastighetens allmdnna funktion uppfyller gallande krav. Hyresgdsten ansvarar pda egen
bekostnad fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvdndning av lokalen féljer av gdllande regler.

TEKNISKA BRANDSKYDDSATGARDER UNDER HYRESTIDEN:

Hyresgdsten ansvarar pa egen bekostnad fér nédbelysning, vagledande markering, dérrar i
brandcellsgrdns, dérrar i utrymningsvdg, lds och beslag, slackningssystem, ytskikts brandklass
samt brand- och utrymningslarm ( centraler, kanalisation, rokdetektorer, larmdon och
eventuell larméverféring ).

Hyresvarden ansvarar, pa egen bekostnad, fér brandgasventilation, rékluckor, skydd mot
brand- och brandgasspridning via ventilation, stigarledningar, brandskydd av bdrande
stomme, 6vrigt passivt brandskydd i brandcellsgrdnser utéver dérrar mm enligt ovan, samt
skydd mot brandspridning till intilliggande byggnader.

Part ar skyldig att, pd egen bekostnad, fortlépande kontrollera funktion, underhalla, bekosta
service, och utbyta tekniskt brandskydd i enlighet med ovanstdende ansvarsférdelning.

Hyresgdsten ansvarar for att pd egen bekostnad tillse att eventuella tilkommande krav, efter
avtalsdagen, pa tekniskt brandskydd efterlevs. Om sa ej sker har hyresvdrden rgtt att utféra
atgdrden pd hyresgdstens bekostnad.

Part ansvarar, var och en for sin del, att tillse att nya genomféringar i brandcellsgréanser férses
med godkdnd brandtdtning.

ORGANISATORISKA BRANDSKYDDSATGARDER:

Parterna ar éverens om att det ankommer pd hyresgdsten att fér de delar som avser den egna
verksamheten ansvara foér organisation, utbildning, instruktioner och rutiner, dokumentation,
drift och akut underhdll, kontroll och uppféljning samt tillbudsrapportering.

Fastighetsagarna Sveriges Formular fér tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Sign Sign
Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformuldar.



TILLAGG 22

Spec till brandskyddsklausul Bilaganr 7
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2025- Stockholm 2025-
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
Svenska Stiftelsen foér Fralsningsarmén Stockholm stad

gm Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

¥ | Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt ¥ | Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande
Elisabeth Beckman Veronica Wolgast Carstorp

X | Tillagget har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av tillagget med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tillagg till hyresavtal att anvdndas tillsammans med Fastighetsdgarnas évriga kontraktsformuldr.
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INDEXKLAUSUL 1(2)
FOR LOKAL Bilaganr 9

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
863.02A.3001-003 Jagarbacken 5
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Svenska Stiftelsen foér Fralsningsarmén 802001-1071
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Stockholm stad - Socialférvaltningen 212000-0142
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 4 743 000 ska 80 %
eller 3794 400 kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdansyn till férédndringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

® For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober mdnad aret
innan.

® F&r hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gdng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stdllet anpassad till indextalet fér oktober
mdnad under samma tid.

¢ Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober manad ar 2024

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet

andrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tilldgg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa

basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig séttas ldgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresdandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Underskrift Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2025- Stockholm 2025-
Hyresvard Hyresgast
Svenska Stiftelsen fér Fralsningsarmén Stockholm stad

gm Socialférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

¥ | Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt ¥ | Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Elisabeth Beckman Veronica Wolgast Carstorp

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Sign Sign
Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.



INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga nr 1B

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga. Andelens storlek kan bero pé hyresavtalets 6vriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sarskild debitering av varme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som dvilar hyresgdsten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhdllsbehov och parternas férdelning av ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdkning

Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska rdknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet dr 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp ar bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet dr 300 000 kr och 100 % ska réknas upp ar bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermadnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pd sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdakning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2022 &r 384,04.

1. Bergkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgor hyrestillagget for ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2022 i stallet skulle ha blivit Idgre &n dret innan t ex 340,40 (oktoberindex &r 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre an fér ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit IGgre Gn bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle galla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.
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