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Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fért vid
sammantrade 2025-05-22, § 21

Protokoll 4/2025
Tid Torsdagen den 22 maj 2025 kl. 15.30-16.20
Plats Stora kollegiesalen, Stadshuset

Justering Mandagen den 2 juni 2025, §§ 1-11, 13-17, 20-22

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 22 maj 2025, §§ 12, 18, 19

Anders Osterberg Dennis Wedin

Narvarande

Beslutande ledamoter

Anders Osterberg (S) ordféranden
Dennis Wedin (M) vice ordféranden

Margareta Stavling (S)
Anders Goransson (S)
Jonathan Metzger (V)
Lennart Tonell (MP)
Rita Valanko (M)
Fredrik Sand (M)
Gabriel Kroon (SD)
André Nilsson (L)
Linn Bessner (C)

Tjanstgorande ersattare

Emil Bustos (S) For Ingela Edlund (S)
Tim Schnoor (V) for Clara Lindblom (V)
Ersattare:

Tove Lonstad (S)

Maj-Len Eklund (S)

Felix Schartner Giertta (MP)
Johan Ekwall (M)

Torbjorn Ebérus (M)
Anders Edin (SD)

Patrick Amofah (C)

Aron Modig (KD) §§ 1-21
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Tjansteman

Forvaltningschefen Thomas Andersson, Jenni Almgren, Britta
Eliasson, Annika Forsing, Sverker Henriksson, Anders Jonsson,
Niklas Karlsson § 22, Karl Lagerlof § 22, Per Ling-Vannerus § 22,
Carolina Zandén och nimndsekreterare Fabian Lind samt
borgarradssekreteraren Sonja Pagrotsky och personalforetrddaren
Luis Lopez §§ 1-5.
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§21

Redovisning av strukturskiss for Sodra Jarva.
Markanvisning for radhus inom del av
fastigheten Akalla 4:1 i Tensta till Goldcup 21144
AB. Inriktningsbeslut for radhus respektive
temalekplats i sodra Spangadalen

Dnr E2025-00884

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt forslag frén ordféranden
Anders Osterberg m.fl. (S), Jonathan Metzger m.fl. (V) och Lennart
Tonell (MP):

1. Exploateringsndmnden godkénner redovisningen av
strukturskiss for Sodra Jéarva.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for radhus inom del av
fastigheten Akalla 4:1 till Goldcup 21144 AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i tjinsteutlatandet.

3. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsétta planering
for radhus 1 s6dra Spangadalen upp till 6,6 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag f6r kommande
genomforandebeslut.

4. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
upprittar detaljplan for omradet.

5. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsitta planering
for temalekplats i sodra Spangadalen upp till 7,0 miljoner
kronor (inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

6. Exploateringsndmnden beslutar att de 6ppna ytorna ldngs
Spangadalens breda entré till Jarvafiltet varnas genom att
strukturskissens véstligaste linga av radhus i omréadet
mellan Rinkebysvingen och Spingadalen 1 den Ostra delen
av dalgéngen utgar ur det framtida arbetet samt att hela
temalekparken inte stingslas in.

7. Exploateringsnimnden beslutar att ett eventuellt
ianspraktagande av koloniomradet forst far ske nir en
erséittningsyta finns.
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8. Exploateringsndmnden beslutar att darutover anfora

foljande:

Genom Fokus Jarva kraftsamlar staden for Jarvas
utveckling. Det handlar bland annat om att 6ka tryggheten,
bygga ihop stadsdelar och minska trdngboddheten. Vi vill ha
en sammanhallen och jamlik stad dér olika typer av
samband mellan stadsdelar stérks.

Darfor ér det sérskilt glidjande med detta drende. Vi
véilkomnar redovisningen av utvecklingsforslaget Sodra
Jéarva strukturskiss, markanvisningen for ca 100—120 radhus
och fortsatt planering av en temalekplats mellan Tensta och
Rinkeby.

Tréngboddheten dr hog i Tensta och Rinkeby och behovet ér
stort av stora ldgenheter och radhus. Idag domineras
omrédet av hyresrétter och ett storre tillskott av bostadsratter
kommer att balansera bostadsbestandet. Utdver det kan
nybyggda bostdder bade locka nya boende och ge nya
mojligheter for befintliga invénare. Det dr avgdrande att
kunna erbjuda en variation av bostidder och boendeformer sa
att Jarvabor har mojlighet att bo kvar i omradet dven nér
deras behov dndras. Hér ar dven prisrimliga bostdder extra
viktigt d4 medelinkomsten &r ldgre 4n 1 6vriga Stockholm.

For en sammanhéngande stad &r det viktigt att arbeta med att
minska mentala och fysiska barridrer mellan Tensta,
Rinkeby och omgivande stadsdelar. Idag finns manga
uppskattade malpunkter och aktiviteter i Tensta och Rinkeby
som besoks av ndrboende. I dalgangarna mellan stadsdelarna
behovs dock fler malpunkter som dven kan attraherar
besokare fran andra delar av staden. Vi vdlkomnar
ambitionen att bygga en temalekplats som stockholmare och
besokare kdnner till och som attraherar minniskor fran hela
staden, samt inriktningen att skapa en mycket attraktiv och
innehallsrik motesplats for olika &ldrar och behov som
skapar stolthet hos Jiarvaborna och som kopplar an till
omrédets identitet och historia. Temalekplatsen blir
verklighet tack vare den rodgrona majoritetens beslut att
mdjliggdra omfordelning fran lonsamma projekt till
angeldgna projekt 1 fokusomriden.

I strukturskissen for Sodra Jarva redovisas en framtida
utveckling med cirka 1 000 nya bostider, en F-9 skola,
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kommersiella lokaler, parker och idrott. Omradet kopplas
samman med sin omgivning genom ny bebyggelse, gator
och parker. Det &r bra att detta kan goras samtidigt som den
breda entrén till Jarvafiltet varnas. For att kommande
exploateringsprojekt ska kunna béra sina investeringsutgifter
behover platsen utvecklas med nya stadskvaliteter som
bygger upp markvirden over tid. De foreslagna radhusen
och temalekplatsen dr sadana viardeskapande tilligg.

Knutby bollplan utgdr ocksa en befintlig viktig malpunkt. |
det fortsatta stadsutvecklingsarbetet for sodra Jarva ska
utvecklingen av Knutby bollplan till en modern och attraktiv
idrottsanldggning ocksa inkluderas, inklusive planeringen av
spelmétt som haller for hogre divisioner.

Det finns ett tydligt behov av att bevara 6ppna ytor lings
Spéngadalen, ett vilbesokt och uppskattat omrade bland
boende 1 ndromradet. I det fortsatta planeringsarbetet for
sodra Jérva ska dérfor strukturskissens foreslagna
bebyggelse mellan Rinkebysvingen och Spangadalen
minskas genom att radhusen som foreslds i omradet utgér.

Av samma skl dr det angelédget att temalekplatsen inte
forses med stingsel. En mindre inhdgnad del f6r de yngsta
barnen kan vara motiverad, men den fria passagen mellan
falten och Jarvafiltet behdver bevaras.

Strukturskissens forslag om en ny skola och bostadshus 1
anslutning till Rissneskogen ér 1 grunden positivt. Samtidigt
ligger platsen inom ett omrade med hdga naturvirden, vilket
kraver noggranna utredningar kring hur dessa viarden
paverkas 1 den fortsatta processen.

Koloniomradet i Rinkebydalen dr en omtyckt plats och har
en viktig social funktion som moétesplats. Om marken skulle
behova tas 1 ansprak sa dr det avgdrande att omradet ersitts
med en fullgod motsvarighet.

Sammanfattningsvis kommer de foreslagna radhusen att
komplettera det befintliga bostadsutbudet i omradet och
skapa en storre mangfald av upplatelseformer.
Temalekplatsen blir en samlande malpunkt for hela staden.
Projekten &r dven viktiga for att bygga markvérden over tid
vilket behovs for att fortsatta utvecklingen av bostdder och
battre stadskvaliteter enligt S6dra Jéarva strukturskiss.
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Reservation

Samtliga ledamdéter for Moderaterna, Gabriel Kroon (SD), André
Nilsson (L) och Linn Bessner (C) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till kontorets forslag.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 25 april 2025.
Kontoret foreslar att nimnden beslutar foljande:

1. Exploateringsnimnden godkinner redovisningen av
strukturskiss for Sodra Jérva.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for radhus inom del av
fastigheten Akalla 4:1 till Goldcup 21144 AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i tjdnsteutlatandet.

3. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planering
for radhus i1 s6dra Spangadalen upp till 6,6 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag f6r kommande
genomforandebeslut.

4. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

5. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsétta planering
for temalekplats 1 sodra Spangadalen upp till 7,0 miljoner
kronor (inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
1) Ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Jonathan Metzger
m.fl. (V) och Lennart Tonell (MP) foreslar (se beslutet).

2) Vice ordfoéranden Dennis Wedin m.fl. (M), Gabriel Kroon
(SD), Andr¢ Nilsson (L) och Linn Bessner (C) foreslar att
ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

Beslutsgang

Ordforanden Anders Osterberg (S) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt forslag fran ordféranden
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Anders Osterberg m.fl. (S), Jonathan Metzger m.fl. (V) och Lennart
Tonell (MP).

Sarskilt uttalande

Vice ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M) lamnar sérskilt uttalande
enligt foljande:

Arendet handlar om redovisning av utvecklingsforslaget
Sodra Jéarva strukturskiss, anvisning av mark for radhus till
Goldcup 21144 AB samt fortsatt planering av en temalekplats
1 sodra Spingadalen. Vi ser generellt sett mycket positivt pa
mdjligheten att utveckla nya radhus i Stockholm, det ar viktigt
att bygga fler bostider som stockholmarna efterfragar: storre
lagenheter, radhus och dgda boenden. D4 kommer fler vilja
att saval stanna kvar som att flytta till Stockholm.

Men samtidigt som vi ska mojliggora for fler att bo 1
Stockholm, ska stadens unika karaktér och skonhet bevaras.
Staden ska fortsdtta utvecklas och vixa, men alltid med
varsamhet och samforstind med de som bor hdr. Bland annat
behover véra tradgérds-, villa och smahusomraden vérnas
bittre dn 1 dag. Staden méste arbeta strategiskt och langsiktigt
med en varsam utveckling i syfte att sékerstélla att
kulturhistoriskt viktiga stadsbyggnadskaraktérer och
vérdefulla gronomriden bevaras.

Vi ser med viss oro pa den samlade ekonomiska beddmningen
i projektet, da temalekplatsen uppvisar ett negativt
nuvirdesnetto om 74 mnkr som ska bekostas genom
omfordelning av medel frdn andra exploateringsprojekt i
staden. Detta samtidigt som tidckningsgraden for de foreslagna
radhusen endast uppgér till 105 procent i ett sdhar tidigt skede
da det av naturliga skil kvarstar ett stort antal risker och
osédkerheter. I den man framdriften med temalekplatsen dnda
gér framat sa ser vi det som centralt att exploateringskontoret
genomfor en gedigen trygghetsanalys for platsen och vidtar
adekvata atgérder for att sdkerstilla tryggheten for att barn
och unga som antas ska anvinda densamma.

André Nilsson (L) ldmnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Liberalerna vill sérskilt lyfta fram det positiva i att projektet i
s0dra Spangadalen nu tar viktiga steg framéat, med fokus pa att
tillskapa attraktiva radhus i ett omrdde som domineras av
hyresldgenheter. Det ar ett initiativ som ligger helt 1 linje med
Liberalernas intentioner om blandade boendeformer i vara
stadsdelar. Vi menar att det dr avgdrande att bryta ensidiga
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boendestrukturer och dirigenom stirka social hallbarhet
genom att skapa variation i bostadsutbudet.

Att bygga radhus i detta 14ge mellan Rinkeby och Tensta
kommer stirka omradets attraktionskraft och erbjuda
mdjligheter for bade nya hushall och befintliga invénare att
hitta boendeformer som moter livets olika skeden. I dagslaget
bestar bostdderna i Rinkeby och Tensta till dvervéldigande del
av hyresritter, medan andelen radhus i bostadsritt eller
dganderitt dr forsvinnande lag. Det ar darfor gladjande att
projektet nu foreslar upp till 120 bostadsrétter i radhusform,
en boendeform som ofta efterfragas men som é&r kraftigt
underrepresenterad.

Samtidigt ska det podngteras att detta inte enbart dr en fraga
om statistik eller bostadsform. Det handlar om att bygga en
attraktiv stad, dar ménniskor vill bo kvar, flytta till och
investera sin framtid. Just det perspektivet aterkommer starkt i
Liberalernas bostadspolitik, dir vi lyfter fram vikten av
blandade upplatelseformer, platsaktivering och langsiktig
virdeskapande stadsutveckling. Det nu aktuella projektet i
sOdra Jarva ar ett foredomligt exempel pé hur staden kan
anvianda markanvisningar strategiskt for att &stadkomma
stadigvarande forandring genom kvalitativa, smaskaliga
bostédder i naturnéra och kollektivtrafiknira lagen.

Att ett virdeskapande inslag som en temalekplats planeras
parallellt med bostadsutvecklingen forstarker omradets
potential ytterligare. Det skapar inte bara en attraktiv
malpunkt utan bidrar ocksa till att koppla samman stadsdelar,
oka den upplevda tryggheten och frimja en mer
sammanhéllen stad.

Liberalerna ser dérfor att staden fortsitter med att planera med
att skapa storre variation pa upplatelseformerna i véra
stadsdelar och ddrigenom bryter bostadssegregationen i
Stockholm.

Linn Bessner (C) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Centerpartiet vdlkomnar det hir inriktningsbeslutet for Sodra
Spangadalen, som med sina 100-120 nya bostadsritter i
radhus r ett nddvéndigt tillskott for en storre variation 1
Jarvas bostadsutbud. Vidare kommer projektet bidra till att
bygga samman Tensta och Rinkeby, och Sddra Jarvaprojektet
1 sin helhet kommer ocksé féra samman Rinkeby och
Bromsten. Genom att frimja blandade upplatelseformer och
bostadsstorlekar menar vi att boendesegregation kan
bekdampas, och ger fler mojlighet att bo kvar i ett omrdde man
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kinner starkt for. Vi ser 4ven temalekplatsen som en god
investering for barn och ungas fritid, men framhaller att
projektekonomin kriaver god uppf6ljning for att sdkerstélla att
platsen far den langsiktiga barkraft som dmnas.

Vid protokollet

Fabian Lind

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
https://start.stockholm/exploateringskontoret
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Handlaggare Till

Magnus Kvarnstrém Exploateringsnamnden

08-508 876 48 2025-05-22

Redovisning av strukturskiss for Sodra
Jarva. Markanvisning for radhus inom del
av fastigheten Akalla 4:1 i Tensta till
Goldcup 21144 AB. Inriktningsbeslut for
radhus respektive temalekplats i sodra
Spangadalen

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndimnden godkédnner redovisningen av
strukturskiss for Sodra Jérva.

Exploateringsndmnden anvisar mark for radhus inom del av
fastigheten Akalla 4:1 till Goldcup 21144 AB och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 utldtandet.

Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsdtta planering for
radhus i s6dra Spangadalen upp till 6,6 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsétta planering for
temalekplats 1 sodra Spangadalen upp till 7,0 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag fér kommande
genomforandebeslut.
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Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet handlar om redovisning av utvecklingsforslaget Sodra
Jarva strukturskiss, anvisning av mark for radhus till Goldcup
21144 AB samt fortsatt planering av en temalekplats 1 sodra
Spéngadalen.

Goldcup 21144 AB iags av Urban Partners A/S, som dven dger
Nrep AB. Nrep AB grundades 2005 och ir ett fastighetsbolag
som verkar i Norden och fokuserar pa langsiktig investering,
utveckling och forvaltning.

Tensta och Rinkeby &r en del av det 1 6versiktsplanen utpekade
fokusomradet Kista-Jarva och ingar i satsningen Fokus Jarva. I
oversiktsplanen pekas Tensta och Rinkeby ut som
stadsutvecklingsomraden dédr omfattande komplettering foreslas.

I bérjan av ar 2024 genomfordes ett jamforelseforfarande som
syftade till att hitta den byggaktor som pé bésta sitt kunde utreda
och rita pa kreativa, langsiktigt hallbara och genomforbara
16sningar for Rinkeby, sddra Spangadalen och Rinkebydalen,
nedan kallat S6dra Jarva. Nrep AB valdes ut och staden tecknade
en overenskommelse om tidig markreservation med dem.

Sodra Jarva strukturskiss (Bilaga 1) redovisar hur Sodra Jarva
kan utvecklas med cirka 1 000 nya bostader, en F-9 skola,
kommersiella lokaler, innehallsrika parker och idrott. Ny
bebyggelse, gator och parker bidrar i strukturskissen till att
koppla samman omradet med sin omgivning. Nagra av
strukturskissens viktigaste slutsatser &r att det kommer kridvas
omfattande investeringar 1 infrastruktur for att skapa

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 110 forutsattningar for den bostadsutveckling och de stadskvaliteter
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markreservationsomradet skulle behova. Samtidigt har omradet
idag nagra av stadens ldgsta markvarden. For att kommande
exploateringsprojekt ska bdra sina investeringsutgifter behdver
platsen utvecklas med nya stadskvaliteter som bygger upp
markvirden over tid.

De foreslagna radhusen och temalekplatsen ér sddana
vardeskapande tilligg. Detta utvecklingsomrade ligger i sodra
Spéngadalen mellan Tensta och Rinkeby och utgors idag av
parkmark. Markanvisningen géller nybyggnad av cirka 100—120
radhus. Kontoret foreslar att radhusen ska upplétas med
bostadsritt. Radhusen kompletterar det befintliga bostadsutbudet
i omrédet och skapar en storre mangfald av upplatelseformer.
Exploateringen for radhusen kréver ny detaljplan. Narmare
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.
Temalekplatsen krédver inte ny detaljplan, utan innehéll och
utformning kommer att provas i kommande utredningsarbete.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvarva marken for 6 000 kr
per ljus bruttoarea.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for radhusen
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 3 miljoner kronor. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till
cirka 60,2 miljoner kronor. Projektets tackningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 105 procent.
Forsdljningsinkomster beréknas till 77,7 miljoner kronor.
Expertradet godkénde drendet 2025-04-22 (dnr E2024-03479).

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for temalekplatsen
redovisar ett negativt nettonuvirde om 74 miljoner kronor. De
sammanlagda projektutgifterna i lopande prisniva beréknas till
cirka 84,7 miljoner kronor. Kontoret foreslar att temalekplatsen
blir ett av de icke 16nsamma projekt i stadens fokusomraden som
ndmnden kan besluta om enligt budget for 2025 med inriktning
for 2026 och 2027

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.
Bakgrund till utvecklingsforslag
Oversiktsplan

Tensta och Rinkeby é&r en del av det 1 6versiktsplanen utpekade
fokusomradet Kista-Jérva och ingér i satsningen Fokus Jérva. I
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oversiktsplanen pekas Tensta och Rinkeby ut som
stadsutvecklingsomraden diar omfattande komplettering foreslas.
Kompletteringen foreslds innehalla bostéder, verksamheter,
service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Tensta-Rinkeby-
Spénga ar ocksa utpekat som ett prioriterat, strategiskt samband
som kan stdrkas genom utveckling av bostéder, offentlig service
och nya motesplatser.

Fokus Jarva

Fokus Jéarva dr sammantaget ett av stadens storsta
stadsutvecklingsprojekt. Har pagér utveckling av cirka 15 000
bostéder i olika skeden. Mélet ar att med utgdngspunkt i
stadsdelsomradets lokala forutsittningar tillfora nya virden si att
fler trivs och kdnner tillhorighet. Arbetet med Fokus Jarva utgér
frén fem mélomraden: stadsutveckling och stadsmiljo; ekologisk
héllbarhet och miljo- och klimatréttvisa; barn och ungas
uppvixtvillkor; civilsamhille och delaktighet samt niringsliv och
sysselséttning. Detta innefattar satsningar pé bostadsbyggande,
stads- och parkmiljoer, trafik, forskola och skola, socialtjénst,
kultur, idrott, ndringsliv och 6kad sysselséttning.

Malbilden &r att Jarva dr en ppen, inbjudande och levande
stadsdel. En stadsdel dér alla trivs och kédnner tillhorighet, dér
verksamheter utvecklas och goda kommunikationer mojliggor ett
smidigt och héllbart resande béde till och inom stadsdelen. Barn
och unga 1 Jarva har trygga och jimlika uppvéaxtvillkor och hog
framtidstro. Naturen, parkerna och den rika historien dr unika och
identitetsskapande kvaliteter i Jirva som invénarna uppskattar
och dr stolta over.

Ny bebyggelse ger bostdder men ocksa mdjlighet att forma
trygga och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt
lanka ithop omraden till mer sammanhéllna stadsmiljoer. Genom
att stirka stadsdelsomradets lokala centrum ges forutséttningar
for fler arbetsplatser och service.

Tillgéngen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska
utvecklas sé att fler barn och ungdomar ges mgjligheten att
engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor dr en forutséttning
for att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgdr ocksa
viktiga motesplatser 1 stadsdelarna. Stadsdelsomradets
kulturhistoria och naturens stora ekologiska och rekreativa
virden ger en stark identitet och dr en resurs att bygga vidare pa.
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Omradesanalys Rinkeby och Tensta
Exploateringskontoret har tillsammans med
stadsbyggnadskontoret tagit fram en omradesanalys for Rinkeby
och Tensta (SVA PM Omradesanalys Rinkeby och Tensta,
2024). Den dr en nuldgesanalys av stadsdelarna Rinkeby och
Tensta utifrén ett socialt hallbarhetsperspektiv och har
genomforts med stod av Jarva stadsdelsforvaltning,
trafikkontoret, kulturforvaltningen, utbildningsférvaltningen och
stadsledningskontoret. Den fokuserar pa de fysiska miljéerna och
bygger pa utredningar, statistik och dialoger.

Omradesanalysen visar att skillnaderna i livsvillkor i Rinkeby
och Tensta har vuxit, jimfort med andra delar av Stockholms
stad. Stadsutvecklingen i Jarva innebér att staden tar ett ansvar
for att motverka dessa skillnader for omrédets utveckling och
Jarvaborna ges mojlighet till delaktighet i arbetet med
stadsutveckling. Analysen pekar pa att det dr viktigt med
hogkvalitativa och viardeskapande tilldgg och atgirder som bidrar
till att minska tendensen till segregering som finns mellan
Rinkeby och Tensta i forhallande till Bromsten och Solhem.

I stadsdelarna forekommer trangboddhet vilket gor att de behover
kompletteras med stora ldgenheter och radhus. Omradet
domineras av hyresritter varfor ett storre tillskott av bostadsrétter
skulle balansera bostadsbestdndet. Nybyggda bostdder kan bade
locka nya boende och ge nya mdjligheter for befintliga invanare.
Det ér viktigt att erbjuda en variation av bostider och
boendeformer sa att Jirvabor har mojlighet att bo kvar i omradet
nér deras behov dndras. Prisrimliga bostdder blir extra viktigt hér,
d& medelinkomsten &r ldgre hér 4n i 6vriga Stockholm.

For att uppfylla dversiktsplanens méal om en sammanhingande
stad dr det viktigt att arbeta med att minska mentala och fysiska
barridrer mellan Tensta, Rinkeby och omgivande stadsdelar.
Trafikleder och matargator saknar till stor del trottoarer och har
en stor barridrverkan som behdver 6verbryggas. Det finns manga
uppskattade mélpunkter och aktiviteter i Tensta och Rinkeby,
som de niarboende besoker. I dalgangarna mellan stadsdelarna
behovs fler mélpunkter som attraherar besdkare frén andra delar
av staden, exempelvis utveckling av idrottsytor och en
stadsdelspark.
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Overenskommelse om tidig markreservation

I borjan av 2024 genomfordes ett jamforelseforfarande som
syftade till att hitta den byggaktér som pa bésta sétt kunde utreda
och rita pa kreativa, langsiktigt héllbara och genomforbara
16sningar for Rinkeby, sodra Spangadalen och Rinkebydalen.
Nrep AB, nedan kallat Bolaget, valdes ut och staden tecknade en
overenskommelse om tidig markreservation med dem. Den tidiga
markreservationen innebar att Bolaget tillsammans med
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret skulle
medverka i framtagandet av en strukturskiss for Sodra Jarva. Nar
strukturskissen var fardig hade Bolaget fortur att forhandla med
staden om markanvisning inom omradet.

Sodra Jarva strukturskiss

Sodra Jarva strukturskiss redovisar hur Sodra Jérva kan utvecklas
med cirka 1 000 nya bostédder, en F-9 skola, kommersiella
lokaler, programmerade parker och idrott. Ny bebyggelse, gator
och parker bidrar i strukturskissen till att koppla samman omradet
med sin omgivning. Nya mdtesplatser utvecklas for de
omkringliggande stadsdelarna. Strukturskissen ger vigledning 1
det fortsatta planeringsarbetet och ligger till grund for kommande
jamforelseforfaranden infor markanvisningar och start av
detaljplaner.

Négra av strukturskissens viktigaste slutsatser &r att det kommer
krdvas omfattande investeringar i infrastruktur for att skapa
forutsittningar for den bostadsutveckling och de stadskvaliteter
markreservationsomridet dr i behov av. Samtidigt har omradet
idag nagra av stadens lagsta markvarden. For att &ven Sodra
Jarva ska kunna vixa pa ett socialt hallbart sitt dr det av stor vikt
att bygga markvirden over tid. Da skapas battre forutséttningar
for framtida exploateringsprojekt att bli [onsamma. Detta kan
exempelvis uppnas genom att utveckla idrottsytor, lekplatser och
andra platsaktiverande atgérder i dalgdngarna mellan Tensta och
Rinkeby.

Utvecklingsomradet

Det foreslagna utvecklingsomradet for radhus och en
temalekplats ligger i sodra Spangadalen mellan Tensta och
Rinkeby. Omradet utgors idag av parkmark. Det &r cirka 35 000
kvadratmeter stort och dgs i sin helhet av staden. Norr om
omradet ligger befintlig radhusbebyggelse, kvarteret Sorgarden. I
véster angréansar platsen till Spanga kyrkvig.
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Foreslaget utvecklingsomrdde i sédra Spangadalen med yta for radhus
i rod fdrg och yta for temalekplats i bld firg.

Niérheten till Spanga kyrka medfor att platsen har kulturhistoriska
vérden, vilket innebér att bebyggelsens skala behdver anpassas
och att siktlinjer mot kyrkan beaktas. S6der och norr om
markanvisningsomradet passerar gdng- och cykelvdgar som
binder samman Tensta och Rinkeby. Oster om omrédet finns en
parkkoppling som leder ut till Jarvafiltet samt en forskola. Att
bibehalla och stirka parkstrakets sammanlédnkande funktion,
mdjligheten att orientera sig och enkelheten att kunna rora sig
mellan dalstraken och friomradet Jarvafiltet ar viktiga aspekter
som kommer att beaktas i detaljplanearbetet for radhusen och i
utredningsarbetet for temalekplatsen.

Tidigare beslut och markanvisningar i omradet
Exploateringsndmnden fattade 2016-05-16 beslut pa delegation
att paborja programarbete for Spangadalen.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-05-18 om start-PM for
en detaljplan for Bromstensgluggen (sddra delomrédet av
programmet for Spdngadalen) samt att paborja programarbete for
Spéngadalen.

Ett remissvar pa programsamrad och reviderat utredningsbeslut
var uppe for beslut i exploateringsndimnden 2018-06-14.
Stadsbyggnadsnimnden beslutade att avsluta programarbetet for
Spangadalen 2020-12-21 med intentionen att fortsdtta arbetet
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som separata detaljplaner. I samma drende togs beslut om start-
PM f6r delomradet Bromstensgluggen. Exploateringsndmnden
beslutade samtidigt (2020-12-21) att inom Bromstensgluggen
anvisa mark for bostider till fyra byggaktorer samt att anvisa
mark for en friliggande forskola till Skolfastigheter i Stockholm
AB (SISAB).

2024-02-22 togs beslut om att ge Nrep AB en tidig
markreservation for framtagande av en strukturskiss som
underlag for kommande markanvisningar i Sodra Jarva.
Samtidigt togs ett reviderat utredningsbeslut.

Nu foreslas Goldcup 21144 AB anvisas mark for ny
bostadsbebyggelse om cirka 100-120 radhus inom omradet.
Goldcup 21144 AB 4gs av NREP NSF V Holding 2 S.ar.l
(org.nr. B294579), som forvaltas av Urban Partners Management
Company S.A (org.nr. B186049), som édgs av Urban Partners
A/S. Nrep AB ir ett systerbolag till Urban Partners Management
Company S.A, och bada dgs av Urban Partners A/S.

Nrep AB grundades 2005 och ar ett fastighetsbolag som verkar i
Norden och fokuserar pd langsiktig investering, utveckling och
forvaltning. I Sverige forvaltar Bolaget 1 dagslidget 3 400 bostidder
och har 1 000 bostéder under utveckling, varav 400 inom
Stockholms stad. Exploateringsndmnden har vid tre tillfdllen
markanvisat totalt 280 ldgenheter till Bolaget, mellan aren 2020—
2022.

En bedomning av Bolagets ekonomiska och organisatoriska
formaga har gjorts. Bolagets genomforandekraft, kvalitets- och
miljoprofil och dvriga krav enligt stadens riktlinjer for
markanvisning har bedomts. Bolagets genomforandeférméga har
bedomts vara tillfredstéllande.

Markanvisning for radhus

Markanvisningen géller nybyggnad av cirka 100—120 radhus 1
sodra Spadngadalen. Kontoret foreslér att radhusen ska upplétas
med bostadsratt.
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Skiss med utbyggnadsforslag. Bolagets tidiga forslag till utformning

Skissen visar i stora drag forslaget till utbyggnad av projektet
som ska vara utgangspunkt for planarbetet. Parterna ar 6verens
om att Bolaget har mojlighet att tilltrdda kvartersmarken 1 hogst
fyra etapper med hogst 15 ménaders intervall. Staden och Bolaget
ska verka for att merparten av de nya gatorna planliaggs som
kvartersgator. Gator och ledningar inom kvartersmarken ska
projekteras, anldggas och bekostas av Bolaget. Parkering ska
16sas inom kvartersmarken. Vid forsiljning av mark tillimpas ett
pris baserat pd ett omrakningstal mellan BOA och ljus BTA
(yteffektivitetstrappa) i beviljade bygglovshandlingar. Priset ar
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fordndringar 1 priset pé forsiljningar av bostadsrétter pa den
Oppna marknaden. Exploateringens innehéll och utformning
kommer att provas i1 planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens riktlinjer f6r markanvisning.
Markanvisningen géller under en tid av tre ar frdn nimndens
beslut. Marken ska siljas.

Expertradet har godként drendet 2025-04-22 (dnr E2024-03479).

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Temalekplats
Den foreslagna ytan for temalekplats ligger mitt i sodra
Spéngadalen mellan Tensta, Rinkeby och Bromsten.

Yta for temalekplats.

Temalekplatsen kriver inte ny detaljplan. Inriktningen ar att
skapa en mycket attraktiv och innehallsrik motesplats for olika
aldrar och behov som skapar stolthet hos Jérvaborna och som
kopplar an till omradets identitet och historia. Den 15 000
kvadratmeter stora temalekplatsen ska fungera som méalpunkt for
omkringliggande stadsdelar och bidra till att 6verbrygga mentala
och fysiska barridrer. Ambitionen ir att bygga en temalekplats
_ som Stockholmare och besdkare kédnner till och som attraherar
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to . .
the text that you want to appear here. ménniskor fran hela staden.
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I kommande utredningsarbete ska barn och vuxna i de
omkringliggande omradena bjudas in till dialoger for att ges
mojlighet att paverka utvecklingen av temalekplatsen. Genom att
samla in information om behov, 6nskemal och idéer skapas
delaktighet fran start och sitter lekplatsen pa kartan 1 ett tidigt
skede.

Temalekplatsen &r en viktig satsning for att frimja framtida
bostadsutveckling genom att sodra Spangadalen aktiveras och att
platsen attraktivitet okar. Narmare innehall och utformning
kommer att studeras i kommande utredningsarbete.

Ekonomiska konsekvenser radhus

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for
radhusprojektet enligt nuvardesmetoden och vilka
budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillfillet i 16pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) ett positivt nettonuvirde om
tre miljoner kronor motsvarande 22 tusen kronor/ekvivalent
lagenhet!.

Marken kommer att siljas. Exploateringsgraden uppgar till 0,67.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivd berdknas
till cirka 60,2 miljoner kronor, varav 1,9 miljoner kronor ar
utgifter fore ar 2025, det vill sdga redan nedlagda utgifter.
Projektutgifterna avser fraimst nybyggnad av gata,
skyfallsdtgirder samt ledningsflyttar. Projektet har inga utgifter
som ska redovisas som driftkostnader.

Forsdljningsinkomster som avser markforsiljning berdknas till
77,7 miljoner kronor och reavinsten berdknas uppga till
66,4 miljoner kronor.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
(bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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Bolaget ska sta for VA-anslutning.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 368 000 kronor i fast prisniva. Detta &r relativt 14gt i
jamforelse med andra motsvarande projekt i staden®. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 105 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star Bolaget for. Staden har risk for forgidvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifter for projektet berdknas till cirka 60,2 miljoner
kronor i 16pande prisniva. Utfallet 6ver dren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -0,2| 2,1 -1,3| -2,7] -2,0 -51,9 -60,2
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 0,2 -2,1| -1,3| -2,7| -2,0 -51,9 -60,2
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 71,7 71,7

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2025. Behov av medel for &ren dérefter far beaktas i

exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnimndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

2 Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan

nedlagda utgifter.
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Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2025 (2026|2027 | 2028 | 2029 | Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader 00| 00| 00| 00| 0,0 max 0

Ej aktiverbara utgifter 00| 00| 00| 00| 0,0 0 totalt 0
Ej aktiverbara inkomster 00| 00| 00| 00| 0,0 0 totalt 0
Internranta 00| 00| 00| 00| 00| max-1,6
Avskrivningar 00| 00| 00| 00| 00| max-1,5 ar 2036
Reavinster/forluster 0,0 00| 00| 00| 0,0 66,4 | totalt 66,4
Icke offentliga bidrag upplosning | 0,0 0,0 0,0| 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag upplosning 0,0 00| 00| 00| 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag internrénta 00| 00| 00| 00| 0,0 0,0

Summa resultatpaverkan 00| 00 00| 00| 0,0

namnd

Resultatpaverkan TRN+SDN
00| 0,0 00| 00| 0,0 mellan0

Driftskostnader TRN+SDN och -0,1
Underhéllskostnader 0,0 00| 00| 00| 00| mellan0O
trafikndmnden och -0,1
Summa resultatpiverkan 00( 00| 00| 00| 0,0
TRN+SDN

De beridknade drift- och underhéallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 miljoner kronor.

Projektet har inga utgifter/inkomster som ska redovisas som
driftkostnader/driftintdkter och inte heller nagra icke offentliga
bidrag.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsnamnden berdknas uppga till cirka 3,1 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar.

Reavinsten berdknas uppga till 66,4 miljoner.

Ekonomiska osakerheter

Det finns faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Marknadsliget vid upphandling av stadens entreprenad paverkar
kostnadskalkylen. Eftersom en stor del av kontorets investeringar
1 allmén platsmark ska finansieras genom inkomster fran
markforsiljning finns det dven en risk kopplad till hur
bostadsmarknaden utvecklas framdver, da forséljningsinkomsten
delvis baseras pa hur bostadspriserna (index) forédndrats sedan
markanvisningstillfillet. Aven omrikningstalet mellan BOA och
ljus BTA péverkar priset, vilket ocksa medfor en osdkerhet.
Stadens huvudsakliga inkomster kommer fran markforséljningen
for radhusen, samtidigt som huvuddelen av stadens utgifter ar
relaterade till ledningsflyttar. Om det efter detaljplaneskedet inte
finns forutsittningar att sélja marken till ett pris som motsvarar
stadens utgifter for iordningsstillande av marken exempelvis pa
grund av vikande marknad for bostadsréitter och radhus, kommer
staden darfor inte ha mojlighet att genomfora projektet med
positivt nettonuvarde.

En kénslighetsanalys visar att en 6kning av kostnaden for
ledningsflyttar inom projektet och en minskning av
exploateringsgraden med 10 procent vardera ger ett negativt
nettonuvirde om tva miljoner kronor motsvarande 34 tusen
kronor/ekvivalent ldgenhet och en tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter om 92 procent.

Slutsats ekonomi radhus

Radhusprojektets totala ekonomi dr férenad med osdkerheter
bdde pa inkomst- och utgiftssidan och marginalen for att
projektet ska kunna leverera ett overskott till staden &r liten.

Ekonomiska konsekvenser temalekplats
Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna {for
temalekplatsen enligt nuvdrdesmetoden och vilka
budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) ett negativt nettonuviarde om
74 miljoner kronor. Utgifterna avser utredning, planering och

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to anldggning av temalekplatsen.
the text that you want to appear here.
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De sammanlagda projektutgifterna i I6pande prisniva berdknas
till cirka 84,7 miljoner kronor. Projektutgifterna avser frimst
nyanldggning av temalekplatsen. Projektet har inga utgifter som
ska redovisas som driftkostnader.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifter for projektet beréknas till cirka 84,7 miljoner
kronor. Projektet har inga forsdljningsinkomster. Utfallet Gver
aren berdknas bli enligt nedanstiende tabell.

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 00| -1,0| -3,8 -2,2| -77,6 -0,1 -84,7
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 00| -1,0| -3,8 -2,2 | -77,6 -0,1 -84,7
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2025. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i
exploateringsndimndens kommande budgetarbete. Kontoret
foreslar att temalekplatsen blir ett av de icke lonsamma projekt i
stadens fokusomréden som ndmnden kan besluta om enligt
budget for 2025 med inriktning f6r 2026 och 2027. Se nedan om
icke 1dnsamma projekt.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsnimndens
resultat enligt nedanstdende tabell.
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Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0

Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 -23 max -2
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 -2,3| max-2,2 ar 2029
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Icke offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt O
upplosning
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0| -4,6
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3| mellan 0
Driftskostnader TRN+SDN och -0,3
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3| mellan 0
trafikndmnden och -0,3
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 00| -05
TRN+SDN

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,5 miljoner kronor.

Projektet har inga utgifter/inkomster som ska redovisas som
driftkostnader/driftintékter och inte heller nigra icke offentliga
bidrag.

Internrinta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 4,2 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar.

Icke Ibnsamma projekt inom fokusomraden

Stadens investeringsstrategi anger att exploateringsprojekten ska
vara lonsamma. Det innebar att kalkylen for ett
exploateringsprojekt i normalfallet ska bira de
investeringsutgifter som projektet medfor samt olika former av
stadskvaliteter och kommunal service i ett omrade. I omrédden

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to med héga markvérden finns déirlgenom ofta
the text that you want to appear here.
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stadsutvecklingsprojekt med goda forutséttningar och
investeringar i stadsmiljon. For att omrdden med légre
markvirden ska fa mer investeringsmedel och mojlighet till
utvecklade stadskvaliteter har ndmnden enligt budget for 2025
med inriktning for 2026 och 2027 ritt att besluta om icke
l6nsamma projekt upp till ett nettonuvéarde om 500 miljoner
kronor inom 6versiktsplanens fokusomraden.

Nuvirdeskalkylen for temalekplatsen visar pa ett negativt
nettonuvirde. Kontoret forslér att utgifterna 1 inriktningsbeslutet,
motsvarande 84,7 miljoner kronor, ska tickas av andra [onsamma
projekt for att mojliggora att temalekplatsen kan genomforas trots
negativt nettonuvarde. Aktuellt drende &r det andra dér ett icke
l6nsamt projekt erhéller medel fran andra 16nsamma projekt.
Valet av projekt utgér fran analyser av lokala behov och
overgripande arbete for en sammanhallen stad och har skett i
samverkan med kommunstyrelsen och stadsbyggnadsnamnden.

Ekonomiska osakerheter

Kontoret har tagit fram en dvergripande och preliminér
kostnadsbedomning for utvecklingen av temalekplatsen. De
storsta osékerheterna bestar av hur projektet kan samordnas med
entreprenader i radhusprojektet om projekten skulle behdva
genomforas samtidigt.

Slutsats ekonomi temalekplats

I och med de l4ga markpriserna i omradet dr det svart for staden
att skapa den bostadsutveckling med tillhérande stadskvaliteter
som omradet dr i behov av. Temalekplatsen &r ett icke lonsamt
projekt men en viktig satsning for att aktivera platsen, 6ka
platsens attraktivitet och lagga grunden for framtida
bostadsutveckling.

Hur radhusen och temalekplatsen uppfyller
stadens mal

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifrdn mal i stadens
budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Radhus

Projektet bidrar till de dvergripande mélen for Fokus Jirva samt
till flera av stadens mél 1 Gvrigt:

e 4000 bostédder 1 inriktningsbeslut
o méingfald av upplételseformer
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e en storre variation i bostadsutbudet med ett sérskilt fokus pa
fler bostdder med fler rum

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mgjliggora vardeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser cirka 100—120 radhus i
bostadsritt. Detta kan stillas 1 relation till att det i stadsdelen
Rinkeby ar 2024 finns totalt 30 radhus i bostadsrétt och
dganderatt, vilket utgor 0,5 procent av det totala
bostadsbestandet. I Tensta dr motsvarande siffra 126 radhus,
varav fyra stycken som hyresritt och resterande del som
dganderitt. Radhusen i Tensta utgor 1,9 procent av det totala
bostadsbestdndet. Andelen hyresritter 1 forhallande till det totala
bostadsbestindet dr 92 procent i Rinkeby respektive 78 procent i
Tensta.

Temalekplats
Temalekplatsen bidrar till de 6vergripande mélen for Fokus Jirva
samt till flera av stadens mal i dvrigt:

e socialt hallbar stadsutveckling mellan Rinkeby och Bromsten
e platsutveckla for att bygga markvérden over tid

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mdjliggora virdeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Temalekplatsen fyller en viktig funktion 1 arbetet med att
platsutveckla for att bygga markvirden over tid vilket dr en
avgorande forutséttning for den fortsatta utvecklingen av
bostédder och bittre stadskvaliteter enligt Sodra Jérva
strukturskiss.

Social hallbarhet

Forslaget bidrar till socialt viardeskapande stadsutveckling pa
flera sétt. Radhusen moter lokala behov genom att bidra till mer
blandade bostadsstorlekar 1 ett omrade med hog trdngboddhet och
bidrar ocksa till ett mer varierat bostadsutbud. Bade radhusen och
temalekplatsen bidrar till att koppla samman staden bittre och
motverka den geografiska segregationen. Temalekplatsen blir en
ny malpunkt som bidrar till att aktivera platsen och kan attrahera
stockholmare fran hela staden och mer l&ngviga besokare.
Genom att platsen aktiveras pa ett nytt sdtt kan ocksa den
upplevda tryggheten i omridet ka.
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Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar.

Trygghetsmétningen fran 2020 visar pa skillnader mellan konen.
I Tensta anger 22 procent att de kidnner sig mycket otrygga om de
gér ut ensamma sent en kvall i sitt bostadsomrade. I Rinkeby é&r
motsvarande siffra 13 procent. Detta kan jamforas med staden i
stort dér siffran &r 10 procent. I Tensta dr det 21 procent som i
stor utstrackning upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller i
anknytning till detta. For Rinkeby &r motsvarande siffra 27
procent. Detta kan jamforas med staden i stort dér siffran ar 15
procent. Trygghetsmitningen frén 2020 ar uppdelad utifrdn kon
for att kunna analysera skillnader mellan kvinnor och mén.
Statistiken mellan koénen redovisas dock mellan
stadsdelsndmndsomraden och inte for enskilda stadsdelar, vilket
gor att Tensta och Rinkeby inte redovisas separat. Det dr &nda
tydligt att det finns skillnader i otrygghet mellan kvinnor och
mén i stadsdelsndmndsomradena i stort, dar kvinnor i stérre
utstrackning upplever otrygghet, vilket troligtvis speglar
situationen i Tensta och Rinkeby.

Ytan som fOreslds for markanvisning och temalekplats dr idag en
oppen parkyta mellan Tensta och Rinkeby vilka &r planerade som
avgransade enklaver. Gngstréken 1 parken upplevs som avskilda
mellan stadsdelarna med svag kontakt med Spanga kyrkvég och
Rinkebysvingen. Projektet bidrar till att platsen aktiveras och
befolkas, vilket 6kar upplevelsen av trygghet som &r viktigt ur ett
jamstilldhetsperspektiv. Projektet skapar ocksa forutsittningar att
pa sikt stirka Spanga kyrkvag mot Spanga IP och vidare mot
Bromsten.

En oversiktlig jamstidlldhetsbeddmning kommer att ligga till
grund for det fortsatta arbetet och fokus i projektet kommer att
vara att skapa trygga och inkluderande miljder, platser och
kopplingar.

Barn

All planering och fordndringar i den fysiska miljon som berdr
barn ska bedrivas sa att barnréttsperspektivet belyses och beaktas.
Vid planeringen av temalekplatsen kommer ett dialogarbete med
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barn i fokus att genomforas. Barnens synpunkter och behov
kommer sedan att vara en av utgangspunkterna 1 utvecklingen av
platsen sa att barn ska kunna rora sig tryggt och sékert i omradet.
De kommande dialogerna med barnen kompletterar den
integrerade barnkonsekvensanalys som tidigare genomforts.

Bostddernas genererade behov av forskole- och skolplatser
beddms rymmas inom stadsdelens befintliga bestand.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Miljdmassig hallbarhet

Inom ramen for Sodra Jarva strukturskiss utreddes miljofragor for
utvecklingsomradet sodra Spangadalen. De miljokonsekvenser
som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen dr
dagvatten, skyfall, ekologi, kulturmiljo och markmilj6. Omridet
ar inte del av Ekologiskt sirskilt betydelsefulla omrdden (ESBO).
I Spangadalen, sdder om utvecklingsomrédet, planeras en
dagvattenanldggning (torrdamm) inom det lokala
atgdrdsprogrammet for Béllstadn.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Utvecklingsomradet ianspriktar en gronyta dér nagra delar enligt
en naturvirdesinventering bedoms ha “vissa naturvérden” (klass
4). Atgirder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer
att utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav

Bolaget dtar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk méngfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfoljningsportalen.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Radhus

Radhusprojektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan.
Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
tva till tre ar. Dérefter kommer staden att genomfora nddviandiga
ledningsomldggningar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget
sin byggstart till ar 2028—2030 och forsta inflyttning bedéms till
tidigast ar 2030.

Niér dverenskommelse om exploatering ska tréffas med
byggaktoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 2,
2028.

Temalekplats

Niér temalekplatsen dr utredd ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 4,
2025.

Risker och osakerheter

Projektet bedoms inte, 1 detta tidiga skede, medfora nagra
betydande risker. For kontorets ekonomi ér det viktigt att 1
fortsatt arbete bevaka att exploateringsgraden bibehélls for att
sakra stadens inkomster for marken. Det finns befintliga
ledningar inom utvecklingsomradet vilket krdver samarbete med
ledningsédgarna. Tidplanen riskerar att fordrdjas vid eventuella
overklaganden av detaljplanen.

Kommunikation

Strukturskissen for Sodra Jérva har tagits fram tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och samrad har skett med
stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret, utbildningsforvaltningen
och idrottsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Jérva stadsdelsndmnd.
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Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 miljoner kronor
har avstimning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret tycker att redovisningen av Sodra Jarva strukturskiss ar
en vil genomarbetad grund for fortsatt stadsutveckling i omradet.
Forslaget till utveckling av sodra Spangadalen ar en viktig
satsning i ett av stadens fokusomraden. Forslaget ligger i linje
med ménga av malen i budget och for Fokus Jarva. Genom att
utveckla radhus och genom att rikta resurser mot sddra
Spdngadalen skapas potential till battre stadskvalitet och
kommunal service i ett av stadens fokusomraden. Genom att
temalekplatsen tillats bli ett av stadens icke ld6nsamma projekt
skapas en fantastisk plats for barn 1 Stockholm att leka pé. Det
skapas ocksé viktiga mdjligheter att bygga markvarden dver tid —
en avgorande forutséttning for attraktiviteten och den fortsatta
bostadsutvecklingen 1 Sodra Jarva.

Slut

Bilagor

1. Sodra Jarva strukturskiss

2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal Radhus

3. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal Temalekplats
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LASANVISNING

Strukturskissen redovisar pd ett overgripande satt hur Rinkeby kan utvecklas med
nya bostdder, en skolaq, service, idrott, parker, gator och torg. Strukturskissen kan

ge vdgledning i det fortsatta planeringsarbetet och ligga till grund for kommande
detaljplaner och markanvisningar. Strukturskissen @r ett visiondrt dokument som inte
ar juridiskt bindande.

Dokumentet har tagits fram av stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret, Nrep,

Nyréns, Structor, Warm in the winter och med underlag frén Ekologigruppen och
Sweco.

LAYOUT OCH ILLUSTRATIONER
Stadsbyggnadskontoret, Nyréns, Structor, Warm in the winter.

FOTOGRAFIER
Felix Gerlach, Lennart Johansson, Nyréns och stadsbyggnadskontoret.

April 2025
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Inledning

Syfte

Syftet med strukturskissen dr att redovisa hur Rinkeby med
omgivning kan utvecklas med nya bostdder, en skolq,
kommersiella lokaler, programmerade parker, idrott med
mera. Ny bebyggelse, gator och parker ska bidra till att
koppla samman omrddet med sin omgivning samt erbjuda
motesplatser for de omkringliggande stadsdelarna i syfte att
tillskapa en mer sammanhdngande stad. Strukturskissen ar
ett visiondrt dokument som inte ar juridiskt bindande.

Process

Infor arbetet med strukturskissen har det skett en tidig
markreservation till byggaktéren Nrep som tillsammans
med staden har tagit fram strukturskissen. Strukturskissen
redovisar pd ett dvergripande satt hur Rinkeby kan
utvecklas pd sikt for att ge vdgledning i det fortsatta
planeringsarbetet och ligga till grund for kommande
detaljplaner och markanvisningar.

Avgrdnsning
Markreservationsomrddet omfattar hela bebyggelsen i

Rinkeby samt delar av soédra Spdngadalen, Rinkebydalen
och norra delen av Rissne skog.

Fokus Jdrva

Fokus Jarva dr en sammanhdallen satsning och en samlad
plan for utvecklingen av Jarva. Det ar en av stadens stora
stadsutvecklingssatsningar och del i ett Idngsiktigt arbete.
Har pagar utveckling av cirka 15 OO0 bostdader i olika
skeden. Mdlet ar att med utgdngspunkt i stadsdelsomrddets
lokala férutsattningar tillféra nya vdarden sa att fler trivs och
kdanner tillnérighet till omradet. Fokus Jdrva innebdr att det
ar ett omrdade dit investeringar och planeringsresurser ska
riktas.

Karta som redovisar projektets prelimindra avgrdnsning.

Rinkeby, Bromsten och Tensta dr en del av det i
oversiktsplanen utpekade fokusomrddet Kista-Jdrva och
ingdr i satsningen Fokus Jdrva. Parkomrddena Rinkebydalen
och Spdngadalen avgrdnsar stadsdelarna frén

varandra. Det finns anledning att stdarka kopplingar inom
parkomrddena genom utveckling av bostdder, kommersiell
service och nya motesplatser. Inom Rinkeby finns potential
for utveckling inom dess befintliga struktur som kan stdrka
stadsdelen ytterligare.

UTVECKLINGSMAL FOR FOKUS JARVA

Arbetet med Fokus Jdrva utgdr frdn fem
prioriterade mdlomraden. Grunden dr nya
bostdder och stadsmiljéer, men ocksd satsningar
pd utbildning, arbete och en meningsfull fritid.

Stadsutveckling och stadsmiljo

Jdarvaborna vill och kan bo kvar i sin stadsdel och
fler flyttar hit.

Ekologisk hallbarhet och miljé- och klimatrdattvisa

Jdrva dr en gron stadsdel med Iag klimat- och
miljopdaverkan och héga naturvdarden som erbjuder
goda majligheter till rekreation.

Barn och ungas uppvdaxtvillkor

Alla barn i Jdrva har goda uppvaxtvillkor och hoég
framtidstro.

Civilsamhadlle och delaktighet

Jdrvaborna dr engagerade i omradets utveckling
och kdnner tillit till samhdllet och varandra.

Ndringsliv och sysselsdttning

Jarva har ett livskraftigt naringsliv och
sysselsattningen hos Jdarvaborna ar hog.



Stadsdelens framvadxt

Namnet Rinkeby kommer frdn det dldre svenska ordet rinker,
som betyder krigare och dr omtalat ar 1347. | mitten av
1500-talet bestod byn av tvd gardar som dgdes av Spdnga
kyrka som idag ligger inom stadsdelen Tensta i vaster.

Under bérjan av 1900-talet anvdndes det gamla
odlingslandskapet som militdrt évningsfdlt. 1965 togs

en generalplan fram som introducerade ett nytt satt

att se pd stadsbyggnad. Istdllet for att I&ta terrdngen
avspeglas i planmoénstret, kom omrddet att prdglas av en
mer tat struktur i strikta former utformad utan hdnsyn till
befintlig vaxtlighet. Planerarna efterstrdvade "en storre
stadsmdssighet”, som skulle uppnds genom en regelbundet
formad gruppering av byggnadsvolymer och ett ratvinkligt
gatumonster. Stadsbyggandet skulle kombinera stenstadens
intensitet, koncentration och ordning med ytterstadens
gronska, rymlighet och frihet frdn storningar.

Frihet fran stérningar skulle uppnds genom en ndrmast
fullstandig trafikseparering. Frdn motorvdgen leds trafiken
till Rinkebys matargata Rinkebysvdngen och frdn denna gar
korta sdckgator in till parkeringsytor. Gdngvdgarna bildar
ett ndt helt skiljt fran biltrafiken och korsar matargatorna i
tunnlar eller med broar. Rinkebysvdngen ar utformad med
bilens framkomlighet i fokus och prdaglas av en rationell och
teknisk uppbyggnad. Gatan omsluter stadsdelen och bidrar
till att Rinkeby upplevs som en separat enhet.

For att dverbrygga barridrerna mot omgivningen har ndgra
storre omvandlingsprojekt genomforts. Rinkebystrdket har
omvandlats till en mer stadsmdssig gata med lokaler som
kopplar Rinkeby centrum med Jarvafdltet i norr genom
Rinkebyterrassen som dverbryggar E18. En hogre byggnad
pd Rinkebyterrassen markerar platsen och syns tydligt fran
det omgivande landskapet.
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Rinkeby allé har omvandlats frén en trafikseparerad vdg
med gdngtunnlar till ett mer stadsmdssigt gaturum och som
kopplar samman Rinkeby centrum med Ursvik i 6ster genom
en bro dver Ulvsundavdgen.

Trots den stora omvandlingen under miljonprogrammets
framvaxt kan det gamla odlingslandskapets dalgdngar

Kartbild 6ver befintlig bebyggelse och bevarade historiska spdr. Kartan redovisar den gamla dalgdngens utbredning med sldnter och viktiga strak.

och branter delvis avldsas idag, bland annat i norra
Spdngadalen, ddr den stora branten fortsatter in i
bebyggelsestrukturen vid parken Rinken. Aven vid
stadsdelsparken Hinderstorpsparken dr delar av sldnten
bevarad. Mot Bromsten i sdder utgor sluttningen vid Rissne
skog en del av den gamla dalgdngens avgrdnsning.



STADSDELENS BARANDE KARAKTARSDRAG

Storskalig enhetlighet och strikt organiserade kvarter i
ett rdtvinkligt monster.

Stadsbyggandet innebdr att naturen blev underordnad
bebyggelsen och att landskapet omformades.

Utprdaglad trafikseparering.

F& typologier i sammanhdlina grupper: héga skivhus
i cirka 6-8 vaningar och ldga lameller i 2-4 vaningar.
| norra Rinkeby bildar de hoga skivhusen en tydlig
formation i stadslandskapet mot E18. Skalan trappas
successivt ner mot dalgdngen i soder.

Rinkebyterrassen med punkthus 6verbryggar E18 och ett
hogre torn markerar stadsdelens mote med Jdrvafdltet.

Brokig front mot Ursvik, ddr tilldgg frdn 2000-talet
samsas med en postmodernistisk verksamhetsbyggnad,
en drivmedelstation och parkeringsytor.

Svag relation mellan byggnad och gata. Bebyggelsen
moter ofta gatan med grdsklippta impedimentytor.
Byggnaderna vdnder ryggen mot gatan och entréerna
ar placerade mot gdrdarna. Grdansen mellan allman plats
och privat utemiljo ar ofta diffus.

Stram gestaltning som avspeglar de rationella
byggmetoderna. Byggnaderna dr ofta slatputsade i
varma kulorer eller uppférda i ljust gult eller gratt tegel.
Pulpettak eller svagt lutade tak ger stadsdelen en
enhetlig silhuett.

Rinkeby

Jdrva- ‘
faltet

Sektion genom Rinkeby. Den ursprungliga planeringsprincipen bygger pd hogre bebyggelse uppe pd platdn som star
i kontrast till Idgre bebyggelse placerad pd mark som tidigare har utgjorts av dalgang. Till vdnster syns hoghuset pd
Rinkebyterrassen — ett senare tillskott som fordndrat stadsdelens silhuett.

Vy 6ver Rinkeby frdn norr med Rinkebyterrassen i forgrunden. Tillagg efter ar 2000 redovisas i ljus beige och pdgdende projekt i brunt.
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Rinkeby idag

Rinkeby dr en stadsdel med en relativt ung befolkning och
en stor andel barn och unga jamfort med Stockholm i stort.
| omradet forenas en internationellt méangsidig befolkning
med ett starkt civilsamhdlle och lokalt engagemang.
Stadsdelens viktigaste mdlpunkt utgors av ett vdlbesokt
stadsdelcentrum vid tunnelbanestationen med butiker,
samhdallsservice och ett livligt torg med torghandel.

Samtidigt har stadsdelen utmaningar i form av svagare
socioekonomiska forutsdttningar med ldgre inkomster,
utbildningsnivd, valdeltagande och en hogre andel
trdngbodda invdnare. Det finns dven fysiska barridrer i form
av trafikleder som skiljer stadsdelen frdn omgivningen.

1. Rinkebysvdngen. 2. Rinkeby torg med torghandel och tunnelbanestation.

3. Rinkebystrdket med lokaler som bidrar till en levande gatumiljé.
4. Norra stadsparken. 5. Rinkebydalen och gdngtunnlar under Rinkebysvdngen



OMRADESBASERADE DIALOGER

Under 2023 genomforde stadsdelsforvaltningen
omrddesbaserade dialoger i flera av Jarvas stadsdels-
centrum, ddribland Rinkeby centrum. Syftet var att fdnga
upp vad invénarna tycker om i sin stadsdel och vilka tankar
de har kring utvecklingen av stadsmiljon. De positiva
platserna och funktionerna som Rinkebyborna lyfter ar
bland annat Rinkeby torg, Framtidens hus och biblioteket.
Ndar det gdller utemiljoerna lyfter invdnarna bland annat
fotbollsplanerna och parkleken i Rinken, ddr det finns
mdnga olika aktiviteter.

Rinkeby centrum dr en uppskattad motesplats men det
finns en onskan om bdttre stddning av torget. Flera av
kvinnorna menar att torget domineras av mdn och onskar
att det utformas sd@ att de kdnner sig trygga. Basargdngen
i anslutning till centrum pekas ut som en otrygg plats med
onskemdl om forbdattring. Ndr det gdller framtiden vill
invdnarna se ett Rinkeby som dven framoéver praglas av
mangfald.

MEDBORGARDIALOGER OM DALGANGARNA

Under 2018 genomfordes ett antal dialoger i samband
med programarbetet for Spdngadalen. Dialogerna
syftade till att skapa forstdelse for hur olika malgrupper i
omrddet anvdnder dalgdngarna och hur de kan utvecklas.
Dialogerna genomférdes med hjalp av webbenkater,
workshops och fokusgrupper dar olika malgrupper deltog.

Dialogerna visade att det finns skilda uppfattningar

om platserna. Exempelvis uppfattas Rissne skog som en
vdrdefull resurs i omrddet och viktig att bevara samtidigt
som den ocksd upplevs som otrygg. En dnskan finns om
att den i storre utstrdckning programmeras och kopplas
till bebyggelse. Vissa deltagare dr positivt instdllda till att
koppla samman stadsdelarna fysiskt medan andra tycker
att det ar negativt. Asikter kring typen av tillkommande
bebyggelse delar sig ocksd. Det efterfrdgas bdde hoga

T
et

Gdang- och cykelbro 6ver Ulvsundavdgen som kopplar samman Rinkeby med Ursvik.

byggnader for att spara gronomrdden och en mer mdnsklig
skala med byggnader som erbjuder ett mer varierat utbud.
Det far gdrna bevaras 6ppna ytor i Spdngadalen.

Knutby bollplan dr populdr och forslaget att bygga en skola
i ndrheten av bollplanen ses som positivt dd det mojliggor
att barn i Bromsten kan gd i hogstadiet i omradet.

Ndr det kommer till utveckling av Spdngadalens

och Rinkebydalens parkmiljoer lyfts behovet av
sammankopplande motesplatser fram. Mdnga av
utvecklingsforslagen frédn de boende handlar om

att motverka den relativt otydliga platsidentiteten,
med f& utmdrkande drag, som rader pd platsen idag.
Grénomrddena mellan bostadsomradena fungerar som
en tydlig grdns mellan Rinkeby och Tensta pd ena sidan

och Bromsten pd den andra. De offentliga platserna ska
vara vackra och kvalitativa bade for lokalbefolkningen

och besoékare for att bygga sammanhalining och stolthet.
Det finns en 6nskan om tydliga platsbildningar med
karakteristisk gestaltning dit besdkare kan komma
tillsammans med vdnner och familj men ocksd platser som
erbjuder mojlighet for avskildhet. | dialogerna ligger fokus
framfor allt p&d sommaraktiviteter men dven vinteraktiviteter
som pulka- och skridskodkning efterfrdgas. Fér att oka
kanslan av trygghet behover det skapas mojlighet for okad
vuxenndrvaro och mdlpunkter ndra bebyggelse. Service i
form av kiosk eller café skulle ocksd kunna bidra till platsens
identitet och aktivering.



Mal for socialt vdardeskapande stadsutveckling

Omrddets socioekonomiska forutsattningar med lagre
rostdeltagande och utbildningsnivd pdverkar graden av
delaktighet och invdnarnas pdaverkansmojligheter. Det ar
relativt f& besokare pd samrddsmoten i Rinkeby och i den
fortsatta processen onskar staden nd ut till fler invdnare och
malgrupper.

Socialt viardeskapande analys Omradesanalysens slutsatser

Stockholms stad har tagit fram en modell f6r socialt
vdrdeskapande analys (SVA) som ska anvdndas i samtliga
stadsutvecklingsprojekt for att sdkerstdlla att alla projekt
ar socialt vdardeskapande. SVA-modellen bygger pd en

Rinkeby ligger som en 6 omgdrdad av dalgdngar och
trafikbarridrer. Mot Spdngadalen och Rinkebydalen
avgrdnsas bebyggelsen av Rinkebysvdngen, som har en
teknisk utformning med Idnga rakstrdckor och konstruerade

omrddesanalys som kartldgger de sociala viardena som
finns eller saknas inom projektomrddet.

Omrddesanalysen utgdr frdn oversiktsplanens fyra
stadsbyggnadsmdl; en vdxande stad, en sammanhdngande
stad, god offentlig miljo samt en klimatsmart och tdlig stad.
Utifrdn respektive stadsbyggnadsmal stdlls ett antal frdgor
for att analysera huruvida mdlet gdr att uppnd inom ett
specifikt omrdde. Utifrdn analysen formuleras effektmal
som definierar hur ett projekt ska bidra till de sociala varden
som enligt kartldggningen finns eller saknas i omrddet.
Effektmdlen formuleras mer 6vergripande for att under
detaljplaneprocessen preciseras till projektmal, det vill sdga
konkreta dtgdrder som bidrar till att uppfylla effektmalen.
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sluttningar ner mot dalen. Gdende och cyklister ar
hdnvisade till gdngtunnlar, ofta med otillgdngliga lutningar
och ddlig sikt. Dalgdngen har storre grdsytor som ladmpar sig
for vistelse, lek och idrott, men det saknas starka mdlpunkter
som attraherar besékare frdn andra delar av staden.

Rinkeby centrum dar ett levande stadsdelscentrum med ett
tydligt avgrdnsat torg, men vdnder baksidor mot omgivande
stadsrum och har svaga kopplingar till huvudstraken
Rinkebystrdket och Rinkeby allé.

Mot Ursvik i oster avgrdnsas Rinkeby av trafikleden
Ulvsundavdgen. | forldngningen av Rinkeby allé finns en
bro for gdende och cyklister, som kopplar samman Rinkeby
med Ursvik. | framtiden kan den dven trafikeras av buss.
Tvdarbanan byggs ut med en ny station i Ursvik i anslutning
till bron.

Rinkeby domineras av hyresrdtter i flerbostadshus och
det finns ett underskott av bostadsratter och radhus. |
stadsdelen finns en relativt stor andel stora hushall och
trdngboddhet, men f& stora bostdader.

Det finns generellt god tillgdng till parkmark i Rinkeby, men
ett behov av att utveckla parkerna med fler aktiviteter

och kvaliteter. En stor del av de offentliga rummen ar
bullerutsatta. Mdnga bottenvdningar dr slutna mot
omgivande gator och parker och bidrar ddrmed inte till
det offentliga rummet. Krontdckningsgraden, det vill sdga
andelen mark som skuggas av tradkronor, dr I&g i Rinkeby
och stora delar av stadsdelen utsdtts for varmebadlja.

EFFEKTMAL FOR RINKEBY

Dalgangarna i Rinkebydalen och Spangadalen
utgor det samlande offentliga rummet som kopplar
samman Rinkeby med omgivande stadsdelar

Rinkeby centrum utgor en vdlkomnande, trygg
och levande motesplats med god service,
orienterbarhet och tydliga kopplingar till
omgivningen

Ett starkt strak med malpunkter kopplar samman
Rinkeby med Ursvik

Nya bostdder erbjuder vidrden som saknas i det
befintliga bestdndet

Rinkeby erbjuder kvalitativa och klimatanpassade
utemiljoer med ett behagligt mikroklimat

Boende och verksamma dr delaktiga i utvecklingen
av Rinkeby



Forslag

Sammanfattning av forslaget

Den tillkommande bebyggelsen mot Rinkebydalen och
Spdngadalen 6verbryggar tillsammans med utformningen
av allmdn plats Rinkebysvdngens barridrverkan och skapar
en ny, sammanhdllen bebyggelsefront mot dalgdngarna.

Rinkebysvdngen omvandlas fran en bred trafikled till ett mer
stadsmdssigt gaturum genom gatans nya strdckning med
en svdng som bryter siktlinjer samt aktiva bottenvaningar
med lokaler och bostadsentréer. En urban nod i anslutning
till korsningen med Rinkebystrdket utvecklas med torg och
verksamheter till en viktig mdélpunkt och entré till Rinkeby.

Den nya drsringen far en sammanhdllen skala som trappar
ner mot parkrummen och bidrar till att dalgdngens parker
far en tystare ljudmiljo. Bebyggelsen erbjuder ett varierat
bostadsutbud med radhus och flerbostadshus i anslutning
till levande gaturum, bostadsgdrdar och uteplatser intill fina
parkmiljoer. Samtidigt bevaras viktiga visuella kopplingar
mellan stadsdelarna.

Dalgdngarna dr delvis éversvdmningsdrabbade och den
tillkommande bebyggelsen placeras ddr risken dr som minst
vid ett skyfall.

Spéngodolens och Rinkebydalens funktion som samlande Overgripande vy sett mot nordost med sédra Spangadalen i férgrunden.

parkrum for omkringliggande stadsdelar stdrks och

vidareutvecklas. Dalstrakets karaktar tas tillvara, INNEHALL

med ladngstrdckta parkum som varierar i bredd, Ildnga

siktlinjer samt ny bebyggelse och brynzoner som ramar in e Cal0OOO bostdder varav ca 170 radhus
parkrummen. Vattnet lyfts som en resurs i det offentliga «  Grundskola f&r &k F-9

rummet och bidrar till dagvattenhantering och biologisk

mdangfald. Starka mdalpunkter attraherar besdkare fran * Idrottshall

omkringliggande stadsdelar. e Centrumverksamheter

* Stadsdelspark med lekplatser, aktivitetsytor,

Den befintliga bebyggelsestrukturen i Rinkeby kompletteras vatten, gronska ochinya strak f6r géing ach cykel

med ny bebyggelse |dngs strategiska strak och aktiverar
omradet runt Rinkeby centrum. * Temalekplats

1



Arkitektonisk idé

Samlande stadsdelspark med en mdngfald av rum

Rinkebydalen och Spdngadalen utgor det samlande
parkrummet som utvecklas till en gemensam maotesplats
for omkringliggande stadsdelar.

i
LS

Sammanldnkande struktur Stdrkta huvudstrak

Rinkebysvdngen utvecklas frdn en bullrig barridr till ett Rinkeby centrum utvidgas och kopplas samman med
sammanldnkande gaturum med tydliga tvdrkopplingar for omgivningen genom bebyggelseutveckling Idngs
gdende. huvudstrdk mot dalgdngarna och Ursvik.

Ny arsring med ett inramat parkrum

Den nya bebyggelsen bidrar till ett mer varierat
bostadsutbud, ramar in parken och skyddar de viktigaste
parkrummen fran trafikbuller.

12

LS

Gemensamma mdlpunkter och noder Klimatanpassad och biologiskt rik park
Lekplatser, idrott, skola, kommersiella verksamheter och Vatten lyfts fram som en resurs i det rekreativa parkrummet
platser for gemensam odling utgor parkrummets dragare och vegetationen bidrar till ekosystemtjdnster.

som lockar besokare frdn omgivande stadsdelar.
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lllustrationsplan, skala 1:6000 (A3)

\:I Bostdder

. Planerad bebyggelse som
ej ingdr i strukturskissen

Illustrationsplanen ger en 6verblick av var ny bebyggelse
%/, Bebyggelsepotential

kan placeras och vilka funktioner den innehdller, hur

" ILLUSTRATIONSPLAN

gatustrukturen kan féréndras och kompletteras samt hur |_|Skola
parkrummen kan utvecklas. lllustrationsplanen fokuserar y ~ [_]Idrottshall
framst pd stadens mark, men redovisar ocksd potential P B L : Fotbollsplan
. forny bebyggelse pd privata fastigheter och tomtratter, Ly . o S @ T-bana
- ddrstaden inte har full radighet Sver marken. . (® Planerad sparvig
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Bebyggelse och funktioner

Funktioner

Strukturskissen innebdr ett tillskott av ca 1 OO0 bostader
inom mark som staden har rédighet 6ver. Mdalsattningen ar
att 20 procent av Idgenheterna har minst 4 rum och kok.
Radhus foreslds bdde i renodlade radhuskvarter och som
delar av blandade bostadskvarter med flerbostadshus.
Lokaler for centrumverksamheter kan placeras i strategiska
ldgen i anslutning till centrum och viktiga strdak.

Det finns dven bebyggelsepotential inom privata fastigheter
och tomtrdtter, ddr ny bebyggelse kan bidra med bostdder
och lokaler som stdrker omradets huvudstrdk och centrum.
Bebyggelsepotentialen motsvarar ca 200 bostdder samt
kommersiella verksamheter.

Vid Knutby bollplan finns utrymme for en ny idrottshall

och en grundskola for dk F-9 som kan rymma 900 elever.
Det finns ett overskott av forskoleplatser i Rinkeby och ett
tillskott av 1 OO0 bostdder innebdr inte behov av ytterligare
forskolor.

Bebyggelsens skala

Bebyggelsen ldngs Rinkebysvdngen far en sammanhdllen
skala pd& 4-5 vaningar som trappar ner mot dalgdngen. En
hogre markor placeras i noden vid Rinkebysvdngens mote
med Rinkebystrdket. P& sodra sidan av dalgdngen ldngs
Rissne skog foreslds flerbostadshus i 5 vaningar i tvdrstdllda
volymer med mellanliggande upphojda gardar for att
fortsatt mojliggora sikt mellan Rinkeby och Bromsten.

Langs Spdnga kyrkvag foreslds ett radhusomrdde i 2 plan

i forlangningen av smdhusomrddet Sorgdarden, som tar
hadnsyn till kulturmiljon vid Spdnga kyrka. | 6vriga delar kan
radhusen variera mellan 2-3 véningar.

Tllladgg inom den befintliga bebyggelsestrukturen forhaller
sig till den omgivande bebyggelsens skala.

Spdnga kyrka

A
\ A

A\

Flerbostadshus
Radhus

Skola

Idrott

-~ Bebyggelsepotential inom
tomtrdatter och privata fastigheter

Pdgdende detaljplaner och projekt
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RADHUS

Radhusbebyggelse i tvd plan
i forlangningen av Sérgdrden
ramar in stadsdelsparken och
tar hdnsyn till kulturmiljon vid

Spdnga kyrka.

BREDBYSKOLAN

Blandad bebyggelse
pd grusytan intill den
nedlagda skolan.

/
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BOSTADSKVARTER

Lameller i 4-5 plan skapar
skyddade bostadsgdrdar
och trappar ner mot
Spdngadalen genom Idgre
radhusbebyggelse.

BASARGANGEN

Bostdder i ca 6 vaningar i
kombination med lokaler i
bottenvdningen bidrar till att
aktivera Basargdngen och
utvidga centrum.

RINKEBYDALEN OCH NODEN

Rinkebysvdngen far en sammanhdllen front
med bebyggelse i 4-5 vaningar som trappar ner
mot Rinkebydalen. Radhus och markldgenheter

med uteplatser bidrar till ett aktivt granssnitt
mot parken. Vid noden i slutet av Rinkebystrdket

RINKEBY ALLE

Tilldgg av bostadsbebyggelse
och lokaler starker utvecklingen

ldngs Rinkeby allé vid

korsningen med Hjulstavagen.

foreslds en hogre markor som syns pd hall och
bidrar till 6kad orienterbarhet.

IDROTT OCH SKOLA

Skol- och idrotsskluster vid
Knutby bollplan markerar
entrén mot Ulvsundavdgen.

BOSTADER VID RISSNE SKOG

Tvdrstdllda volymer i fem vaningar far
tydliga gavelmotiv mot Rinkebydalen.
Mellanliggande ldgdelar med upphdjda
bostadsgdrdar tar upp hojdskillnaderna
mot skogen och majliggor fortsatt visuell
kontakt mellan Rinkeby och Bromsten.

15



Inramad park med vatten och odling i Rinkebydalen

| Rinkebydalen ramar ny bebyggelse pd bdda sidor om
dalen in ett generdst parkrum. Ett nytt vattendrag och en
damm med vattenspegel omges av en lund av frukttrad

och ytor for gemensam odling. Gangstrdk och en brygga
bjuder in till rérelse och vistelse vid vatten. | dster avslutas
dalgdngsparken med en idrottsnod och skola i anslutning till
Knutby bollplan.

Den nya bostadsbebyggelsen Idngs Rinkebysvdngen som
ramar in parkrummet bidrar till att den idag bullerutsatta
parken blir tystare. Rinkebysvdngen far en mer stadsmdssig
karaktdr, ddr bebyggelse i 4-5 vaningar moter gaturummet
med bostadsentréer och gemensamhetslokaler.
Kommersiella lokaler placeras i strategiska lagen.

Bebyggelsen pd norra sidan bestdr av 6ppna U-formade
kvarter som trappar ner mot dalgdngen och har inslag av
radhus med egna uteplatser som bidrar till att aktivera
parkrummet. Boende i Idgenheterna har tillgéang till
upphdjda bostadgardar.

Mot Rissne skog i séder foreslds bostadsbebyggelse

som moter dalgdngen med gavelmotiv. Punkthusen dr
grupperade parvis med mellanliggande gédrdar som

tar upp hojdskillnaderna mot skogen och mojliggor sikt
mellan Rinkeby och Bromsten. Angoring sker genom en
liten lokalgata i anslutning till Norra vdgen i Bromsten.
Bostadsentréer och gata mot park medfér samlade
fldden och "fler 6gon” mot parkstrdaket, vilket kan bidra
till 6kad trygghet. Mellan bostadsbebyggelsen och den
planerade skolan Idmnas en generds entré till Rissne skog
och ett gangstrdk som fortsatter vidare mot den planerade
bebyggelsen i Bromstensgluggen.

Odling dr en uppskattad funktion i omradet. Alternativa ytor
for odlingslotterna i Rinkebydalen bor utredas. Rinkebydalen
och Spdngadalen kan dven fa tillskott av gemensamma
odlingsytor som kan utvecklas som motesplatser for barn
och vuxna frdn omgivande stadsdelar.

16

Tvarstdllda volymer med
gavelmotiv lIdngs Rissne skog
mojliggdr kopplingar och siktlinjer.
Gron tradridd bevaras mot
smdhusbebyggelsen i Bromsten.

Illustrationsplan i skala 1:3000 (A3).

Bostadskvarter med gavelmotiv
och radhus moter Rinkebydalen
med uteplatser. Bebyggelsen
far jamn hojdskala mot
Rinkebysvdngen.



if ‘j .
. !* e ., L
e “m e d—..-
=] ﬁ-ﬂ e - 5

e, #ﬂ. ‘ q“ﬁﬁ,:: 17
* Y

s ﬁ"e’d »

Visualisering av Rinkebydalens inramade parkrum sett frdn Knutby bollplan med Bromsten till véinster och Rinkeby till hoger.
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Rinkebysvdngen som sammanldnkande gaturum

Rinkebysvdngen kantas av ny sammanhdllen bebyggelse
som stottar gaturummet med bostadsentréer och

lokaler. Gaturummets utformning med trottoarer, trdd,
overgdngstdllen och brutna siktlinjer tar ner hastigheterna
och bidrar till en battre stadsmiljo for gdende.

P4 sikt finns det dven majlighet att utveckla delar av den
befintliga bebyggelsestrukturen genom exempelvis tilldgg
av bostadsentréer, pdbyggnader och utveckling av ny
bebyggelse pd befintliga markparkeringar.

Bottenvdningarna och entréerna i den nya bebyggelsen
Idngs Rinkebysvdngen bidrar till ett mer levande gaturum.
Omvandling av den befintliga strukturen kan ske genom
pdbyggnader och fortdatning pd hdardgjorda ytor.
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14 syt

Rinkebydalen

Rinkebysvdngen

=

Visualisering av Rinkebysvdngens gaturum sett mot vdst.

L

Sektion genom Rinkebydalen, med Rissne skog till vdnster och Rinkeby till hdger, skala 1:1000 (A3).
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Overgripande vy av den nya bebyggelsen Idngs Rinkebydalen sett fran Bromstens smahusbebyggelse.
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Skola och idrottshall i Rinkebydalen

| 6stra delen av Rinkebydalen vid Knutby bollplan utvecklas
ett skol- och idrottsomrdde. Skolgdrden och Knutby bollplan
utgor upplevelsemdssigt en del av Rinkebydalens parkmiljo,
med goda forutsdttningar for ett gott samspel och
samnyttjande av ytor. Idrotts- och skolfunktionerna bidrar
med liv och rorelse som stdrker tryggheten i Rinkebydalen.
Idrottshallens placering mot Ulvsundavdgen markerar en
viktig entrépunkt mot omgivningen och bidrar ocksa till
minskat buller i dalstrdket.

Angoring sker fran den befintliga infarten intill Knutby
bollplan, men angdéringsgatan forldngs vidare till skolan
som placeras i sldnten Idngre vdsterut och uppfors i
suterrdng med entréer i flera nivder. Skolgdrd med goda
vistelsevdrden kan genom utfylinad skapas mot séder, med
en planare gard for de yngre barnen med direktaccess till
skogen. P& den ldgre nivan behaover skyfallsGtgdrder samsas
med skolgdrdens funktioner. Knutby bollplan kan ligga kvar i
befintligt Idge men kan byggas om for att hantera skyfall.

Skolans och idrottshallens placering bidrar till en inramning
av dalgdngen och skapar en god helhet tillsammans

med Ovrig foreslagen bebyggelse. En samlad skol- och
idrottsnod mojliggor samutnyttjande av idrottshallen, men
ar genomforbart i etapper, ifall idrottshall och skola byggs i
olika skeden.

o 14,
=

¢ +11.00

Rinkebysvdngen

Knutby bollplan
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Sektion mot vdst genom skolan och Knutby bollplan, med Rissne skog till vdnster och Rinkebysvdngen till hoger, skala 1:500 (A3).
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Idrottshall

Rinkebysvdngen

Sektion mot vdst genom idrottshallen med skolan i bakgrunden, skala 1:500 (A3).



Overgripande flygvy av Rinkebydalen med skola och idrottshall vid Knutby bollplan.
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Urban nod och park mellan Rinkeby och Bromsten

Vid Rinkebystrdkets méte med Rinkebysvdngen etableras
en urban nod med ett torg som ramas in av ny bebyggelse
och verksamheter som bidrar till en aktiv utemiljo.

Noden markeras av en hogre byggnad i forldngningen

av Rinkebystrdket som syns p& hdll och erbjuder fina
boendekvaliteter med utblickar 6ver omgivningen.
Markoren fungerar som en pendang till Rinkebyterrassens
hoghus som markerar Rinkebystrdkets méte med
Jarvafdltet.

| gatunivan ramar den nya bebyggelsen in ett torg med
plats for soliga uteserveringar. Torget trappar ner mot
Rinkebydalens parkrum med generdsa utrymmen for
vistelse och umgdnge. Parken nds tillgdngligt via en ramp,
inbdddad i lummig gronska.

| dalgdngen vid noden skapas en park som forldngning av
torget, med grusytor, trdd, blommande perennplanteringar
och generost med sittplatser for storre och mindre sdllskap.
Intill anldggs en plats for lek och rorelse. Parken och noden
utformas for att stdrka och tydliggdra strdket mellan
Bromsten och Rinkeby och etablera en tydlig och attraktiv
motesplats som lockar besékare frdn bada stadsdelarna.

» u

Visualisering av noden sett frdn Rinkebystraket med Bromsten i
bakgrunden. Den hogre byggnaden bidrar till orienterbarhet och
markerar entrén till Rinkeby. Samtidigt bevaras en viktig visuell koppling
mellan Rinkeby och Bromsten.

= -i:-“nm ———— ;WII_E:E'?: v-:lr‘

Illustrationsplan i skala 1:2000 (A3).
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Rinkebysvdngen Rinkebydalen Bromsten

Sektion genom Rinkebydalen vid noden mot 6st, med Rinkeby till vdnster och Bromsten till hoger, skala .TOOO (A3).
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Visualisering av den hdogre markdren och torget vid noden och park i Rinkebydalen nedanfor.
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Stadsdelspark och temalekplats i sodra Spangadalen

Sodra Spdngadalen utvecklas som stadsdelspark med stora
oppna grdsytor for picknick, sport och lek. Tradplanteringar
i brynzoner stdrker inramningen av parken och tradddungar
bidrar med skugga inom parkens olika delar. Dar Tenstaq,
Bromsten och Rinkeby mots utvecklas en inspirerande
lekmiljé med dventyrliga och utmanande inslag. Den nya
temalekplatsen utformas for att bli en tydlig mdlpunkt, ett
utflyktsmal for Stockholmarna. Samspelet mellan de 6ppna
parkrummen och lekmiljderna bidrar till en motesplats for
alla aldrar, dar familjer och storre sdllskap kan samlas.

Parkrummet ramas in av ny bebyggelse Idngs Spdnga
kyrkvdg i vaster och Rinkebysvdngen i 6ster. Bebyggelsen
trappas ner frdn hogre flerbostadshus vid Rinkebysvdngen
till radhus som méoter parken. Tenstas bebyggelsefront mot
Spdngadalen utékas med radhusbebyggelse i tvé vaningar
som en fortsdttning pd Sérgdrdens smdhusomrdde, men
med en placering som stottar strdket ldngs Spdnga kyrkvdag.
Smdhusbebyggelsens skala och placering tar hdnsyn till
kulturmiljon vid Spdnga kyrka. Viktiga siktlinjer i dalgdngen
mot norra Spdngadalen och Rinkebydalen bevaras.

Bebyggelsen trappar ner mot Spdngadalen
och radhus ramar in parkrummet.
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Illustrationsplan i skala 1:3000
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Rinkebysvdngen Befintlig forskola ; °
g Sektion genom Spdngadalen mot séder, med Rinkeby till vdnster och Tensta till hoger, skala 1:1000 (A3).
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Utvecklingspotential inom befintlig struktur

Fortdtning i strategiska ldgen och strak

Inom den befintliga strukturen finns utvecklingspotential i
anslutning till centrum och viktiga strdk. Centrum som idag

vdnder baksidor mot omgivningen har potential att utvidgas

och tydligare kopplas mot Rinkebystrdket, Basargdngen och
Rinkeby allé.

Ldngs Rinkeby allé ska fler tilldgg av bostdder och
centrumverksamheter bidra till att stdrka kopplingen mot
Ursvik. Det framtida stationsldget i Ursvik innebdr en
mojlighet att utveckla handel och service i ndrheten av
brofdstet. Har finns ocks& mojlighet att utveckla en ny och
mer sammanhdllen bebyggelsefront mot Ursvik.

Langs Hjulstavdgen finns ocksd mojlighet att utveckla ett
gdngstrdk som kantas av bebyggelse pd vdstra sidan,
medan stadsdelsparken Hinderstorpsparken fredas.

| anslutning till den nedlagda skolverksamheten i
Bredbyskolan finns grusytor som skulle kunna utvecklas med
ny blandad bebyggelse.

Exploatering pa parkeringsplatser

Inom den befintliga strukturen finns utvecklingspotential
framfor allt inom redan i ansprdkstagna hardgjorda ytor
sd som befintliga markparkeringar och impedimentytor.
Parkeringsbehovet for befintlig och tillkommande
bebyggelse behdver utredas i den fortsatta processen.
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[] Utvecklingspotential inom kommunal mark
»~~ Utvecklingspotential inom tomtratter och privata fastigheter
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Illustrationsplan i skala 1:6000 (A3).
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Flygvy 6ver Rinkeby sett fran Ursvik i Ost. Fler tilldgg kan bidra till att omvandla Rinkby allé till en mer stadsmdssig
gata. Genom att tillféra bebyggelse och fler mdalpunkter kan kopplingen till Ursvik starkas ytterligare.

Flygvy 6ver Rinkeby sett fran sydvdst. Fortatning ldngs Rinkebystrdket och i anslutning till
centrum kan bidra till att koppla centrum tydligare till dess omgivning.
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Landskap

Forutsdttningar och utgangspunkter

Den ladngstrdckta dalstrdksparken mellan Rinkeby, Tensta
och Bromsten dr ett typiskt inslag i Stockholms stadsbild
utanfor innerstaden. Parken mynnar ut i Jarvafdltet i norr,
Tenstadalen i vaster och hdnger samman med Rissne skog i
sydost. De generdsa och ldngstrdackta parkrummen erbjuder
variation, rymd och lI&dnga siktlinjer. Dalstrdksparken har
idag en relativt Idg grad av aktivering och en rationell
utformning av exempelvis sldnter, gdngvdgar och belysning.
Stora delar av parken ligger inom omrdden som riskerar
oversvammas vid skyfall. Hoga naturvdrden finns i Rissne
skog, medan parkstrdket med 6ppna grdsmattor och dungar
av lovtrad har férhdllandevis begrdnsade naturvdrden idag,
utover sparsamt forekommande dldre trad.

NORRA OCH SODRA SPANGADALEN

Spdngadalen dr en rest av ett dldre jordbrukslandskap och
en sammankopplande ldnk mellan Jarvafdlet, Rinkebydalen
och Tenstadalen. Norra Spdngadalen dr en tydlig dalgdng
med terrdng och brynzoner som inramning, medan sédra
Spdngadalen prdglas av ett stort Oppet grdsfdlt med en
otydligare inramning bestdende av forskolepaviljonger,
gator och ldgre bostadsbebyggelse. Siktlinjer mot Spdnga
kyrka framtrdader fran flera platser i dalgdngen. S6dra delen
har i nuldget sparsamt med tradgrénska. Har finns idag en
cricketplan, generdsa grdsytor och en mindre bollplan.

RINKEBYDALEN

Rinkebydalen dar del av ett dldre dalstrdkslandskap som blivit
kraftigt avsmalnat nar Rinkeby byggdes. Platsen prdglas

av de langstrdckta grona rummen med ladnga siktlinjer och
rorelserum. Parkstrdkets avgrdnsning mot norr och séder har
olika karaktdr, ddr den norra sidan ar mer tekniskt utformad
med en grdssldnt mot Rinkebysvdngen medan den sédra
sidan har en mer naturlig karaktdr med kuperad terrdng och
Rissne skogs tydliga brynzon. | vaster moter hdckinramade
tradgdrdar dalgdngen. Rinkebydalen har idag stora
kvaliteter, men entréerna till parkstrdket frdn Rinkeby och
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1. Tallar och 6ppet falt i norra Spdngadalen 2. Gangvdg med anlagd grdssldnt mot Rinkebysvdngen och gdngtunnel under vdgen 3. Holme med trad
och sittplatser i Rinkebydalen 4. Vy mot Knutby IP 5. Parkvég med I&ng rakstrdcka i sédra Spangadalen 6. Oppet solbeslyst parkrum for spontana
aktiviteter



Bromsten dr otydliga och mdlpunkterna f&. | Rinkebydalen ) Norra §£:gadqlen -eeee  Stdrktinramning genom tréd och
finns Knutby bollplan, Rinkebydalens koloniférening samt '3 . vegetation i brynzoner
tennisbanor. TENSTA o L ,

Stdrkt inramning genom

tillkommande bebyggelse
RISSNE SKOG
Rissne skog dr en dldre skog med kuperad terrdng och ‘ Sammankopplande strak
pdtaglig skogskdnsla. Har finns en variation av naturtyper < TELEf' RS °§ Samlande métesplatser
med hdga naturvdrden. | omrddet finns gott om gamla trdd, .o’..éPPET _{,vb
framst tall men dven gran och asp. Genom skogen I6per "T PARKRUM  s5diq Spéngadalen ﬁ Gréna kopplinaar
en gdngvdg och motionsspdr, och det finns dven gravfalt. "oy '-.. = PRINg
Ostra delen av skogen dr mer péverkad av trafikbuller dn .3 [Leoo000000e.,,.. ‘o.. Skyfallsomréden dér vatten blir ett
den vdstra delen. ' o nytt inslag i parken

‘ o K 1orG
Framtidens dalstrakspark “PARK  Rinkebydalen
PARKEN SOM SAMLANDE OFFENTLIGT RUM BROMETEN @, lopLilE
Spdngadalens och Rinkebydalens funktion som samlande K
parkrum for omkringliggande stadsdelar stdrks och oy '0. IDROTT
vidareutvecklas. Dalstrdkets nuvarande karaktdr tas tillvara, ENTRE . &7 SKOLA
med ladngstrdckta parkum som varierar i bredd, brynzoner :
som ramar in och langa siktlinjer. Samtidigt tillfors nya Rissne skog
kvaliteter och funktioner som lockar besokare och starker
parkens identitet och roll som mé&tesplats. Med en tydligare Diagram med principer fér parkens utformning och funktioner
programmering far den ldngstrdckta dalstrdksparken en
varierande rytm av aktiva motesplatser och lugna oaser. KLIMATANPASSNING OCH OKAD BIOLOGISK KOPPLINGAR OCH STRAK
Omradets historiska framvaxt i ett natur- och kulturlandskap MANGEALD GaNnave _ . _ -
kommer fortsatt vara avldsbar i den fysiska miljon. gvagarna | dalostroksporken dras delvis om. Ett ndt av
Dalstrdksparken utvecklas for att mota en framtid med tydligare huvudstrak leder besékarna genom parken och
Samspelet mellan parken och tillkommande bebyggelse ett varmare klimat och 6kade férekomster av véarmebdljor kO.L:)p|Clr SOOmmOrl d?lst"rékeE med <.>mgivc|nde stcdsdelqr .OCh
starker forutsattningar f6r en levande och trygg park. Den och kraftiga skyfall. Nedsdnkta torrdammar och nedsdnkt gronomraden. !30 sQ satt starks .orlenterborheten SOm.tIdIgt
nya bebyggelsen utformas for att rama in dalstraksparken fotbollsplan bidrar till att hantera stora vattenmdadngder som pqu:-:‘ns 0|!k0 delqr"romos in. Som kompleronentl'_ull )
och bidra till att parken upplevs befolkad dven kvdllstid vid skyfall. Nya trdd som planteras i dungar och huvudstraken f|r1ns ett tatare nat av Sm‘?'“re g.ongvogor... For
och under drets morkare drstider. | strategiska ldgen kan brynzoner bidrar med skugga och livsmiljSer for vaxter att uppmuntra rorelse planeras lekfulla inslag | parken, langs
och djur. Sammantaget ger tillkommande vatten och ny strék och vid motesplatser.

kommersiella lokaler for exempelvis caféverksamhet bidra

till liv och rérelse i parken vegetation forutsdttningar for en 6kad biologisk méngfald i

dalstradksparken.
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NYA MOTESPLATSER SOM KOPPLAR SAMMAN

Vid sammankopplande strdk mellan Rinkeby och omgivande
stadsdelar skapas aktiva och attraktiva moétesplatser. De
nya motesplatserna far olika karaktdr och innehdll, med
utgdngspunkt i lokala behov och med olika malgrupper i
fokus. En gemensam ndmnare dr att motesplatserna ska
locka till vistelse, bidra till stdrkt sammankoppling och
orienterbarhet samt utformas som identitetsstarka och
trivsamma platser.

| sodra Spdngadalen etableras en stadsdelspark med

det 6ppna och soliga parkrummet i fokus. Stora gréona
grdsmattor ramas in av tydligare brynzoner och nya
parkstrdk, som stdrker parkens rumslighet och karaktdar.
Har finns fortsatt utrymme for spontana aktiviteter sdsom
bollspel, solbad och picknick. Det stora 6ppna parkrummet
kompletteras med mer smdskaliga och intima rum som
oppnar upp for fler malgrupper att ta plats i parken. Ny
radhusbebyggelse bidrar till inramningen av parken och
till 6kad trygghet och trivsel. En stor temalekplats blir en
magnet for besékare fran flera stadsdelar.

Rinkebydalen ramas in av ny bebyggelse som stdrker
parkens inramning och bidrar till trygghet och trivsel. Det
nya parkrummet blir intimt och lummigt, med porlande
vatten och vattenspegel med en brygga for vistelse. Parken
far ett rikt utbud av blommande och fruktbdrande trdad samt
ytor for gemensam odling. | férldngningen av Rinkebystrdket
etableras en nod med torg for uteserveringar i gatuplan och
en park med blommande perenner och sittplatser.

| parkstrdkets ostra del, vid Knutby bollplan, etableras en ny
skola och en idrottshall. Skol- och idrottsnoden blir en livfull
plats saval dag- som kvdllstid, med rorelse, sport och lek i
fokus. Idrottshallen bidrar dartill till minskade bullernivder i
Rinkebydalen.
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Referensbilder som ger en bild av parkens framtida karaktdr: 1. Park med grus, trdd och blommande perenner. Bild fran Sjédalsparken i Huddinge
kommun (LAND Arkitektur, fotograf UIf Lundin) 2. Vatten och lummig gronska 3. Gemensam odling och frukttrédd 4. Oppna solbelysta parkrum
5. Aventyrlig temalekplats



Parkens delar

1. Mindre parkrum
Ett mindre och mer intimt parkrum, inramat av radhusens
tradgdrdar.

2. Temalekplats
Utmanande lek blir en magnet for Stockholmarna.

3. Stort oppet parkrum med solbelysta grdsytor
Generdsa och soliga grdsytor for spontana aktiviteter.

4. Torrdammar for hantering av skyfallsvatten
Nedsdnkta ytor och dammar sdkrar omhdndertagande av
stora regnmadngder vid skyfall.

5. Gront strak
Gront stradk med trdd och lekfulla inslag som lockar till
rorelse.

6. Solbelyst torg
Torgplats med uteserveringar i bdsta kvdllssolsldge vid
Rinkybystrdkets slut.

7. Park med perenner och sittplatser

Nedanfor torget skapas en solig och lummig park med
oppna grusytor, trdd och perennplanteringar. Parken blir en
motesplats som kopplar samman Rinkeby och Bromsten.

8. Lummig fruktlund med vatten och gemensam odling
Rinkebydalen utvecklas till en lummig frukttrddslund med
glittrande vattenspegel och ytor for gemensam odling.

9. Skolgard
En lekfull och gron skolgdrd utgor avslutningen pd parken
Osterut.

10. Knutby boliplan
Fotbollsplanen bidrar till liv och rorelse.

11. Entré till Rissne skog
Rissne skog i soder far en ny vdlkomnande entré som bjuder
in till upptdcktsfard bland granar och hundradriga tallar.
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Trafik

Fordndringar av trafikstrukturen

Genom att flytta delar av Rinkebysvdngen skapas nya

ytor for bebyggelse. Gatan fér en ny gestaltning med ytor
for géng, angoring och moblering for att gora den mer
stadsmdssig. Gatundtet behdlls i stort som dagens gatundt
kring Spdngadalen och Rinkebydalen men med vissa tilldgg.
Rinkebysvdngen fdr en svdng vdster om korsningen med
Rinkebystrdket for att moéjliggora en forldngning av den
befintliga bostadsbebyggelsen p& gatans norra sida. Gatan
svangs dven for att bryta siktlinjer och markera skillnad
mellan den mer hogtrafikerade dstra delen jamfort med den
vdstra som utformas mer som en lokalgata. Den befintliga
cirkulationsplatsen i motet med Rinkebystrdket omvandlas
till en T-korsning. | den dstra delen av Rinkebysvdngen
forlangs anslutningen fran cirkulationsplatsen for att skapa
mojligheter for angéring och transporter till idrott och skola.

Rinkebysvdngens omvandling innebdr att trafiksepareringen
med gdngtunnlar delvis byggs bort och ersdtts med
overgdngsstdllen. Gangtunnlarna vid de viktigaste
madlpunkterna for barn och unga bibehdlls. Dels
gdangtunneln som forbinder Knutbyskolan med Knutby
bollplan i Rinkebydalen och dels kopplingen mellan
parkleken Rinken och Spdngadalen. For att koppla den
hogre gatunivdn ldangs Rinkebysvdngen med den ldgre nivdn
i dalgdngen skapas en tillgdnglig koppling for gdende och
cyklister vid noden.

Strukturskissens forslag pd nya sektioner tar hojd for
busstrafikens framkomlighet som forutsdtts fortsatta
trafikera Rinkebystrdket och Rinkebysvdngen. Mellan
Spdnga kyrkvdg och Rinkebysvdngen sparas utrymme for en
framtida bussgata.

De stora nivaskillnaderna mellan Rinkeby, dalgdngen
och Bromsten samt att parkrummet ska vara fredat frdn
motorfordonstrafik medfor att en ny mindre lokalgata
foreslds som en forladngning av Norra vdgen i Bromsten.
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Spdngadalen

URSVIK (S)

Rinkebysvdngen

Primdrstrak cykel

Huvudnat cykel
Framtida primdarstrdak
Parkstrdk gdng och cykel
Buss
Mojlig busskoppling
Framtida tvarbana
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For cyklisterna dr det viktigt att behdlla och forstdrka

de befintliga gena och sammankopplade stréken. Det
primdra strdket i Rinkebydalen har prioriterats framfor
cykeltrafik Idngs Rinkebysvdngen. Strdket forldngs mot den
nya idrottshallen och skolan for att kopplas samman med
planerad ny cykelbana frdn Ulvsundavdgens vdstra sida.
Huvudndatet i Spdngadalen far ett justerat Idge vdster om ny
planerad bebyggelse vidare norrut ddr det kopplas samman
med befintlig dragning.

Fastighetsgrans
Fastighetsgréns

Sektion A-A Rinkebysvdngens vdstra del

Ddr det planeras bebyggelse pd bdda sidor av
Rinkebysvdngen kompletteras gaturummet med gangbanor
och trddrad/angoring pd bdada sidor. Kérbanan smalnas

av vilket bidrar till Iagre hastigheter samtidigt som den ar
framkomlig for busstrafik i framtiden.

Mobilitet och parkering

Strukturskissen redovisar bebyggelse ddr parkering hanteras
genom underbyggda garage. For att uppmuntra ett hdllbart
resande dr det viktigt att framja hdllbara fardmedel

och mobilitet framfor privatdagd bil. Den parkering som
tillskapas till foljd av nya bostdder kan dven samordnas i
gemensamma anldggningar sd som mobilitetshus.

Fastighetsgrans

Sektion B-B Rinkebysvdngen strax vdster om Rinkebystrdket

Dar det planeras enkelsidig bebyggelse kompletteras
gaturummet med gdngbana, trddrad och
angoringsmojlighet ndrmast bebyggelsen.

| delar ddr exploatering planeras pd befintliga
markparkeringsytor dr det viktigt att sdkerstdlla ett

tillrdckligt stort parkeringsutbud for de boende i omradet.

Genom att komplettera med mobilitetsdtgdrder och nya
parkeringsplatser kan boende i omrddet f& alternativ till
privatdgd bil och majlighet att resa mer hdllbart.

Fastighetsgréns

Sektion C-C Rinkebysvdngen 6ster om Rinkebystrdket

Sektionen oster om Rinkebystrdket kompletteras med
gdngbana och tradrad/angoring pd ena sidan och
gdngbana pd den andra. Kérbanebredden medger god
framkomlighet for den befintliga busstrafiken.
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Ekologi

Ekologiska forutsdattningar

De ekologiska forutsdttningarna varierar i olika delar av
strukturskissen och kan delas in i tre huvudomrdden: Rissne
skog i soder, dalstrdkets oppna grdsytor och trdddungar

i mitten, samt Rinkebys bebyggelse i norr med inslag

av naturmark, uppvuxna trdd och planterade alléer.

Norr om omrddet for strukturskissen, ligger Igelbdckens
kulturreservat och Jarvakilen, del av den regionala
gronstrukturen.

Ett flertal av naturvdrdesbiotoperna i omrddet utgors av
miljoer ddr de hoga naturvdardena ar knutna till forekomsten
av gamla och mycket gamla tallar, forekomst av dod ved
och trdd med hdligheter. Det férekommer flera skyddsvdarda
och sarskilt skyddsvdrda trdad samt biotopskyddade

alléer. Flera rodlistade arter dr knutna till de gamla

traden. Exempel pd& naturvdrdsrelevanta fagelarter som
rapporterats dr duvhok, spillkrdka, gradkrdka, stare och
drts@ngare. Det dr troligt att fladdermoss forekommer i
omrddet, framst i kanten av och i mer 6ppna delar av Rissne
skog, men ocksd kring tradddungarna i parkstraket.
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Naturvdrdesbiotoper, trdd och alléer

Naturvardesklass

77 Inventeringsomrade
Planerade végdragningar [l Hégt naturvarde - klass 2
! ¢ [ Strukturskiss Patagligt naturvérde - klass 3

L Byggnadspotentifll Visst naturvédrde - klass 4

© Klass 1 - Strskilt skyddsva o\ Prelimingr bedsmning
® © Klass 2 - Skyddsvart trad

©  Uppnar ej skyddsviirde
000 Biotopskyddade alléer
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RISSNE SKOG

Storst ekologisk betydelse har Rissne skog och dess kanter ut
mot det 6ppna dalstrdket. P& skogens bergiga hdjdpartier
och i sluttningar har trdden vuxit under Idng tid, och héga
naturvadrden (klass 2) har utvecklats knutet till gammal
barrskog, dldre trdd, hdltrdd och dod ved. Vissa lite yngre
skogspartier har patagligt (klass 3) eller visst naturvarde
(klass 4). Flera skyddsvdrda och sdrskilt skyddsvarda trad
forekommer inom omrddet ddr ndgra dr tallar éver 200
ar. Som del av stadens ESBO-omrdde (ekologiskt sdrskilt
betydelsefullt omrdade) ligger Rissne skog som en ensam
enklav i denna del av Stockholm och har klassen som
livsmiljo for skyddsvarda arter. Habitatndtverken visar
skogen som potentiell livsmiljo for barrskogsmesar, men
svagare potential for skogslevande fladdermaoss, groddjur
och insekter knutna till adla I6vtrad.

DALSTRAKETS OPPNA GRASYTOR OCH TRADDUNGAR

Dalstrakets 6ppna ytor har ldgt naturvdrde men de oppna
grasytorna har ekologiska funktioner for insekter och
faglar, samt bistdr med ekosystemtjdnster. Parkstrdkets
grupper av trdd bestdr av visst naturvdrde. | dalstraket star
flera skyddsvadrda trdad, pilar och popplar, och paverkan

pd& dessa far konsekvenser for de ekologiska vdardena. |
forslag till utformning av parkstrdket tillférs element, som
blommande grdsytor, vatten i form av dagvattendamm,
nya trdd och buskar. Beroende pd utformning, vdxtval och
funktion finns forutsattningar att 6ka krontdckning och
stdrka vdrden for biologisk méngfald i parken. Gamla trad
och deras ekologiska funktion kan dock inte ersdttas genom
att plantera nya trad. Konsekvenser for vardefull natur och
skyddsvdrda trdd behover darfor betraktas separat fran
parkytornas utveckling.

ey

Oppna grdsytor och traddungar i Spangadalen.

RINKEBYS BEBYGGELSE | NORR MED INSLAG AV
NATURMARK

Mark med hogt naturvdrde finns i Rinkebys kvarvarande
skogspartier, framst i nordvdst. | 6vrigt hyser Rinkeby
grupper av trdd med pdtagligt till visst naturvarde.
Huvuddelen av foérslagen i centrala delar i omradet
paverkar park- och grénytor med I&dga naturvdrden.

Flera biotopskyddade alléer forekommer i den befintliga
strukturen. Paverkan pd alléer far framst konsekvenser av
minskad krontdckning lokalt och ddrmed Iagre funktion
for omrdadets ekosystemtjdnster. | urbana landskap ar alla
uppvuxna trdd betydelsefulla.

Vegetation i Rinkebydalen i anslutning till Rissne skog.
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Skyfall och dagvatten

Skyfall

Skyfallssituationen i sodra Spdngadalen och Rinkebydalen
ar komplex och har studerats oversiktligt. Trots osdkerheter
kring berdknade vattennivder och volymer som behover
hanteras beddms den nya strukturen vara majlig med
avseende pd skyfall.

Strukturskissens omrdde avvattnas ytligt via Rastabdcken
till Brunnsviken och via Bdllstadn till Mdlaren. Norra delen
av Rinkeby avvattnas dels via ledningsndtet mot Edsviken
och dels ytligt till Igelbdcken. Vid ett skyfall skulle stora delar
av sédra Spdngadalen och Rinkebydalen éversvdmmas.
Oversvdmningsrisken utgdrs av att vatten ansamlas i det
instdngda omrdde som Rinkebydalen och Spdngadalen
utgor men ocksd av att flodet i sig ger upphov till stora
vattendjup. Vattnet rinner till dalarna ytligt, framfoér allt

via tunnlarna under Rinkebysvdngen, men ocksd via
ledningsndtet som medfor att vatten trycks upp i dalarna
ndr ledningsnatet blir fullt. | Rinkebydalen ansamlas vatten
i koloniomrddet och ddrifrdn avvattnas omrdadet dels via
ledningar mot Réstabdcken, dels ytligt vdsterut mot sodra
Spdngadalen. | sédra delen av sédra Spdngadalen, utanfor
strukturskissens omrdade, planeras det sedan tidigare for

en torrdamm dar skyfallsvatten ska kunna fordrojas for att
minska risken for oversvdmningar i Ballstadn.

En del av den befintliga bebyggelsen ndrmast dalarna

ar redan idag utsatt for dversvamningsrisk. Eftersom
omrddena nedstroms ocksd de dr dversvamningsdrabbade
dr principen att den nya bebyggelsen i strukturskissen inte
far pdverka dessa omrdden negativt. Bebyggelsen har

i s& stor utstrdckning som mojligt placerats utanfor de
oversvamningsdrabbade omrddena och den dkade volym
vatten som innehdllet i skissen genom ny vdgdragning,
rivning av gdngtunnlar och ny bebyggelse, ger upphov till
kompenseras for med skyfallsGtgdrder inom omrddet. Gatan
hojdsatts sd att vattnet frdn Rinkeby avrinner mot dalarnai
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Berdknade vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn (till vdnster) och berdknade vattenfloden (till hoger) enligt Stockholms stads skyfallsmodell (2024).

tre Idgpunkter och sldpp skapas i bebyggelsen for att kunna
avleda vatten mot dalarna.

De skyfallsdtgdrder som foreslds ar att tillskapa en
nedsdnkt yta i Spdngadalen vdster om parkleken Rinken
och i Rinkebydalen séder om noden, samt att sdnka
fotbollsplanen och I&ta delar av skolgdrden 6éversvdmmas
vid ett skyfall. SG& mycket vatten som mojligt ska ledas till
dessa ytor och tillsammans ska 6kad fordrojning i dessa ytor
kompensera for ckade floden mot Spdngadalen och Norra
Rdastabdcken. Dessa fordréjningsytor bedéms kompensera
for de okade volymer den nya bebyggelsen ger upphov

till men forutsdtter att flodet inom vissa delar av skissen
behover ledas om. Genomforbarheten for de foreslagna
dtgdrderna behover studeras vidare. Ddr bebyggelse
planeras i flodesvagar behover flodesvdgarna ledas om.

Exempel pd detta dr bebyggelsen som planeras Idngs
Spdanga kyrkvdg i de vastra delarna av strukturskissen och
Idngs norra delarna av Rinkebydalen.

Dagvatten

| nuldget leds dagvatten fran strukturskissens omrade

i separata system bdde mot Rastabdcken och mot
Bdllstadn. Dagvattenledningarna ligger ddr ny bebyggelse
planeras och de foreslds placeras i gatan. | arbetet med
strukturskissen har principer for hantering av dagvatten
tagits fram pd& 6vergripande nivd. Vid storre ny- och
ombyggnation ska dtgdrdsnivan tilldmpas vilket innebdar
rening och fordrojning av 20 millimeter nederbord.
Generellt foreslds att dagvattnet frdn allmdn plats renas i
LOD-losningar i gatan. | omrddet vdster om Rinkebystrdaket



bedoms det finnas goda forutsattningar att uppnd
dtgdrdsnivan. | omrddet 6ster om Rinkebystraket dar
sektionen over gatan dr ndgot smalare kan det behovas
ytterligare rening och fordrojning utéver LOD-I6sningar. |
den 6stra delen av omrddet foreslds en dagvattendamm
med mojlighet f6r ytterligare rening och fordrojning samt for
att bidra till rekreation och biologisk méngfald. Dagvatten
frén kvartersmark ska renas och fordrdjas i enlighet med
dtgdrdsnivan.

Nedsdnkt yta

Torrvatten-
damm

Delvis inom SN
befintlig ldgpunkt

Ev. nedsdnkt
aktivitetsyta

Slapp pa
allmdn plats

Nedsdankt
fotbollsplan

Oversvamningsytor vid 100 ars-regn
Torrvattendamm (SVOA)
Viktigt flodesstrak vid skyfall

Sekunddart flédesstrdak vid skyfall

= Styrningsatgdrd skyfallsfloden

r———n

Risk for ansamling av vatten

L ——

. Lagpunkter i gata
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Solstudier

Den tillkommande bebyggelsen innebdr skuggning
av befintlig bebyggelse, gardar och allmdn plats.
Flerbostadshusen féreslds generellt f& en skala pd 4-5
vdaningar for att begrdnsa skuggverkan.

Den hogre markoren vid noden innebdr en vandrande
skugga pd torget under férmiddagen samt pad intilliggande
befintlig bebyggelse och gdrdar. Under eftermiddagen ar
solférhdllandena i parken och pd torget goda.
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Solstudie vid hostdagjdmningen ki 9.

Rinkebydalen skuggas idag delvis av Rissne skog. Den
tillkommande bebyggelsen ldngs Rissne skog innebdar
ytterligare skuggverkan i parken, framfor allt under
eftermiddagen.

Den tillkommande bebyggelsen som ramar in Spdngadalen
trappar ner till en skala p& 2-3 vaningar for att minimera
skuggverkan pd parkens aktivitetsytor. Delar av den
befintliga forskolegérden vid Rinkebysvdngen pdverkas.

Solstudie vid hostdagjdmningen kl 15.



Genomforande

Strukturskissen visar hur Rinkeby kan fortdtas och hur
sodra Spdngadalen och Rinkebydalen kan koppla samman
omrddena runt omkring pd ett bdde fysiskt och socialt satt.
Genom att prova teknisk och ekonomisk genomforbarhet
skapas en bild av hur komplicerat det ar att exploatera i
omrddet.

Teknisk genomforbarhet och klimatpaverkan

Ndstan hela dalomrddet 6versvammas vid skyfall och
stora delar av ytorna for den nya bebyggelsen forutsatter
markforstdrkningar eftersom marken i huvudsak bestar
av olika djup av leror. Den nya bebyggelsen ldngs
Rinkebysvdngen mojliggdrs genom rivning av tunnlar,
flytt av gata och ledningar samt markforstarkning. For
att inte pdverka 6versvdamningsrisk nedstroms behover
nya fordrojningsytor for skyfall skapas i parkmiljon och i
omrddet for skola och idrott. Genom dalomrddet strdcker
sig en ledningsrdtt som begrdnsar den byggbara ytan
vilket ocksd bidrar till den tekniska komplexiteten och
pdverkar genomforbarheten. Den mest omfattande
klimatpaverkan uppstdar under genomforandet av ny
infrastruktur. Under arbetet med strukturskissen har effekter
av klimatpdverkan vdrderats och utvdrderats oversiktligt
enligt resurstrappan i stadens klimathandlingsplan. Infor
kommande entreprenader i omrddet behdver mojligheter
med nya metoder, fossilfria arbetsmaskiner och val av
markforstdrkningar utvdrderas. Det blir ocksd viktigt att
aktivt arbeta med aterbruk och massbalans.

Markmiljo och masshantering

Det finns inga identifierade verksamheter som indikerar
risk for forekomst av féroreningar i omrddet och risk

for allvarlig fara for hdlsa och miljé dr mycket I&dg. Det

kan dock forekomma tjarasfalt i vissa gator eftersom

de byggdes i slutet av 1960-talet och for att massor fran
Enkopingsvdgen som tidigare gick genom omrdadet kan ha
anvdnts. Aven massor fran Lévsta avfallsanlédggning kan

ha anvdnts. Delar av Rinkeby bestdr av fyllnadsmassor
ddr ursprunget dr oklart vilket kan innebdra varierande
innehdll av olika féroreningar. Det kan ocksd forekomma

rester av bekdmpningsmedel i och omkring odlingsomrddet.

Berggrunden i omrddet bestdr bland annat av vackor som
kan innehdlla sulfider men generellt sett skulle det mesta av
berget kunna anvdndas om det hanteras pd ratt satt.

| de fall schakt gors i fylilnadsmaterial eller att berg sprdngs
bor dessa material kunna dteranvdndas om de uppfyller
tekniska och miljomdssiga krav. Schakt i friktionsjord ar
mindre sannolik dd jorden i omrdadet i vrigt mest bestar
av leror vilka kan stdlla speciella krav pd hantering.
Genom planering av byggetapper och hojdsdattning kan
massbalansen forbdttras och minimera masstransporter ut
frén och in till omrddet vilket minskar klimatpd&verkan och
storning pd miljon samtidigt som det forbdttrar projektets
ekonomi.

Ekologi

Strukturskissens forslag pd bebyggelse i Rissne skogs
norra delar har stor pdverkan pd& dess ekologiska vdrden.
P&verkan blir storre i den vdstra delen av skogen ddr tre
huskroppar placeras. Denna del av skogen dr betydligt
smalare dn i oster ddr skola och skolgard forldaggs.
Naturtyper som pdaverkas dr dels dldre barrskog med tall
och gran, dels nordvdnda kantzoner ut mot Rinkebydalen
med inslag av dldre trdd, trdd med hdl och déd ved

som dr av vdrde fér manga arter. Flera skyddsvdrda

och sarskilt skyddsvdrda trad pdverkas. Stadens ESBO
och habitatndtverk pd kommunnivd pdverkas sannolikt
marginellt av strukturskissens forslag. Lokalt sker en
pdaverkan pd habitatndtverket for barrskogsmesar. Rissne
skog dr redan idag forhdllandevis liten och ligger for

sig sjalv vilket sannolikt gor skogen och dess ekologiska
funktion mer kdnslig for ytterligare minskning.

Eftersom uppvuxna trdd har en betydelsefull funktion for
ekosystemtjdnster som reglering av bland annat lokalklimat,
luftkvalitet och vattenreglering krdvs det ett stort antal

nya mindre trad for att ersatta tjdnsterna hos ett befintligt
stort trad. | strukturskissen placeras bebyggelse Idngs
Rinkebysvdngen vilket paverkar biotopskyddade allér. Dessa
saknar ekologiskt skyddsvdrde, d& de ar féorhdllandevis unga
och inte hunnit utveckla strukturer som hdligheter och déd
ved, men dr positiva for krontdckning och ekosystemtjdnster.

| det fortsatta arbetet behdvs mer detaljerade studier

om hur vardefull natur och skyddsvarda trad kan bevaras
pd platsen och fortsdtta fungera som centrala delar av
omrddets lokala grona infrastruktur. Sarskilt fokus bor
ldggas pd att minimera intrdng i Rissne skog. Hojdsattning,
terrdnganpassning, placering, val av hustyp, angoéring

och anslutningsytor har alla en inverkan pad mojligheten
att kombinera en utveckling av omrddet, med en bevarad
ekologisk funktion.

Artinventeringar av faglar och fladdermdss har inte

utforts, men baserat pd omrdadets forutsdttningar med
naturmark med hogt naturvdrde och tidigare utredningar

i omrddet, dr det hogst sannolikt att artgrupperna finns
ndrvarande och kan komma att pdaverkas. Forutsattningarna
for groddjur ar mer begrdnsade dd det inte férekommer
oppna vattenmiljoer eller fuktig skogsmark. Inventeringar
av arter och pdverkan pd dessa kommer behéva utredas
och hanteras med artskyddsutredning och framtagande av
skyddsatgarder for att upprdatthdlla kontinuerlig ekologisk
funktion (KEF) s& att forbud enligt artskyddsforordningen
inte ska riskera utlosas.
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Ekonomisk genomforbarhet

Utifrdn tidiga kostnadsbedémningar och nuvarande
markvdrden bdr inte strukturskissen de investeringsutgifter
som skulle krdvas for att bygga ut den i sin helhet.
Beddmningen dr att det finns en efterfrdgan av nya
bostdder i form av bdde radhus och flerfamiljshus, med
bostadsrdtter och hyresrdtter, men att betalningsformdgan
i omrddet dr relativt I4g. For att méjliggéra hela
strukturskissen behover platsen utvecklas for att bygga
markvdrden Over tid — ndgot som kan géras genom att
komma igdng med de delar av skissen som bdr sina
investeringsutgifter samt kommunala satsningar p&
exempelvis park och idrott. | tilldgg behdver investeringarna
i ny infrastruktur utredas vidare for att hitta de tekniskt,
ekonomiskt och klimatmdssigt mest gynnsamma
I6sningarna. | det fortsatta arbetet dr det av vikt att
identifiera de forsta genomforbara deletapperna vilka kan
utgora startpunkten for utvecklingen av Sédra Jdrva och
strukturskissen.

Skedesplanering

| ett scenario dar strukturskissen genomfors i sin helhet
skulle den kunna delas in enligt bilden nedanfor. Respektive
omrdde behdver vara séd oberoende av omkringliggande
omrdden som majligt. | den befintliga strukturen kan
respektive yta provas for sig. Det dr viktigt att kollektivtrafik
och andra transporter i omrddet fungerar under

byggtid d& geografin har manga sdckgator och saknar
omledningsvdgar.
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H8002966 S6dra Spangadalen
Kalkyl i l6pande prisniva mnkr
Tidigare utgifter/inkomster Investeringskalkyl
Mnkr Ar tom 2024 Mnkr Ar 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 & senare Total
Utgifter* Utgifter*
Investeringsutgift, markforvéary 00 Investeringsutgift, markforvarv 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0
Investeringsutgift kvartersmark -0,2 Investeringsutgift kvartersmark -18 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 0,1 0,1 0,1 01 01 -2,8
Investeringsutgift allmén platsmark 0,0 Investeringsutgift allmén 03 -1,2 -2,6 -19 -26,2 -24,2 -05 -0,1 -0,1 01 01 -57,1
Delsumma investeringsutgifter -0,2 Delsumma investeringsutgifter -2,1 -13 -2,7 -2,0 -26,3 -24.3 -0,6 -0,1 -0,1 -0,2 -0.2 -60,0
varav ej aktiverbara utgifter (ingér i varav ej aktiverbara utgifter (ingdr i
investerir ) 0,0 delsumma ir itgifter) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
Driftskostnader TRN+SDN Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 -0,1
Summa negativa kassafléden* -0,2 Summa negativa kassafloden* -2,1 -1,3 -2,7 -2,0 -26,3 -24,3 -0,7 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -60,1
Inkomster* Inkomster**
Investeringsinkomst kvartersmark 0,0 Investeringsinkomster kvartersmark 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeringsinkomster allm. platsmark 00 Investeringsinkomster allm. platsmark 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 00 0,0 0,0 0,0
Delsumma investeringsinkomster 0,0 Delsumma investeringsinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
varav ej aktiverbara inkomster (ingr i varav ej aktiverbara inkomster (ingér i
delsumma investeringsinkomster) 00 delsumma investeringsinkomster) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
varav icke offentliga bidrag (ingér i varav icke offentliga bidrag (ingér i delsumma
investerir ) 0.0 investerir ) 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Forséljningsinkomster 00 Forsaljningsinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 193 197 20,1 185 0,0 77,7
Delsumma férséljningsinkomster 0,0 Delsumma forsaljnir 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 19.3 19,7 20,1 18,5 0,0 7.7
Loépande inkomster/intakter avgalder Lopande inkomster/intakter avgalder 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovrig inkomster/intakter Ovriga inkomster/intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
D ovriga ter 0,0 Delsumma 6vriga inkomster/intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa positiva kassafldden** 0,0 Summa positiva kassafléden** 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 19,3 19,7 20,1 18,5 0,0 77,7
Nettokassaflode -0.2 -2,1 -1.3 -2,7 -2,0 -26,3 -24.3 18,7 19,6 19.9 18,3 17,8
Restvérden**
Tomtrattsavgalder 0,0 0,0
Driftskostnader TRN+SDN -19 -1,9
Underhéliskostnader trafiknamnden -1,0 -1,0
Investeringsutgift kvartersmark 0,1 -0,1
Investeringsutgift allman platsmark -0,1 -0,1
Investeringsinkomster kvartersmark 0,0 0,0
Investeringsinkomster allman platsmark 0,0 0,0
Forsaljningsinkomster 0,0 0,0
Ovriga intakter 0,0 0,0
Summa restvéarden -3.1 -31
Proj ifika nyckeltal Nettokassafl -inkl. restvarden -2,1 -13 2,7 -2,0 -26,3 -24,3 18,7 19,6 199 152 14,6
Exploateringskostnad kr/ekv
lagenhet i Idpande prisniva -449 204 Nettonuvérde, diskontering 5 % i mnkr 3
Exploateringskostnad kr/kvm BTA i
lopande prisniva -4 492 Nettonuvérde per ekv Ight i tkr 22
Resultatanalys
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 & senare Kommentar
Resultatp&verkan ExpIN */**
Lopande intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Ej aktiverbara utgifter/inkomster netto**** 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,5
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,5|ar 2036
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 16,6 169 173 155 0,0|totalt 66,4
Icke offentliga bidrag upplésning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0|totalt 0
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0|totalt 0
Offentliga bidrag i 00 00 00 00 00 00 0,0 0,0 0,0 00 max 0
Summa resultatpaverkan namnd 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 16,6 16,9 17.3 155
Kalkylen upprattad av: Resultatp&verkan TRN+SDN */**
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1  mellan-0,1 och -0,1
Underhéllskostnader trafiknamnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 mellan 0 och -0,1
Kalkylen granskad av Summa resultatpéverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1

(ekonomichef eller motsvarande):

*Negativa kassafloden, dvs utfloden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) fore beloppen
**Positiva kassafloden, dvs infloden av pengar, anges med positivt tecken

, dvs

som intraffar efter kalkylperiodens slut (utvecklingen fran r 11 och framat, blir kassaflgde ar 10)

Nuvardeskalkyl

Sodra Spangadalen - Nuvardeskalkyl 20250409.xlsx



Expl-Nyckeltal

Prisniva
2025

FORUTSATTNINGAR
Antal lagenheter 134
Antal kvm BTA bostéader 13 400
Antal kvm BTA kommersiellt 0
Antal kvm BTA tomtrétt 0
Antal kvm BTA forsaljning 13 400
Antal kvm BTA, privat 0
Summa kvm BTA 13 400
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 20 000
Andel tomtrétt av totala antalet kvm BTA 0%
Andel forsaljning av totala antalet kvm BTA 100%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 0%
Summa ekvivalenta lagenheter 134
UTGIFTER (tkr) Fast]
Kvartersmark
- Markforvérv 0
- lordningstéllande av mark 2 806
Summa kvartersmark 2 806
Allman plats 46 508
Summa allman plats 46 508
SUMMA UTGIFTER 49 313
INKOMSTER (tkr)
Markforsaljning 67 000
lordningstéllande av kvartersmark 0
Allman platsmark 0
Icke offentlig bidrag (Exploateringsbidrag) 0
Offentlig bidrag 0
SUMMA INKOMSTER 67 000
NYCKELTAL
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 368
Markutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 21
Markanlaggningsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 347
Exploateringsgrad 0,67
Nettonuvérde (tkr) 2923
Nettonuvérde per ekvivalent Igh (tkr) 22

Sodra Spangadalen - Nuvardeskalkyl 20250409.x1sx



H8003356

Spangadalen Temalekplats

Kalkyl i I6pande prisniva mnkr

Nuvardeskalkyl

Tidigare utgifter/inkomster Investeringskalkyl
Mnkr Ar tom 2024 Mnkr Ar 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 & senare Total
Utgifter* Utgifter*
Investeringsutgift, markforvary 00 Investeringsutgift, markforvary 00 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0
Investeringsutgift kvartersmark 0,0 Investeringsutgift kvartersmark -0,1 -0,2 -0.2 -0,1 01 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0 -0,7
Investeringsutgift allman platsmark 0,0 Investeringsutgift allman platsmark 0.9 -36 -2,0 175 0.1 00 0.0 0,0 0.0 0,0 00 -840
Delsumma investeringsutgifter 0,0 Delsumma investeringsutgifter -1,0 -3.8 2,2 -77,6 -0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -84,7
varav ej aktiverbara utgifter (ingar i varav ej aktiverbara utgifter (ingar i
investerir ifter) 0,0 investerir ifter) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Driftskostnader TRN+SDN Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -03 -03 -03 0,3 -03 0,3 -1,7
Summa negativa kassafloden* 0,0 Summa negativa kassafloden* -1,0 -3,8 2,2 -77,6 -0,7 -0,6 -0,6 -0,6 -0,6 -0,6 0,0 -88,1
Inkomster** Inkomster**
Investeringsinkomst kvartersmark 00 Investeringsinkomster kvartersmark 00 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0
Investeringsinkomster allm. platsmark 00 Investeringsinkomster allm. platsmark 00 0,0 00 0,0 00 0,0 00 0,0 00 00 0,0 0,0
Delsumma investeringsinkomster 0,0 Delsumma investeringsinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
varav ej aktiverbara inkomster (ingr i varav ej aktiverbara inkomster (ingr i
delsumma investeringsinkomster) 00 delsumma investeringsinkomster) 00 0,0 00 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
varav icke offentliga bidrag (ingar i varav icke offentliga bidrag (ingar i delsumma
investeringsi ) 0,0 investeringsinkomster) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Forsaljningsinkomster 00 Forsaljningsinkomster 00 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0
Delsumma férséljningsinkomster 0,0 Delsumma férséljningsinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Loépande inkomster/intakter avgalder Loépande inkomster/intakter avgalder 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovrig inkomster/intakter Ovriga inkomster/intékter 0,0 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0
D ovriga i intakter 0,0 D ovriga i intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa positiva kassafléden** 0,0 Summa positiva kassafléden** 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0
Nettokassaflode 0,0 Nettokassaflode exklusive restvéarden -1,0 -3.8 2,2 77,6 -0.7 -0,6 -0.6 -0,6 -0,6 -0.6 -88,1
Restvarden**
Tomtréttsavgalder 0,0 0,0
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0
Underhéliskostnader trafiknamnden 97 -9,7
Investeringsutgift kvartersmark 00 0,0
Investeringsutgift allman platsmark 0,0 0,0
Investeringsinkomster kvartersmark 0,0 0,0
Investerir allméan 0,0 0,0
Forséljningsinkomster 00 0,0
Ovriga intakter 0,0 0,0
Summa restvarden -9.7 -9.7
Proj ifika nyckeltal Nettokassafl - inkl. -1,0 -3.8 -2,2 -77.6 -0.7 -0,6 -0,6 -0.6 -0,6 -10,3 -97.8
Exploateringskostnad kr/ekv
lagenhet i I6pande prisniva ej tilampligt Nettonuvarde, diskontering 5 % i mnkr -82
Exploateringskostnad kr/kvm BTA i
16pande prisniva & tillimpligt Nettonuvarde per ekv Ight i tkr ej tillampligt
Resultatanalys
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 & senare Kommentar
Resultatpaverkan ExpIN */**
Lopande intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Ej aktiverbara utgifter/inkomster netto**** 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 23 2,3 22 2,1 2,1 -2,0 max -1,8
Avskrivningar 00 00 00 00 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 max -2,2|&r 2029
Reavinster/forluster 00 0,0 00 0,0 00 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0|totalt O
Icke offentliga bidrag uppldsning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0[totalt O
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0|totalt 0
Offentliga bidrag i 0,0 00 0,0 00 0.0 00 00 0,0 00 0,0 max 0
Summa resultatpaverkan namnd 0,0 0,0 0,0 0,0 -45 -4.4 -43 -4.3 4,2 -4,2
Kalkylen upprattad av: Resultatpdverkan TRN+SDN */**
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 03 -03 03 03 03 03 mellan 0 och -0,3
Underhallskostnader trafiknamnden 00 0,0 00 0,0 03 03 03 03 03 03 mellan 0 och -0,3
Kalkylen granskad av Summa resultatpdverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,5 -0,6 -0.6 -0.6 -0.6 -0,6
(ekonomichef eller motsvarande): *Negativa kassafloden, dvs utfléden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) fore beloppen
**Positiva kassafloden, dvs infloden av pengar, anges med positivt tecken
den, dvs I som intréffar efter kalkylperiodens slut (utvecklingen fran ar 11 och framét, blir kassaflode &r 10)

Spangadalen Temalekplats - Nuvérdeskalkyl 20250423 .x1sx



Expl-Nyckeltal

Prisniv&
2025

FORUTSATTNINGAR
Antal lagenheter 0
Antal kvm BTA bostéder 0
Antal kvm BTA kommersiellt 0
Antal kvm BTA tomtratt 0
Antal kvm BTA forséljning 0
Antal kvm BTA, privat 0
Summa kvm BTA 0
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 0
Andel tomtrétt av totala antalet kvm BTA 0%
Andel forséljning av totala antalet kvm BTA 0%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 0%
Summa ekvivalenta lagenheter 0
UTGIFTER (tkr) Fast]
Kvartersmark
- Markforvérv 0
- lordningstéllande av mark 650
Summa kvartersmark 650
Allmén plats 73 080
Summa allman plats 73080
SUMMA UTGIFTER 73 730
INKOMSTER (tkr)
Markforséljning 0
lordningstéllande av kvartersmark 0
Allmén platsmark 0
Icke offentlig bidrag (Exploateringshidrag) 0
Offentlig bidrag 0
SUMMA INKOMSTER 0
NYCKELTAL
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 0
Markutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 0
Markanl&ggningsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 0
Exploateringsgrad 0,00
Nettonuvarde (tkr) -82 454
Nettonuvérde per ekvivalent Igh (tkr) gj tillampligt

Spangadalen Temalekplats - Nuvardeskalkyl 20250423 .x1sx
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