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Avveckling av boendeplatser och uppsagning av
hyresavtal - Hemsystern 1, Hogdalens vard- och
omsorgsboende

EAV 2024/935

Beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd avvecklar tvé
avdelningar pa Hogdalens vard- och omsorgsboende.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i
uppdrag att sdga upp de aktuella hyresavtalen for Hogdalens
vard- och omsorgsboende.

3. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ansdker om att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner avveckling av
tva avdelningar inom Hégdalens véard- och omsorgsboende
och uppsdgning av aktuella hyresavtal.

4. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Hogdalens vard- och omsorgsboende ligger pa Ripsaviagen 38-40
och dgs av Micasa. Boendet har totalt 158 ldgenheter, varav 135
lagenheter anvinds till olika vardformer (demens-, somatik-,
korttids- och véxelvardsplatser).

I dldreboendeplanen konstateras att mojligheterna att anpassa
boendet till ett godkéint vard- och omsorgsboende &r mycket
begrinsade. Avdelningarna 1A och 2A har sedan flera ar inte
anvénts fOr sitt primédra syfte som dr gruppboende. Ytorna &r litta
att avskilja fran ovriga verksamheter och dirmed mdjliga att hyra ut
till annan verksamhet. De kan ockséd anvindas som
evakueringsplatser for stadens andra boenden som ar féoremal for
renovering eller annat. Enligt forvaltningens berdkningar kommer
avvecklingen innebéra ca 2,0 mnkr/ar 1 minskad hyreskostnad efter
den tvadriga uppsigningstiden.

Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
beslutar att avveckla avdelningarna 1A och 2A pd Hogdalens vard-
och omsorgsboende och att forvaltningen fér 1 uppdrag att sdga upp
hyresavtalen med fastighetsdgaren Micasa.

Handlingar i arendet
e EAV 2024/935-1 Tjinsteutlatande: Avveckling av
boendeplatser och uppsdgning av hyresavtal - Hemsystern 1,
Hogdalens vard- och omsorgsboende
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Avveckling av boendeplatser och uppsagning av
hyresavtal — Hemsystern 1, Hogdalens vard- och
omsorgsboende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndmnd avvecklar tvé
avdelningar pa Hogdalens vard- och omsorgsboende.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndmnd ger forvaltningen i
uppdrag att sdga upp de aktuella hyresavtalen for Hogdalens
vard- och omsorgsboende.

3. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ansdker om att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner avveckling av
tva avdelningar inom Hégdalens véard- och omsorgsboende
och uppsigning av aktuella hyresavtal.

4. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Hogdalens vard- och omsorgsboende ligger pa Ripsaviagen 38-40
och dgs av Micasa. Boendet har totalt 158 ldgenheter, varav 135
lagenheter anvinds till olika vardformer (demens-, somatik-,
korttids- och vixelvardsplatser).

I dldreboendeplanen konstateras att mojligheterna att anpassa
boendet till ett godként vard- och omsorgsboende dr mycket
begrinsade. Avdelningarna 1A och 2A har sedan flera ér inte
anvints fOr sitt priméra syfte som dr gruppboende. Ytorna &r litta
att avskilja fran 6vriga verksamheter och dirmed mojliga att hyra ut
till annan verksamhet. De kan ockséd anvdndas som
evakueringsplatser for stadens andra boenden som é&r foremal for
renovering eller annat. Enligt forvaltningens berdkningar kommer
avvecklingen innebira ca 2,0 mnkr/ar i minskad hyreskostnad efter
den tvdariga uppsédgningstiden.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
beslutar att avveckla avdelningarna 1A och 2A pa Hogdalens vard-
och omsorgsboende och att forvaltningen far 1 uppdrag att siga upp
hyresavtalen med fastighetsdgaren Micasa.
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Bakgrund

Vard- och omsorgsboende dr en gemensam bendmning for sérskilt
bistandsprovat boende med heldygnsomsorg. Antalet lediga platser
varierar dver tid och paverkas av olika faktorer. Det har sedan ett
antal ar funnits ett dverskott pd platser eftersom antalet dldre legat
pa ligre nivéer. Overskottet pa platser skiljer sig 4t mellan olika
stadsdelsomraden dar efterfrigan pa platser i innerstaden vanligtvis
ar hog. Sedan hosten 2023 har antalet lediga platser minskat i
stadens centrala kosystem.

I de regionala boendeplanerna redovisar regionerna antal ¢i/lfdilligt
stangda platser. Totalt finns 1 staden 96 platser i egen regi som ar
tillfalligt stangda. Fordelat per region finns 48 i innerstaden, 16 i

véstra soderort och 32 1 dstra soderort. Dessa dr inte anmélda som
tillgéngliga till den centrala kdhanteringen vid dldreforvaltningen.

Hogdalens vard- och omsorgsboende uppfyller inte dagens krav, bl.a.
utifran ett arbetsmiljoperspektiv. Micasa har dirfor 1 uppdrag att
ersitta befintligt vard- och omsorgsboende med ett nytt inom samma
fastighet. For att 4stadkomma detta har detaljplanearbetet nyligen
aterupptagits. Enligt nuvarande tidplan behover tomstéllning ske
under kvartal 2, 2029 och fardigstidllande planeras till ca 2032.

Hogdalens vard- och omsorgsboende har en ldangre tid haft ett
overskott pd platser. Det faktum att detaljplanearbetet syftar till att
riva det befintliga och bygga ett nytt vard- och omsorgsboende kan
mdjligen vara en faktor som péverkar platsoverskottet. Beldggnings-
graden var cirka 92 procent 1 snitt per manad ar 2024, vilket
motsvarar ca 8 lediga platser pd arsbasis.

Arendet

Hogdalens vard- och omsorgsboende ligger pa Ripsaviagen 38-40
och dgs av Micasa. Boendet har totalt 158 lagenheter, varav 135
lagenheter just nu anvinds till olika virdformer (demens-, somatik-,
korttids- och véxelvardsplatser). De ursprungliga byggnadsdelarna
ar frdn 1965 men &r renoverade och tillbyggda i flera omgangar,
senast 2002. Verksamheten drivs 1 egen regi.
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Hégdalens vird- och omsorgsboende dr markerat med ett rétt kryss i kartan.

I dldreboendeplanen konstateras att mdjligheterna att anpassa
boendet till ett godként vard- och omsorgsboende dr mycket
begridnsade. Med syftet att riva befintlig byggnad och ersitta med
ett nytt vard- och omsorgsboende har ocksé ett sedan tidigare
vilande detaljplanearbete aterstartat i december 2024.

De lokaler som &r aktuella for tomstillning och uppségning i1 detta
arende dr avdelningarna 1A och 2A. De har inte pé lang tid anvénts
for sitt primdra syfte (gruppboende) men som traffpunkt for dldre
och kliniskt tréningscentrum. De verksamheterna kan inrymmas 1
andra befintliga lokaler.

De tva avdelningarna bestar av totalt 16 ldgenheter och tillhdrande
gemensamhetslokaler. Ytorna dr ldtta att avskilja fran ovriga
verksamheter och ddrmed mojliga att hyra ut till annan verksambhet.
Vid en etappvis tomstéllning pa grund av lag efterfragan pa platser
kan boendet fungera som ett tillfélligt evakueringsboende for
Micasas planerade underhéllsarbeten. Micasa har underréttats om
denna mojlighet. Stadsdelsforvaltningen har ocksé haft
underhandskontakter med socialforvaltningen och meddelat att det
finns tillgdngliga platser for evakuering av andra typer av boenden.

Ekonomi

Avdelningarna 1A och 2A har inte separata hyresavtal utan ingér i
storre avtal inom boendet. Av den anledningen har det inte varit
mojligt att exakt berékna ytor och hyror. Nedanstdende ska dérfor
ses som uppskattade viarden. Bada avdelningarna ar i praktiken
identiska till utformning och yta:
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e En avdelning dr cirka 588 m2 och arshyran cirka 1 742
kronor per m2.

e Hyreskostnad per avdelning 4r 1,02 mnkr per ér.

e Ungefirlig total arskostnad for avdelning 1A och 2A dr
cirka 2,04 mnkr.

Genom att sdga upp de delar av avtalen som berér avdelningarna
1A och 2A kommer forvaltningen spara ca 2,0 mnkr/ar i
hyreskostnader efter uppsdgningstiden som &r tva ar.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Avdelning ekonomi och lokaler i samarbete
med Avdelning funktionsnedsittning, socialpsykiatri och
dldreomsorg. Forvaltningen har under drendets beredning ocksé
samverkat med Micasa och Socialforvaltningen kring frigor om
behov av evakueringsplatser.

Samrad har hallits med stadsledningskontoret. Arendet har dven
foredragits 1 stadens referensgrupp for dldreboendeplanering den 28
april. Pensionirsradet har tagit del av drendet den 19 maj och
arendet dr samverkat med fackliga organisationer den 14 april.

Jamstalldhetsanalys och barnkonsekvensanalys
Projektet bedoms inte ha negativa konsekvenser for barn eller
jamstilldhet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen kan konstatera att de tva avdelningarna inom
Hogdalens vard- och omsorgsboende inte har anvénts for sitt
priméra syfte under flera ar. Lokalerna har istdllet anvénts som
motesplats for seniorer och kliniskt trdningscentrum. De
verksamheterna kan inrymmas i andra delar av forvaltningens
befintliga lokaler.

Forvaltningen kan minska sin arliga hyreskostnad med cirka 2,0
mnkr, vilket ligger 1 linje med stadens ambitioner om ett
resurseffektivt lokalutnyttjande. Lokalerna kan ocksd komma till
nytta som evakueringslokaler for andra verksamheter inom staden.
Forvaltningen anser att forvaltningar i behov av evakueringsplatser
for olika boendeformer ldmpligen samverkar med Micasa 1 denna
fraga.

Med bakgrund i1 ovanstdende foreslar forvaltningen att Enskede-
Arsta-Vantors stadsdelsnimnd beslutar att avveckla avdelningarna
1A och 2A pa Hogdalens vard- och omsorgsboende och att
forvaltningen far i uppdrag att sdga upp hyresavtalen med
fastighetsédgaren Micasa.
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Forvaltningen foresldr vidare att ndmnden ansoker om godkénnande
hos kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Anders Carstorp Leif Kananen
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantors Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning

Avveckling av boendeplatser och
uppsdgning av hyresavtal - Hemsystern 1,
Hoégdalens vard- och omsorgsboende
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