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Anmaélan om genomfort samrad infor
inriktningsbeslut. Markanvisning for radhus
inom del av fastigheten Akalla 4:1 i Tensta.
Inriktningsbeslut for radhus respektive
temalekplats i sodra Spangadalen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Anmailan om samrad infor inriktningsbeslut godkénns.

Bakgrund

Enligt stadens regler for styrnings och uppfdljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan ndmnd fattar
inriktningsbeslut for investeringar dér projektutgiften overstiger 50
miljoner kronor. Syftet med samradet &r att sidkerstilla att
beslutsunderlaget &r komplett och foljer stadens regler, samt att ge
en tidig insyn i investeringsplaneringen.

Genomforda samrad ska anmdlas till kommunstyrelsens ekonomi
och trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets anmélan far
kommunstyrelsen en dversiktlig bild av beslutsldget for aktuella
stora och strategiskt viktiga investeringsprojekt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning i samrad med finansavdelningen.

Arendet

Exploateringsndmnden beslutade den 22 maj 2025 om
inriktningsbeslut avseende tva projekt 1 sddra Spangadalen, det ena
avser radhusbebyggelse och det andra en temalekplats. Namnden
godkénde dven redovisad strukturskiss for sodra Spangadalen,
innehdllande 1 000 nya bostédder, skola, kommersiella lokaler,
parker och idrott. Den utveckling som redovisas 1 strukturskissen
forutsétter omfattande investeringar i infrastrukturen. Samtidigt har
omradet idag nagra av stadens ldgsta markvirden. For att
kommande exploateringsprojekt ska béra sina investeringsutgifter
behover platsen utvecklas med nya stadskvaliteter som bygger upp
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markvérden over tid. De foreslagna radhusen och temalekplatsen &r
sadana vérdeskapande tilldgg.

De tv4 aktuella projekten avser utveckling av ett omrade mellan
Tensta och Rinkeby som idag utgors av parkmark. Radhusprojektet
avser cirka 100—120 radhus som planeras upplatas med bostadsratt
och kraver ny detaljplan. Temalekplatsen kréver inte ny detaljplan.
Dess innehéll och utformning kommer att provas i kommande
utredningsarbete.

I radhusprojektet berdknas exploateringsndmndens projekutgifter
uppgé till 60,2 miljoner kronor. Utgifterna bestér i huvudsak av
nybyggnad av gata, skyfallsitgérder samt ledningsflyttar.
Investeringsanalysen redovisar i detta skede en projektekonomi i
balans.

I temalekplatsprojektet berdknas exploateringsndmndens
projekutgifter uppga till 84,7 miljoner kronor. Projektet har inga
intékter eller inkomster och berdknas dirmed olénsamt.

Enligt beslut i kommunfullmiktiges budget 2024 har
exploateringsndmnden ritt att besluta om icke l16nsamma projekt
upp till ett sammanlagt nettonuvarde om 500 miljoner kronor inom
oversiktsplanens fokusomraden. Satsningen finansieras av ett antal
léonsamma projekt som ndmnden redovisat 1 samband med
verksamhetsplan 2024. Beslutet om temalekplatsen omfattas av
denna omfordelningsmodell.

Radhus Temalekplats

Antal ldgenheter 100-120 -
Varav hyresritter 0 -
Kommersiella ytor (kvm) - -
Projektutgift (mnkr) 60,2 84,7
Investeringsinkomst (mnkr) - -
Forsiljningsinkomst (mnkr) 77,7 -
Reavinst (mnkr) 66,4 -
Nettonuvirde (mnkr) 3 -74
Téackningsgrad (%) 105 0

Stadsledningskontorets noteringar fran samradet

Samrad om inriktningsbesluten genomfordes den 25 april 2025. Vid
samradet konstaterades att projekten innebér ett vilkommet tillskott
av radhus och temalekplats 1 S6dra Jarva och utveckling av ett av
oversiktsplanens fokusomraden. Projekten kompletterar det
befintliga bostadsutbudet i omradet, bidrar till stadens l&ngsiktiga
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bostadsmal, trivsel och trygghet och har potential att paverka
markvirdena och genomforbarheten for ytterligare
bostadsutveckling pa sikt.

Inriktningsbesluten uppvisar 1 detta tidiga skede godtagbara
ekonomiska forutsittningar. Temalekplatsen mojliggors genom den
modell f6r omférdelning av medel frdn 16nsamma till olonsamma
projekt som kommunfullméktige beslutat om.
Stadsledningskontoret konstaterar att detta utgor det andra
investeringsbeslutet inom ramen for modellen. Det forsta beslutet
avser rivning av parkeringsdédck i Régsved, och fattades av
exploateringsndmnden i mars 2025 (dnr E2022-03692). I och med
beslutet om temalekplatsen har nimnden fattat beslut om
sammanlagt 84 miljoner kronor, av de 500 miljoner kronor i
summerade nettonuvirden som nimnden har rétt att besluta om
inom ramen for modellen.

Vid samréddet konstaterades att Jirva stadsdelsndmnd kommer att
ansvara for driften av temalekplatsen. Ytan som planeras for
lekplats dr omfattande och kvalitetsambitionerna dr hoga. For att
sdkerstélla rimliga driftvillkor for stadsdelsndmnden &r det av stor
vikt att ndimnden involveras i planeringen. For den lokala
forankringen dr det ocksa av stor vikt att invanarna involveras i
planeringen. Projektet uppmanades att prova mdjligheten att
tillimpa medborgarbudget 1 processen.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Ndmndarende med protokoll 2025-05-22
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