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Inhyrningséarende for lokaler pa Seladvagen 13 i
Hogdalen for park- och naturskotsel i egen regi
EAV 2025/338

Beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkéinner
forvaltningens forslag pa inhyrning av lokaler pa
Seladvigen 13 1 Hogdalen for park- och naturskotsel 1 egen
regi till en hyreskostnad for &r 1 pd 2,1 miljoner kronor.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ansdker hos
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
godkinnande av inhyrning av lokaler pa Seladvéigen 13 i
Hogdalen for park- och naturskotsel i egen regi till en
hyreskostnad for ar 1 pa 2,1 miljoner kronor.

3. Arendet justeras omedelbart

Sammanfattning av arendet

12025 ars budget har stadsdelsnimnderna Enskede-Arsta-Vantér,
Farsta, Skarpnick och Hiigersten-Alvsj ett uppdrag om att fortstta
arbetet med att overga till park- och naturskotsel 1 egen regi fran
2025. For att mojliggora detta behdver berdrda
stadsdelsforvaltningar &ndamalsenliga lokaler for personal, fordon,
maskiner och utrustning.

Stadsdelsforvaltningen bedomer att en lokal pa Seladvédgen 13 i
Hogdalen uppfyller funktionskrav samtidigt som hyran 4r pa en
godtagbar niva. Lokalen ligger i samma byggnad som Hagersten-
Alvsjos planerade inhyrning och berdrda stadsdelsforvaltningar har
en samsyn kring att det 4r mgjligt att inrymma nddvéndiga
funktioner for samtliga inom ytorna for bada hyresavtalen. Genom
att samlokalisera flera stadsdelsforvaltningar gér det att
effektivisera lokalnyttjandet samtidigt som det skapar
forutsittningar for samverkan over forvaltningsgrénserna.
Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens forslag pa inhyrning av lokaler pa
Seladvégen 13 i Hogdalen for park- och naturskoétsel 1 egen regi till
en hyreskostnad for ar 1 pd 2,1 miljoner kronor. Vidare foreslar
forvaltningen att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ansdker
hos kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
godkinnande av inhyrning av lokaler pd Seladvigen 13 1 Hogdalen
for park- och naturskotsel 1 egen regi till en hyreskostnad for &r 1 pa
2,1 miljoner kronor

Yrkanden
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Gustav Johansson m. fl. (M), Peter Backlund (L) och Stefan Holm
(C) yrkar att nimnden beslutar enligt foljande:

1. att avsla forvaltningens forslag om inhyrning av lokaler pa
Seladvigen 13 1 Hogdalen for park- och naturskotsel 1 egen
regi.

2. att ge forvaltningen i1 uppdrag att omgaende avbryta
planerna pa dterkommunalisering av park- och naturskotsel,
och istillet starta ett nytt upphandlingsforfarande med fokus
pa kostnadseffektivitet, minskad miljopaverkan och effektiv
resursanvandning.

Aterkommunaliseringen av park- och naturskétseln dr en
ideologiskt driven process som hotar att bli en ekonomisk och
miljomdssig belastning for Stockholms skattebetalare. Evfarenheter
fran tidigare kommunala egenregiverksamheter visar tydligt att
kostnaderna riskerar att skena samtidigt som kvalitet och effektivitet
forsamras.

Forslaget innebdr dessutom en lang avtalstid pa minst fem ar, vilket
laser fast stadsdelen i ett ekonomiskt och operativt hogriskprojekt.
Placeringen i Hogdalen genererar dagliga onédiga transporter,
vilket okar bdde personalbehov, fordonsslitage och miljobelastning
kraftigt, vilket dir helt inkonsekvent med de miljéambitioner som
majoriteten sdger sig std bakom.

Att forvaltningen dessutom redan nu identifierar behovet av
ytterligare ett lokalt kontor inom stadsdelen, med oklara kostnader
som inte inkluderas i nuvarande kalkyl, visar tydligt att detta
projekt priglas av en ekonomi ddr sunt fornuft far std tillbaka for
vdansterdrommar och ideologi.

Vinstermajoritetens daterkommunalisering riskerar att bli ett
dyrbart experiment pd stockholmarens bekostnad. En ny
upphandling skulle sdkerstdlla bdttre kostnadskontroll, effektivare
resursanvdndning och ett mer ansvarsfullt hanterande av
skattebetalarnas pengar.

Emelie Wassermann (SD) yrkar att nimnden beslutar enligt
foljande:

1. Att aterremittera drendet for komplettering.

2. Att1andra hand avslé drendet.

3. Daérutover anfora foljande:
Vi ser flera brister i beslutsunderlaget for inhyrningen av lokaler pa
Selaoviigen 13, vilket gor det svdrt att ta stdllning till om detta dr
ett kostnadseffektivt och langsiktigt hdllbart beslut.
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Det framgdr inte tydligt ndr hyran borjar riknas och om de
ackumulerade kostnaderna frdan 2025 (innan verksamhetsstart
2026) tas med i berdkningen av ndr forvdintad kostnadsbesparing
intrdffar. Ett tydligt diagram over investeringskostnader och
forvintade besparingar hade varit nédvindigt for att fatta ett
vdlinformerat beslut.

Enskede-Arsta-Vantor ska enligt forslaget std for 57,5 % av
lokalens kostnad. Det saknas en tydlig motivering till denna
fordelning. En jamlik fordelning baserat pa behov, antal fordon
eller personalbds hade varit rimligare. Utan sadan redovisning

riskerar var stadsdel att ta en oproportionerligt stor ekonomisk
borda.

Med samnyttjande av lokaler, fordon, maskiner och personal mellan
fyra stadsdelar uppkommer praktiska problem: Vem ansvarar for
vad? Vem tar kostnaden for skador? Hur hanteras prioriteringar
ndr flera stadsdelar behéver resurser samtidigt, till exempel vid
snofall/lov eller underhallsbehov? Ett sadant uppldgg riskerar att
leda till konflikter snarare dn effektivisering.

En overgripande risk med att samlokalisera och dela ansvar med
andra stadsdelar dr att vi tappar mojligheten att sjdilva styra var
drift i praktiken. En av de framsta fordelarna med egen regi dr just
att ha kontroll over resurser och prioriteringar. Denna fordel
forsvagas i och med denna samlokalisering, ddrmed tappas den
tidigare motiveringen varfor drift i egen regi skulle vara bittre —
sdrskilt ndr det inte heller verkar bli mer kostnadseffektivt.

Det framgdr inte vilken typ av fordon/maskiner som planeras kopas
in och vilken rdckvidd/effekt dessa har under svenska forhallanden.
Samt hur man har lost beredskapsplanen.

Vi anser att dessa klargéranden dr nédvindiga for att ndmnden ska
kunna fatta ett ansvarsfullt och framtidssdkert beslut.

Ordfoérande Hassan Jama (V) yrkar att nimnden beslutar enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande Hassan Jama (V) stiller proposition pd om drendet ska
avgoras idag eller terremitteras enligt Emelie Wassermanns

(SD) forslag till beslut och finner att nimnden beslutar att drendet
ska avgoras idag.

Ordforande Hassan Jama (V) stiller Gustav Johansson m. fl.

(M), Peter Backlund (L) och Stefan Holms (C) forslag, Emelie
Wassermans (SD) forslag och forvaltningens forslag till beslut mot
varandra och finner att nimnden beslutar i enlighet med
forvaltningens forslag till beslut.
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Reservationer

Gustav Johansson m. fl. (M), Peter Backlund (L) och Stefan Holm
(C) reserverar sig mot beslutet till forman for sitt eget yrkande.
Emelie Wassermann (SD) reserverar sig mot beslutet till forman for
sitt eget yrkande.

Handlingar i arendet
e EAV 2025/338-1 Tjinsteutlatande: Inhyrningsirende for
lokaler pa Seladvédgen 13 1 Hogdalen for park- och
naturskotsel 1 egen regi.
e EAV 2025/338-1.1 Hyresavtal Seladvigen 13 2025-05-15
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Handlaggare Till

Eskil Swerkersson Enskede-Arsta-Vantérs

Telefon: 08-50814020 stadsdelsnamnd 2025-06-12

Inhyrningsarende for lokaler pa Seladvagen 13 i
Hogdalen for park- och naturskotsel i egen regi.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner
forvaltningens forslag pa inhyrning av lokaler pa
Seladvagen 13 1 Hogdalen for park- och naturskotsel 1 egen
regi till en hyreskostnad for &r 1 pd 2,1 miljoner kronor.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ansdker hos
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
godkinnande av inhyrning av lokaler pa Seladvéigen 13 i
Hogdalen for park- och naturskotsel i egen regi till en
hyreskostnad for ar 1 pa 2,1 miljoner kronor.

3. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

12025 &rs budget har stadsdelsnimnderna Enskede-Arsta-Vantor,
Farsta, Skarpnick och Higersten-Alvsjo ett uppdrag om att fortsitta
arbetet med att overga till park- och naturskotsel i egen regi frén
2025. For att mojliggora detta behdver berorda
stadsdelsforvaltningar dndamalsenliga lokaler for personal, fordon,
maskiner och utrustning.

Stadsdelsforvaltningen bedomer att en lokal pa Seladvéigen 13 1
Hogdalen uppfyller funktionskrav samtidigt som hyran ir pa en
godtagbar niva. Lokalen ligger i samma byggnad som Hégersten-
Alvsjds planerade inhyrning och berdrda stadsdelsforvaltningar har
en samsyn kring att det 4r mgjligt att inrymma nddvéndiga
funktioner for samtliga inom ytorna for bada hyresavtalen. Genom
att samlokalisera flera stadsdelsforvaltningar gér det att
effektivisera lokalnyttjandet samtidigt som det skapar
forutsittningar for samverkan over forvaltningsgrénserna.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens forslag pa inhyrning av lokaler pa
Seladvdgen 13 1 Hogdalen for park- och naturskotsel i egen regi till
en hyreskostnad for &r 1 pd 2,1 miljoner kronor. Vidare foreslar
forvaltningen att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ansdker
hos kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
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godkinnande av inhyrning av lokaler pa Seladviagen 13 1 Hogdalen
for park- och naturskdtsel 1 egen regi till en hyreskostnad for &r 1 pa
2,1 miljoner kronor.

Bakgrund

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd har idag parkskotsel
upphandlad pé entreprenad. Entreprenaden regleras via avtal som
stadsdelsforvaltningens stadsmiljoenhet foljer upp. I avtalen ingér
parkskotsel, renhéllning och vintervighéallning pa park- och
naturmark.

12024 ars budget fick Enskede-Arsta-Vantors och Farstas
stadsdelsndmnd i1 uppdrag att utreda och forbereda infor en
overgang av park- och naturskotsel i egen regi fran 2025. Under
hdsten 2024 presenterade stadsdelsforvaltningen en utredning om
overgangen for stadsdelsndmnden och 1 samband med det fattade
ndmnden beslut om att skjuta fram genomforandet till den 1 oktober
2026 (dnr EAV 2024/541).

12025 ars budget har stadsdelsnimnderna Enskede-Arsta-Vantér,
Farsta, Skarpnick och Hiigersten-Alvsj ett uppdrag om att fortsitta
arbetet med att 6verga till park- och naturskdotsel 1 egen regi fran
2025. Stadsdelsforvaltningen har sedan utredningsarbetet startade
under 2024 samverkat med 6vriga berorda stadsdelsforvaltningar,
bland annat i arbetet med att hitta en lamplig lokal for personal,
fordon, maskiner och utrustning.

Higersten-Alvsjos stadsdelsforvaltning planerar att under 2025
overga till park- och naturskdtsel 1 egen regi. De ér 1 slutskedet av
att for egen del teckna hyresavtal for del av en byggnad pa
Seladvégen 13 1 Hogdalen frin och med den 1 juli 2025.
Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med Skarpnicks och Farstas
stadsdelsforvaltningar samt serviceforvaltningen utrett
mojligheterna att hyra resterande delar av byggnaden fran och med
den 1 december 2025.

Arendet

For att mojliggdra en Overgang av park och naturskotsel 1 egen regi
behover stadsdelsforvaltningen andamalsenliga lokaler for personal,
fordon, maskiner och utrustning. Med stdd frén
serviceforvaltningen har stadsdelsforvaltningen letat [ampliga
lokaler, med en ursprunglig ambition om att hyra inom stadens egna
lokalbestand. Skarpnicks, Farstas och Hiigersten-Alvsjos
stadsdelsforvaltningar har deltagit i arbetet for att om mojligt
samlokalisera stadsdelsforvaltningarnas verksamheter.

Inom stadens bestdnd saknas lokaler som tillmotesgar
stadsdelsforvaltningens kravspecifikation. Efter att ha utvarderat
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olika alternativ fran externa hyresvérdar har stadsdelsforvaltningen
valt att g& vidare och utreda mojligheterna att hyra del av
byggnaden pa Seladvédgen 13 1 Hogdalen fran AB Sagax, eftersom
den bést uppfyller verksamhetsméssiga och ekonomiska krav.

Lokalen omfattar ytor inomhus pé cirka 1 109 kvadratmeter samt
ytor utomhus pa cirka 450 kvadratmeter. Lokalen behover inrymma
kontor, motesrum, verkstadshall, pentry, matsal, omkladningsrum,
toaletter och forrdd. Det finns dessutom ett relativt omfattande
behov av laddinfrastruktur for fordon och maskiner som behdver
finnas inom fastigheten. Flera av dessa funktioner kommer
stadsdelsforvaltningen kunna samnyttja med dvriga
stadsdelsforvaltningar.

Tillsammans med hyresvérden har berorda stadsdelsforvaltningar
utrett nddvindiga lokalanpassningar som behdver genomforas innan
ett eventuellt tilltrade. Hyresvarden ansvarar for att genomfora
atgirderna och de finansieras inom ramen for den avtalade hyran.
Stadsdelsforvaltningen kommer att behdva anvanda Hégersten-
Alvsjos stadsdelsforvaltnings tvitthall, eftersom det inte finns
nagon oljeavskiljare 1 delen av lokalen som stadsdelsforvaltningen
planerar att hyra.

Lokalen ligger i samma byggnad som Higersten-Alvsjo
stadsdelsforvaltnings planerade inhyrning och berérda
stadsdelsforvaltningar har en samsyn kring att det &r mojligt att
inrymma nddvindiga funktioner for samtliga inom ytorna for bada
hyresavtalen. Lokalens yta kommer preliminirt hyras genom
fordelningen:

e Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning 57, 5%,
o Farstas stadsdelsforvaltning 30%
e Skarpnicks stadsdelsforvaltning 12,5%.

Skarpnécks stadsdelsforvaltning kommer dven att hyra 12,5 % av
Higersten-Alvsjds stadsdelsforvaltnings lokal. Diskussioner kring
fordelningen péagar och ytterligare justeringar kan bli aktuella. En
samlokalisering skapar forutséttningar for samverkan och
samnyttjande av bland annat fordon, maskiner, verktyg och
personal.

Stadsdelsforvaltningen har identifierat ett behov av en mindre
komplementslokal 1 stadsdelsomradets norra delar, for att minska
behov av resor for lunchraster och liknande for medarbetare som
kommer att arbeta dér. Processen for att hitta en lamplig lokal for
det pdgdr, men hanteras inte i detta drende.
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Risker

Stadsdelsforvaltningen bedomer att den storsta risken dr kopplad till
den relativt begrdnsade tillgangen till ytor. Flera forvaltningar ska
dela pé ytan och det krdver god samverkan for att det ska fungera pé
ett bra sitt. Stadsdelsforvaltningen anser 4ndé att detta kan bidra till
ett effektivt nyttjande av lokaler samt lagsta mdjliga hyresutgifter
for kommunkoncernen. Det skapar samtidigt bra forutsédttningar for
samverkan over forvaltningsgrinserna kring park- och naturskotsel.

Stadsdelsforvaltningen stdr som motpart pa hyresavtalet, och
kommer att administrera uthyrningar till Farstas och Skarpnécks
stadsdelsforvaltningar. Uthyrningarna kommer att regleras genom
ett samarbetsavtal och eftersom samtliga forvaltningar dr inom
kommunkoncernen kravs inget tillstdnd fran hyresvérden for
uthyrningarna.

Samarbetsavtalet syftar framst till att faststélla respektive
stadsdelsforvaltnings andel av lokalytan samt att reglera att samtliga
stadsdelsforvaltningar forhaller sig till huvudavtalets avtalslangd.
Detta eliminerar risken for en 6kning av stadsdelsforvaltningens
hyreskostnad om Ovriga stadsdelsforvaltningar vill avsluta sina
inhyrningar i fortid. Arbetet med att formulera samverkansavtalet
pagér och berorda parter kommer att skriva under det senast i
samband med att hyresavtalet for lokalen skrivs under.

Eftersom stadsdelsforvaltningen dr beroende av tvitthallen i
Higersten-Alvsjos stadsdelsforvaltnings forhyrning finns det risker
kopplade till att deras avtal kommer att I6pa ut sex manader innan
stadsdelsforvaltningens avtal. Skulle de vélja att 1dmna sina lokaler
vid avtalsperiodens slut skulle stadsdelsforvaltningen forlora
tillgdngen till en tvitthall, som &r nédvéndig for verksamheten.
Forvaltningen har identifierat alternativa 16sningar i ndromridet {6r
att kunna hantera ett sddant scenario.

Stadsdelsforvaltningen har ett ndra samarbete med Farstas,
Skarpnicks och Higersten-Alvsjos stadsdelsforvaltningar och
bedomer dérfor att det finns bra forutséttningar for att hantera de
identifierade riskerna.

Ekonomi

Bashyran uppgar till 1 940 750 kr och hyresavtalet 16per 6ver en
femarsperiod. Uppsdgning av avtal ska ske som senast 12 manader
innan hyrestidens utgdng. Om detta inte gors forlings hyresavtalet
med 5 ar. Utdver hyran tillkommer fastighetsskatt och andelen {for
detta hyresavtal ar 31,8%, vilket i dagsldget motsvarar 48 798 kr per
ar. Driftkostnaden for hyresavtalet avriknas arligen mot verkliga
kostnader och faktureras i efterskott. Hyresviarden uppskattar den
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arliga driftkostnaden till 120 695 kronor. Stadsdelsforvaltningen
kommer att sdkerstdlla att tillrickligt med medel avsitts i budget for
att kunna hantera variationer 1 driftkostnader frén &r till ar.

Den totala hyreskostnaden for ar 1, inklusive bashyra,
fastighetsskatt och uppskattad driftkostnad, &r 2 110 243 kronor.
Stadsdelsforvaltningen kommer preliminért att hyra 57,5% av
lokalen, vilket motsvarar en arshyra pd 1 213 390 kr.

Hyran ska enligt avtal indexjusteras arligen den 1 januari med 90
procent av konsumentprisindex, med oktober 2025 som bastal.
Arlig tomtrittsavgild pa 232 013 kr ingar i hyran, men denna del
ska enligt avtal inte indexjusteras. Vid en hojning av
tomtrittsavgilden ska hyran justeras med motsvarande summa.

Tidplan

Stadsdelsforvaltningens tilltréde till lokalen dr enligt hyresavtal den
1 december 2025, vilket hyresviarden bedomer ér tillrackligt med tid
for att genomfora nddvindiga lokalanpassningar.
Stadsdelsforvaltningen kommer att starta upp verksamhet 1 lokalen
etappvis under var och sommar 2026, med full kapacitet som senast
den 1 oktober 2026.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom Avdelning HR, stab och stadsmiljo i
samverkan med Avdelning ekonomi och lokaler. Samrad med
stadsledningskontoret har genomforts.

I samverkan for Avdelning HR, stab och stadsmilj6é den 16 april
2025 informerades de fackliga organisationerna om status och
planen framaét.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen bedomer att lokalen pé Seladvégen 13
uppfyller funktionskrav samtidigt som hyran dr pa en godtagbar
niva. Vidare kan stadsdelsforvaltningen konstatera att det i
dagsliaget saknas alternativa hyresobjekt pd marknaden som bittre
motsvarar berdrda stadsdelsforvaltningars kravspecifikationer.

Genom att samlokalisera flera stadsdelsforvaltningar gér det att
effektivisera lokalnyttjandet samtidigt som det skapar
forutsittningar for samverkan over forvaltningsgrénserna. Fordon,
maskiner, verktyg och personal kan samnyttjas och
stadsdelsforvaltningen bedomer att det skapar mojligheter till
kostnadseffektiva l16sningar som gynnar kommunkoncernen.
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Jamstalldhetsperspektiv

Stadsdelsforvaltningen bedomer att det ar mdjligt att utforma
lokalerna pa ett sitt sd att en god arbetsmiljo sdkerstills for samtliga
framtida medarbetare, oavsett kon.

Tillganglighetsperspektiv

Stadsdelsforvaltningen kommer att forhélla sig till
tillganglighetskrav fran Arbetsmiljoverkets foreskrifter och
allménna rad i utformningen av lokalen. Grundférutsittningarna for
tillgédnglighet &r bra, framforallt eftersom samtliga ytor ligger pa
bottenvaning.

Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens forslag pa inhyrning av lokaler pa
Seladvégen 13 1 Hogdalen for park- och naturskotsel 1 egen regi till
en hyreskostnad for ar 1 pd 2,1 miljoner kronor. Vidare foreslar
forvaltningen att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ansdker
hos kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
godkdnnande av inhyrning av lokaler pd Seladvégen 13 1 Hogdalen
for park- och naturskotsel i egen regi till en hyreskostnad for &r 1 pa
2,1 miljoner kronor.

Anders CarstorpAnders Carina Idenfors
Carstorp

Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantors Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga

Hyresavtal Seladvigen 13
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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férlangningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 8800-0004-01

Namn

Séderport Fenix 5 AB

Namn
Stockholms stad gm Enskede Arsta Vantér stadsdelsférvaltning

Aviseringsadress

STH 714, Box 90111, 12021 Stockholm.

Kommun Fastighetsbeteckning
Stockholm Filmkameran 3
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Selaévagen 13

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till

Lager och kontor fér Stockholms stad gm Hagersten-Alvsjo stadsdelsférvaltnings verksamhet

¥ | Anvdandningsandamadlet har ndrmare angetts i bifogad specifikation.

Till och med den

2030-11-30

Fran och med den

2025-12-01

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12

I annat fall &r kontraktet for varje gdng férléngt med | x| § ar manader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé&
tilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgérdandet av brister,
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m?
Lager & Kontor BV 1109
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

1(4)

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

556920-2798

Personnr/orgnr

212000-0142

Bilaga 2

Bilaga

Total area

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgasten till Gterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdar av bifogade ritning(ar).

Plats fér
skylt

X | Tillfart for bil fori- | %
och urlastning

Plats fér skyltskap/
automat

Parkeringsplats(er) Garageplats(er)

for bil (ar) for bil(ar)

med sdrskild fér verksamheten avsedd
inredning enl bilaga

Lokalen uthyrs | %¢ | utan sarskild fér verksamheten avsedd

inredning

Kronor

1940 750

per ar exklusive nedan markerade tilldgg

X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran.

I lokalen finns tillgang till X | VA X | Varme X | Varmvatten Kyla

x| El

Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

El

VA X
Varme X
Varmvatten X
Kyla

Ventilation X

Sign Sign
och Eftertryck férbjuds.

Bilaga 1
Bilaga

Bilaga 2
Bilaga 2

X | Ventilation

Bilaga 2
Bilaga 2
Bilaga 2
Bilaga 9
Bilaga

Bilaga 2



14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2(4)
FOR LOKAL Nr 8800-0004-01

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

hyresvarden X | hyresgdsten

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgasten skyldig att placera avfall i avsett kdrl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:

Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.

Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

ingdr i hyran ¥ | ombesérjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga 2

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a) inférande eller héjning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till fljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 31,8 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

X | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersdttningar.

Om hyresvdrden till fljd av hyresgdstens sjélvsténdiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsrdtt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermdnads bérjan | X | kalenderkvartals bdrjan genom insattning pd  an|.qvi enl.avi

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjander&tten till fljd av att hyresvdrden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt néar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga 2

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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och Eftertryck férbjuds.



22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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3(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 8800-0004-01

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 2,5

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

¥ | Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga 3

X | Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

Hyresvdrden

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga 3

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att uppsatta automater och skyltskép pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

X For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga 3

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 3

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.



HYRESKONTRAKT MK

. Nr ) i
FOR LOKAL 8800-0004-01
33, F6rs<’:’kringar Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen

ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
foér den egna verksamheten.

X | Annan éverenskommelse om forsdkring, se bilaga. Bilaga 3

34. Yttre averkan Hyresvarden % | Hyresgdsten

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar Hyresvarden % | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

36. Aterstdllande vid Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstdllt lokalen i godtagbart skick.
¥ | Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga 3

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller ersdtta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

38. Hanterin:xg av X | Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga 3
personuppgifter
39. Sérskilda Ritning Bilaga 1
bestdmmelser
Sdrskilda bestéammelser Bilaga 2
Allmé&nna BestGmmelser Bilaga 3
Rumsbeskrivning Bilaga 4
Grdnsdragningslista Bilaga 5
Bilaga
Bilaga
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum Ort/datum

Stockholm 2025- Stockholm 2025-

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Séderport Fenix 5 AB Stockholm stad gm Enskede Arsta Vantér

stadsdelsférvaltning

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med , och Eftertryck férbjuds.
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Hyreskontrakt nr: 8800-0004-01 Bilaga 2

Hyresvadrd: Soderport Fenix 5 AB(”Hyresvarden”)

Hyresgidst: Stockholm stad gm Enskede Arsta Vantér
stadsdelsforvaltning (”Hyresgadsten”)

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. HYRESOBJEKTETS UTFORMNING OCH SKICK
1.1 Hyresobjektets omfattning

Hyresobjektet omfattar en lokal om ca 1 109 kvm samt tillhdrande
mark om ca 450 kvm i fastigheten Filmkameran 3 beldgen i Stockholms

kommun.

Omfattningen av det férhyrda hyresobjektet har markerats pa bifogade
ritningar, bilaga 1. Lokalen benamns "Hyresobjektet”.

1.2 Hyresobjektets skick

Hyresvarden ombesorjer och bekostar anpassningar i enlighet av vad
som framgdr av rumsbeskrivning, bilaga 4. I 6vrigt uthyres lokalen i
befintligt skick.

1.3 Andringar fére tilltriddesdagen

Om Hyresvadrden atagit sig att iordningstdlla Hyresobjektet ska
Hyresvdrden ha ratt att utféra sddana adndringar som ar betingade av
byggnadskonstruktiva eller liknande skdl eller som pakallats av

myndigheter. Skdlig hédnsyn ska tas till Hyresgadstens onskemdl.

2. HYRESOBJEKTETS ANVANDNING

Hyresobjektet uthyrs for att anvandas till lager och kontor for
Stockholm stad gm Enskede Arsta Vantdr stadsdelsférvaltnings
verksamhet. Hyresvdrden medger saledes att Hyresobjektet far
anvandas for forhyrt d&ndamal. Det aligger dock Hyresgdsten att
inhdmta och bekosta alla lov och tillstdnd som behdévs for att
bedriva avsedd verksamhet pa fastigheten och att dven i oévrigt pa
eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de atgédrder som myn-
dighet, domstol och fdrsakringsbolag med stdd av nu gallande eller

framtida lagstiftning eller avtal kan komma att krava for

Hyresvardens | Hyresgastens
signatur signatur




Hyreskontrakt nr: 8800-0004-01 Bilaga 2

Hyresobjektets nyttjande for avsedd anvandning liksom att jamval
svara for och bekosta de adtgédrder som m6jliggdr Hyresobjektets

kontraktsenliga anvandning.

Hyresgidsten far inte bedriva verksamhet i Hyresobjektet som stor
omgivningen sasom exempelvis andra hyresgédster i byggnaden,
kringboende, verksamheter i intilliggande byggnader etc. genom

exempelvis buller/oljud, vibrationer eller lukt.

Hyresgasten ansvarar for att antalet personer som vistas i lokalen
inte Overskrider bestammelser i lagkrav eller de anvisningar som
anges av brandmyndigheter eller ovriga myndigheter eller som framgar

av OVK-bestammelser eller andra bestammelser.

Hyresgasten ager ratt att hyra ut i andra hand till andra

stadsdelsforvaltningar inom Stockholm stad.

3. TILLTRADESDAGEN

Hyrestiden rdknas och hyra utgar fr.o.m. den dag som angivits i
hyreskontraktformularet (Fastighetsdgarna Sverige formular 12B.3) (i
fortsattningen tilltradesdagen). Hyresgasten forbinder sig att godta
de eventuellt provisoriska anordningar, injusteringsarbeten,
madlningskompletteringar etc., som anses normala i samband med

inflyttningen.

Hyresgdsten ar infdrstddd med att avvikelser fran den angivna
tilltradesdagen kan intraffa t.ex genom att Hyresobjektet inte ar
fardigstallt eller att byggnadsnamnd drdjer med att meddela
slutbesked och detta ska inte medfdra annan pafdéljd &n att
tilltradesdagen och darmed hyresinbetalningen flyttas till fore
eller efter sagda dag.

For det fall tilltradesdagen senarelédggs ska hyrestidens slutdatum
flyttas framdt i samma utstrédckning som tilltraddesdagen. Om
hyresavtalet darigenom skulle komma att upphora vid annat tillfalle
an den sista dagen 1 en méanad, ska hyrestiden anses upphbra den

sista dagen i denna manad.

Om forseningen fororsakas av Hyresgasten genom att denna begar
forandringar av typrumsbeskrivningar, faststallda planritningar

eller drdjer med besked om utforande eller dylikt ska hyran andock
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utgd fran den i hyreskontraktet angivna dagen fér hyrestidens

bdérjan.

I den madn Overenskommelse traffas om tidigare inflyttning ska
Hyresgdsten redan fran inflyttningsdatumet/datumet £for
iansprdktagande dels betala driftskostnaderna samt fastighetsskatten
for Hyresobjektet, dels ha det fulla ansvaret for Hyresobjektet och
i lokalen foérvarad 10s egendom, dels teckna erforderlig

foretagsforsakring f0r sin verksamhet.

4. HYRA

4.1 Bashyra och hyrestillagg

Bashyran ska utgéra 1 940 750 kronor per ar. Utover bashyran ska
Hyresgasten erlagga nedan angivna hyrestilldgg. Dessa ar att
jamstalla med hyra och ska erlaggas utan anfordran i forskott senast
sista vardagen fore varje kalenderkvartals borjan om ej annat

angivits.

4.2 Index

Bashyran ska regleras arsvis den forsta januari varvid hyran ska
6kas proportionellt mot den andring som Statistiska Centralbyrans
konsumentprisindex (totalindex med ar 1980 = 100) undergatt.

(o)

Indexeringarna skall regleras med 90 % av konsumentprisindex.

For bestédmmande av andringen i konsumentprisindex jamfors indextalet
f6r oktober mdnad 2025 med indextal for senast faststidllda

oktoberindex.

Om indextalet blir lagre &n tidigare ska foregdende bashyra galla

ofdrandrad under aktuellt ar.

Forsta indexering av bashyran sker januari 2026.

4.3 Driftskostnader

Hyresgasten ska som tillagg till hyran utge ersattning for
Hyresvardens vid var tid verkliga kostnader for Hyresobjektets andel
av fastighetens kostnader avseende varme, VA, ventilation,
snérdjning, markskotsel och sophdmtning for det fall det aligger
Hyresvdrden att tillhandahdlla eller ombesdrja dessa. Hyresgidsten

ombesOrjer och bekostar dock alltid snéskottning framfdr egna
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entréer och lastkajer/lastportar.

Ersdattningen ska fullt ut ersatta Hyresvarden dennes sjalvkostnader
vilket inkluderar abonnemangsavgifter, natavgifter och
forbrukningsavgifter, men exkluderar handelsvinst.

Hyresgastens andel av fastighetens driftskostnader utgor 31,8 %.

Andelen ska vara oforandrad under hyrestiden.

Avrakning mot verkliga kostnader sker arsvis i efterskott och ska

erldggas mot faktura inom trettio dagar fran delfdendet av faktura.

I avvaktan pd faststdllande av verklig kostnad ska Hyresgasten a
conto erldgga 120 695 kronor per ar. Hyresviarden har ratt att
justera a contot s& att a contot uppgar till senast kanda verkliga
kostnad.

Eventuell process - eller verksamhetsanknuten ventilation eller kyla

— ombesdrijs och bekostas av Hyresgéasten.

4.4 E1

Hyresgasten ska ha eget abonnemang. Saknas mojlighet till detta ska
Hyresgasten istallet fullt ut ersatta Hyresvdrden for dennes
sjalvkostnad for fdrseende av Hyresobjektet (och fastighetens
allmdnna utrymmen) med el (inkluderande sdsom abonnemangsavgifter,
ndtavgifter och forbrukningsavgifter, men exklusive, handelsvinst).
Hyresgastens andel av fastighetens elkostnad ska darvid utgdéra 31,8

(e}

%. Andelen ska vara ofdrandrad under hyrestiden.

Avrakning mot verkliga kostnader sker arsvis i efterskott och
mellanskillnaden ska erldggas mot faktura inom trettio dagar fran

delfdendet av fakturan.

I avvaktan pd faststdllande av verklig kostnad ska Hyresgasten a
conto erldgga 72 400 kronor per ar. Hyresvarden har ratt att Jjustera

a contot s& att a contot uppgar till senast kanda verkliga kostnad.

4.5 Fastighetsskatt
Hyresgdsten ska som tilldgg till hyran betala pa Hyresobjektet
beldpande andel av vid varje tid for fastigheten utgdende

fastighetsskatt. Hyresgastens procentuella andel - som ska vara
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¢}

ofdrandrad under hyrestiden - utgdor 31,8 %. och hyrestillagget

uppgar for narvarande till 48 798 kronor per ar.

4.6 Tomtrattsavgald

Tomtrattsavgald om ca 232 013 kronor (vilket utgor 31,8% av for
tomtratten totalt utgdende tomtrattsavgald) ingdr vederlagsfritt i
den angivna hyran och ska inte indexuppréaknas. Skulle avgalden hojas
under hyrestiden ska Hyresgadsten erlagga den pd hyresobjekt
beldpande andelen av namnda

justering.

5. UNDERHALL
Om inte parterna Overenskommit om annan fordelning av

underhdllsansvar galler foljande.

Hyresvadrden ansvarar for och bekostar utvadndigt underhall av
byggnaden, dess stomme, och av fastighetens grundinstallationer

avseende varme, ventilation och sanitet.

Det aligger Hyresgdsten att pad egen bekostnad kontinuerligt och val
underhdlla 6vrigt, sasom samtliga ytskikt, egna installationer, las-
och larmanordningar, vitvaror, kdksinredning, sanitetsporslin,
armaturer, entréddrrar, innerddrrar, ddérrautomatik, portar, grindar,
stédngsel, oljeavskiljare, persienner m.m., egen och av Hyresvarden
tillhandahallen inredning och utrustning inom Hyresobjektet.
Hyresgédstens ansvarar for savadl utvandig som invandig

fonsterputsning.

Glédlampor, drivdon och lysrdr utbytes av Hyresgdsten pa dennes
bekostnad.

Med underhdll ovan avses saval felavhjidlpande underhdall som

ersattningsinvesteringar/utbyte.

6. HYRESVARDENS RATT ATT VIDTA ATGARD PA HYRESGASTENS BEKOSTNAD
Om Hyresgadsten inte iakttar sina skyldigheter enligt detta
hyreskontrakt dger Hyresvadrden ratt att adtgédrda skyldigheten pa
Hyresgastens bekostnad. Hyresvarden ska dock forst skriftligen

anmana Hyresgasten att fullgodra skyldigheten.
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7. ERSATTNING FOR KOSTNADER VID FORSENAD HYRESBETALNING

Vid forsenad hyresbetalning ska Hyresgasten, forutom ranta enligt
rantelagen och ersédttning for kostnader som avses 1
inkassolagstiftningen, betala ersattning for samtliga ovriga
kostnader som Hyresvdrden har asamkats till f6ljd av Hyresgdstens

betalningsdrdjsmal.

8. FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGAR

Utgangspunkten &r att dokumenten i detta hyreskontrakt kompletterar
varandra. Forekommer mot varandra stridande uppgifter ska dock vad
som anges 1 sarskilda bestammelser aga foretrade i fdrsta hand, och

vad som anges 1 allmé&nna bestédmmelser i andra hand.

Hyresavtalet inklusive dess bilagor, samt, a&ven om de inte ar
bilagerade till hyresavtalet, eventuella skriftliga avtal mellan
parterna och som hor till hyresavtalet och som signerats i samband
med att hyresavtalet signerats, utgdr parternas fullstandiga
reglering av alla fragor som hyresavtalet berdr. Alla skriftliga och
muntliga ataganden och utfastelser som foregdtt hyresavtalet ersatts

av innehdllet i hyresavtalet och i1 detta stycke nédmnda bilagor.

9. ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tilldgg till detta hyreskontrakt ska for att &aga
giltighet upprattas skriftligt och undertecknas av parterna.

10. VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET
Hyresvarden ar inte bunden av detta avtal forran det skriftligen
undertecknats alternativt signerats digitalt av behoérig fir-

matecknare for Hyresvarden.
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ALLMANNA BESTAMMELSER SAGAX

1. HYRESOBJEKTETS UTFORMNING OCH SKICK

1.1 Drift av ventilation och kylanldggning

I den man Hyresvadrden tillhandahdller ventilation och/eller kyla
(vilket i sé& fall framkommer av hyresavtalet 1 ovrigt) sa& galler
foljande for den ventilation och/eller kyla som Hyresvarden
tillhandahéaller.

Tillhandahadllandet har anpassats/dimensionerats for att tillgodose
normalt nyttjande av Hyresobjektet utifrdn det anvadndningsadndamal
som Hyresobjektet ar uthyrt for. Hyresvarden garanterar dock inte
nagon viss innertemperatur i1 Hyresobjektet. Parterna skall verka for

att folja Arbetsmiljdverkets riktlinjer g&dllande inomhusklimatet.

For det fall Hyresgastens verksamhet erfordrar sarskild kyla eller
ventilation utéver det som Hyresvdrden tillhandahdller, sasom
process- eller verksamhetsanknuten kyla/ventilation eller kyla for

serverrum, ska Hyresgdsten ombesdrja detta pa egen bekostnad.

De grundinstallationer avseende kyla och/eller ventilation som
Hyresvdrden tillhandahdller 4r normalt i drift mellan 06.00 och

18.00 pa vardagar.

1.2 Drift m.m. av sdkerhetsanordning
Installation, drift och underhd&ll av Hyresobjektets

sakerhetsanordningar ombesdrjs och bekostas av Hyresgdsten.

1.3 Ledningar for telefoni och datakommunikation

Hyresgasten svarar sjalv for erforderliga dragningar for telefoni
och/eller datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatdren/Hyresvarden anvisar till de stdllen som Hyresgdsten 1
samrad med Hyresvdrden valjer. Hyresgdsten &dger dock ratt att overta

eventuellt befintliga tele- och datanidt pé& Hyresobjektet.

Ansvaret och kostnaden for drift och underhdll harav avilar

Hyresgasten.
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Hyresvdrden dger ratt att under hyresforhdllandet genom
Hyresobjektet dra fram ledningar for varme, ventilation, kyla,
vatten, avlopp och elenergi. Vid sadan ledningsdragning aligger det
Hyresvarden att i god tid underratta Hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.
Arbetet ska utfdéras med stdrsta mdjliga skyndsamhet och pd ett satt

som minimerar olagenheter for Hyresgasten.

1.4 Avbrott mm

Tillfalliga avbrott, i1 forsdrjningen med vatten, avlopp, varme,
kylning av luft, ventilation, el, telekommunikation, hissar eller
annat dylikt ska inte anses utgdra en brist i Hyresobjektet. Ett
avbrott ar tillfalligt om avbrottet undergdr fyra timmar. Under alla
forhdllanden &r det inte en brist i Hyresobjektet om nadmnd nyttighet
inte kan tillhandahdllas och det beror pa férhdllanden utom

Hyresvardens kontroll.

Vid underhdlls- och ombyggnadsarbete som medfdr avstidngning av
ovanstdende under ovan angiven tid, ska Hyresvarden informera

Hyresgasten i god tid.

I de fall Hyresvarden tillhandahd&ller kyla och el i serverrum
garanterar Hyresvarden aldrig leveransen av denna. Om Hyresgasten
bedriver verksamhet som &r kédnslig for avbrott i serverrum, uppmanas
Hyresgasten att sjalv inforskaffa lampliga back up-system for kyla

och el.

Om fastigheten eller Hyresobjektet till f6ljd av bombhot, brand
eller annat sdkerhets- eller ordningsskal maste utrymmas eller

stdngas utgdr inte det en brist.

Hyresgasten forbinder sig att utan ersdattning godta de eventuella
provisoriska anordningar, injusteringsarbeten,
malningskompletteringar etc. som a&r normala i samband med

inflyttning och aven sedan Hyresobjektet tagits i bruk.

Hyresvarden friskriver sig fran allt ansvar for Hyresgastens
eventuella kostnader till folijd av avbrott, utrymning eller

stangning.

Hyresvardens | Hyresgastens
signatur signatur




Hyreskontrakt nr: 8800-0004-01 Bilaga 3

1.5 Skyltar

Hyresgidsten ager endast efter erhdllande av Hyresvardens skriftliga
tillstand dartill ratt att anbringa reklamskylt pa fastighetens
fasad. Om tillstéand lamnas aligger det Hyresgdsten att inhamta
samtliga erforderliga myndighetstillstand och Hyresvardens
medgivande till skyltens utformning eller - vid forandring - innan
nagon forandring av skyltningen vidtas. Hyresgidsten svarar for all
projektering, produktion, drift och underhdll, reparationer samt
byten av ljusreklam eller annan skyltning. Det noteras sarskilt att
Hyresgasten fortlopande ska gora rent reklamskylt. Trasig skylt
eller skylt med trasig belysning ska omedelbart a&tgdrdas av
Hyresgasten eller monteras ned av Hyresgadsten. E1 for belyst skylt
betalas av Hyresgadsten. Vid avflyttning dligger det Hyresgdsten att
pd Hyresvdrdens anmodan och pa egen bekostnad avlagsna uppsatta
skyltar samt att aterstdlla husfasaden i ett for Hyresvarden

godtagbart skick.

Vid fastighetsunderhall aligger det Hyresgasten att pa egen

bekostnad ned- och atermontera skyltar.

1.6 Brandskydd och utrymningsvagar

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsadgare eller
nyttjanderattshavare i skalig omfattning hadlla utrustning for
slédckning av brand och for livraddning vid brand eller annan olycka.
Samma lag foreskriver att dgare och nyttjanderédttshavare i ovrigt
ska vidta de atgdrder som behdévs for att forebygga brand och fér att

hindra eller begransa skador till fo6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att Hyresobjektet vid tilltradet, wvad
galler byggnadens utrymningsvagar uppfyller kraven pa brandskydd.
For tydlighets skull noteras att Hyresvarden inte ansvarar for
verksamhetsspecifikt brandlarm eller sadant som installerats for
tidigare hyresgast. Hyresgasten ansvarar for att Hyresobjektet wvid
tilltréddet och senare uppfyller vid var tid gadllande krav pa
brandskydd fér Hyresobjektets nyttjande for avsedd anvandning.

Hyresgdsten ska utan drojsmdl anmdla brister som denne upptacker
eller borde upptacka, i det brandskydd som Hyresvarden

tillhandahdller och svarar for.
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Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete 1

enlighet med de allmdnna rad som behdérig myndighet meddelat.

Hyresgasten forbinder sig att se till att raddnings- och
utrymningsvdgar alltid hdalls oOppna och inte vare sig helt eller
delvis blockeras; att funktionen av sprinkler- och andra
brandskyddsanordningar aldrig forsamras genom t.ex. forbyggnad eller
uppstdllning av foremdl; att branddérrar hadlls stdngda och
brandceller ar intakta; att plomberingar av handtag aldrig bryts

annat an i handelse av brand eller branddvning.

Hyresgdsten ansvarar fo6r underhdall och utbyte av sdadant brandskydd i
Hyresobjektet som ar synligt och atkomligt fér denne, sasom
exempelvis noédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som
enbart betjédnar Hyresobjektet och som inte ar styrda av byggnadens
centrala system. Hyresgadsten svarar ocksa fér sadana

brandskyddsanordningar som Hyresgasten har tillfort Hyresobjektet.

2. NYTTJANDET AV HYRESOBJEKTET

2.1 Ansvar for anstidllda m.fl.
Det aligger Hyresgdsten att se till att hyresavtalets villkor ocksa
efterlevs av Hyresgastens anstallda, leverantdorer och andra for

vilka Hyresgdsten ansvarar.

2.2 Gemensamma utrymmen
De gemensamma utrymmena pd fastigheten omfattar exempelvis féljande

inklusive inredning och utrustning:

- Allmé&nna bekvamligheter sé&som toaletter, vilrum, sittplatser
etc.

- Allmé&nna hissar och rulltrappor

- Allmé&nna inomhustorg och invédndiga kundgangar

- Gemensamt nyttjade lastbryggor och transportkorridorer samt
transporthissar

- Gemensamt nyttjade lastgator for truckar och bilar

- Garage och parkeringsplatser

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for
interna varutransporter ska hadllas fria frdn hinder. Det aligger

darfor Hyresgasten att genast bortfdora exempelvis levererade varor,
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material och sopor frédn dessa utrymmen och att inte anvidnda dem som

uppstallningsplats.

Skulle Hyresgdsten Overtrdda dessa bestdmmelser och inte omgdende
efter anmaning vidta rattelse adger Hyresvarden ratt att bland annat
p& Hyresgdstens bekostnad transportera bort gods, lata stada

utrymmet eller vidta annan atgard.

2.3 Miljopaverkan

Det aligger Hyresgdsten att hadlla sig informerad om de krav som
myndighet fran tid till annan stdller betraffande Hyresgastens
eventuellt miljoéfarliga verksamhet samt att pad eget ansvar och egen
bekostnad avhjadlpa alla olagenheter, stdorningar och skador som har
samband hédrmed. Hyresgasten svarar ensam for eventuell miljoskada,
vilket bland annat innebdr att Hyresgadsten ska halla Hyresvarden
skadeslds 1 nu aktuella avseenden. Hyresgasten ska skriftligen och
genast underratta Hyresvarden om fororeningar som upptacks i

Hyresobjektet.

Hyresgdsten ska ha erforderliga tillstand foér den verksamhet som
bedrivs 1 Hyresobjektet och pa fastigheten i 6vrigt. Verksamheten ska
bedrivas i enlighet med givna tillstand, lagar, forordningar och

foreskrifter som gadller foOr verksamheten.

Hyresgasten ar ensam ansvarig for alla kostnader som har samband med
myndighetskrav pa kontroll av, undersdkning och efterbehandling av
massor som ar hanforliga till Hyresgastens verksamhet och fororenad
mark som &r hadnforligt till Hyresgastens verksamhet inom
Hyresobjektet. Detta galler aven myndighetskrav som avser exempelvis
miljostorande byggnadsrester, oljecisterner och ledningar, oljefat
och andra fasta lamningar av miljéstdrande karaktar. Atagandet
omfattar aven Hyresvardens kostnader for konsulter och eget arbete.
Hyresgasten ska vidare gentemot Hyresvadrden svara for av myndighet
eller domstol faststalld ersattning (inkl. ersédttning for
rattegangskostnader) till tredje man for skada eller hinder och men 1
nyttjanderatt till foéljd av miljoépaverkan fran Hyresgdstens

verksamhet inom fastigheten.

Hyresgdsten ska vid hyresférhallandets upphérande pa egen bekostnad
genom efterbehandling ombesérja att inga otilldtna miljofdroreningar

som a4r hanforliga till Hyresgastens verksamhet av ndgot slag belastar
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Hyresobjektet och att mark- och vattenomrdden inom Hyresobjektet inte
ar sa fororenade att de kan medfdora skada eller olagenhet for
manniskors hédlsa eller miljdn vare sig inom eller utom Hyresobjektet.
Ansvaret gdller bakdt for s& lang tid det kan utkradvas enligt vid var
tid gdllande miljdlagstiftning. Med efterbehandling avses ocksa de
atgdrder som kradvs for att uppfylla av myndighet faststdllda krav for
att Hyresobjektet ska f& anvadndas fér de &ndamal som anges 1
detaljplanen. Hyresgdstens ansvar for miljopaverkan gdller &aven efter
kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestammelserna i
12 kap. 61 § jordabalken.

Hyresgdsten star formellt som verksamhetsutévare vid
efterbehandlingen och erinras om skyldigheten att gdra anmalan enligt
28 § forordningen om miljofarlig verksamhet eller halsoskydd (SFS
1998:899). Hyresgasten ar skyldig att ge Hyresvarden mojlighet att
granska ovan avsedda handlingar samt inhé&mta Hyresvardens godkannande
innan anmdlan enligt ovan far ldmnas in. Hyresvarden ska beredas
mojlighet att medverka vid mdéten mellan Hyresgadsten och represen-

tanter for tillsynsmyndigheten.

Hyresgasten ar skyldig att omedelbart informera Hyresvarden om sodkta

tillstand samt om beslut och resultat darav.

Hyresgasten ar skyldig att till Hyresvédrden vid anmodan redovisa att
verksamheten som bedrivs pa fastigheten/i lokalerna bedrivs i
enlighet med givna tillstand, lagar, foérordningar och foreskrifter.
Detta ska ske genom att Hyresgédsten arligen ladmnar kopia pa
miljorapport och &rsredovisning jamte forvaltningsberattelse till

Hyresvarden.

Hyresgastens ansvar enligt detta villkor 2.3 omfattar endast
Hyresgdstens verksamhet och sadant som harrér fran Hyresgastens
verksamhet, innebdrande bland annat att Hyresgdsten inte ansvarar for
sddant som héarrér fran tidigare hyresgdsters verksamheter. Det
dligger Hyresvarden att styrka att Hyresgdsten ansvarar i enlighet
med detta for att Hyresgasten ska kunna hallas ansvarig. Det noteras
att det inte har utfoéorts ndgon markundersdkning pd fastigheten innan
Hyresgdstens tilltrade, vilket ska beaktas till Hyresgdstens forman

vid beddébmning av eventuellt ansvar.
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2.4 Skadliga produkter mm

Hyresgdsten ar skyldig att upplysa Hyresvdrden om pa Hyresobjektet
forvarade skadliga eller farliga produkter eller annat som kan
orsaka skada eller medfdra okade fdrsakringskostnader for

Hyresvarden.

Miljofarligt avfall eller riskavfall far ej lamnas i fastighetens
soputrymme (om sddant finns), 1 allmédnna utrymmen eller pa annan

plats pa fastigheten.

2.5 Overbelastning och frysskador

Det aligger Hyresgdsten att tillse att exempelvis
byggnadskonstruktioner, elektriska installationer och avlopp inte
Overbelastas. Hyresgasten svarar for skador och kostnader som

drabbar Hyresvarden till fo&ljd av overbelastning.

Det aligger Hyresgdsten att tillse att inga frysskador uppkommer

inom Hyresobjektet.

2.6 Ovriga ordningsregler

2.6.1RoOkférbud

Rokning &r endast tilldten utomhus och under férutsattning att det
kan ske utan oldgenhet for andra hyresgaster och ej heller

fororsakar skada eller risk for fara for person- eller sakskada.

2.6.2Nyttjande av objektet
Hyresgasten ager inte ratt att utan Hyresvdrdens skriftliga
medgivande nyttja vare sig fastighetens elektricitet for egen del

eller fastighetens vatten for kylning inom Hyresobjektet.

2.6.3 Miljd och trevnad

Hyresgasten ska sorja for god ordning (inkluderande bland annat
trevnad, allmant intryck, sakerhet, undanrdjande av risk for brand
eller for allvarliga brandfdérlopp, miljohédnsyn) utanfor de forhyrda

lokalerna. Hyresgdsten far inte tvatta bil pd& fastigheten.

Hyresgdsten far inte forvara eller stdlla upp varor, gods, sopor,
returmaterial, lastpallar etc pad marken pa fastigheten. Sadant

material far dock stdllas upp 1 anslutning till lokalen om

Hyresvardens | Hyresgastens
signatur signatur




Hyreskontrakt nr: 8800-0004-01 Bilaga 3

materialet omedelbart transporteras vidare (inklusive emballage) in
i lokalen eller fran fastigheten. Anledningen till namnda
begréansningar a&r att annan hantering fran Hyresgdstens sida kan
utgdra brandfara i foérhdllande till byggnaden pa fastigheten samt
att tillgangligheten till och fran byggnaden forsédmras.

Hyresgidsten far inom sitt féorhyrda markomrdde forvara maskiner etc

som ar hanforligt till den verksamhet som bedrivs.

Vidare galler att om Hyresgdsten skulle &vertradda nagon av
ovanstdende bestammelser och inte omgdende efter anmaning vidtar
rattelse dger Hyresvarden ratt (bland annat) att pd Hyresgdstens
bekostnad transportera bort gods, lata stdda ytan eller vidta annan

atgard.

3. KOMPLETTERANDE BESTAMMELSER

3.1 Ombyggnader under hyrestiden

Hyresgasten ager inte vidta foérandringar i Hyresobjektet om inte
annat anges i detta hyreskontrakt eller om inte Hyresvardens ger
sitt skriftliga godké&nnande. Om Hyresgasten givits ratt till

forandringar galler foljande.

Hyresgdsten far aldrig bygga in befintliga radiatorer, andra
uppvarmningsanordningar eller anordningar for ventilation som medfdr
att effekten av sddana anordningar forsdmras. Utrymmen av sadan art
ska hallas latt tillgéngliga s& att fastighetsskdétare och personal
fran exempelvis energi-, va-, och teleleverantdr kan ha tillgang

ti1ll dessa. Utrymningsvédgar far ej blockeras eller byggas igen.

Ombyggnationer och/eller forandringar som utfdrs av Hyresgdsten ska
utforas enligt de av Hyresvarden i forvag granskade och skriftligen
godkdnda ritningarna samt av entreprendr och pad arbetstid som
Hyresvarden skriftligen godkant. Hyresgasten ar skyldig att noga
folja de anvisningar som Hyresvadrden lamnar om arbetenas utfdrande.
Att Hyresvarden godkant arbeten eller lamnat anvisningar for
arbetenas utforande innebar inte att Hyresgédstens ansvar for
arbetenas utforande eller arbetenas konsekvenser inskranks. Arbetena
ska alltid utforas fackma@ssigt. Hyresgasten ska se till att
installation justeras in och fungerar val tillsammans med Ovriga

installationer i fastigheten. Samtliga arbeten som Hyresgédsten utfor
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eller later utfdra enligt denna punkt ska bekostas av denne om inte

annat skriftligen &verenskommits.

Det aligger Hyresgdsten att inhamta bygglov och andra noédvandiga
tillstand samt att fullgdra de skyldigheter som aligger byggherren
och bestédllaren enligt arbetsmiljélagen (1977:1160). Arbetena far
inte padbdérjas forradn Hyresgdsten har erhdllit samtliga erforderliga

tillstand fran berdrda myndigheter och Hyresvarden.

Hyresgasten ska, enligt Hyresvardens anvisningar, aven ta hand om
upprattande eller revidering av relationshandlingar foér den eller de
delar av fastigheten som berdrs av Hyresgadstens arbeten. Hyresgasten
ska sta for samtliga kostnader 1 samband med dessa atgarder.
Hyresgidsten ska aven kostnadsfritt tillhandahd&lla Hyresvadrden en
kopia av samtliga relationshandlingar och tillsténd, inklusive nya
och reviderade ritningar avseende Hyresobjektet och Hyresgastens
arbeten i denna. Detta ska ske successivt sd& snart Hyresgdsten

erhdllit en sadan handling.

Hyresgasten ska i god tid fdre arbetenas start informera ovriga
hyresgaster i fastigheten. Hyresgasten ska svara for eventuella
ersadttningsansprak fran ovriga hyresgdster med anledning av de

atgdrder som vidtas 1 Hyresobjektet.

Hyresvdrden har ratt att begdra och lata utfdéra besiktning av
Hyresobjektet efter det att Hyresgasten slutfort ombyggnationer
och/eller foéradndringar i Hyresobjektet. Hyresgdsten ska svara for

sddan besiktningskostnad.

Hyresvardens godkannande av forandringar av Hyresobjektet inskranker

inte hans ratt att krédva att Hyresgidsten aterstdller lokalens skick.

3.2 Tillganglighet till vissa utrymmen mm

Bestammelser om tillganglighet till vissa utrymmen finns i
kontraktsblanketten punkt 27. Darutdover galler foljande.

Om Hyresvadrden har installationer i Hyresobjektet eller om sadana
nas genom Hyresobjektet har Hyresvarden under hyrestiden ratt att pa
och i1 anslutning till dessa utfdra byggnads-, installations-,

underhdlls- och reparationsarbeten.
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Hyresgdsten accepterar att Hyresvarden kan behéva tillgang till
Hyresobjektet for att dra ledningar eller att gora liknande
installationer till intilliggande hyresgast eller fastigheten i

ovrigt, exempelvis vid en ombyggnation.

Hyresvarden ager ratt att kvittera ut nycklar, passerbrickor eller
dylikt till Hyresobjektet fér de &ndamal (inklusive

kontraktsblanketten punkt 27) som anges ovan.

3.3 Miljoarbete

Byggnaden och lokalen ska vara hallbar ur ekonomisk och miljoémassig
synvinkel. Parterna har i samband med tecknandet av detta avtal
utbytt information om sina miljdambitioner och sitt miljdarbete. I
fortsdttningen ska parterna informera varandra minst en gang
vartannat ar om sitt hallbarhetsarbete; det &r tillrdckligt att
sddan information halls tillgdnglig pad parts hemsida eller i

arsredovisning.

For det fall Hyresgasten har eget abonnemang &r Hyresgdsten skyldig
att - efter Hyresvardens begdran - uppvisa kopior pa fakturor om
forbrukning eller tillse att Hyresvdrden kan fa& dessa uppgifter

direkt fran leverantodr.

Fore eller efter tecknandet av detta avtal ska Hyresvarden informera
Hyresgasten om senast genomforda energideklaration inklusive
identifierade forbattringsfdorslag avseende energiprestanda samt
redovisad OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och radonmatning

om sadan utforts.

Parterna ska gemensamt ansvara for att det i lokalen genomfdrs en
genomgang av lokalens energianvandning for att kartlédgga

Hyresgastens anvandning av varme och el. Syftet med kartlaggningen
ska adven vara att identifiera forbadttringsdtgadrder med avseende pa

energieffektivisering, ekonomi samt miljopaverkan.

Part som koper el till lokalen ska kopa produktionsspecificerad och

foretradesvis fossilfri el.

Hyresvardens val av energidrivna system och utrustning ska, dar det
ar méjligt och ekonomiskt rimligt, utgd fran en

livscykelkostnadskalkyl. Hyresgastens val av energidrivna system och
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utrustning ska, dar det ar méjligt och ekonomiskt rimligt, utga fran

en livscykelkostnadskalkyl.

Parterna ska ta miljohansyn vid materialval 1 lokalen. Parterna ska

valja vitvaror med lag energianvédndning i lokalen.

Parterna ska vid behov, dock hdégst en gadng om aret, utbyta
information om resursanvandningen i lokalen avseende verksamhetsel,
varme inklusive tappvatten, komfortkyla, sarskild kyla (processkyla)

och vattenanvandning.

Hyresgdsten ska vid utdvandet av sin vardplikt och
underhdllningsskyldighet i lokalen ta miljohansyn vid val av
metoder. Parterna ska, vid underhall, skétsel och drift i

fastigheten ta miljohd&nsyn vid val av metoder.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en gang per ar se over och
uppdatera en handlingsplan for minskning av lokalens och
fastighetens miljopadverkan. Parterna ska initiera en diskussion om
lampliga kallsorteringsfraktioner. Fragan diskuteras infor

inflyttning.

3.4 Forsakringar och skador

Om skada uppstdr pa fastigheten till féljd av atgdrder som vidtagits
eller underlatits av Hyresgdsten eller nadgon han svarar for ska
Hyresgdsten ersdtta Hyresvdrden sd att denne kommer i samma
stdllning som om den skadebringande handlingen eller underldtenheten
inte intraffat. Detsamma galler om Hyresobjektet utsatts for
attentat, sprangning, inbrott, stold eller liknande som har

anknytning till Hyresgastens verksamhet.

Det aligger Hyresgadsten att fore tilltraddesdagen teckna och under
hela hyrestiden vidmakthdlla en forsdkring i den omfattning som
verksamheten krdver och som uppgdr till for verksamheten betryggande
belopp och som omfattar brandfdrsakring samt aven tacker in skador
pd samtliga till lokalen hérande skyltar, skyltfoénster,

entrépartier, portar och dérrar.

Det aligger Hyresvdrden att halla fastigheten forsdkrad i sedvanlig

omfattning. Om den av Hyresgédsten i fastigheten bedrivna
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verksamheten foranleder forhojd forsdkringspremie ska Hyresgéasten

ersatta Hyresvardens merkostnader.

3.5 Andrahandsuthyrning och 6verlatelse
Hyresgdsten dger inte ratt att upplata Hyresobjektet helt eller
delvis i andra hand utan att dessfdrinnan vid varje tillfalle ha

inhamtat Hyresvardens skriftliga medgivande.

Hyresgasten ager inte heller utan Hyresvadrdens skriftliga medgivande

ratt att overldta hyresratten till Hyresobjektet.

3.6 Pantsattning, sdkerhetséverlatelse och inskrivning
Hyresgdstens radttigheter enligt detta hyreskontrakt far inte

inskrivas, pantsattas eller sdkerhetsoverlatas.

3.7 Mervardesskatt (Moms)

Frivillig beskattning

Hyresobjektet &r foremal for frivillig beskattning. Hyresgédsten ska
darfoér till Hyresvarden, tillsammans med hyran och ovriga ersatt-
ningar som utgadr enligt Hyresavtalet och andra overenskommelser
mellan Hyresvarden och Hyresgasten, erlagga moms enligt vid var tid

gadllande lagstiftning.

Hyresgdsten ska anvanda Hyresobjektet pad ett sdtt som medfdr att

Hyresobjektet kan omfattas av frivillig beskattning fér upplatelsen
under hela hyresperioden. Vid andrahandsupplatelse, helt eller del-
vis, &ligger det Hyresgdsten att sdkerstdlla att frivillig beskatt-

ning foreligger.

Om Hyresobjektet, pad grund av Hyresgdstens agerande eller for-
summelse, inte kan omfattas av frivillig beskattning ska Hyresgasten
fullt ut ersatta Hyresvarden for skadan. Hyresgasten ska aven fram-
gent hdlla Hyresviarden skadeslés i forhallande till den kostnads-
6kning som Hyresvarden drabbas av pad grund av Hyresgdstens agerande
eller forsummelse. Vad ovan sagts 1 detta stycke gédller ocksd om
Hyresobjektet helt eller delvis vidareuthyrs i ett eller flera led

oaktat det inte a&r Hyresgasten sjalv som orsakar skadan.

Ny-, till- eller ombyggnation
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Om Hyresgasten vidtar atgarder i form av ny-, till- eller ombyggna-
tioner (inkl. det utvidgade reparationsbegreppet) i Hyresobjektet
ska Hyresgasten till Hyresvadrden skriftligen lamna uppgifter om
dessa atgarder, kostnaderna for a&tgdrderna och den ingdende moms som
beldpt pd atgarderna. Uppgifterna ska vara Hyresvdrden tillhanda

senast den 31 januari aret efter det a&r atgdrderna vidtagits.

3.8 Behandling av personuppgifter
AB Sagax ar personuppgiftsansvarig for den informationsbehandling

som utfdrs av Hyresvadrden eller for Hyresvardens rakning.

Inom ramen for ett hyresfoérhdllande behandlar Hyresvarden genom AB

Sagax personuppgifter i den utstrackning som behdvs for att kunna:

- fullgdra och administrera hyresavtalet, sdsom foér
hyresaviseringar och information till Hyresgasten;

- vidta atgarder som hoér till den ldpande
fastighetsforvaltningen;

- faststdlla eller styrka rattsliga ansprak, sasom att
Hyresgasten foljer forpliktelse i hyresavtalet eller i lag;

- ge tredje man sedvanlig information vid fastighets- eller
foretagsforvarv;

- skicka information och marknadsforing till Hyresgastens
kontaktperson; detta inkluderar information om andra foretags
produkter/tjédnster som Hyresgadsten kan ha nytta av i samband
med hyresfdrhdllandet (sadsom forsdkringsbolag);

- ta fram statistik, gora kundundersokningar och fdélja upp

interna rutiner och policys.

Inom ramen for ett hyresfdrhdllande &r det frdmst personuppgifter
for kontaktpersoner och hyresgadster (som a&r enskild firma eller
privatperson) som AB Sagax behandlar. I vissa fall inhé&mtas en
kreditupplysning for att sakerstalla att det finns ekonomiska
forutsattningar att erldgga hyra samt uppgifter fran allmianna

register eller fran leverantorer.

Ytterligare uppgifter om integritetsskydd finns pa www.sagax.se.
Personuppgifter fér angivna &dndamdl far ocksad behandlas inom koncern
dar Hyresvarden ingdr samt hos tredje part (se ndrmare pad hemsidan

till vilka parter).
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For dndamdlet att administrera hyresavtalet kommer uppgifterna att
lagras sa ladnge hyresavtalet &r 1 kraft, eller den ladngre tid som
kravs av lag. Darefter lagrar Hyresvadrden uppgifterna i hégst tio ar
for att kunna faststédlla, gora gallande eller forsvara rattsliga

ansprak.

Hyresgasten ansvarar for att se till att denna information lamnas
till kontaktperson, representant eller andra individer vars

personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhdllandet.

3.9 Atgdrder vid avflyttning
Vid Hyresgédstens avflyttning ska denne kalla Hyresvadrden till syn av

Hyresobjektet.

Hyresobjektet ska pd Hyresgdstens bekostnad dterstallas till
ursprungligt skick med da&rtill horande reparationer och
madleriarbeten. Det innebdr bland annat att anpassningar i lokalen
som efter tilltradesdagen Hyresgasten utfort eller Hyresvarden
utfoért at Hyresgdsten, ska aterstédllas av Hyresgdsten (om parterna
inte kommit Overens om annat 1 det enskilda fallet). Darutdver ska

lokalen aterlédmnas i godtagbart skick och val rengjord.

Hyresgdsten ska aterlamna samtliga port- och dérrnycklar eller
motsvarande - aven om de anskaffats av Hyresgasten. Detsamma galler
utrustning och dokumentation f&r Hyresobjektets kvarvarande

sakerhetsanordningar.

Hyresgédsten ska bortforsla egen, hyrd eller lanad inredning och

utrustning - t.ex. varor, inventarier, kylaggregat, 1l&s inredning,
skyltar, tele- och datakablage - samt reparera eventuella skador pa
Hyresobjektet.

Hyresgasten ager ratt att kvarlamna honom tillhorig egendom efter
skriftligt medgivande fradn Hyresvadrden. Egendom som kvarlamnas

tillfaller Hyresvarden utan ldsen.

Hyresgdsten a4r medveten om att om det finns brister 1 aterstadllande
av lokalen kan detta leda till ekonomisk skada for Hyresvarden till

fo6ljd av exempelvis att lokalen inte omgdende kan visas for
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presumtiva hyresgdster eller hyras ut, och att Hyresgadsten i sadant

fall &r skyldig att ersidtta sadan skada.

Om Hyresobjektet vid avflyttningen har fel eller brist, t.ex.
avseende stadning eller skick, &ger Hyresvarden ratt att pa

Hyresgidstens bekostnad atgadrda felet/bristen.

Hyresvarden ager ratt att omedelbart bortforsla och kasta sopor,

inventarier och liknande p& Hyresgadstens bekostnad.

Ingen ersdttning utgdr fran Hyresvarden for arbeten som utforts 1

Hyresobjektet av Hyresgasten.

Hyresgasten erinras om sina skyldigheter enligt punkt 2.3 ovan om

miljofarlig verksamhet utdvats pa Hyresobjektet.

Stockholm 2025- Stockholm 2025-
Soderport Fenix 5 AB Stockholm stad gm Enskede
Arsta Vantor

stadsdelsfdrvaltning

Namnfértydligande Namnfértydligande

Hyresvardens | Hyresgastens
signatur signatur

15




Kv. Filmkameran 3,

Hogdalens industriomrade

Seladvagen 13, Bandhagen

Hyresgastanpassning for
HG2 - Stockholms Stad

RUMSBESKRIVNING
KONTRAKTSHANDLING

Rumsbeskrivning
Metropolis arkitekter AB
Stockholm den 28 februari 2025

Reviderad: 2025 03 12
2025-05-09
Handlaggare: Caspar v Vegesack



Dokument Sidnr

AB ‘ SAGAX Rumsbeskrivning Sida 2 (9)

Handlaggare

Caspar v Vegesack

Projektnamn Projektnr
Filmkameran 3
Seladvagen 13 Datum
St Hyresgastanpassning for 2025-02-28
Kontraktshandling HG2 - Stockholms Stad _

Generella foreskrifter
Betraffande material- och utférandeféreskrifter galler AMA Hus 24, nedan angivna foreskrifter samt i
forekommande fall respektive varufabrikants foreskrifter eller rekommendationer.

Férkortningar

G = Golv

S = Socklar

V = Vaggar inklusive smygar, nischer, vaggbalkar, inkladnare o d.
T =Tak inklusive takbalkar, inkladnader, undertak, innertak o d
O = Ovrigt, inredning, utrustning e d

B = Bredd

H = Hojd

OG = dver golv

Revidering: Tillkommande text markeras gul. Ytgdende-textmarkeras-Sverstruken:

Kravstdllande
Boverkets byggregler — foreskrifter och allmanna rad, BBR 30 ska tillampas.

Branschregler

Arbeten med keramiska bekladnader och beldggningar ska utféras enligt Byggkeramikradets
Branschregler fér vatrum, BBV 15:1.

Tatskiktssystem ska vara provade och godkanda enligt BBV.

Arbetet ska utforas av behorig plattsattare, anstalld i ett behorigt foretag

Se www.bkr.se

Branschregler Sdker Vatten 2016:1 ska tillampas
Se www.sakervatten.se

Ljudkrav
Innervaggar ska uppfylla féljande krav (dBA). Ljudklass C.

Vagg mot annat rum Vagg mot korridor Dorr/glasparti mot korridor
Kontor 35 30 30/30
Motesrum/Samtalsrum 44 35 35/35
Toalett 44 44 35/--
Hyresgast/trapphus 44 44 35/35
Hyresgast/Hyresgast 35 35

Innervaggar
Vaggar utfors med gipsskiva och OSB-skiva, pa var sida om stomme av stalreglar med erforderlig
ljudisolering av mineralull.
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Projektnamn Projektnr
Filmkameran 3
Seladvagen 13 Datum

2025-02-28

— Hyresgastanpassning for —

Kontraktshandling HG2 - Stockholms Stad _

Innerdérrar av tra

Innerdérrar av massivt trd. Kulér NCS S 0500-N, vit
Dorrfoder vit kulér NCS S 0500-N, vit Littera D:
Dorrblad utan glaséppning Littera GD: Dorrblad
med glaséppning

Lashus: ASSA 310
Trycke: ASSA 6696

Innerddrrar av stal

Innerdérrar av stal typ Daloc S10 eller likvardig. Kulér NCS S 4502-B, gra
Foderbildande karm. Dorr utan troskel om ej i brandgrans.

Littera SD; Tat staldorr.

Glaspartier

Glaspartier littera GP utfor i fabrikat Modus Glass Front eller likvardigt.
Dorr i typ dorrportal standard med tat (ej glasad) dorr Dérr och

elzon i trg, industriellt malad i vit standardkulor

Foderlist i vit kulér NCS S 0500-N, vit

Befintliga dorrar och portar

Befintliga staldérrar malas, aluminiumpartier rengors. Samtliga funktionskontroleras
och justeras till full funktion.

Befintliga takskjutportar ska sdakerhetsbesiktigas efter inkoppling.

Pentry

Fabrikat Marbodal. Prisgrupp Arkitekt Plus eller likvardigt fabrikat. Vitvaror ska
vara fabrikat Electrolux eller likvardigt. Se utrustning under ”Pentry” i
rumslistan nedan.

Toalett- och duschinredning
Toalettinredning ska vara av borstat rostfritt stal eller likvardigt.

Duschset med handdusch, duschstang, tvalhylla, sdkerhetsblandare och duschdraperiskena.

Ovrigt material

Vaggkrok Base 200
Toalettpappershallare BB3410
Reservhallare Base 200

Toalettborststall Base 200
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Projektnamn Projektnr
Filmkameran 3
Seladvagen 13 Datum
— Hyresgistanpassning foér if)dii—OZ—ZS
Kontraktshandling HG2 - Stockholms Stad B
Sanitetspapperskorg  Katrin 230x290x102 mm
Tvalautomat Katrin 100x275x124 mm
Handdukskap Katrin 275%330x132 mm
Papperskorg Katrin 355x460x170 mm Spegel

med avlastningshylla

Stadinredning

Stadutrymmen forses med stadsatt BBO6 fran BB-gruppen eller likvardigt. Rostfri
utslagsvask.

Golv
Plastmatta Fabrikat Tarkett, Kollektion iQ granit
Homogent, vattentatt plastgolv Rullvara,
tjocklek 2,0 mm
Textilmatta Fabrikat Tarkett, Desso Essence
Plattor, format 50x50 cm
Kulor gra eller enligt samrad med HG, ej monsterlaggning

Linoleummatta Fabrikat Tarkett, Veneto xf eller likvardigt.
Hommogent, rullvara, tjocklek 2,5 mm

Klinker Fabrikat Hogands, serie Grynna eller likvardigt.
Plattor, format 146x146x8 mm

Betong Dammbundet betonggolv, Lithurin eller likvardigt

Vaggar

Malade vaggar

Malningsarbetet skall utforas enligt foreskrifter i AMA Hus 24, foreskrifter fran fargleverantor samt
nedan angivna kompletterande foreskrifter.

Malningsarbetet ska utféras i ytskikt klass 1. Erforderliga underbehandlingar ska inga att utféra

Generellt géller att alla ytor ska behandlas oavsett kommande inredningar, utrustning o d i kulor
NCS S 0502-Y, vit dar inte annan anges rumsbeskrivning.
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Handlaggare

Caspar v Vegesack

Projektnamn Projektnr
Filmkameran 3
Seladvégen 13 Datum
Stotus Hyresgastanpassning for 2025-02-28
Kontraktshandling HG2 - Stockholms Stad _

Ovriga viggar
Hyresgéastskiljande
vagg i lagerhall Platsbyggd eller prefabricerad plat sandwischvagg.
vagg kompletteras med 12 mm plywood till 2m héjd fran golv, vitmalad.
Kakel Fabrikat CC Hoganas, Arquitectos eller likvardigt
Format 147x147 mm
Baskulor: White, blank

Kakel fondvagg  Fabrikat CC Hoganas, sort Arquitectos eller likvardigt
Format 147x147 mm
Avvikande kuldr: gra, blank

Tak
Malade tak Tak rollas s3 att ett jamt och tat stoppling erhalls. Glansvarde hogst 5, helmatt
Undertak 1 Undertak: fabrikat Ecophon Gedina
Connect barverk T24 | vit standardkuldr. Connect vagglist
Plattor med ytskikt Akutex, kulor vit
Format 600x600, tjocklek 15 och 40 mm beroende av rum.
Undertak 2 Undertak: fabrikat Ecophon Hygiene Performance A

Connect barverk T24 Hygiene C3 | vit standard kulor.
Plattor format 600x600 mm

Lister/Sockel

Sockel- och foderlist skall vara slata med dimension 12x56 mm.
Industriellt malade kulér NCS S 0500-N, vit

Nya sockellister i omfattning enligt rumsbeskrivning.

Nya foderlister monteras vid nya doérrar.

Staldoérrar utfors foderbildande.

El och VVS installationer
Hyresgdsten installerar sitt eget datanatverk, kanalisation enligt rumsa samt elbeskrivning.
Omfattning enligt teknisk beskrivning El- och VVSkonsult.

Rivning
Kvarvarande vagg pa plan 1i blabetong ska rivas, ca 3m lang.
Staldoérrar i vagg mot verkstadshall demonteras och dteranvands.
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Handldggare

Caspar v Vegesack

Projektnamn Projektnr

Filmkameran 3

Datum

Seladvagen 13

— Hyresgastanpassning foér if)dii—OZ—ZS
Kontraktshandling HG2 - Stockholms Stad 2025-05-09
Rumsbeskrivning
Entré och pausyta
G Bef. natursten ndrmast ytterdorr, Textil gra
S Tra Vit
\" gips Vit
T Undertak 1, 40 mm Vit
0 Vigguttag for stad
Glasparti mot trapphus enligt bashus.
Kontor for 12 personer
G Textil ljusgra
S Tra Vit
\ gips, glasparti Vit
T Undertak 1, 40 mm Vit
0 Fénsterbankskanal med el
2 st uttag per arbetsplats
Matsal. 42 sittplatser
G Textil, Bef. natursten/torkmatta narmast entrédorr ljusgra
S Tra Vit
\" gips Vit
T Undertak 1, 40 mm Vit
0 Uttag for el ovan undertak fér pendlade armaturer
Pentry
G Plastmatta gra
S trd, under arbetsbankar mattuppvik vit
Y Gips Vit
T Undertak 1, 40 mm Vit
0 Binkskap, bankskiva med

laminat, vaggskap och hyllor
2 st kyl/frysskap
2 st diskmaskin
4 st micro monterade | hogskap
2 st diskhoar

Framdragning av el for ytterligare 6 st.micros pa bank.
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Handlaggare

Caspar v Vegesack

Projektnamn

Projektnr

Filmkameran 3
Seladvagen 13

Datum

— Hyresgistanpassning foér if)dii—OZ—ZS
Kontraktshandling HG2 - Stockholms Stad B
Mote 6 personer
G Textil ljusgra
S Tra VitV
Gips/glasparti Vit
T Undertak 1, 40 mm Vit
0 El till TV monitor
Uttag enligt EL beskrivning
Vilrum
G Textil ljusgra
S Tra Vit
\" gips Vit
T Undertak 1, 15 mm Vit
Lokalt RWC larm
Forrum WC
G Klinker Gra
S - -
\Y Gips Vit
T Undertak 1, 15 mm Vit
o} ELC bakom dorrfront
WCx 2
G Klinker Gra
S - -
\Y Kakel Vit
T Undertak 1, 15 mm Vit
0 Toalettinredning
RWC
G Klinker Gra
S - -
\Y Kakel Vit
Fondvagg bakom WC Gra
T Undertak 1, 15mm Vit
0 Toalettinredning
Lokalt RWC larm
Stad
G Plastmatta Gra
S Plastmatta Gra
\Y Gips Vit
T Undertak 1, 15 mm Vit
0 Stadinredning, utslagsback
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Handlaggare

Caspar v Vegesack

Projektnamn

Projektnr

Filmkameran 3
Seladvagen 13

Datum

— Hyresgédstanpassning for if)dii—OZ—ZS
Kontraktshandling HG2 - Stockholms Stad 2025 03 12
Korridor
G Plastmatta ljusgra
S plastmatta ljusgra
\" gips Vit
T Undertak 1, 15 mm Vit
Omkladningsrum 30 pers
G Plastmatta ljusgra
S plastmatta ljusgra
\Y gips Vit
T Undertak 1, 15 mm Vit
0 spegel
Dusch
G Plastmatta, golvbrunnar ljusgra
S plastmatta ljusgra
Vv kakel Vit
T Undertak 2 Vit
0 duschskarmviaggar
wcC
G Plastmatta ljusgra
S Plastmatta ljusgra
\ Kakel Vit
T Undertak 1, 15 mm Vit
0 Toalettinredning
Tvattstuga
G Plastmatta ljusgra
S plastmatta ljusgra
Vv gips Vit
T Undertak 1, 15 mm Vit
o) Rostfri tvattbank med ho, golvbrunn, och

avsattning el med arbetsbrytare for torkskap, torktumlare

och tvattmaskin. El-uttag for dubbla tvattmaskiner.
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Handldggare

Caspar v Vegesack

Projektnamn

Projektnr

Filmkameran 3
Seladvagen 13

Hyresgastanpassning for

Kontraktshandling

HG2 - Stockholms Stad

Datum

2025-02-28

Rev. datum

Verkstadshall 518 kvm

G
S
\Y

T
8

Dammbunden betong

Ny och befintlig betong

Bef. tidigare malade vaggar samt nya vaggar

Bef. tegelvaggar omalade

Bef plat och absorbent.

Gropar for lyftar satts igen.

Stotskydd i plywood pa lattvaggar

Vatten och elférsorjning enligt E och V beskrivning.

Foérrad 80,2 kvm och 24,6 kvm

G
S
\Y

T
&

Dammbunden betong

Betong

Befintlig tegel (omalad)

Ny vagg av gips (malad) 3m hog

Innertak 3m &ver golv gips. Ovansida ej betradbar
Befintliga atervunna staldorrar.

F6rrad 42,6 kvm

o< v

Dammbunden betong
Tra

Gips

valv, sprutmalat

Gra
Gra
Vit

Vit

Gra
Vit

Vit
Vit

Gra
Vit
Vit
Vit




Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaga nr

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
8800-0004-01 Filmkameran 3
Namn

Sdéderport Fenix 5 AB

Namn

Stockholms stad gm Enskede Arsta Vantér stadsdelsférvaltning

Personnr/orgnr

556920-2798

Personnr/orgnr

212000-0142

Framgdr det inte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhdlls- eller utbytesansvar géller féljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvérden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hédnféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgdsten ansvarar for all I6s egendom. Hyresgdsten ansvarar ocksé fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pagéende
kontraktstid, Gven om egendomen dr att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur gréns-
dragningslistan ska
fyllas i

Definitioner

ALLMANT

Lokalen, utvdndigt

Lokalen, invdndigt

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdannytta.

Eftertryck forbjuds.

1. Grénsdragningslistan rér bara objekt som ingar i uppldtelsen enligt hyresavtalet.

2 . Markera underhdlls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom hela grénsdragningslistan.

1(4)

Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta dar viktigt fér att undvika framtida tvister mellan

parterna.

3 . Parterna kan, till ledning for ett stdllningstagande ndr en viss utrustning bér bytas, géra en anmarkning om den férvantade aterstdende
anvdndningstiden med hdnsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsldngd.
4 . Om ett sdrskilt underhdllsansvar kravs fér viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmérkning géras om detta.
5. 0m en part har underhallsansvar men kostnaden ska bdras av den andra parten, bér en anmdarkning géras om detta.

1. Underhall

Atgdrder vilka syftar till att I6pande uppratthalla funktionen hos ett objekt sa att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som ska

uppréatthdllas Gr den fér objektet avsedda med hdnsyn till objektets skick vid hyresforhallandets bérjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savél som reparation och byte av engéngsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgérder ska

utféras fackmdassigt.

2 . Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nar livsldngden uppndtts, nar underhdll inte langre kan

utféras eller inte langre kan utféras till en skdalig kostnad.

Underhdllsansvar

Hv
Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen
Dérréppnare och dérrsténgare
Skyltar, skyltskap
Fénster och karmar X
Markiser
Lastintag/-kaj
Belysningsarmaturer
Skyltbelysning
Markportar

Stangsel

Ytskikt vaggar

Ytskikt tak

Ytskikt golv

Innerdérr, inklusive beslag, dérrsténgare
Dérréppnare och dérrsténgare

Fonster och karmar X

Utbytesansvar

Hg Hv Hg
X X
X X
X X

X

X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X

X

Sign

Anmadrkning

HG vid averkan

HG vid averkan

Sign



ALLMANT forts.

Lokalen, invdndigt
forts.

Vatrum

Toalett

Pentry

Inredning som
hyresvdrden sdrskilt
tillhandahadller for
verksamheten

INSTALLATIONER
Vdrme

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 102, ar framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.

Eftertryck forbjuds.

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Glaspartier i lokalen

Skyltar

Rulljalusier

Fast belysning

Sarskilt anpassad belysning fér verksamheten

Sanitetsporslin
Duschar
Ytskikt golv
Ytskikt vaggar

Ytskikt tak

Sanitetsporslin
Ytskikt golv
Ytskikt vaggar

Ytskikt tak

Maskiner i kék och pentry

Luftvarme
Vdrmecentraler
Varmevaxlare
Varmedtervinningssystem

Ovriga varmeanlaggningar

Underhdllsansvar

Hv

X

Sign

Bilaga nr

5



INSTALLATIONER
forts.

Véarme forts.

Vatten, avlopp

El

Kyla och ventilation

Las och sdkerhet, i
lokalen

Las och sdkerhet,
skalskydd

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 102, ar framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.

Eftertryck forbjuds.

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 3 )

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Matare

Varmvattenberedare
Utslagsbackar
Matare

Golvbrunnar

Elmatare
Elcentraler

Eluttag och dosor

Sarskilt kylaggregat

Till- och franluftsdon

Kylaggregat till data- och/eller serverrum
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum
Andra fléktanordningar

Matare

Las
Larm
Monitorer och detektorer

Overvakningskameror

Dérrlds till entréer och andra dérrar som leder till eller
frén lokalen

Overvakningskameror

Monitorer och detektorer

Underhdllsansvar

Hv

X

Hg

Bilaganr 5
Utbytesansvar
Anmadrkning
Hv Hg
X
X
X
X
X
X
X
X
X HG vid averkan
X
X
X
Sign Sign



INSTALLATIONER
forts.

Hissar och rulltrappor

Tele- och datakom-
munikation

Sérskilda
underhdllsavtal

Underskrift

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Underhdllsansvar

Hv

Personhissar
Gods-/varuhissar
Rulltrappor

Andra flyttanordningar

Ledning fér telefoni
Ledning fér data
Ledning fér bredband
Ledning fér kabeltv

Anordningar fér tradlés tv

Underhallsavtal med extern leverantér fordras for féljande
utrustning/installation:

Rulltrappor
Personhiss
Varuhiss
Kylaggregat
Fjarrkyla

Ventilation

Ort/datum
Stockholm

Hyresvardens namn

Séderport Fenix 5 AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Hg

4(4)
Bilaganr 5
Utbytesansvar
Anmarkning
Hv Hg
X
X
X
Avtal tecknas av
Anmadrkning
Hv Hg
X
Ort/datum
Stockholm

Hyresgdstens namn
Stockholm stad gm Enskede Arsta Vantér
stadsdelsférvaltning

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Gransdragningslistan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska
underskriften. Parterna har erhallit en digital kopia av grédnsdragningslistan med tillhérande signaturcertifikat.

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, ar framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i
samrad med Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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