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Hyresavtal och utbyggnad av Nytorgsgardens
vard- och omsorgsboende

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.

1. Soédermalms stadsdelsndmnds ansdkan om en tillkommande
arshyra om 3,8 miljoner kronor och en hyresperiod om 10 ar
for Nytorgsgardens vard- och omsorgsboende, godkénns
med hénvisning till vad som anfors 1 stadsledningskontorets
tjénsteutlatande.

2. Sodermalms stadsdelsndmnds ansdkan om stimulansbidrag
om 0,5 miljoner kronor i forprojekteringskostnader och 2,7
miljoner kronor 1 startkostnader, godkdnns. Namnden far
aterkomma med begdran om budgetjustering.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets utvecklings- och hr-
avdelning.

Arendet

Sodermalms stadsdelsndmnd har omférhandlat hyresavtal for
Nytorgsgardens vird- och omsorgsboende och inkommit med en
ansoOkan till kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
att godkénna en tillkommande arshyra om 3,8 miljoner kronor och
en hyrestid om 10 &r. Fastighetens hyresvérd dr Andersson
Company i Stockholm AB. Inom fastigheten bedriver nimnden
aven Skanegatans och Magdas dagverksamhet, Nytorgstraffen och
hemtjadnst Sodertjanst.

Nytorgsgardens dldreboende ligger pa S6dermalm i fastigheten
Bonden Mindre 14 och ir inriktat mot personer med demens.
Brukare pd boendet har kognitiva sjukdomar och det finns idag 37
platser. Ndmnden redovisar en 6kning av den dldre befolkningen i
kategori 80 ar och dldre pa S6dermalm. Det finns ocksa behov av
att renovera vard- och omsorgsboenden kommande ar.

S6dermalms stadsdelsnimnd har omfoérhandlat befintliga hyresavtal
for Nytorgsgarden samt forhandlat fram en mdjlighet till utbyggnad
av dldreboendet. Utbyggnaden innebér att vaningsplanen utdkas och
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att ytterligare ett vaningsplan tillkommer genom att nimnden stéller
om lokaler fran forskoleverksamhet till dldreboende.

Omforhandlingen och utbyggnaden innebir 27 ytterligare platser,
totalt 64 platser samt gemsamhets- och personalytor. Forslaget
omfattar cirka 4 400 kvadratmeter. Overenskommelsen innebir
aven att befintligt boende stamrenoveras och ytskiktsrenoveras.

Befintlig arshyra for boendet ar 6,3 miljoner kronor och for
forskolelokalen 3,3 miljoner kronor. Avtalen upphér nér de nya
avtalen trdder 1 kraft. Nytt forslag innebédr en arshyra om 13,4
miljoner kronor 4r ett och en avtalsperiod om 10 &r. Bashyran
indexeras till 80 procent under avtalsperioden och driftskostnader
indexeras till 100 procent, baserat pd konsumentprisindex (basar
1980).

Nettohyreskostnaden for varje boendeplats berdknar ndmnden som
hogst bli 286 kronor per dygn under forsta aret.
Andrahandsuthyrningen till de boende omfattas av
fastighetskontorets forhandlingséverenskommelse med
Hyresgéastforeningen Region Stockholm.

Byggnationen planeras ske i tre etapper. De forsta tva etapperna
berédknas fardiga kvartal tva r 2026. Da trdder de nya hyresavtalen i
kraft och berdknas gélla fran och med 2026-06-01 till 2036-12-31.
Boende i befintliga delar pd Nytorgsgirden evakueras till
fardigstéllda etapper. Den slutliga etappen omfattar en
stamrenovering av befintligt boende och berdknas fardigstilld under
forsta kvartalet ar 2027.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret instimmer med S6dermalms stadsdelsndmnd
om att antalet dldre med omsorgsbehov dkar samtidigt som det finns
ett framtida renoveringsbehov av stadens vard- och
omsorgsboenden. Stadsdelsndmndens forslag omfattar en
omstéllning av forskola for att utoka befintligt vard- och
omsorgsboende. Kontoret finner 16sningen lokaleffektiv nar antalet
barn minskar och antalet dldre 6kar. Det dr ocksd bra att kunna
utdka antalet platser pa befintligt boende, analyser av denna
mojlighet dr nagot stadsdelsndmnderna behover utveckla vidare i
sitt lokalforsorjningsarbete.

Stadsledningskontoret noterar att nimnden forhandlat avtalet och att
stadens hyresforhandlingsfunktion endast haft mojlighet att granska
och bedoma avtalsforslaget. Namnden bor darfor se dver sina
rutiner infor forhandlingar av hyresavtal.
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Néamnden kan komma ifrdga for erséttning for merkostnader for nytt
vérd- och omsorgsboende, vilket idag (ar 2025) uppgér till 100
kronor per dygn och ldgenhet under tre ar fran det att boendet
startar. En forutséttning for att medel ska kunna utbetalas &r att
medel for andamalet finns avsatta 1 budget aktuellt ar. Villkoren for
bidraget kan komma att forandras och ndmnden uppmanas att
beakta detta.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner S6dermalms stadsdelsndmnds ansdkan
om en tillkommande arshyra om 3,8 miljoner kronor och en
hyresperiod om 10 dr for Nytorgsgardens vard- och omsorgsboende.

Néamndens ansdkan om stimulansbidrag foljer gdllande anvisningar.
Stadsledningskontoret foreslar att trygghets- och ekonomiutskottet
godkédnner Sédermalms stadsdelsnimnds ansdkan om
stimulansbidrag om 0,5 miljoner kronor i férprojekteringskostnader
och 2,7 miljoner kronor i startkostnader. Férdelning av beviljade
bidrag sker efter begiran via budgetjustering. En forutsittning for
att beviljade medel ska kunna utbetalas dr att medel for &ndamaélet
avsitts 1 budget aktuellt ar.

Fredrik Jurdell Alexandra Wynn
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Sodermalms stadsdelsndmnds beslut per den 21 augusti 2025 med
tjénsteutlatande.
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