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Inhyrningsarende - forskola i Slakthusomrades
forsta etapp pa Hallvagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndimnds ansékan om inhyrning
av forskolan Kylrummet pd Hallvédgen till en hyreskostnad ar 1
om 3,0 miljoner kronor godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets utvecklings- och hr-
avdelning.

Arendet

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnd har hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott ansokt om godkénnande for en
inhyrning av forskolan Kylrummet pd Hallvédgen fran
fastighetsdgaren Primula.

Slakthusomradet ar ett stadsutvecklingsprojekt i stadsdelen
Johanneshov, som bland annat innehéller cirka 3 000 nya bostdder.
Projektet dr uppdelat i flera etapper och utbyggnaden bedoms paga
fram till 2035. Stadsdelsndamnden bedomer att efterfragan pa
forskoleplatser kommer 6ka 1 takt med att omradet utvecklas och for
att mota det behovet vill ndmnden hyra in en ny forskola med 5
avdelningar pa Hallvigen

Néamnden redovisar ett totalt behov av 40 till 50
forskoleavdelningar i Slakthusomradet mellan 2033-2045.
Slakthusomradets forsta etapp innehaller tre forskolor med totalt 18
avdelningar, samtliga detaljplaner har vunnit laga kraft. Sex av
dessa 18 avdelningar kommer att hyras in av nimnden forst ar 2030,
och éterstaende 12 avdelningar planeras tas i drift &r 2027 nér den
forsta etappen fardigstélls. Nimnden bedomer att planeringen
overensstimmer med behovet i omradet, men att det kan leda till en
viss Overetablering innan ar 2030. Efter ar 2030 bedoms behovet
idag Overstiga tillgidnglig kapacitet. Stadsdelsndmnden kommer att
folja utvecklingen 1 sin fortsatta planering.

Fem avdelningar 1 den forsta etappen avser nimnden hyra in fran
Primula, som dven ska bygga forskolan. Forskolan uppfors som en
fristdende byggnad i tva plan. Forskolegérden delas upp 1 tva delar
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och dérutdéver kommer det dven att byggas en pedagogisk
utomhusmiljo pa forskolans tak (takterrassen).

Beskrivning av forskolan

Kapacitet: 5 avdelningar, 90 platser

Area inomhus: 760 kvadratmeter, 8,4 kvadratmeter per plats

Area utomhus: 659 kvadratmeter (exklusive takterrassen) och 942
kvadratmeter (inklusive takterrassen), 7,3 kvadratmeter friyta per
plats (exklusive takterrassen) och 10,5 kvadratmeter friyta per plats
(inklusive takterrassen)

Arshyra: Cirka 3,0 miljoner kronor, dvs 33 288 kronor per plats.

Forskolan forvintas fardigstéllas under andra halvan av 2027 och
produktionen startade i april 2025. Hyresavtalet har en inledande
avtalstid pa tio ar, en forldngningstid pa tre &r och en
uppsigningstid pa nio manader. Ndmnden bedémer hyresnivan som
rimlig och att forskolan behdver finnas pa plats nér de forsta
invanarna borjar flytta in i omradet.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret konstaterar att forskolan Kylrummet pa
Hallvigen, 4r med i ndmndens lokalforsorjningsplan.
Stadsledningskontoret delar nimndens uppfattning om att det finns
behov av en kapacitetsokning av forskoleplatser i Slakthusomradet i
och med omradets utveckling. Stadsledningskontoret instimmer i
nidmndens bedomning av lokalens hyreskostnad som rimlig.

Mot bakgrund av detta foreslar stadsledningskontoret att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott godkédnner
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnds ansdkan om inhyrning av
forskolan Kylrummet pa Hallvédgen till en hyreskostnad ar 1 om 3,0
miljoner kronor.

Fredrik Jurdell Alexandra Wynn
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnds beslut per den 12 juni
2025 med tjdnsteutlatande.
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