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Revidering av hyresniva avseende ny idrottshall
inom Slakthusomradet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
Idrottsndmndens ansdkan om godkédnnande av reviderad
hyresniva for inhyrning av ny idrottshall i Slakthusomréade
enligt bilaga 1 1 idrottsndmndens tjdnsteutlatande, godkanns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets utvecklings- och hr-
avdelning.

Arendet

Idrottsnimnden har inkommit med en ansdkan om en reviderad
hyresniva for inhyrning av ny idrottshall i Slakthusomradet med
K2A Slakthushallen AB (bolaget). Den tidigare 6verenskomna
hyresnivan berdknas dverstiga nivan i1 det hyresavtal som godkéndes
av kommunfullmiktige den 7 november 2022 (KS 2022/679).
Hyresnivan kan revideras av kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott enligt regler for ekonomisk forvaltning.

Idrottsndamnden redogér att detaljplanen for Slakthusomrédet etapp
ett vann laga kraft i maj 2021. Exploateringsndmnden har upplatit
marken for den nya idrottshallen till bolaget med tomtritt.
Idrottsndmnden ska upphandla entreprenaden f6r den nya
idrottshallen enligt Lagen om offentlig upphandling (LOU). Det
upphandlade avtalet ska darefter 6verforas pé bolaget som darmed
trdder in som bestidllare, byggherre och dgare till idrottshallen.

Idrottsndmnden tecknade under 2022 ett hyres- och
projektgenomforandeavtal med bolaget. Namnden redogor att tva
upphandlingsforsok har genomforts under 2024 och 2025. Inkomna
anbud 6versteg bolagets och ndimndens 6verenskomna budget,
framst pa grund av fordyringar i1 projektet kopplade till
markarbeten. Idrottshallen ska till stor del byggas under
grundvattennivan vilket medfor tekniska utmaningar och stéller
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hoga krav pa utforandet. Detta medfor kostnader som inte kunde
forutses innan hyresavtalet tecknades.

Idrottsnamndens forslag till reviderad hyresniva framkommer av
bilaga 3 och innebir en justerad takhyra baserad pd den
entreprenadkostnad (”takbeloppet”) som redogors for i bilaga 2.

I det fall den entreprendr som efter genomford upphandling tilldelas
uppdraget att uppfora idrottshallen, 1 sitt anbud ldmnat en
entreprenadkostnad som dr ldgre, ska istdllet den 1 anbudet angivna
entreprenadkostnaden ligga till grund for hyresberdkningen, och
hyran justeras i motsvarande man. I det fall inkomna anbud
overstiger takbeloppet ska ndmnden inhdmta skriftligt svar pd om
bolaget vill ingé entreprenadavtalet innan tilldelningsbeslut
meddelas anbudsvinnaren. Parterna ska gemensamt undersoka vilka
atgdrder som kan vidtas i syfte att genomfora projektet. Om bolaget
viljer att ingd entreprenadavtalet trots att inkomna anbud 6verstiger
takbeloppet skall hyran likvél inte overstiga takhyran (exklusive
tilligg och tomtrattsavgild). Om parterna inte kommer 6verens och
bolaget inte viljer att ingd entreprenadavtalet ska upphandlingen
avbrytas. Parterna har 1 sddana fall ritt att frantrdda hyresavtalet
utan nagra ansprak pd varandra med anledning dérav.

Hyresavtalet 16per pd 20 ar. Tidplanen har forskjutits tvd ar pa
grund av ett omtag av upphandlingen. Preliminér inflyttning ar
kvartal 4 ar 2027.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret instimmer 1 idrottsndmndens beddmning att
den nya slakthushallen fyller en viktig funktion for
foreningsidrotten, idrottsundervisning och allménheten. Hallens
geografiska ldge gor att denna kan omhénderta behov 1 Enskede-
Arsta-Vantors stadsdelsnimndsomrade samt nirliggande
stadsdelsndmndsomréden s& som S6dermalm och Skarpnéck.

Stadsledningskontoret konstaterar att hyresnivén pa takbeloppet
hdjts och noterar att hyresavtalet skulle upphdra om idrottsndmnden
och bolaget inte enas om en ny hyresniva. Kontoret delar nimndens
beddmning att bade bolaget och staden da fortsatt 4r bundna av sina
ataganden enligt exploateringsavtalet. Det innebér bland annat att
bolaget ska uppfora en idrottshall pé fastigheten som
idrottsndmnden inte far inflytande over.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkinner idrottsndmndens ansékan om en
reviderad hyresniva for inhyrning av ny idrottshall 1
Slakthusomradet.
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Bilagor
1. Idrottsndmndens beslut per den 19 augusti 2025 med
tjdnsteutlatande.
2. Tillaggsavtal 1 avseende ny hyresnivd. Innehéller sekretess
enligt 19 kap. 3§ OSL
3. Ekonomisk redovisning. Innehéller sekretess enligt 19 kap.

3§ OSL



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum

Fredrik Jurdell, Stadsdirektor 2025-09-11
Alexandra Wynn, Avdelningschef 2025-09-11



		2025-09-11T08:34:05+0200




